TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TINH LONG AN DPéc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 5070 /CTLAN-TTHT Long An, ngay 13 thdng 12 nam 2023
Viv chink} sach thue dﬁ)i v6i hoat dong
chuyén nhuong bat dong san

Kinh giri: Cong ty TNHH Yén Sao Cao Vién;

M3 s6 thué: 1100625166;

Dia chi: s6 251, Huong 1 20, 4p Loc Tién, x3 My Loc,
huyén Can Giudc, tinh Long An.

Tra lo1 van ban ngay 22/11/2023 cua Cong ty TNHH Yen Sao Cao Vién (goi
tat 1a Cong ty) vé viéc hudng dan thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai
san gan lién v6i dat. Cuc Thué o ¥ kién nhu sau:

- Can ctr Piu 11 Théng tu sb 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cta Bo
Tai chinh huéng dan Luat Thué gi tri gia ting va Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP
ngay 18/12/2013 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudéng din thi hanh mot sb
diéu Luat Thué gia tri gia ting, nhu sau:

“Piéu 11. Thué sudt 10%

‘ Thué s‘*ud't 10% ap dung déi véi hang héa, dich vu khéng dwoce quy dinh tai
Diéu 4, biéu 9 va Diéu 10 Thong tu nay.

»

- Can ct Piéu 1 Thong tu s6 13/2023/TT-BTC ngay 28/02/2023 cua Bo Tai
chinh vé stra d6i, b6 sung mot sd diéu cua Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31
thang 12 nam 2013 cua B§ Tai chinh (da dugc stra doi, bd sung tai Thong tu )
26/2015/TT- BTC ngay 27 thang 02 nim 2015, Thong tu s6 130/2016/TT-BTC
ngay 12 thang 8 nam 2016 ctua B9 Tai chinh) nhu sau:

“]. Stra doi, b6 sung khodn 10 Diéu 7 nhir sau:

10. Déi véi hoat déng chuyén nhwrong bat dong san, gid tinh thué gid tri gia
tang thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 Nghj dinh so 49/2022/NP-CP ngay
29 thang 7 nam 2022 cua Chinh phu.

’»

- Can ctr Nghi dinh sO 49/2022/ND-CP ngay 29/7/2022 cua Chinh phu sira
d6i, bo sung mot sd diéu cua Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 nam
2013 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sO diéu cua Luat
Thué gia tri gia tdng da dugc sua ddi, bd sung mot s6 diéu theo Nghi dinh )
12/2015/ND-CP, Nghi dinh s6 100/2016/ND-CP va Nghi d dinh s6 146/2017/ND-
CP:

+ Tai khoan 1 Diéu 1 vé stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh )
209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2013 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va
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huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Thué gié trj gia tang da duoc stra doi, bo
sung mot so diéu theo Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP, Nghi dinh s6 100/2016/ND-
CP va Nghi dinh s6 146/2017/ND-CP

“]. Stra doi, b6 sung khoan 3, 4 Piéu 4 nhuw sau:

“3. Poi voi hoat dong chuyén nhwong bat ddng san, gid tinh thué gid tri gia
tang la gia chuyén nhuong bdt dong san tru (-) gia dat dvwoc true dé tinh thué gia
tri gia tang.

a) Gid dat dwoc triv @é tinh thué gid tri gia tang dwoc quy dinh cy thé nhu
sau:

a.1) Truong hop dwoc Nha nudc giao dat dé dau te co S0 ha tang xdy dung
nha dé ban, gia dat dwoc trir @é tinh thué gid tri gia ting bao gom tién s dung dat
phai ngp ngdn sach nha nudc theo quy dinh phap ludt vé thu tién st dung ddt va
tién béi thwong, gidi phong mdt bang (néu cé).

a.2) Truwong hop dqu gid quy,en sir dung dat thi gia dat dwoc trir @é tinh thué
gia tri gia tang la gia dat trung dau gia.

a.3) Truong hop thué dat dé xay dung co s¢ ha tang, xdy duyng nha dé ban,
gid dat dwoc triv dé tinh thué gid tri gia tang la tién thué dat phdi ngp ngan sdch

nha nuoc theo quy dinh phdp ludt vé thu tién thué dat, thué mdt nudée va tién boi
thwong, gidi phong mdt bang (néu co).

Tie len boz thwong, giai phong mat bang quy dinh tai diém a.1 va diém a.3 khoan
nay la sé tién boi thwong, giai phong mat bang theo phwong dn dwoc co quan nha
nudc c6 tham quyén phé duyét, dwoc trir vao tién sir dung dat tién thué dat phdi
nép theo quy dinh phdp ludt vé thu tién sir dung ddt, thu tién thué ddt, thué mdt
nuoc.

a.4) Truong hop co so kinh doanh nhdn chuyen nhurgng quyén sir dung ddt
clia cdc té chire, cd nhan thi giad dat dwoc trie dé tinh thué gid tri gia tang la gid
dat tai thoi diém nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat khéng bao gém gid tri
co 56 ha tang. Co s0 kinh doanh duwoc ké khai, khdu trir thué gia tri gia tang ddu
vdo ciia co s¢ ha tang (néu cd). T ruong hop khong xac dinh dwoc gia dat tai thoi
diém nhdn chuyén nhwong thi gid dat dwoc trir @é tinh thué gid tri gia tang la gid
dat do Uy ban nhén dan tinh, thanh phé tryc thuéc trung wong quy dinh tai thoi
diém ky hop dong nhdan chuyén nhwong.

T ru’cfng hop co so kinh doanh nhan chuyén nhwo*ng bdt dong san cua cdc 16
chike, cd nhdn da xdc dinh gia ddt bao gom ca gid tri co' so ha tang theo quy dinh
tai diém a khoan 3 Piéu 4 Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP (da duoc sua doi, bo
sung tai khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh s6 12/2015/NP-CP ngay 12 thang 02 nam 2015)
thi gia dat dwoc triv de tinh thué gid tri gia tang la gid dat tai thoi diém nhdn chuyén
nhirong khéng bao gém co sé ha tang.

Truong hop khong tach duoc gid tri co so ha tdng tai thoi diém nhdan chuyén
nhwong thi gia dat dwoc trir dé tinh thué gid tri gia tang la gia dat do Uy ban nhén
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dan tinh, thanh phé triee thudc trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop dong nhan
chuyén nhuong.

a.5) Truong hop co so kinh doanh nhdn gop von bang quyén sir dung ddt ciia
16 chirc, cd nhén thi gid ddt dwoe triv dé tinh thué gid tri gia tang la gia ghi trong
hop dong g6p von. Truong hop gid chuyen nhieong quyén sir dung ddt thdp hon
gid ddt nhdn gép von thi chi dwoc triv gia dat theo gid chuyén nhirong.

a.6) Truong hop co so kinh doanh bdt dong san thyc hién theo hinh thirc xdy
dung - chuyén gzao (BT) thanh todn bang giatri quyen su dung dat thi gid dat dwoc
triv dé tinh thué gid tri gia tang la gia tai thoi diém ky hop dong BT theo quy dinh
ciia phdp ludt; néu tai thoi diém ky hop dong BT chua xdc dinh dwoc gid thi gid
dat dwoc trir la gid dat do Uy ban nhdn dén tinh, thanh phé truc thudc trung wong
quyét dinh dé thanh todn céng trinh....””

+ Tai khoan 1 Piéu 2 quy dinh hiéu lyc va trach nhiém thi hanh
“l1. Nghi dinh nay co hiéu luc tuw ngay 12 thang 9 nam 2022.”

- Cn ctr Pieu 17 Thong tw s0 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 cta B Tai
chinh vé thu¢ TNDN quy dinh thu nhap tir chuyén nhugng bat dong san nhu sau:

“1. Thu nhdp chiu thué.

Thu nhdp chiu thué tir chuyén nhuong bat dong san dwoc xdc dinh bcfng doanh
thu thu dwoc tir hoat dong chuyén nhwong bdt dong sdn trir gid von ciia bat dong
san va cdc khodn chi phi dwoc trir lién quan dén hoat déng chuyén nhwong bat
dong san.

a) Doanh thu tir hoat ddng chuyén nhwong bat déng san.

a.l) Doanh thu twr hoat dong chuyén nhuwong bat dong san dwoc xac dinh theo
gid thuc té chuyén nhwong bdt déng san theo hop dong chuyén nhwong, mua bdn
bdt déng san phii hop véi quy dinh ciia phdp ludt (bao gém ca cdc khodn phu thu
va phi thu thém néu c6).

Truong hop gid chuyén quyén sit dung ddt theo hop dong chuyén nhuwong,
mua ban bat déng san thap hon gia dat tai bang gid dat do Uy ban nhdn dan tinh,
thanh pho truc thuoc Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop dong chuyen
nhirgng bat déng sdn thi tinh theo gid ddit do Uy ban nhén dan tinh, thanh pho truc
thuéc Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop dong chuyén nhirong bdt dong
san.

b) Chi phi chuyén nhwong bdt déng sdn:

b.1) Nguyén tdc xdc dinh chi phi:

- Cdc khodn chi dwoc trir dé xdc dinh thu nhdp chiu thué ciia hoat dong chuyén
nhirong bat dong san trong ky tinh thué ' phai twong ing voi doanh thu dé tinh thu

nhdp chiu thué va phai dam bdo cdc diéu kién quy dinh cdc khoan chi dwge triv va
khéng thudc cdc khodn chi khéng dwoc triv quy dinh tai Diéu 6 Thong tw ndy.



b.2) Chi phi chuyén nhirong bat déng sdan dwoc trir bao gom:

- Gid von cua ddt chuyén quyén dwoc xdc dinh phii hop véi nguén goc quyén
sir dung dat, cu thé nhuw sau:

+ Poi véi ddt nhan quyén st dung ciia t6 chirc, cd nhan khac thi can cir vao
hop dong va chimg tir tra tién hop phap khi nhdn quyen sir dung dat, quyen thué
dat; truong hO’p khong co hop dong va chieng tir trd tién hop phdp thi gid von dwoc
tinh theo gid do Uy ban nhén dan tinh, thanh phé triec thuéc Trung wong quy dinh
tai thoi diém doanh nghiép nhédn chuyén nhwong bdt déng san.

- Chi~phl' boi thuong, hé tro, tGi dinh cw va chi phi 16 chire thuc hién boi
thwong, ho tro, tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat.

Cdc khoan chi phi boi thuong, dén bu, ho tro, tai dinh cw va chi phi 16 chikc
thuc hién boi thuong, hé tro, tai dinh cu néu trén néu khong co hoa don thi dwoc
lgp Bdng ké ghi ré: tén; dia chi ciia ngwoi nhdn; soé tién dén b, hé tro; chir ky cia
nguwoi nhan tién va dwoc chinh quyén phuong, xa noi co ddt dwoc dén b, hé tro
xdc nhan theo dung quy dinh cua phap luat vé boi thirong, hé tro va tdi dinh cu khi
Nha nwée thu hoi dat.

- Cdc logi phi, I¢ phi theo quy dinh cua phap ludt lién quan dén cdp quyén sir
dung dat.

- Chi phi cdi tao dat, san ldp mdt bang.

- Chi phi dau ti xdy dung két cdu ha tang nhw dwong giao théng, dién, cdp
nuwoc, thoat nuwoc, buu chinh vién thong...

- Gia tri két cau ha tdang, cong trinh kién truc co trén dat.

- Cdc khodn chi phi khdc lién quan dén bdt dong san dwgc chuyén nhirong.

, 2. Thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép doi véi hoat dong chuyén nhuong
bat dong san la 22% (tw ngay 01/01/2016 la 20%).

3. Xdc dinh sé thué thu nhdp doanh nghiép phdi nép:

Y thqé thu nhéap doanh nghiép trong ky tinh thué doi véi hoat dong chuyé}g
nhirong bdt dong san bang thu nhdp tinh thué tir hoat dong chuyén nhuwong bat
dong san nhan (x) voi thué suat 22%.

Thu nhap t chuyen nhuong bat dong san phai xac dinh riéng dé ké khai nép
thué. Khong ap dung miic thué sudt wu ddi; thoi gian mién thué, gidm thué theo

huwéng dan tai Chuong VI Théng tw nay doi véi thu nhdp tir hoat dong chuyén
nhwong bat déng san...”

Can cu quy dinh néu trén, Cuc Thué c¢é y kién nhu sau:
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Truong hop Cong ty thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién trén dat thi:

- Vé thué GTGT:

+ Tai san gin liéq trén dat ap dung thué suat thué GTGT 10% theo quy dinh
tai Diéu 11 Thong tu s6 219/2023/TT-BTC ngay 31/12/2013 cua Bo Tai chinh.

+ Chuyén quyén st dung dat gin v4i co sé ha tang: Gia tinh thué GTGT 1a
gia chuyén nhuong bat dong san trir (-) gid dat duogc trir dé tinh thué GTGT. Gia
dat dugc trir dé tinh thué GTGT Cong ty thyc hién theo quy dinh tai Diéu 1 Nghi
dinh s6 49/2022/ND-CP ngay 29/7/2022 cta Chinh phu. Sau khi trir (-) gid dat
duoc trir thi 4p dung thué suat thué GTGT 10% theo quy dinh.

- Vé thué TNDN:

Cong ty xac dinh thu nhap chiu thué TNDN ddi vai hoat dong chuyén nhuong
bat dong san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 17 Thong tu s6 78/2014/TT- BTC.
Khong ap dung murc thué suat vu dai; thoi gian mién thué, giam thué (thué sut
thué TNDN d6i v6i hoat dong chuyén nhuong bat dong san 1a 20%).

Pé nghi Cong ty cin clr vao tinh hinh thyc té cta don vi, doi chiéu voi quy
dinh tai van ban phap luat néu trén d€ thuc hién dung quy dinh.

Cuc Thué tra 1o cho Cong ty dugc biét va thuc hién theo ding quy dinh tai
van ban quy pham phap luat da dugc trich dan tai van ban nay./. Y

Noi nhén: KT.CUC TRUONG
-Nhu trén; PHO CUC TRUONG
- BLD Cuc Thug; ;

- Phong NVDTPC, TTKTS3;
- Trang web Cuc Thué;

- Lwu: VT, TTHT, LS.

Tran Thi Thu Van
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