BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE Poc lap - Tw do - Hanh phie
S6: 5454 /TCT-CS Ha Néi, ngay 2.0 thang4f nam 2023

V/v tién thué dit
Kinh giri: Cuc Thué tinh Gia Lai

Tra 10 cong van sd 2043/CTGLA-HKDCN ngay 23/10/2023 ciia Cuc
Thué tinh Gia Lai vé& vudng mic chinh sach thu tién thué dat, Téng cuc Thué co y
kién nhu sau:

Phép luat vé thu tién thué dat da cé quy dinh cu thé v& déi tuong thu tién
thué dAt, thoi diém tinh thu tién thué dit va phuong phap tinh thu tién thué dit.
V& huéng din xir ly dbi véi khoan no tién thué dat phat sinh khi Céng ty TNHH
MTV Ca phé Gia Lai chuyén thanh Céng ty C6 phan Ca phé Gia Lai va thu tién
thué dit déi voi khoang thoi gian tir thoi diém Céng ty TNHH MTV Ca phé Gia
Lai chinh thirc chuyén thanh Céng ty c¢b phan dén thdi diém co quan nha nuée c6
tham quyén thu hoi dét ddi véi Cong ty TNHH MTV Ca phé Gia Lai, Tong cuc
Thué dd c6 cong vin sb 3727/TCT-CS ngay 27/9/2021 tra 1i Céng ty Cb phéan
Ca phé Gia Lai va cdng van sé 1715/TCT-CS ngay 12/5/2023 tra 1&i Cyuc Thué
tinh Gia Lai (ban photocopy cbéng vin sb 3727/TCT-CS va céng vin sd
1715/TCT-CS kém theo).

Pé nghi Cuc Thué tinh Gia Lai cin ¢ quy dinh ctia phap luat vé thu tién
thué dat, nghién ctru cdng van sé 3727/TCT-CS ngay 27/9/2021, cong van s
1715/TCT-CS ngay 12/5/2023 cia Téng cuc Thué néu trén va cin cir y kién cua
Cuc Quy hoach va Phat trién Tai nguyén - B6 Tai nguyén va Méi truong néu tai
cong van sb 1612/QHPTTND-PPTTND ngay 04/8/2023 vé xac dinh thoi diém
chdm dirt viée st dung dét coa Cong ty TNHH MTV Ca phé Gia Lai va hd so cu
thé dé xur ly thu tién thué dat theo ding quy dinh ctia phap luit.

Téng cuc Thué tra 1oi dé Cuc Thué tinh Gia Lai biét./. e
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Noi nhin: e
+XU CHINH SACH

- Nhur trén;

- Phé TCTr Biang Ngoc Minh (dé bao cao);
- Cue QLCS, Cuc Tai chinh DN (BTC);

- Cuc Quan 1y, giam sat Chinh sach thué,
phi va 1é phi (BTC);

- Vu Phap ché (BTC);

- Vu Phap ché (TCT);

- Website TCT; -

- Luu: VI, CS., Luu Dire Huy
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BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: AH5 /TCT-CS Ha Noi, ngayAL. thang 5 nim 2023

V/v chinh sach thué

Kinh giri: Cuc Thué tinh Gia Lai

Tra loi cong vin sb 312/CTGLA-HKDCN ngay 27/02/2023 cua Cuc Thué
tinh Gia Lai ve thuc hién Théng bao Két luan ctia Phé chn tich Uy ban nhan dan
tinh ve xtr ly no tién thué d4t sau cd phan hoa cta Coéng ty Co phan Ca phé Gia
Lai, Téng cuc Thué co y kién nhu sau:

- Can cir Piéu 53, Khoan 2 va Khoan 3 Piéu 108 Luit DAt dai sb
45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 cta Qubc hdi;

- Cén c1r Khoan 27 biéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017
cua Chinh pha stra ddi, bd sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
dat dai;

Can c quy dinh trén, td chitc duge Nha nudc cho thué dat phai nop tién
thué dit dén thoi diém chidm dit viée sir dung dét thué theo phap luét dat dai
(Nha nudc s& thuc hién thu hdi dit do chdm dut viéc sir dung dét theo quy dinh
cia phap luat).

pé nghi Cuc Thué tinh Gia Lai bao cao Uy ban nhan dan tinh Gia Lai co
van ban trao ddi véi B¢ Tai nguyén va Mo1 truong (Co quan quan ly nha nudc vé
dit dai, c6 thim quyen huong dan vé thu hdi dit, bdi thuomg, téi dinh cu) dé duoc
huéng dan cu thé vé thai diém chdm dut viée sir dung dat theo phap luit cta
Céng ty TNHH MTV Ca phé Gia Lai va viéc thu hdi d4at @di véi trrong hop nay.
Can cir y kién cia B6 Tai nguyén va Méi trudng, Uy ban nhén déin tinh Gia Lai
thyc hién thu hdi dit va chi dao co quan chirc ning cua dia phurong tinh thu tién
thué dit ddi véi Coéng ty TNHH MTV Ca phé Gia Lai theo dung quy dinh cua
phéap luat

D41 véi dién tich thu héi caa Coéng ty TNHH MTV Ca phé Gia Lai giao
cho doanh nghiép cb phan héa (Coéng ty Cé phin Ca phé G1a Lai) thué thi co
quan chirc ning cia dia phuong thuc hién tinh thu tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat tai thoi diém co quyet dinh cho thué dit ctia Uy ban nhén dan cép tinh.

Téng cuc Thué tra l&i ¢é Cuc Thué tinh Gia Lai blet./‘

Noi nhin:

- Nhar trén;

- Phé TCTr DBang Ngoc Minh (dé bao cio);
- Cuc Quan ly cdng san (BTC);

- Vy CST, Vu Phap ché (BTC),

- Vu Phap ché (TCT);

- Luu: VT, CS.
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BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Boc lap - Tw do - Hanh phiic

$é: 3’7'-22’}'/'TCT-’CS Ha Néi, ngay ¥ thang G nam 2021
V/v: Tién thué dat

Kinh gui: Cong ty Ccé phan Ca phé Gia Lai
(Dia chi: S6 97 dwong Pham Vian Pong/ Yét Kiéu, phuong Théng Nhdt, thanh phé
Pleiku, tinh Gia Lai)

Tra 16i cong van sb 65/DKN-FGL ngay 7/9/2020 cia Céng ty Cb phin Ca
phé Gia Lai dé& nghi huéng din vé tién thué dit khi cé phin héa doanh nghiép,
Téng cuc Thué c6 ¥ klen nhu sau:

* Quy dinh vé& xir Iy tai chmh d6i v6i khoin nQ’ tlen thué dit phat sinh

khi doanh nghiép nha nwoc chuyen thanh cdng ty c6 phin:

- Tai Khoan 2 va Khoan 3, Dleu 10; Khoan 3, Khoan 4 va Khoan 5 Piéu 21;
Diém h va Piém i, Khoan 2 Pidu 45 Nghj dinh s6 126/2017/ND-CP ngay
16/11/2017 ctiia Chinh phil vé chuyén doanh nghiép nha nuéc va cong ty trach
nhiém hiru han mét thanh vién do doanh nghiép nha nudc diu tur 100% vén diéu 1&
thanh cong ty ¢b phan quy dmh

“Piéu 10. Nguyén tic ké thira quyén va nghia vu cua céng ty cé phan
dwoc chuyén dii tir doanh nghiép nha nudc

2. Doanh nghiép cé phan héa c6 trach nhiém phéi hop véi co quan ¢ lién
quan kiém tra, xir Iy nhitng vdn dé vé tai chinh dé xdc dinh gid tri phdn von nha
nudc tai thoi diém chinh thitc chuyen thanh cong ty co 5 phan.

3. Cong ty co phan dugce su dung toan bo tai san, nguon vén dda nhdn ban
giao dé té chirc san xuat, _kinh doanh; ké thua toan bo cac quyen va lgi ich hop
phap chiu trdch nhiém vé cdc khodn no, gom cd ng thué, hop déng lao dong va
cdc nghza vu khdc cua doanh nghiép cé phan hoa.

Diéu 21. Xir ly tai chinh o thoi diém doanh nghiép chinh thirc chuyén
thanh cong ty co b phin

3. Trong thm gtan 90 ngay ké tir thoi diém duac cdp Gidy chimg nhdn dang
ky doanh nghiép ¢ phdn ldn ddu, doanh nghiép c6 phdn héa phai hoan thanh cdc
cong viec sau.

a) Lap bdo cdo tai chinh tai thoi diém ding ky doanh nghiép ¢é phan lan
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dau; _

b) Thuc hién kiém tocn bdo cdo tai chinh;

¢) Quyét todn thué va cdc khodn phdi ndp ngdn sdch nha nuéc voi co quan
thué;

d) Sau khi hoan_thanh cdac quy dinh tai diém a, b va ¢ khodn nay, doanh
nghiép co 5 phan héa dé nghi co quan dai dién chu so hitu phé duyét gid tri phan
von nha nucc tai thoi diém chinh thirc chuyen thanh cong ty ¢é phdn va quyet
todn: tién thu vé cé phdn héa, chi tra ché d6 cho ngudi lao djng doi duw, chi phi co
phan héa theo quy dinh.



2

4. Trong thoi gian 60 ngay ké tir ngay nhdn duoe dé nghi phé duyét gia tri
phan von nha nuede tai thoi diém chinh thiec chuyen thanh céng ty ¢é phan cua
doanh nghiép, co quan dai dién chu s hitu co trdch nhiém phéi hop véi co quan
c6 lién quan thurc hién kiém tra, xur ly cac t6m tai tai chinh cua doanh nghiép va
ban hanh quyet dinh phé duyét quyét toan tai chinh, quyét todn tién thu tir cé
phdn héa, quyét todn chi phi co phan héa, quyét todn kinh phi hé trg cho ngudi
lao dong déi du va quyet dinh céng bé gid tri thuc té phan von nha nudc tai thoi
diém doanh nghiép c6 phédn héa chinh thirc chuyen thanh cong ty co phan xdc
dinh s6 phm nop bé sung theo quy dinh vé Quy Hé tro sdp xép va phdt trién doanh
nghiép (néu cé).

5. Can cu quyét dinh phé duyér cia co quan dai dién chu sé hitu, doanh
nghiép co } phan héa c6 trach nhiém ldp lgi bdo cdo tai chinh tai thoi diém duoc
cdp Gidy chumg nhdn dang ky doanh nghiép c6 phan lén dau lam cdn cir ban giao
sang cong ty cé phan.

Viéc ldp lai bdo cdo tai chinh dé ban gzao sang cong ty cé phdan dua trén co
SC thuc hién diéu chinh theo cdc ndi dung xw Iy tai chinh quy dinh tai Nghi dinh
nay, quyet todn tién thu tir ¢6 phdn héa, quyét todn chi phi cé phan hoa, quyet
toan kinh phi hé tro cho ngueoi lao déng déi du, quyet dinh cong b6 gid tri thuc 1é
phan von nha nucc tai thoi diém doanh nghiép cé phan héa chinh thirc chuyén
thank céng ty ¢é phan (khéng diéu chinh theo két qua danh gid lai).

Diéu 45. Quyén han va trach nhi¢m trong 14 chirc thuwe hi¢gn cé phdan hoa

2. Co quan dai dién chu so hitu can cir danh muc doanh nghiép thudc dién
¢é phan héa d3 dwoc Thi twéng Chinh phu phé duyét:

h) Trong thoi han quy dinh tai khoan 4 Diéu 21 Nghi dinh nay, co quan dai
dién chu so hiru phoz hgp véi cac co quan lién quan guyet dinh phé duyét quyét
todn tai chinh; quyét todn chi phi co phan héa; quyét toan kinh phi hé trg cho
ngudi lao dong doi du; quyet todn sé tién thu tr co phdn héa va quyét dinh cong
bé gid tri thuc té phan von nha nudc tai thoi diém cong ty co  phdn dwgc cap Gidy
chumg nhdn ddng ky doanh nghiép lan dau (bao gém ca cdc don vi quy dinh tai
diém b khodn 1 Dzeu nay).

i) Giai quyet nhifng vuong méc, khidu nai, 16 cdo tai cde doanh nghiép cé
phan héa theo tham quyén ding quy dinh cua phdp ludt hién hanh.’

- Tai Piéu 55 Luat Quan ly thué sé 78/2006/QH11 ngay 29/11/2006, nay la
Didu 68 Lu4t quan 1y s 38/2019/QH14 ngay 13/6/2019 ciia Qudc hdi quy dinh:

“Pidu 68. Hodn thinh nghia vu ndp thué trong truong hop t6 chirc lai
doanh nghiép

..3. Doanh nghiép duoc chuyén doi loai hinh doanh nghiép c6 trdch nhiém
hoan rhanh nghia vu ngp thué triée khi chuyen doi; truong hop chwa hoan thanh
nghia vu ngp thué thi doanh nghiép chuyén doéi ¢ trdch nhiém hoan thanh nghia
Vi nop thué.

4. Viéc t6 chirc lai doanh nghiép khong lam thay doi thoi han ndp thué cia
doanh nghiép dwoc 16 chirc lai. Truong hop doanh nghiép dwoc 16 chirc lai hodc
cdc doanh nghiép thanh I6p méi khéng ndp thué ddy di theo thoi han nop thué da
guy dinh thi bi xur phat theo quy dinh cua phdp ludt.”
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* V& xac dinh dién tich tinh thu tlen thué dat:

- Tat Khoan 2 Dleu 25 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cuia
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nude quy dinh:

“Diéu 25. Trdch nhiém cia cdc co quan, nguwoi nop tién thué dat, thué
m@t mwdc va cang vu hang khing

2. Co quan tai n_guyen va méi truong, Van phong dang ky dat dai:

Xac dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dat, muc dich su dung dat, thoi han
thué dat, thué madr nwdc lam can cit de co quan thué xdc dinh don gid thué va s6
tién thué dat, thué mdt nuée phai nép.’

Céan cu quy dinh trén:

- V& xir ly ddi vé&i khodn ng tlen thué @it phait sinh khi doanh nghiép
nha nwée chuyen thanh cong ty co phan

Pé nghi Cong ty Cb phin Ca pheé Gia Lai bao cao Uy ban nhén dén tich Gia
Lai chi dao cac don vi lién quan khén trirong thuc hién, hoan tit qua trinh ¢ phan
héa Cong ty TNHH MTV Ca phé Gia Lai theo ding quy dinh tai Nghl dinh s6
126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 cua Chmh phu néu trén. Péi véi cac khoan ng
thué (trong dé c6 khoan ng tidn thué dit), Céng ty Ccéd phan Ca phé Gia Lai chiu
trach nhiém vé cic khoan ng¢ ciia doanh nghiép ¢d phan hoa ((la Cong ty TNHH
MTV Ca phé Gia Lai) theo dung quy dinh tai Khoan 3 Diéu 10 Nghi dinh sb
126/2017/ND-CP va phap luit vé quan ly thue

- Vé xéc dinh di¢n tich tinh thu tién thué dat:

Phap luét vé thu tién thué dit, thué mét nudc theo Luat Dét dai 2003 va
Luat Piat dai 2013 khéng ¢é quy dinh tinh tién thué dat theo dién tich quy dinh tai
quyet dinh phé duyét phuong én s dung dit sau cb phin hoa doanh nghiép nhu dé
xuat ciia Céng ty Co phin Ca phé Gia Lai. Theo quy dinh thi co quan tai nguyén
va moi trudng c6 trach nhiém xac dinh dién tich phai ndp tién thué dat lam cin cir
dé co quan thué xac dinh sé tién thué dat phai nép clua ngudi thué d4t theo quy
dinh cua phap luat.

Pé nghi Cong ty Cé phan Ca phé Gia Lai bao céao Uy ban nhan dén tinh Gia
Lai chi dao S¢& Tai nguyén va Méi trudng xéc dinh dién tich phai nép tlen thué dét
cua Cong ty trong timg thoi ky lam co so dé co quan thué xac dinh s6 tién thué dat
phai nép theo dung quy dinh cta phap luat.

Téng cuc Thué tra 1oi dé Coéng ty Cé phan Ca phé Gia Lai biét. /%
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Noi nhin: TL. TONG CcucC TRU'O’NG
- Nhu trén; 2

- Phé TCTr Vit Xuin Bach (42 bdo cao):
- Cuc Thué tinh Gia Lai;

- Cuc QLCS, Cuc TCDN (BTC);

- Vu CST, Vy Phap ché (BTC);

- Vu Phap ché (TCT);

- Luu: VT, CS. ¢
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