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TONG CUC THUE Poc lap - Ty do - Hanh phuc
86:545% /TCT-CS Ha Noi, ngay 20 thang 4f néim 2023
V/v tién chuyén muc

dich str dung dat

Kinh giri: Cuc Thué tinh Bén Tre

Tra 161 cong van s6 2751/CTBTR-HKDCN ngay 11/9/2023 cta Cuc Thué
tinh Bén Tre vé tinh tlen chuyen muc dich sir dung dat dbi véi Cong ty C6 phan
Ruou Phu L& ¢ ngudn gbc tir gop vdn, Tdng cuc Thué ¢6 v kién nhu sau:

- Tai Piém b Khoan 1 va Blgm d K’hoan 2, Biéu 10; Diém d, g Khoan 1
Dié}l 57; Khoan 1 Biéu 109 Luat Bat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 cua
Qudc héi quy dinh:

“Diéu 10. Phan logi dit

Can cur vao muc dich swr dung, dat dai duoc phdn loai nhw sau:
1. Nhém dit nong nghiép bao gom cdc logi dit sau diy:

b) Pat tréng cay ldu nam;

2. Nhom dit phi néng nghiép bao gom cdc loai dat sau day:

d) Ddt san xudt, kinh doanh phi nong nghiép gom ddt khu céng nghiép,
cum cong nghiép, khu ché xuat; dat thuong mai, dich vu; ddt co SO san xudt phi
néng nghiép; dat sir dung cho hoat déng khodng san; dét sén xudt vdt liéu xdy
dung, lam do gc”;m;

Diéu 57. Chuyén muc dich sir dung dit

1. Cdc truong hop chyyén muc dich s dung dat phai dwoc phép ciia co
quan nha nuoc cé tham quyén bao gom:

d) Chuvén dit nong nghiép sang ddt phi nong nghiép;

g) Chuyén dat xdy dung cong trinh su nghiép, dat sir dung vao muc dich
céng cong cé muc dich kinh doanh, ddt san xudt, kinh doanh phi néng nghiép
khéng phdi 1o dat thwong mai, dich vu sang ddat thwong mai, dich vu,; chuyén dat
thuong mai, dich vu,.

1—)’ié‘u 109. Nop tién sir dung dit, tién thué dit khi chuyén muc dich sir
dung dit, gia han sir dung dit
1. Khi chuyén muc dich s dung ddt quy dinh tai cde dtem ddevag

khoan 1 Piéu 57 cua Ludt nay thi ngieci sir dung dat phdi ndp tién sir dung dat,
tién thué dat theo quy dinh sau day:




a) Nép tién sir dung dat, tién thué dar tra mét lan cho ca thoi gian thué
bang mirc chénh léch giita tién sir dung ddt, tién thué dat cia loai dat sau khi
chuyén muc dich sir dung ddt va tién sir dung dat, tién thué dat cia logi dat
trudc khi chuyén muc dich svr dung dat;.”

- Tat Khoan 29 va Khoan 30, Qiéu 2 Nghi dmh s6 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh pha stra d6i, bé sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dat dai quy dinh:

“Diéu 2. Stra dbi, bo sung mpt sé diéu ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mgt sé diéu ciia Ludt
dat dai

29. B6 sung Diéu 43b nhue sau:

“Piéu 43b. Sir dung dat cia t6 chirc kinh té do nhdn chuyén nhwong
quyén sur dung dat néng nghiép cua ho gia dinh, ca nhdn dé thuc hién dwr an dau
tir.

30. Bé sung Piéu 43¢ nhr sau:

#“Dié}u 43c. Si dung dit cia 16 chiec kinh té, hé gia dinh, cd nhin khi
chuyén muc dich swr dung dat

1. T6 chikc kinh té dang sur dung ddt ma chuyén muc dich st dung dat, trir
trudng hop quy dinh tai Diéu 43b cua Nghi dinh nay thi ché dé sw dung dat khi
chuyén muc dich dwoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop chuyén sang s dung vao muc dich dat dé thuwc hién dw én
dau tu xdy dung nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué hodc dw dn dau tu
ha tang nghia trang, nghia dia dé chuyén nhuong quyen s dung ddt gan véi ha
tang thi duwge sw dung ddt theo hinh thirc giao dat cé thu tién sir dung dat va
phai nop tién sir dung dét khi chuyen muc dich theo quy dinh;

b) Truong hop chuvén muc dich sir dung tir ddt nong nghiép, dat & duge
Nha nuée cho thué, dat phi nong nghiép dwoc Nha nuoc giao dat khéng thu tién
s dung dat sang sir dung vdo muc dich dat san xudt, kinh doanh phz nong
nghiép; ddt xdy dung cong trinh céng céng co muc dich kinh doanh; dat d@é thue
hién duw dn ddu tw nha & dé cho thué; ddt xdy dung céng trinh sy nghiép thi
duoc sw dung ddt theo hinh thirc thué dat tré tién thué hang nam hodc
thué ddt trd tién thué mot lan cho ca thoi gian thué va phai np tién thué dat khi
chuyén muc dich (néu ¢6) theo quy dinh;

¢) Truong hop chuyén muc dich sw dung tir dat &, ddt phi néng nghiép
khéng phdi la ddt 6 c6 ngudn géc duoc Nhd nudc giao dat co thu tién sic
dung dat va tién sir dung dét dd ndp khdng cé ngudn goc tir ngdn sdch nha niede
sang sir dung vao muc dich dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép; ddt xdy
dung cong trinh cong cong cé muc dich kinh doanh; dat dé thuc hién dw dn dau
te nha & dé cho thué; dat xdy dung cong trinh su nghiép thi dwoe tiép tuc sir




dung dat theo hinh thire giao dat co thu tién s dung dat va phdi nop tién sir
dung dat khi chuyén muc dich (néu c6) theo quy dinh;

d) Truong hop chuyén muc dich sir dung trong ndi bo dat nong nghiép
la dat dwoc Nha nudc giao co thu tién sir dung ddt va tzen sur dung dat da tra
khong co nguon goc tr ngan sach nha nudc thi duoc tzep str dung dat theo hinh
thire giao dat ¢é thu tién sir dung dat va phai ndp tién sir dung ddt khi chuyén
muc dich (néu co) theo quy dinh;

d) Truong hop chuyen muc dich su dung trong néi bo dat nong nghiép la
dat thué, dat dwgc Nha neée giao ¢o thu tién sir dung ddt va tién sir dung dat da
tra co nguon goc tir ngdn sach nha nuée, dat duwoe Nha nude giao khéng thu
tién sir dung ddt thi dwoc s dung ddt theo hinh thirc thué dat tra tién thué hang
ndm hodc thué ddt tra tién thué mét lan cho ca thoi gian thué va phai ndp tién
thué dat khi chuyén muc dich theo quy dinh...”

- Tai Khoan 1 Diéu 17 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phii quy dinh quy dinh vé thu tien thué dat, thué mat nudce:

“Diéu 17. Ngp tién thué dit khi chuyén muc dich sir dung dit

1. Khi chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tgi cdac Diém d, d g Khoan
] Diéu 57 cua Ludt Dat dai thi nguoi sw dung dat phai ndp tién thué dat theo
quy dinh sau day:

a) Truong hop chuyen tir dat néng nghzep, dat phi néng nghiép dwoc Nha
nuée giao dat khong thu tién sir dung dat sang dat phi néng nghiép dwoc Nha
nuéce cho thué dat thi phai ndp tién thué dar hang ndm hodc ndp tién thué ddt
mét lan cho ca thoi gian thué theo loai dat sau khi chuyén muc dich sie dung dat.

b) Truong hop chuyen muc dich su dung ddt giira cdc loai ddt quy dinh
tai Piém g Khoan 1 Piéu 57 Ludt Pat dai ¢6 cing hinh thire sir dung dat la thué
dat trd tién thué dat mot lan cho ca thoi gian_thué thi ndp tién thué dat bang
mirc chénh léch gita tién thué déit cua loai dat sau khi chuyen muc dich sur
dung dat va tién thué dét cuia loai dét trude khi chuyén muc dich sir dung dat
tuong ung vdi thoi gian s dung dat con lai; tricong hop ¢6 cimg hinh thire st
dung dat thué dat tra tién thué dat hang nam thi khi chuyen muc dich sw dung
ddt phai ngp tién thué dat cia logi dét sau khi chuyén muc dich theo quy dinh
tai Nghi dinh nay.

Céan ¢t quy dinh trén:

- T chirc kinh té dang str dung dat ma chuyén muyc dich s dung dat, trir
trudng hop sur dung dit c6 ngudn goc do nhan chuyén nhuong quyén s dung
dét nong nghiép cta hé gia dinh, ca nhan dé thue hién du én déu tr quy dinb tai
Khoén 29 Diéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phu
thi ché do str dung dat khi chuyén muc dich duge thuc hién theo quy dinh tai
Khoan 30 Diéu 2 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ctia Chinh phu.

- V& xac dinh nghia vu tai chinh vé tién thué dat déi véi trudng hop
chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai cac Piém d, d, g Khoan 1 Diéu 57 cua



O

Luat Pat dai 2013 thi nguoi str dung dat phai ndp tién thué dat theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 17 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu.

- Truong hop Céng ty Cb phan Rugu Phu L& duoe Uy ban nhan dan tinh
Bén Tre cho phép chuyen muc dich s dung tir dit co s& san xuét phi néng
nghi€p (c6 ngudn goc nhén gop vén bang quyen str dung dét tir ong Tran Anh
Thuy d& dugc Nha nude giao dat c6 thu tién su dung dat) va dét trong céy lau
nam (c6 ngudn gbc nhin gop vén bang quyen stt dung dat tir 6ng TrAn Anh
Thuy d3 duge Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dét) sang dét thuong
mai, dich vu, ddng thoi cho thué dét theo hinh thue tra tién thué dit mot lan cho
ca thoi gian thué theo Quyét dinh sd 2213/QDb-UBND ngay 29/9/2022 thi dé
nghi Cuc Thué tinh Bén Tre bdo cdo Uy ban nhan dan tinh Ben Tre chi dao co
quan chic néng cia dia phuong ra sodt lai viéc nhén gop vbn bing quyen su
dung dat gitra Cong ty C6 phan Ruou Phi L& va éng Tran Anh Thuy, viéc Nha
nudc cho phép chuyen muc dich str dung d4t va cho thué dit déi voi Cong ty Co
phan Ruou Pha L& da phu hop véi quy dinh tai Khoan 30 Diéu 2 Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP cia Chinh phu, quy dinh cta phéap luat dit dai va phap luat
khac co lién quan hay chua. Cén cir ra soét cla co quan chirc nang dia phuong,
quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dét va quyet dinh giao dat, cho
thué dat phit hop véi quy dinh ctia phap luét, co quan thué x4ac dinh nghia vu tai
chinh cua Cong ty Co phan Rugu Pha Lé theo diing quy dinh cta phap luét.
Truong hop con vudng mac vé viée chuyén muc dich si dung dat, giao dat, cho
thué dat doi véi Cong ty Cb phan Ruou Phua Lé thi co quan chirc néng cua dia
phuong cé trach nhi€m bdo céo Uy ban nhan dén tinh Bén Tre cé vin ban trao
dbi v&i Bo Tai nguyén va Mbi truong dé dugc huéng din thuc hién theo diing
chirc ndng, nhiém vu dugc phin céng.
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