BQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Dgc lap - Tw do - Hanh phic

$6:5%9/TCT-CS Ha Néi, ngay L0 thdng /1 ndm 2023
V/v giai dap chinh
sach tién thué dét.

Kinh giri: Cong ty ¢d phan ha tang va bit dong san Viét Nam.
(D/c: 56 6 phé Nguvén Cong Hoan, P. Ngoc Khdnh, Q. Ba Dinh, TP. Ha Noi)

Tra 1oi cong van sb 01/CV/VIID ngay 23/10/2023 cna Coéng ty co phin ha
tang va bat dong san Viét Nam vé khiu trir tién bdi thudng, hd tro vio tién thué dat
phai ndp, tién sir dung dat phai ndép. V& van dé nay, Téng cuc Thué cé v kién nhu
sau:

Lién quan dén vin dé nay, B6 Tai chinh di ¢6 cong van sb 15998/BTC-QLCS
ngay 24/11/2017 tra 16i UBND tinh Quang Ngai vé& viéc phan bd kinh phi bdi
thuong, giéi phéng mit bing véo tién sir dung dat, tién thué dat phai nép dbi véi cac
dur 4n dau tir ¢6 hinh thire sir dung dat hdn hop (ban photocopy kém theo). Dé nghl
Céng ty thue hién dang quy dinh cia phap luat va hudng din néu tai céng van sb
15998/BTC-QLCS ngay 24/11/2017 caa Bé Tai chinh.

Téng, cuc Thué théng bao dé Céng ty cb phén ha tdng va bat dong san Viét
Nam duogc biét./.
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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lip - Ty do - Hanh phic

sé 1S HIMBTC-QLCS Hé N6i, ngay &4 thdng 11 nam 2017
V/v phan b kinh phi bdi thudmg, gidi
phong mét bing vao tién sir dung dat,
tién thué d4t phai ndp dbi véi cée du
4n diu tu c6 hinh thie sir dung ddt hdn
hop

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh Quang Ngét

B4 Tai chinh nhan duge Cong van s6 6133/UBND-KT ngay 05/10/2017
cta Uy ban nhan dén tinh Quang Ngéi v& vidc phan b kinh phi bdi thudng, giai
phong mat bing vao tién s dyung dAt, tién thué &4t phai ndp dbi voi cac du 4n
dau tu ¢é hinh thire sit dung dit hdn hop; BS Tai chinh ¢ ¥ kién nhu sau:

- Theo quy dinh tai Didu 53, biéu 108 Luat Pit dai ndm 2013 thi viéc
giao dht, cho thué @it chi thyc hién khi dét da duogc bdi thuong, gidi phéng mit
biing va thoi diém tinh thu tién si dung dét, thu tidn thué dét 1a thai didm Nha
nudc quyét dinh giao dat, cho thué dat.

- Tai khoan 3 Didu 3 Nghj dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 9/9/2016 cia
Chinh phu stra d3i, bb sung mét sb diéu cia Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay
15 /5/2014 cta Chinh phu quy dinh v thu tién thué dit, thué mit nude quy dinh:

“Didu 3. Sira ddi, bé sung mot s6 diéu cia Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP
ngay 15 théng 5 nam 2014 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién thué ddt, thué
mdt nuoce

3. B sung khoan 4, khoan 3, khodn 6, khodn 7 vao Piéu 13 nhu sau:

by

... 4. Trueong hop dy dn dau tu dugc Nha nude giao dat khéng théng qua
Winh thirc ddu gid ma cé hinh thikc si dung dét hdn hop: Giao ddt cé thu tién str
dung dat, giao ddt khong thu tién sir dung ddt, cho thué dét va nha ddu tw ty
nguyén ung trucc tién béi thucng, giai phong mét bdng theo phuong dn dwgc co
guan nha nwdéc co thdm quyén phé duyét thi viéc khdu trie tién boi thuong, gidi
phong mét béing dgc tinh theo timg logi dién tich va duwoc phdn bé déu tién boi
thwomg, giai phong mdt bang cua phan dién tich dat swr dung vao muc dich cong
cfng vao cdc phan dién tich dat twong img

.. 7. Viéc xdc dinh va khdu triv tién béi thwong, giai phong madt b&ng vao
tién thué dat phai ndp déi véi truomg hop quy dinh tai khoan 1, khodn 2, khoan
4 Diéu nay dugc thuc hién tai thoi diém cd quyét dinh cho thué ddt ctia co quan
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nha nude cé tham quyén theo quy dinh cua Ludt dat dai”.
- Tai Didu 2 Thong tu sb 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cia Bo Tai

r

chinh sira d6i, bd sung mdt s6 diéu cta Thong tu sd 76/2014/TT-BTC ngay 16
thang 6 ndm 2014 ctia B Tai chinh huéng dan mot s& didu cua Nghi dinh so




45/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nim 2014 ctia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir
dung dit quy dinh:
“Didu 2. Bé sung Khodn 4 vao Piéu 11

4. Truong hop du én dau tw (dwoc Nha nude giao dat, cho thué dar khong
thong qua hinh thikc ddu gié theo quy dinh cua Ludt Pdt dai nim 2013) c6 hinh
thite sir dung dat hén hop (giao ddt ¢ thu tién sir dung dat, giao d’at khong thu tién
st dung ddt, cho thué ddt) ma nha dau fu te nguyén img trudc tién boi thuong, gidi
phéng mét bing thi viée khéu trir tién boi thuong, gidi phéng mdt bdng theo
phuong dn dwge co quan nhé nude cé thdm quyén phe duyét dup‘c tinh theo tung
logi dién tich. Chi phi boi thucmg, gidi phong méit bing ctia phdn dién tich dat sir
dung vao myc dich cong céng duoc giao, dat khéng thu Izen str dung ddt dwoe phin
bé véo cdc phdn dién tich dat tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat theo ty I¢ dién
tich cua timg phan trong tong dién tich phai thzrc hién ngp tién sir dung day, tién
thué dat dé thuc hién khdu trir theo quy dinh; 56 tién bo: thuv'ng, giai phéng mdt
béng con lai (néu cd) dwpe tinh vao von déu tw ciia d dn”’

- Tai khoan 2 Diéu 3 va khoan 5 Dleu 8 Théng tu sb 333/2016/TT—BTC
ngdy 26/12/2016 sira dbi, bd sung mdt sb didu ciia Thong tu sb 77/2014/TT-
BTC ngdy 16/6/2014 hudng din mot sé dleu cia Nghi dinh s 46/2014/ND-CP
ngay 15 /5/2014 cta Chinh phii quy dinh v& thu tién thué dit, thué mit nudc quy
dinh:

“Diéu 3. Bé sung Khodn 4, Khoan 4a vao Piéu 6

2. B6 sung Khodn 4a vao Piéu 6 nhue sau:

4a. Truong hop dy- én dau tw (deoe Nha nude giao dat, cho thué dat khéng
théng qua hinh thuc ddu gid theo quy dinh cua Lugt Dat dai ném 2013) cé hinh
thicc st dung dat hon hop (giao ddt ¢é thu tién sie dung dat, giao dat khéng thu tién
st dung dat, cho thué ddt) ma nha ddu tr ty nguyén img trude tién boi thuong, gidi
phong mdt bang thi viée khdu trir tién boi thuong, gidi phdng mdt bang theo
phuwong dn duwge co quan nhd mede cb tham quyén phé duyét duge tinh theo tung
logi dién tich. Chi phi béi thuong, gidi | phdng mdt bang cua phadn dién tich ddt sir
dyng vdo muc dich cong cong duge giao dét khong thu aen sur dung ddt dupe phdn
bé vao cde phdn dten tich dat tinh thu tién sir dung ddt, tién thué dat theo ty Ié dién
tich cua tu-ng phén trong tong dién tich phai thwc hién nop tién sit dyng da, tién
thué dét dé thue hién khdu trie theo quy dinh; s6 tién boz thuong, giai phdng mat
bdng con lai (néu c6) dugre tinhvao vén ddu tw cia dw én”’

.. Diéu 8. B8 sung Khodn 7, Khoan 8, Khodn 9. Khodn 10, Khodn 11,
Khodn 12, Khoan 13, Khodn 14, Khoan 15 vao Diéu 17
.. 5. Bé sung Khodn 11 nhu sau:

II Trieeng hop dw dn ddu te (dwge Nha nudce giao dét, cho thué ddt
khong théng qua hinh thirc ddu gid theo quy dinh cva Ludt Dat dai ndm 2003)
¢cG hinh thuc s dung déat hén hop (g:ao ddt cé thu tién sir dung dat, giao dat
khéng thu tién siz dung ddt. cho thué dat) ma nha dau img trude tién boi thuong,
gidi phong mat bang theo phwong dn dugc co quan nha nude c6 thim quyén
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phé duyét e ngay 01 thdng 10 ndm 2009 dén trieée ngay 01 thang 7 ndm 2014
theo quy dinh tai Nghi dinh 56 69/2009/NP-CP ngay 13 thdng 8 ndm 2009 cua
Chinh phit nhung chwa dwoc khdu tric va chwa tinh vao chi phi sdn xudt kinh
doanh thi dugc khdu tric theo quy dinh tai Khodn 4 Piéu 13 Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP (dup’c bé sung tai Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-
CP) va Khoan 4a Diéu 6 Théng tunay”.

Cin ¢t cdc quy dinh néu trén:

- Trudng hop dy an diu tu (duvgc Nha nuéde glao dét, cho thué dét khong
théng qua hinh thire dAu gid theo quy dinh tal Luit Dit dai nim 2003) ¢o hinh
thire sy dung d4t hdn hop (giao d4t c6 thu tién sir dung dit, giao dét khong thu
tién st dung dét, cho thué dit) ma nha dau tu tu nguyén (mg trudce tién bbdi
thuang, giai phéng mit bang theo phuong an duge co quan nha nurée cb tham
quyén phé duyét tir ngay 01/10/2009 dén trudc ngay 01/7/ 2014 theo quy dinh
tai Ngh1 dinh sb 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cta Chinh pht nhng chua
duge khéu trir va chua tinh vao chi phi san xuat kinh doanh thi dwgc khau trr
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 Nglu dinh sb 135/2016/NB CP ngay 09/9/2016
cta Chinh phu va khoan 5 Piéu 8 Théng tu sé 333/2016/TT-BTC ngay
26/12/2016 cua BS Tai chinh.

- Trudmg hop du an diu tu (duge Nha nudc glao dét, cho thué dit khéng
thong qua hinh thirc ddu gi4 theo quy dinh tai Lufit D4t dai nam 2013) c6 hinh
thirc st dung d4t hdn hop (glao dét cé thu tién str dung d4t, giao dét khéng thu
tidn st dung d4t, cho thué dit) ma nhi diu tu ty nguyén Umg trudc tién bbi
thudng, giai phéng mit bang theo phuong 4n duge co quan nha nudc co tham
quyen phé duyét thi dugc khéu trir tién b01 thuong, gidi phong mit bang theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua
Chmh phu, Pidu 2 Théng tr s6 332/2016/TT-BTC va khoén 2 Diéu 3 Théng tu
s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cia Bo Tai chinh.

Do vay, d& nghi Uy ban nhan déan tinh Quang Ngai chi dao co quan chic
ning cta Tinh cin cit hd so cy thé dé xir ly cho pht hop véi quy dinh cia phap
luat vé& dat dai.

B$ Tai chinh tra 1&i d&8 Uy ban nhén dan tinh Quang Ngai biét, thuc hién
theo quy dinh./V
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