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V/v gop y Quy hoach phan khu xay
dung (1/2000) Khu d6 thi du lich Cé
M3 — Tu Béng (Phan khu 8) thudéc KKT
Vién Phong, tinh Khanh Hoa

Kinh giri: Uy ban nhan déan tinh Khanh Hoa

B6 Xay dung nhin dugc Vin ban sé 10930/UBND-XDND ngay
23/10/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa dé nghi c6 y kién dbéi v6i dd
an Quy hoach phan khu xay dung (1/2000) Khu db thj du lich C6 M& — Tu Béng
(Phan khu 8) thugc KKT Van Phong, tinh Khénh Hoa (goi tit 1a P& an quy
hoach). Sau khi nghién ctru, B Xay dung c6 y kién nhu sau:

1. V& can ctr phap 1y va trinh ty lap quy hoach:

- Uy ban nhan dén tinh Khanh Hoa chi dao tb chirc lap Do an quy hoach
nhim cu thé héa Piéu chinh quy hoach chung xay dung Khu kinh té Véan Phong,
tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tim nhin dén nam 2050 dugc phé duyet tai
Quyét dinh s6 298/QD- -TTg ngay 27/3/2023 cua Thu ‘tudng chinh phu (viét tit 1a
QHC 298), 1am co s& phép ly trién khai céc bude tiép theo 1a dung trinh tu quy
dinh hién hanh vé quy hoach xay dung.

- Trinh tu lap D6 an quy hoach co ban tudn thi cac quy dinh cua Luat Xay
dung; Luat Stra d6i, bd sung mot s6 diéu ctia 37 luat c6 lién quan dén quy hoach;
cac Nghl dinh cua Chmh phu: s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét
mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung va Nghi dinh so 72/2019/ND-CP ngay
31/8/2019 sira doi, bd sung mét s6 didu ctia Nghi dinh s§ 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 va Nghl dinh s0 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015. P6 an da duoc tb
chiic bdo cdo lay y kién vé ndi dung quy hoach tai cudc hop cong dong dan cu, 14y
y kién cia cac S&, nganh tai dia phuong theo quy dinh.

- Thanh phan D6 4n quy hoach phu hop véi quy dinh tai Thong tu
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B truong Bo Xay dung quy dinh vé hé so
nhiém vu va hd so d6 an quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach xay dung
vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chitc ning va quy hoach
nong thon.

2. Céc ndi dung can nghién ctru, bd sung, hoan thién

a) V& danh gia hién trang.

Do 4n quy hoach xac dinh $6 ho dan du kién bi anh hudng baoi cac tuyén
duong tai Quy hoach chung khoang 1.000 hd 1a toan by khu kinh té hay chi



trong pham vi phén khu 8; ddng thoi, ¢6 khoang 1.137 h¢ tai phan khu 3 dugc
du kién bd tri tai dinh cu mot phén tai phan khu 8. Can ra soét, lam rd ndi dung
tai dinh cu cho toan bo khu kinh té dé dam bao tinh thong nht, phu hop vai
QHC 298, 6n dinh doi song nhan dan trong qua trinh phat trién KKT Van
Phong.

b) Vé tiém nang dong luc

-B6 sung ludn ctr, co s¢ xac dinh quy mé sir dung dt céc chire nang (dac
biét 1 nhu cau dat dan cu méi theo nhém nha & va cée loai hinh du lich - dich vu
co lién quan).

- B6 sung tinh toan quy mé dén sé theo tLrng nhém nha & (biét thy, lién
ké, chung cu), dam bao phu hgp véi quy mod dan s6 xac dinh trong Nhiém vu
quy hoach, QHC 298 va Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung
QCVN 01:2021/BXD (viét tat 1a QCVN 2021).

¢) Vé dinh huéng phat trién khong gian, kién trac, canh quan

- Thuyét minh 13 vé nguyén tic, yeu cau dé xéc dinh vj tri, quy m9, cau
trac cac don vi & theo 11 tiéu khu trong D 4n quy hoach. Viéc cu thé héa dt
phét trién dan cu do thi trong QHC 298 la chua pht hop véi quy dinh. Can ra
soét viée to chirc cac don v1 ¢ khong bao gom cac chirc ning khong thudc dat
don vi o (cac chirc nang cap do thi; dét quoc phong, an ninh; dich vu - du
lich,...) dé bé tri cong trinh ha tang ky thuat, ha tang x4 hoi dam bao phu hop
voi QHC 298 va QCVN 2021.

- Db 4n quy hoach can lam rd, tinh toan viée t6 chirc khong gian, bd tri
chirc ndng, nhu cau vé sir dung dit cho cac chirc ning d6 thi nham phét trién
huyén Van Ninh tr¢ thanh thi xa theo Quy hoach tinh Khanh Hoa thm ky 2021 -
2030, tdm nhin dén nim 2050 duge phé duyét tai Quyét dinh sb 318/Qb-TTg
ngay 29/3/2023 ctia Thu tuéng Chinh ph.

- Can ra sodt, nghién ctru viée dinh hudng xay dung phan mo rong cua
Khu tai dmh cu Ninh M3 duoc dé xudt 1a khéng phu hop do bé tri vao khu vuc
dit Ha tang k¥ thuét duoc xdc dinh trong QHC 298.

- Viée t6 chire khéng gian, b tri chirc nédng cho céc khu vuc dan cu hién
hitu, can wu tién bé tri cac cong trinh cong céng, cély xanh, thé duc thé thao, giao
thong tai cac quy dat trong, xen kep gilta cac khu dén cu hién hiru nhim néng
cao moi trurong song cho nguoi dén.

- Noi dung thiét ké d6 thi méi chi néu céc nguyén tic chung, can thé hién
day dii cac noi dung theo quy dinh d6i véi do an quy hoach phan khu; lam rd céc
ndi dung cu thé héa QHC 298. Céc g1a1 phap t6 chire khong gian, klen tric, canh
quan; cac vung, khu vire déc trung can kiém soat; thiét ké do thi can xéc dinh ro
rang, cu thé hon dé 1am rd céc dinh huéng 16n x4c dinh trong QHC 298, phu



hop véi quy dinh d6i v6i quy hoach phan khu tai diém d khoan 2 Diéu 27 Thong
tu 04/2022/TT-BXD.

d) Quy hoach sir dung dit

- D6 4n quy hoach tong hop dét xay dung toan phan khu khoang 4.742,34
ha; chi tiéu dat phat trién dan cu d6 thi 116 m*/nguoi la chua phit hop véi QHC 298
(dlen tich dét xay du'ng cac khu vuc chirc ning khoang 4.072 ha. Trong dé6 dat phat
trién dan cu d6 thi dén nam 2040: khoang 1.354 ha tuong Ung véi chi tiéu la 110,98
m*nguoi). D6 4n quy hoach d& xuit chi tiéu quy hoach dat nhom nha ¢ 102
m?*/ngudi chua phit hop véi Quy chuén k§y thuét quéc gia vé quy hoach xay dng
QCVN 01:202 1/BXD (viét tat la QCVN 01:2021). Vi vay, D6 4n quy hoach can ra
soat, danh gia vé téng dién tich dat xay dung va timng chirc nang cua Phan khu 3 so
voi QHC 298, dam bao khong lam thay dbi dinh hudng vé phét trién khong gian,
quy md dan s6, str dung dét da dugc xac dinh trong QHC 298, phu hop véi céc chi
tiéu quy dinh tai QCVN 01:2021.

- P 4n quy hoach can lam 15 vé quy dét nha & xa hdi theo quy dinh phép
luat ve nha &. D6 4n quy hoach cin xac dinh quy dat tai dinh cu tai phan khu 8
(bao gém khoang 1.000 ho bi anh hucmg bdi céc tuyén duodng tai Quy hoach
chung va khoang 1.137 hé tai thon DPam Mbén cia phan khu 3 duorc bé tri tai
phan khu 8), phu hop véi nhu cau tai dmh cu cta toan khu kinh té, dam bao tinh
théng nhét, wu tién tai dinh cu tai chd, 6n dinh doi song nhén dan.

- Can phan dinh r6 khu vuc xay du’ng cong trinh hén hop, d4t nhém nha &
va dich vu khi cu thé hoa noi dung dat hon hop xéac dinh trong QHC 298; b
sung thuyet minh 1am rd vé co c4u chirc nang quy mo dén so trong céc 6 dat du
kién bd tri xay du’ng cong trinh hon hop c6 yeu t0 & trén co s& xem xét kha nang
dap ung cua hé thong ha tang k¥ thuat, ha tAng xa hoi, dam bao phu h0p voi
QHC 298, quy chuan vé quy hoach xdy dung va cdc quy dinh phép luat vé dit
dai, nha o.

- Can phén dinh ro chi tiéu mét d xdy dung (MPXD) trong P6 an quy
hoach 1a MPXD g6p hay MPXD thuan. Khoéng ap dung chung chi tiéu mat do xay
du‘ng cho toan bg cac khu vuc co cerc nang dich vu - du lich 1a 25%, chi tiu nay
can dam bao phu horp v6i nhu cau vé co s& luu tra du lich, céc yéu t6 dia hinh tu
nhién, cac ndi dung ve giai phap t6 chirc khong gian, kién triic, canh quan, cac quy
dinh can kiém soét cho timg khu vyuc cu thé trong pham vi lap quy hoach.

e) Céc ndi dung phan ha ting k§ thuat:

- Can thé hién day du cac yéu cau, noi dung cta quy hoach hé théng ha
ting k¥ thuat theo quy dinh d6i véi quy hoach phan khu, dam bao phu hcrp vOi
QCVN 01:2021 va Quy chuan ky thuat quoc gia vé cac cong trinh ha tang k§
thudt QCVN 07:2016/BXD. B6 sung day di cac phu luc, bang biéu tinh toén.
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- Cén 1am 16 céc ndi dung cu thé hoa QHC 298; giai phép cu thé héa déi voi
timg linh vye ha tang ky thudt nhu: cbt xay dung déi véi timg 6 phé, mang ludi
giao thong; xdc dinh mang ludi giao théng mit ct, chi gidi dudng do va chi gisi
xdy dung; x4c dinh nhu ciu, vi tri quy mo cac tram ca"ip nudc sach, xir ly nude thai,
khu xir ly chét thai rfin cia toan khu vue, hé théng cép, thodat nude va cac hé théng
ky thudt khdc, dam bao thich tmg véi bién dbi khi hau va nuée bién dang.

- Béi véi phén khu 8 can dic biét luu y vé ndi dung san nén va thoat nudc
mua ddi véi cae khu dan cu hién hitu c6 cao dj nén thép hon cao do khéng ché
cua QHC 298.

f) Mot s6 y kién khéc:

- Quy dinh quén ly theo d6 4n dugc phé duyét can bd sung thém cac chi
tiéu, gidi phap to chirc khéng gian, kién trtc, canh quan, sir dung dt va ha tang
xa hoi, ha téng k¥ thuat cu thé d6i voi ting khu chtrc nidng, ting 6 phé, truc
duong chinh, khu vuc khong gian md, khong gian cong cdng, khu vuc diém
nhén trong khu quy hoach.

- B6 sung thuyét minh vé déap (mg yéu ciu phong chdy, chira chdy theo
Piéu 10 Nghi dinh 136/2020/ND-CP ngay 23/11/2020 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay va chita chéy va Luat
stra d6i, b sung mét s6 diéu ciia Luat Phong chéy va chita chay.

- Phan ban vé& cin thé hién day du cac néi dung, ky hiéu cta ban v& quy
hoach d6 thj theo quy dinh hién hanh. Néi dung giita cic thanh phén ho so Do 4n
quy hoach (thuyét minh, ban v& va quy dinh quén 1y) cAn bio dam tinh thong nhat.

3. Uy ban nhén dén tinh Khanh Hoa chiu trach nhiém chi dao céc co quan
chtic nang lién quan dén D6 4n quy hoach tiép thu, giai trinh y kién néu trén ctia
Bo Xy dung; tham dinh noi dung, thanh phan hé so cia DPé 4n quy hoach dam
bao: dap tmg yéu cau, quy dinh tai Théng tu 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022
cta B truong B Xay dung va Nhiém vu quy hoach duge phé duyét; ding quy
dinh phap luat vé quy hoach xdy dung; su ph hop cia P6 4n quy hoach vdi
QHC 298 va cac quy hoach nganh, linh vyuc ¢6 lién quan trén dia ban dugc cap
c6 tham quyén phé duyét; phu hop véi cac quy dinh phép ludt vé dét dai, lam
nghiép, méi truong bién va hai dao, di san van hoa, bao vé méi truong, xay
dung, nha ¢.

Pd 4n quy hoach can trinh Hoi dong nhan dan tinh Khanh Hoa quyét dinh
theo khoan 4 Diéu 34 Luat Xdy dung nam 2014. Sau khi phé duyét, Uy ban
nhan dan tinh Khanh Hoa chi dao thuc hién cong bd cong khai va ding tai P6 4n
quy hoach duoc phé duyét 1én Cong thong tin quy hoach xdy dung va quy hoach
do thi Viét Nam theo quy dinh.



Trén day la y kién cua Bo Xay dung vé Quy hoach phan khu xay dung
(1/2000) Khu db thi du lich C6 Ma — Tu Bong (Phan khu 8) thudc Khu kinh té
(KKT) Vén Phong, tinh Khanh Hoa. Dé nghi Uy ban nhan déan tinh Khanh Hoa
chi dao cac don vi lién quan t6 chirc thuc hién theo ding quy dinh phéap luat./. p~
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