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TONG CYC THUE Pje lap - Te do - Hanh phic

Sé: 5454 /TCT-CS
V/v chinh séch thué.

Ha Ngi, ngay A¥ thang 42 ndm 2015.
Kinh giti: Cuc Thué thanh phé Ha Néi

Tra 161 cong vén sb 58899/CT-KTT6 ngdy 15/9/2015 cua Cuc Thué thanh phé
Ha Ngi vé chinh séch thué thu nhip doanh nghiép (TNDN) déi véi hoat déng kinh
doanh bat dgng sin, Tong cuc Thué cé y kién nhw sau:

- Tai Piéu 1 va Diéu 3 Quyét dinh sé 150/2001/QD-TTg ngay 05/10/2001 cia
Thi tuéng Chinh phi quy dinh:

“Piéu 1. Cho phép céc ngan hang thuong mai thanh ldp Cong ty quén 1y ng va
khai thic i sén, ¢6 tu cich phép nhén, hach todn déc 1dp. Chu tich Hoi dong quin tri
ngén hing thuong mai quyét dinh thanh lép Cong ty quén 1y n¢ va khai thac tai sin
sau khi dugc Ngan hang Nha nuéc chap thuén bang vin ban.

Diéu 3. B$ Tai chinh huéng din ché 46 tai chinh d6i v6i Céng ty quan Iy no
va khai théc ti san clia ngin hang throng mai.”

- Tai diém 2 va didm 6 myc ILA Théng tr sb 27/2002/TT-BTC ngay
22/3/2002 cva B Tai chinh huéng din ché 45 tai chinh dbi véi Cong ty quan Iy ng
va khai thac tai san trye thude ngén hang thuong mai quy dinh:

“2. Vén hoat ddng ciia Cong ty phéi duoe sit dung ding muc dich, ¢b hiéu qué,
dam bdo an todn va cho cdc myc dich sau:

+ T chirc bén d4u gi4 tai san bao ddm ng vay théng qua céc trung tim bén ddu
gid.

+ Nop tién thué dét, thué d4t, thué chuyén quyén sir dung dét (néu cé).”

6. Ngudn thu tir khai théc tii sin bio dam ng vay, thu ng, bén ng, bén tai sén béo
dam ng vay con lai sau khi trir phin phai ndp thué theo ché d5 quy dinh (néu c6) dugce
xr 1y theo thit ty nhu sau:...

b. P61 véi khoan ng Cong ty mua:

b.1) Bl dép céc chi phi dé xit Iy tai sén bao dam ng vay néu tai diém 2 Myc ILA
ma Céng ty di chi ra bing vén hoat ddng clia Cong ty 4& xir Iy tai sin bdo dam dé.

b.2) Thu hdi gié trj ciia khoan ng dugc bio dim bing tii sin d6.”

- Tai diém 1 va diém 2 myc ILB Théng tu sé 27/2002/TT-BTC néu trén quy
dinh:

“1, Doanh thu ctia cong ty dugc xéc dinh 13 s6 Céng ty thye thu duge trong ky tir
nhing khoin thu sau déy:...

a) Thu tir hoat ong nghiép vy, gdm:...

- Thu l&i tir cac khoan n¢ 48 mua.

Lai tir khoan n¢ 43 mua duge xé4c dinh khi gia tri thu hdi duoc cia khodn ng ma
cong ty thue té thu duge theo quy dinh tai diém 6.b.2 muc ILA thdng tu ndy 16n hon gia
mua khoan ng. S6 chénh 1éch 16n hon 86 dugc x4c dinh 12 13 tir khoén ng 4 mua.

. 2. Chi phi ciia cdng ty duge xéc dinh 12 cdc chi phi Céng ty thyc chi trong ky,
gom:...



Riéng khodn 15 tir cic khodn no da mua duge xac dinh khi gid tr thu héi dugc
ciia khoan ng néu tai didm 6.5.2 Muc ILA théng tu ndy nhé hon gla mua khoan ng. S6
chénh 1&ch nthé hon d6 duge xéc dinh 12 18 tir cac khoan ng di mua.’

- Tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 16 Théng tu sb 78/2014/TT-BTC ngay
18/6/2014 clia B6 Tai chinh quy dinh vé& dbi tugng chiu thué TNDN:

1. Doanh nghiép thudc dién chiu thué thu nhép tir chuyén nhugng bét déng san
bao gdm: Doanh nghiép tl'fuoc moi thanh phin kinh t€, moi nganh nghe ¢6 thu nhép tir
hoat déng chuyén nhuong bat dong san; Doanh nghiép kinh doanh bat déng sin cé thu
nhép tir hoat déng cho thug lai dét.

2. Thu nhap tur hoat dong chuyen nhm;mg bét dong san bao gom thu nhp tir
chuyén nhugng quyen sir dung dit, chuyen nhuong quyén thue dht (gom ca chuyén
nhuong dir 4n gén véi chuyén nhuong quyén sir dun g dat, quy2n thué dt theo quy dinh
cua phap luat); Thu nhép tir hoat déng cho thué lai dat cuia doanh nghiép kinh doanh bat
dong sa.n theo quy dinh cua phép ludt vé dat dai khong phan biét c6 hay khéng c6 két
cau ha ting, cOng trinh kién triic gﬁn lién véi dét; Thu nhép tir chuyén nhugng nha, céng
trinh xay dung gin lién voi dit, ké ca cde tai san gin lién voi nha, odng trinh xdy dung
dé néu khéng tach riéng gla trj tai san khi chuyen nhuong khéng phén bn:t cd hay khong
co chuyen nhugng quyen sir dung dét, chuyen nhuong quyen thué dét; Thu nhép tir
chuyén nhuong cac tai sin gan lién véi dét; Thu nhap tir chuyén nhugng quyén s hiru
hodc quyén str dung nha 4.”

- Tai diém b, khoan 1, Pidu 12 Nghi dinh s6 83/2013/ND-CP ngay 22/7/2013
cta Chinh phi quy dinh:

“b) Khai theo timg l&n phét sinh d6i véi thué thu nhap doanh nghiép tir hoat dong
chuyén nhuong bét ddng san, hoat déng kinh doanh khéc theo quy dinh ciia phép luat vé
thué thu nhép doanh nghiép;”

Khoén 2, Diéu 4 Thang tir s6 78/2014/TT-BTC néu trén quy dinh:

“Doanh nghiép trong k¥ tinh thué c6 cac hoat dong chuyen nhuong bét déng san,
chuyén nhugng dir 4n du tu, chuyén nhugng quyen tham gia thuc hién dy 4n dau tr
(trir dur &n tham do, khai thac khodng sén) néu bj 16 thi s6 16 nay duge bl trir voi 13i cia
hoat déng sén xuét kinh doanh (bao gdm ca thu nhép khac quy dinh tai Diéu 7 Théng tu
nay).”

Can cr céc quy dinh néu trén, Tong cuc Thué théng nhit véi d& xuét cha Cuc
Thué TP Ha Nbi néu tai cong vin sb 58899/CT-KTT6 ngay 15/9/2015:

- Truong h{;rp nim 2014 Céng ty quan Iy ng va khai thdc tai san ngén hang
TMCP Hang Hai c6 hoat dong chuyén nhmmg bét déng san 1 tai san dam bao tién
vay thi phal ké khai np thué TNDN déi vdi thu nhép cla hoat djng chuyén nhuong
bit dong san theo quy dinh. Trudng hop, néu Cong ty quéan ly ng va khai thac tai san
ngén hang TMCP Hang Hai khﬁng phai 12 doanh nghiép c6 chirc ning kinh doanh bét

dong séan thi chi duoc bt trir 56 13 tir hoat déng chuyén nhwong bat dong san vdi 13i ctia
hoat dong san xuét kinh doanh theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 4 Théng tur sb
78/2014/TT-BTC néu trén.

- V& ché db tai chinh Céng ty quan ly ng va khai thac tai san ngdn hang TMCP
Hang Hai thuc hién theo quy dinh tai Théng tu sé 2?!2002fTT—BTC ngay 22/3/2002
cua B Tai chinh.

Téng cuc Thué théng béo dé Cuc Thué thanh phé Ha Nai biét./. &

- Nhu trén;

-Vy PC-BTC;

-Vu PC-TCT;

- Lira VT, CS (3b). +
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