TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NOI Poc lap - Ty do - Hanh phic
Sé: 55463 /CT-HTr Hé Néi, ngéy 24/ théng§ néim 2015
V/v trd 101 chinh sach thué.

Kinh gui: Céng ty TNHH quan 1y bit dong san Vinhomes
(Dia chi: S6 7 dwong Bang Ling 1,KDT sinh thdi Vinhomes River
- 0. Long Bién - Ha N¢éi)

MST: 0106734191

Tra 1&1 céng vén sb 06102015/CV-VBEM ngay 06/7/2015 cia Cong ty TNHH
quan ly bht déng san Vinhomes hoi vé chinh sach thué, Cuc thué Thanh phé Ha Nbi c6
v kién nhu sau:

Cén ctr Bleu 2 Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt sta d6i, bb sung mot so diéu ciia cdc Ludt vé thué va
stra ddi, bd sung mot s6 didu cha cac Nghi dinh vé thué:

+ Tai Khoan 16 quy dinh sita dbi, bd sung Piéu 31 nhu sau:

”“-Bzéu 31. Trdch nhiém khiu trir, khai ﬂme, cong bé thing tin cia té chirc trd
thu nhip, 16 chitc noi cd nhin ckuyen nhwong von, té chicc liru kp, phdt hanh chirng
khodn, té6 chiec Vigt Nam ky hop dong mua dich vu ciia nha thdu nwéc ngodi khong
hoat dong tai Viét Nam

1. T6 chire, cd nhén cé trdch nhiém khdu trir thué khi tra thu nhdp cho cd nhdn nhu
sau:

d) Dozmh nghiép, td chirc kinh té thué nha, thué tai san cua cd nhdn ma cd nhdn
cho thué co Iong doanh thu tir kinh doanh trén 100 triéu déng/ndm tré lén, néu trong hop
déng thué cé théa thudn bén di thué la ngu i ndp thué thi doanh nghiép, 16 chike icmh té 6
trdch nhiém khdu triv thué 5% trén S8 tién thué trudc khi tra tién cho cd nhdn va ngp tién
thué vao ngdn sdch nha mrée.

Can ctr Théng tu s 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 ciua Bo Tai chinh
huéng dan thuc hién thué gia tri gia ting va thué thu nhap ca nhan dbi véi cd nhén
cu trie co hoat ddng kinh doanh; huéng din thuc hién mot s6 ndi dung sta ddi, bd
sung vé thue thu nhap ¢4 nhan quy dinh tai Ludt stra ddi, bo sung mét sb didu cta
cdc Luit vé& thué sb 71/2014/QHI3 va Nghi dinh sé 12/2015/ND-CP ngay
12/02/2015 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh Lut stra dbi, bd sung mét s0
diéu cia céc Luat vé thué va sira dbi, bd sung mot sb dleu ctia cac Nghi dinh vé thué
quy dinh sira d6i, b sung mot 36 didu clia Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP ngay 27
thang 6 ndm 2013 quy dinh chi tiét mot sb.didu cta Lugt Thué thu nhap ca nhén va
Luét sira ddi, bd sung mét sb didu ciia Luft Thué thu nhép c4 nhén, Piéu 3. Nghl
dinh s6 91/2014/ND-CP ngay 01 thang 10 nam 2014 sira dbi, bd sung mot sb didu

‘tai cdc Nghi dinh vé thué:



+ Tai Khoan 2 Biéu 4 quy dinh cin c tinh thué ddi vdi ca nhan cho thué tai
san:
“. Cdin cit tinh thué déi voi cé nhén cho thué tai sén la doanh thu tink thué va ty lé
thué tinh trén doanh thu.

a) Doanh thu tinh thué
Doanh thu tinh thué doi véi hoat déng cho thué tai san duoc xde dinh nhu sau:

a.l) Doanh thu tinh thué gid tri gia ting doi véi hoat dong cho thué tai san la
doanh thu bao gom thué (trua‘rzg hop thude dién chiu z‘hue) cila 56 e‘zerz bén thué tra ting
I theo hgp dong thué va cdc khodn thu khdc khong bao gom khodn tién phat, béi thuong
ma bén cho thué nhdn dugc theo thoa thudn tai hop dong thué.

a.2) Doanh thu tinh thué thu nhdp cd nhan déi véi hoat déng cho thué tai san la
doanh thu bao gém thué (tr:to’ng hop thugc dién chiu thué) cua s6 lién bén thué tra :’zmg
kp theo hop dong thué va cdc khodn thu khdc bao gom khodn tién phat, béi thudng ma bén
cho thué nhén dicoe theo théa thudn tai hop déng thué.

a.3) Truong hop bén thué trd tién thué tai san trude cho nhidu nam thi doanh thu
tinh thué gid tri gia ting va thué thu nhép cé nhdn xdc dinh theo doanh thu trd tién mét
lan.

b) Ty I thué tinh trén doanh thu
- Ty 16 thué g:‘cf fri gia tang doi véi hoat ddng cho thué tai san la 5%
- Ty I¢ thué thu nhdp cd nhdn d6i véi hoat déng cho thué tdi san 1d 5%
¢) Xde dinh s6 thué phai ngp
86 thué GTGT phai ngp = Doanh thu tinh thué GTGT x Ty Ié thué GTGT 5%
S6 thué TNCN phdi ngp = Doanh thu tinh thué TNCN x Ty Ié thué TNCN 5%
Trong do:

- Doanh thu tinh thué gid tri gia tdng va doanh thu tinh thué thu nhdp cé nhén theo
hucng dén tai diém a khodn 2 Piéu nay.

- Ty 1€ thué gid tri gia téng va 1y 1€ thué thu nhdp cd nhan theo hiréng ddn tai diém
b khodn 2 Piéu nay.

d) Thoi diém xde dinh doanh thu tinh thué

Thoi diém xde dinh doank thu tinh thué la thoi diém bdt ddu ciia tirng ky han thanh
todn trén hop déng thué tai san.

+ Tai Diéu 8 quy dinh khéu trir thué, khai thué, nép thué dbi véi c4 nhan cho
thué tai san:

“2. D6i véi doanh nghiép, 16 chire kinh té khai thué, ngp thué thay cho ¢d nhéan cho
thué tai san

Cé nhdn ky hop déng cho thué tai sén véi doanh nghiép, t6 churc kinh té ma trong hop
dong thué cé thod thugn bén di thué ndp thué thay thi doanh nghiép, 16 chirc kinh té c6 trdch

nhiém khdu trix thué, khai thué va ndp thué thay cho cd nhén bao gém cé thué gid 1 gia ting
va thué thu nhdp ca nhan.

a) Khéu trir thué



Doanh nghiép, 16 chite kinh 18 khdu trir rhue gid tri gia ting, thué thu nhdp cd nhan
triée khi trd tién thué tai san cho cd nhdn néu trong ndm duong lich cd nhdn cé doanh
thu cho thué toi sén tai don vi trén 100 triéu dong. Truong hop rrong ndm cd nhdn phdt
sinh doanh thu tir nhiéu nm cd nhdn di kién hodc xdc dinh dwoc tong doanh thu trén 100
triéu déng/nim thi c6 thé up guyen theo quy dinh ctia phép ludt dé doanh nghiép, 16 chirc
khai thay, ndp thay doi véi hop déng cho thué tir 100 triéuw/ndm trdé xudng tai don vi.

S& thué khdu trir dwoc xdc dinh theo hudng dén tai khoan 2 Piéu 4 Thong tu nay.
b) Nguyén tic khai thué

Doanh nghiép, 16 chikc kinh té khai thay thué cho cé nhén cho thug tai san thi trén
to khai ghz thém “Khai thay™ vao phén trude cum tir “Ngwoi nip tl’me hode Dai dién hop
phdp ctia ngudi ndp thué” d'ong thoi ngudi khai ky, ghi ro ho tén, néu la 16 chirc khai thay
thi sau khi ky tén phadi dong ddu cia t6 chitc theo quy dinh. Trén hé so tinh thué, chimg tir
thu thué vén phdi thé hién ding ngudi nép thué 1é cd nhén cho thué tdi san.

Doanh nghiép, 16 chirc kinh té khai thay si dung 10 khai mdu sé6 01/TTS cua cd
nhén dé khai theo timg hop déng hode khai cho nhiéu hop dong trén mét 16 khai néu tai
san thué tai dia ban co ciing co quan thué guan Iy.

¢) Ho so khai thué:

Hb so khai thué gom:

- T6 khai theo mdu sé 01/TTS ban hanh kém theo Théng tu nay;

- Phu luc theo mdu s6 01-1/BK-TTS ban hanh kém theo Thong tu nay; _

- Ban chup Hop déng thué tai san, Phu luc hop dong (néu la lan khai thué dau tién
cva Hop dong hodc Phu lyc hop dong).
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+ Tai Khoén 1, 2 Piéu 25 quy dinh hiéu lyc thi hanh:

“I. Théng tu ndy ¢6 higu lyc thi hanh ké tir ngdy 30 thang 07 ndm 2015 va dp dung
cho kp tinh thué thu nhdp cd nhén tir ndm 2015 tro di.

Cdc huong dén vé cd nhdn kinh doanh ndp thué theo Phwang phdp khodn c6 sir
dung hod don ciia co quan thué thi dp dung cho ky tinh thué tir ngay 01 thdng 01 ndm
2016.

2. Truong hop cd nhdn c6 phdt sink hop a’ong thué trong rzhzeu ndm va dd khai
thué, Hop thué theo quy dinh truée day thi khong diéu chinh lai déi voi s6 thué da khai, da
nop.’

_Cén ctt Thong tu 6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 cua B Tai chinh hudng
dan vé thué thu nhép doanh nghiép tai Nghi dinh sb 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luét sira ddi, bd sung mét s6 didu cua cac
Luét v& thue va stra dbi b6 sung mot s6 diu cia cac Nghi dinh vé thué va stra ddi, bo
sung mot s6 didu cua Thoéng tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014, Thong tu sb
119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014, Théng tu 50 151/2014/TT-BTC ngay
10/10/2014 cna B¢ Tai chinh:

+ Tai Khoan 2.5 Diéu 4 quy dinh stra dbi, bb sung Piéu 6 Théng tu so
78/2014/TT-BTC (da dugc sia abi, bo sung tai Khoan 2 DPiéu 6 Thong tu s6
119/2014/TT-BTC va DPiéu 1 Théng tu s§ 151/2014/TT-BTC) nhu sau:

3



“2.5. Chi tién thué 1éi sén ciia cé nhén khéng cé ddy di hé so, ching tir dudi day:

- Truong hop doanh nghiép thué tai san ciia cd nhan thi hé so dé xdc dinh chi
pht dwoc trir la hop dong thué tai san va ching tir trad tién z‘hué tai san.

- Truong hop doanh nghiép thué tai san cia cd nhdn ma iai hop d‘ong thué tai
san ¢6 thod thudn doanh nghiép ndp thué thay cho cd nhan thi hé so dé xde dinh chi

phi duge trie la hOp déng thué tai san, chimg tir trd tién thué tai sén va chimg tir
nép thué thay cho cd nhén.

- Trucng hop doanh nghzep thué tai san ciia cd nhdn ma tai hop dong thué tai
san c6 théa thudn tién thué tai san chica bao gom thué (thué gia tri gia tang, thué
thu nhdp cd nhdn) va doanh nghiép np thué thay cho cd nhdn thi doanh nghiép
duoc tinh vao chi phz dugc trir tong sé tién thué tai san bao gém cd phan thué ndp
thay cho ca nhdan.”

+ Cén ctt Khoan 1 Diéu 14 quy dinh hiéu lue thi hanh nhu sau:

“1. Thong tw nay cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 06 rhang 08 nam 2015 va dp
dung cho kp tinh thué thu nhdp doanh nghicp tir niim 2015 tré di...

Cin cir cac quy dinh trén, Cuc thué TP Ha Ni tra 101 nguyén tic nhu sau:

Trudng hgp Cong ty TNHH quan 1y bat déng sén Vinhomes ky hop dong thué
nha cta ca nhan c6 tong doanh thu trén 100 triéu dong/nam ma trong hop dong thué
cd thoa thudn bén di thué nop thué thay thi ké tir ngay 01/01/2015 Cong ty c6 trach
nhiém khau trir thué gia tri gia téng, thué thu nhép c4 nhén trudce khi tra tién thué nha
cho ca nhan. S6 thué khéu trir dugc xéc dinh theo huéng din tai khoan 2 Diéu 4
Théng tu sb 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 cta B§ Tai chinh. Viéc ghi cdc chi
tiéu trén hé so khai thué dom vi thuc hién theo quy dinh tai tiét b, tiét ¢ Khoan 2
Piéu 8 Théng tu s 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 c¢ta B9 Tai chinh neu trén.

Hb so dé x4c dinh chi phi dugc trir dé nghi don vi thyc hién theo quy dinh tai
Khoan 2.5 Piéu 4 Thong tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 ciia B Ti chinh.

Cuc thué TP Ha N@i tra 181 ¢ Céng ty TNHH quan Iy bt dong san Vinhomes
dugc biét va thuc hién./.

Noi nhin:

- Nhir trén;

- P Ktr4; P phap ché;
- Luu: VT, HT1(2).

Mai Son



