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TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TINH QUANG NINH Poc lap - Twdo - Hanh phiic
S6:04660 /ICTQNI-TTHT Qudng Ninh, ngay 31 thing 3 nim 2023
V/v chinh sach thué

Kinh giri: Céng ty ¢6 phan Bat dong san BIM
M s6 thué: 5701558306
Pia chi: Tang 1, toa nha Greenbay, duong Hoang Qubc Viét,
phuong Hung Thiang, TP Ha Long, tinh Quang Ninh

Ngay 20/3/2023, Cuc Thué tinh Quang Ninh nhén dugc cong van )
783/TCT-CS ngay 20/3/2023 cua Téng cuc Thué vé viéc chinh sach thué, vé6i ndi
dung: Vé van dé vudng méc clia Cong ty c¢d phan Bt dong san BIM.

Vé van d nay, Cuc Thué tinh Quang Ninh ¢6 ¥ kién nhu sau:

Ngay 15/04/2022, Cuc Thué tinh Quang Ninh nhan duoc Phiéu chuyén so
332/PC-TCT ngay 13/04/2022 cua Tong cuc Thue kém theo cong van sb
13/2022/BLA ngay 08/4/2022 cua Cong ty ¢ phan Bét dong san BIM véi ndi dung
giai dap vuéng mic vé chinh sach thué gia tri gia tang (GTGT) va thué thu nhap
doanh nghiép (TNDN) dbi v6i Hop dong hop tac kinh doanh ctia Cong ty ¢6 phan
Bat dong san BIM

Ngay 17/5/2022, Cuc Thué tinh Quang Ninh di ¢6 cong van 56 3611/CTQNI-
TTHT veé viéc chinh sach thué dé tra 1oi va huéng dan Cong ty co phan Bat dong
san BIM thuc hién theo ding quy dinh cua phép luat thué. Vi vay, dé nghi Céng ty
cd phan Bat dong san BIM thuc hién theo huéng dén tai céng van nay (C6 ban phé
t6 cong van kem theo).

Cuc Thué tinh Quang Ninh tra 151 dé Céng ty ¢6 phan bat dong san BIM biét,
thuc hién theo dung quy dinh./.75,/

Noi nhin: KT. CUC TRUONG
- Nhur trén;

- Téng cuc Thué (dé blc);

- b/c Cuc trudng (dé ble);

- Cac phong: NVDTPC, KK, TTKT3;
- Website Cuc Thué;

- Luu: VT, TTHT.







TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TINH QUANG NINH Poc ldp - Tw do - Hanh phic
Sé: S6A/ ICTQNI-TTHT Quang Ninh, ngdy Afthing 5 nim 2022
V/v chinh sach thué

Kinh giri: Cong ty ¢6 phan Bét dong san BIM
Ma s6 thué: 5701558306
Dia chi: Téng 1, toa nha Greenbay, duong Hoang Quéc Viét,
phuong Hung Théng, TP Ha Long, tinh Quang Ninh

Ngay 15/04/2022, Cuc Thué tinh Quang Ninh nhan dugc Phiéu chuyén so
332/PC-TCT ngay 13/04/2022 cua Tong cuc Thue kém theo cong vin sd
13/2022/BLA ngay 08/4/2022 cua Cong ty ¢ phan Bat déng san BIM véi ndi dung
giai dap vudng mic vé chinh sach thué gia tri gia ting (GTGT) va thué thu nhép
doanh nghiép (TNDN) dbi vai Hop ddng hop tac kinh doanh ctia Cong ty cb phan
Bat dong San BIM (sau day viét tit 1a Cong ty).

Vé van dé nay, Cuc Thué tinh Quang Ninh c6 ¥ kién nhu sau:

Tai khoan 11 va khoan 14 Piéu 3 Luét dau tu sé 61/2020/QH14 ngay
17/06/2020 ctia Qudc Hoi quy dinh:

“11. Gidy chimg nhdn déing ky dau tw la van ban bang ban gidy hodc ban dién
tir ghi nhdn théng tin ding ky ciia nha dau twe vé dir dn dau tie.

14. Hop do‘ng hop tdc kinh doanh (sau ddy goi Ia hop dong BCC) la hop dong
duwoc ky giita cdc nha dau tw nham hop tdc kinh doanh, phin chia lgi nhugn, phan
chia san pham theo quy dinh ciia phdp ludt ma khéng thanh Igp 16 chire kinh té.’

Tai khoan 1 Piéu 3, Piéu 5, khoan 5 Diéu 13 va Diéu 17 Luit kinh doanh bat
dong san s6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014 cia Qudc Hai quy dinh:

“ Diéu 3. Gidi thich tir ngit

1. Kinh doanh bdt déng san la viée dau tw vén dé thuc hién hoat dong xay
dung, mua, nhdn chuyén nhu"cmg dé ban, chuyén nhuong; cho thué, cho thué lai,
cho thué mua bat dong san; thuc hién dich vu méi gzm bat dong san; dich vu san
giao dich bat dong san; dich vu tu van bt dong san hodc quan ly bat dong san
nham muc dich sinh loi.

Diéu 5. Céc loai bat déng san dia vao kinh doanh

Cdc logi bat déng san dwa vao kinh doanh theo quy dinh cia Ludt nay (sau
day goi la bat déng san) bao gom:

1. Nha, cong trinh xdy dung c¢é san ca cdc t6 chitc, cd nhan;

2. Nha, céng trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai ciia cdc t6 chire, ca
nhan,

3. Nha, céng trinh xdy dung la tai san cong dwoe co quan nha nude cé tham
quyén cho phép dwa vao kinh doanh,

4. Cde loai dat duoc phéep chuyuz nhuong, cho thué, cho thué lai quyen sur
dung dat theo quy dinh cia phap ludt vé dat dai thi duoc phép kinh doanh quyeén sir
dung dat.



Piéu 13. Trdch nhiém cia chii dau tw du an kinh doanh bat dong san

5. Khéng duoc 1y quyén cho bén tham gia hop tdc dau tu, lién doanh, lién két,
hop tac kinh doanh hodc gép von thuc hién ky hop dong mua ban, chuyén nhuong,
cho thué mua bat dong san

Diéu 17. Hop déng kinh doanh bdt déng san

1. Céc loai hop dong kinh doanh bat déng san:

a) Hop dong mua bdn nha, céng trinh xdy dung;

b) Hop dong cho thué nha, céng trinh xdy dung;

¢) Hop dong thué mua nha, cong trinh xdy dung;

d) Hop dong chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat;

d) Hop dong chuyén nhwong mét phan hodc toan bé du én bat déng san.

2. Hop déng kinh doanh bét dong san phai duwge 1dp thanh vin ban. Viée cong
chitng, chitng thuc hop dong do cdc bén théa thudn, trir hop dong mua bdn, thué
mua nha, cong trinh xdy dung, hop dong chuyén nhirong quyen s dung dat ma cdc
bén la hé gia dinh, cd nhin quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 cia Ludt nay thi phdi
cong chung hodc chumg thuc.

3. Thoi diém c6é hiéu lec ciia hop dong do cdc bén théa thudn va ghi trong hop
dong Truong hop hop dong c6 cong chimg, chimg thuc thi thoi diém c6 hiéu lyc
cuia hop dong la thoi diém céng chirng, chitng thue. Truong hop cdc bén khéng ¢
thoa thudn, khong co cong chimg, chirng thuc thi thoi diém ¢ hiéu luc cua hop
dong la thoi diém cdc bén ky két hop dong.

4. Chinh pht: quy dinh cdc loai hop dong mdu kinh doanh bat déng san.”

Tai khoan 21 Diéu 7 va }Eziéu 16 Théng tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014
cua B Tai chinh huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay
26/12/2013 ctia Chinh pht quy dinh va hudng dan thi hanh Luat thué TNDN quy
dinh:

“ Piéu 7. Thu nhdp khéc

Thu nhdp khdc la cdc khodn thu nhdp chiu thué trong ky tinh thué ma khoan
thu nhdp nay khong thuéc cdac nganh nghé, linh viee kinh doanh ghi trong déing ky
kinh doanh ciia doanh nghiép. Thu nhdp khdc bao gém cdc khoan thu nhdp sau:

21. Cée khoan thu nhdp tir cac hoat déng gép von cé phan, lién doanh, lién két
kinh té trong nuéc dwoc chia tir thu nhdp truée khi ndp thué thu nhdp doanh
nghiép.

Diéu 16. Poi tuong chiu thué
[. Doanh nghiép thuoc dién chiu thué thu nhdp tw chuyén nhuong bat dong
san bao go“m: Doanh nghiép thuéc moi thanh phén kinh té. moi nganh nghé co thu
nhap tu hoat dong chuyén nhuong hat dong san; Doanh nghiép kinh doanh bat dong
san ¢o thu nhdp tir hoat déng cho thué lai dat.
2. Thu nhdp tir hoat dong chuycn nhuong bat dong san bao gnm thu nhap tw
chuyen nhu(mg quyen su dung dat, chuyén nhuong quwn thué dat (g()m ca chuyén
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nhirgng duw dn gin véi chuyén nhwong quyén sir dung dat, guyén thué dat theo quy
dinh cua phap lugt); Thu nhap tir hoat dong cho thué lai dat cua doanh nghiép kinh
doanh bat dong san theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai khong phan biét c6 hay
khéng c6 két cdau ha tang, cong trinh kzen truc gan lién véi dat; Thu nhap tr chuyen
nhugng nha, cong trinh xdy dung gdn lién véi dat, ké ca cdc tai san gan lién véi
nha, cong trinh xay dung do néu khong tach riéng gia tri tai san khi chuyen nhuong
khong phdan biét co6 hay khong co chuyen nhirong quyén sir dung dat, chuyen
nhwong quyéen thué dat; Thu nhdp tir chuyén nhuong cdc tai san gan lién véi dat;
Thu nhdp tie chuyén nhicong quyén sé hitu hodc quyén sir dung nha 6.

Thu nhap tir cho thue lai dat ciia doanh nghiép kinh doanh bat dong san
khong bao gom truong hop doanh nghiép chi cho thué nha, co so ha tang, céng
trinh kién triic trén dat.”

Tai 1?181.1 16 Thong tu S(':)' 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua Bo Tai
chinh stra doi Bieu 12, Thong tu s6 156/2013/TT-BTC quy dinh:
“ Diéu 12. Khai thué thu nhdp doanh nghiép

4. Khai thué thu nhdp doanh nghiép @i véi hoat dong chuyén nhwong bdt
déng san theo quy dinh ciia phdp ludt vé thué thu nhédp doanh nghiép

a) Doanh nghiép c6 hoat déng chuyén nhwong bat dong san & cimg dia ban
tinh, thanh phé truc thuée Trung wong voi noi doanh nghiép dong tru s¢ chinh thi
ké khai thué tai co quan thué quan Iy triee tiép (Cuc Thué hodc Chi cuc Thué).
Truong hop doanh nghiép cd tru so chinh tai tinh, thanh phé nay nhung cé hoat
dong chuyen nhirgng bat ddng sdn tai tinh, thanh phé khdc thi nép hé so khai thué
tai Cuc Thué hodic Chi cuc Thué do Cuc truong Cuc Thué noi | phat sinh hoat dong
chuyén nhwong bat dong san quyét dinh.

”

Tir ngay 01/01/2022, ap dung hudéng dan tai diém b2 khoan 3 Piéu 17 Théng
tur 6 80/2021/TT-BTC ngay 29/9/2021 ciia B Tai chinh.

Tai Diéu 4 Théng tir s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 ctia Bé Tai chinh stra
d6i, bd sung Diéu 6 Thong tu s6 78/2014/TT-BTC (dd duogc stra d6i, bd sung tai
Khoan 2 Pidu 6 Théng tu sé 119/2014/TT-BTC va DPidu 1 Thong tu sb
151/2014/TT-BTC) quy dinh:

“Piéu 6. Cac khoan chi dwoc trir va khong duoc trir khi xac dinh thu nhap
chiu thué

1. Trir cdc khodn chi khong dwoc triv néu tai Khoan 2 Diéu nay, doanh nghiép
duoe trie moi khodan chi néu dap ung du cac diéu kién sau:

a) Khodn chi thuc té phdt sinh lién quan dén hoat dong san xudt, kinh doanh
cua doanh nghiép.

b) Khoan chi co du hoa don, chumg tir hop phap theo quy dinh cua phap luat.

¢) Khoan chi néu cé hod don mua hang hod, dich vu timg lan cé gid tri tir 20
triéu dong tré lén (gid da bao gom thué GTGT) khi thanh todn phai cé chiimg tir
thanh toan khéng ding tién mdt.

Chung tir tharzh todn khong ding tién mdt thuc hién theo quy dinh cua cac
vén ban phdp ludt ve thué gid tri gia ting.

2. Cdc khoan chi khéng duoc triv khi xdc dinh thu nhdp chiu thué bao g(jm ;



2 18. Chi tra lai tién vay tuong tmg véi phan von dzeu lé (dm voi doanh
nghiép tu nhan la von ddu tw) da dang ky con thiéu theo tién do gop von ghi trong
diéu 1é cia doanh nghiép ké ca tru'ong hop doanh nghiép da di vao san xudt kinh
doanh. Chi tra ldi tién vay trong qua trinh dau tw da dwoc ghi nhan vao gia tri cia
tai sén, gid tri cong trinh dau tu.

2.30. Céc khodn chi khéng twong tg véi doanh thu tinh thué,

1

Can cr cac quy dinh néu trén va hd so du an do Cong ty cung cap thi doanh
nghiép dugc co quan nha nude c6 thim quyén phé (duyét du an ddu tu kinh doanh
bat déng san la Cong ty TNHH BIM Kién Giang vé du an khu nghi dudng Sailing
Club Phii Quc va Cong ty CP bt dong san SYRENA Phu Qudc vé Du an khu nghi
dudng Regent Pha Qudc, Cong ty co phan Bt dong san BIM la doanh nghiép
khong dugc co quan c6 thdm quyén cip gidy phép dau tu kinh doanh bit dong san
d6i v&i cac du an theo noi dung Cong ty trinh bay tai cong van sé 13/2022/BLA
ngay 08/4/2022, Cong ty gbp vbn bang tién (thudc loai hinh dau tu von) Hop dong
ky két ngay 26/02/2021, phu luc ngay 31/12/2021 gitta Cong ty co phan Bit dong
san BIM v¢i Cong ty TNHH BIM Kién Giang va Cong ty CP bat dong san
SYRENA Pha Qubc khéng phai 1a hop ddng kinh doanh bit déng san va chua phu
hop véi quy dinh cua phép luét vé kinh doanh bt déng san. Thu nhap Cong ty nhén
duoc 1a do gop von bang tién khong phai 1a thu nhép tir hoat dong kinh doanh bt
dong san.

Vé chi phi phat hanh trai ph1eu qubc té (bao gom cac khoan chi phi phat hanh
trai phiéu quéc té, chi phi lai vay va khoan chiét khau trai phleu) Truong hop Cong
ty phat hanh trai phiéu quoc té tudn thu theo dung quy dinh ctia Ludt chimg khoan
va cdc van ban hudng dan thi hanh, dap tng cac didu kién quy dinh tai Dleu 4
Thong tu sd 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 cta B9 Tai chinh sira ddi, bd sung
Didu 6 Thong tu sb 78/2014/TT-BTC, dong thoi chi phi phai tuong tng véi doanh
thu tinh thué thi khoan chi phi nay dugc trir khi xéc dinh thu nhdp chiu thué TNDN
theo quy dinh. Néu chi phi khéng tuong tmg véi doanh thu tinh thué thi khoan chi
phi nay khong duoc trir khi xac dinh thu nhap chiu thué TNDN.

Vé khai, ndp thué: Thuc hién theo quy dinh tai biéu 11 Nghi dinh so
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu va Didu 17 Théng tu sb
80/2021/TT-BTC ngay 29/9/2021 cua B¢ Tai chinh..

Cuc Thué tinh Quang Ninh tra 15i dé Cong ty cb phan bat dong san BIM biét,
thuc hién theo ding quy dinh tai cac van ban quy pham phép ludt da dugc trich dan

tal van ban nay_/_//__,_.

Noi nhin: KT. CUC TRUONG

- Nhur trén;

- Tong cuc Thué (dé blc);

- B/c Cuc trudng (dé ble);

- Cac phong: NVDTPC, KK, TTKT3;
- Website Cuc Thué;

- Luu: VT, TTHT.
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