TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NQI Pic lap - Tw do - Hanh phide
sé: S&Z6Z /CT-TTHT Ha Ngi, ngay 29 thdng § nam 2016
V/v tré 18i chinh séch thué.

Kinh giri: Cong ty TNHH MSA-HAPRO
Dia chi: Khu cong nghiép Sai Pdng B, Q. Long Bién, TP. Ha Ndi;
MST: 0101066328

Tra 1i céng vin sb6 56/CV ngay 25/06/2016, cong vin bd sung tai liéu sb
58/CV ngay 25/7/2016 ctiia Céng ty TNHH MSA-HAPRO (sau ddy goi [a Cong ty)
hoi v& chinh sdch thué, Cuc Thué Thanh phé Ha Néi c6 ¥ kién nhur sau:

- Can it Théng tu s6 219/2013/TT-BTC ngiy 31/12/2013 ciia B§ Tai chinh

vé viéc huéng din thi hanh mét s8 didu ctia Luat Thué gid tri gia ting va Nghi dinh
s6 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 ciia Chinh phu.

+ Tai khoan 6 Piéu 4 quy dinh vé d6i tugng khong chiu thué:
“Diéu 4. Déi twong khong chju thué GTGT

6. Chuyén quyén st dung ddt”.

+ Tai khoan 10 Pidu 7 quy dinh vé gi4 tinh thué:

“Piéu 7. Gid tinh thué

10. Déi véi hoat déng chuyén nhupng bdt dong sdn, gid tinh thué 1
chuyén nhwgng bét dpng san trix (-) gw ddt duwge tric dé tinh thué GTGT...”

+ Tai khoan 4 Piéu 8 quy dinh vé thdi diém xéc dinh thué GTGT:
B:éu 8. Thoi diém xéc dinh thué GTGT

4. Péi véi hoat déng kinh doanh bét dpng sdn, xdy dung co s¢ ha tang, xdy
dumg nha dé bén, chuyen nhiweong hodc cho thué la thoi diém thu tién theo tién dp
thuc hién du dn hodc tién dp thu tzén ghi tron ng hop déng Cén cir s6 tién thu duoce,
co 56 kinh doanh thuc hién khai thué GTGT ddu ra phdt sinh trong kp”.

+ T Diéu 11 quy dinh vé thué suit thué GTGT:

“Diéu 11. Thué sudt 10%

Thué suar 10% ap dung doi véi hang hod, dich vu khéng dupc quy dinh tgi
Diéu 4, Diéu 9 va Diéu 10 Théng tu nay.

Cdic mirc thué sudt thué GTGT néu tai Piéu 10, Piéu 11 duge dp dung thong
nhét cho timg loai hang héa, dich vu & cdc khdu nhdp khdu, sén xudt, gia cong hay
kinh doanh thuong mai”.

- Cin ci diém e khoan 1 D:eu 2 Théng tu 56 26/2015/TT-BTC ngay
27/02/2015 ctia Bd Tai chinh sira ddi khoan 6 Piéu 11 Théng tu sé 156/2013/TT-
BTC nhur sau:

“6. Khai thué gid tri gia tdng doi voi hogt dong kinh doanh xdy dung, ldp ddt,
ban hang vang lai va chuyén nhu';mg bét déng sdn ngoai tinh khéng thuge truong
hop hiebng dén tai diém c khodn 1 Diéu nay.
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a) N; npp thué kinh doanh xdy dung, lap dat, ban hang véang lai, chuyén
nhwp'ng bat dong san ngaa: tinh thi kka: thué gid tri gia ting tam tinh theo ty 1¢ 2%
dbi véi hémg hod chju thué suét thué gia tri gia ting 10% hodc theo ty ¢ 1% doi
vdi hang hod chju thué sudt thué gid tri gza tcmg 5% trén doanh thu hang hod chua
6 thué gid tri gia tdng vdi co quan T.'?me quan ly dia pht:cmg noi co hoat dong xdy
dung, lap diit, bén hang véng lai, chuyén nhwgng bét dgng sdn ngogi tinh.

b) Hé so khai thué gid tri gia ting déi véi hoat déng kinh doanh xdy dung,
Idp ddt, ban hang ving lai, chuyén nhwong bdt dpng san ngogi tinh 1a To khai tkue
gid tri gia ting theo mdu s6 05/GTGT ban hinh kém theo Théng tw s6
156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013 cua B Tai chinh.

¢) Hb so khai thué gia tri gia tang dsi Vi hoat dgng kinh doanh xdy dung,
ldp dat, bdn hang vang lai, chuyén nhuong bét dgng sén  ngogi tinh dugc ndp theo
timg ldn phdt sinh doanh thu. Thtcmg hop phdt sinh nhiéu ldn ngp hé so khai thue
trong mgt thang th: nguoi np thué cé thé ding ky véi Co quan thué noi ngp hé so
khai thué dé ngp hé so khai thué gié tri gia téng theo théng.

d) Khi khai thué véi co quan thué qudn Iy truc tiép, ngwoi nop thué phdi tong
hop doanh thu phdt sinh va 6 thué gid tri gia tdng dd ngp cua doanh thu kinh
doanh xdy dumg, ldp ddt, ban hang vang lai, chuyen nhiuzong bat dong san ngogi
tinh  trong hé so khai thué tai tru s& chinh. S6 thué dé ngp (theo chimg tir ndp tién
thué) cua doanh thu kinh doanh xdy dqmg, Iap dat, ban hang ving lai, chuyén
nhwgng bat dang san ngogi tinh duoc tric vao sé thué g:a tri gia tdng phai nop theo
t0 khai thué gid tri gia ting ciia ngudi ndp thué tai tru sé chinh.”

- Cin c& diém 2.1, 2.11 Phy lyc 4 ban hianh kém theo Théng tu sd
39/2014/TT-BTC ngay 31/03/2014 cia B Tai chinh huéng din 14p héa don bén
hang héa d;ch vu d6i véi mot s6 trudmg hop nhu sau:

il To chike nép thué theo phuonmg phdp khédu trie thué bdn hang hod, djch
vu thudc doi tugng khong chiu thué GTGT, dbi twong dugc mién thué GTGT thi sir
dung héa don GTGT, trén hod don GTGT chi ghi dong gid bdn la gid thanh todn,
dong thué sudt, sé thué GTGT khéng ghi va gach bé. .

2 11. Tmﬁ'ng hop 16 chitc, cd nhdn kinh doanh bdt dgng sdn, xay dung co so
ha tang, xdy d;mg nha dé ban, chuyen nhuong c6 thue hién thu tién theo nen dé
thuc hién dy dn hodc tién ) thu tién ghi trong hop dong thi khz thu tién, 16 chizc,
cd nhén phdi ldp héa don GTGT. Trén héa don ghi ré sé tién rhu, gza dat duprc
giam trir trong doanh thu tinh thué GTGT, thué suat thué GTGT, sé thué GTGT”.

- Cin cir Diéu 16 Théng tu sé 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 ciia B6 Tai
chinh huéng din thi hanh Nghj dinh s§ 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 ciia
Chinh phii quy dinh v& huéng dan thi hanh Luat thué Thu nh4p doanh nghiép quy
dinh v& thu nhap ti¥ chuyén nhugng bat dong san:

“Biéu 16. Péi tuwong chju thué

1. Doanh nghiép thujc dign chiu thué thu nhdp tir chzgzén nhuong ba‘l‘ déng
sén bao gém: Doanh nghiép thudc mpz thanh phan kinh té, moi nganh nghé cé thu

nhdp tir hoat déng chuyén nhuong bat déng san; Doanh nghiép kinh doanh bét
déng san cé thu nhdp tir hoat dgng cho thué lgi dét.
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2. Thu nhdp tir hoat dong chuyen nhwong bat dong san bao gom thu nhdp tu'
chuyén nhu-p'ng quyen sw dung dat, chuyén nhmmg quyén thué dat (gbm cd chuyén
nhuqmg di dn giin v&i chuyén nhwong quyén sir dung dét, uyén thué dét theo quy
dinh ctia phdp ludt) Thu nhdp tir hogr dong cho thué lgi dat cua doanh nghzep kinh
doanh bat déng san theo quy dinh cua phdp ludt vé a‘ﬁr dai khong phdn biét c6 hay
khéng c6 két cdu ha téng, cong trinh kién triic gan lién Vo dat; Thu nhdp tix chuyén
n}mpng rha, cong trinh xdy d;mg gdin lién véi dat, ké ca cde tai san gdn lién véi
nha, cong trinh xdy dyng do néu khong tach riéng gid tri tai san khi chig.’en nhugn
khéng phdn biét cé hay khiong co chuyen nhwong quyén sir dung dat chzg/en'
nhuwgng quyen thue dat; Thu nhqp tir chuyén nhu':mg cdc tai san gan lién voi ddt;
Thu nhdp tir chuyén nhwgng quyén s¢ hiku hodc quyén sir dung nha 6.

Thu tir cho thué lai ddt ciia doanh nghiép kinh doanh bat dpng san
khéng bao gom truong hap doanh nghiép chi cho thué nha, co sé ha tdng, céng
trinh kién tric trén ddt...

- Cin cir khoan 4 Piéu 16 Théng tu sb 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014
ctia B Tai chinh huéng dan thi hanh Nghj dinh s6 91/2014/NB-CP ngay 01/10/2014
cia Chinh phi, stra d4i Piéu 12 Théng tir sb 156/2013/TT-BTC nhu sau:

“ Diéu 12. Khai thué thu nhdp doanh nghiép

4. Khai thué thu nhap doanh nghzep d‘oz voi hoat déng chuyén nhuong bdt
dpng sdn theo quy dink ciia phdp ludt vé thué thu nhdp doanh nghiép

a) Doanh nghzep ¢6 hoat dong chuyen nhuong bét dong sin & cung dia ban
tinh, thanh pho tryc thugc Trung wong vdi noi doanh nghiép dong tru s¢ chinh thi
ké khai thué tai co quan thué qudn Iy truc nép (Cuc Thué hoge Chi cuc .Thué)
Truong hop doanh nghiép c6 tru s¢ chinh tai tinh, thanh phé nay nhung co6 hoat
dong chuyen nhuwong bat déng sdn tai tinh, thanh phé khéc thi nép hé so khai thués
tai Cuc Thué hodc Chi cuc Thué do Cuc trudng Cuc Thué noi phdt sinh hoat d‘ong'
chuyén nhuong bat dfng sén quyét dinh.

b) Doanh nghiép khéng ?har sinh thuomg xuyén hoat dpng chuyén nhwong bat .
déng sin thuc hign khai thué thu nhdp doanh nghiép tam tinh theo timg Ildn phdts
sinh chuyén nhuong bét déng san. Doanh nghiép khéng phdt sinh thwang XUy,
hoat don, chuyen nhwong bat dong san la doanh nghiép khéng co chirc nang kinh
doanh bat dong san.

Hb so khai thué thu nhdp doanh ng}ufp theo tzmg ldn chuyen nhuong bc’t‘t
dong san 1 To khai thué thu nhdp tir chuyen nhugng bdt dpng sdn theo mdu sé
02/TNDN ban hanh kém theo Thong tu nay.

Két thitc ném tinh thué khi lgp to khai qzqvet todn thué thu nhdp doanh nghiép
tat tru so chmh, t‘rong do phaz quyét todn riéng sé thué thu nhdp tir chuyén nhwong
bat déng san..

Cén ci cac quy dinh néu trén, trudng hop Céng ty phét sinh hoat dong chuyen
nhut;mg quyén sit dung dit thué va tai san 14 nha xuéng, céng trinh phu trg gin lién

trén dat (dai: thué 50 ndm ctia doanh nghiép diu tw ha ting Khu céng nghiép, tra
tlén mét I4n cho ca thdi gian thué, 42 du'qc cép G:ay chimg nhén quyén st dung dﬁt
s6 BT 769998) 12 hoat dong kinh doanh bét dong san:

P
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1/ V& thué GTGT:

Trudng hgp Cong ty thyc hién thu tién theo tién dd ghi trong hop ddng thi khi
thu tidn Céng ty phai 14p héa don GTGT, tinh thué GTGT véi thué sut thué GTGT
14 10% trén toan b sép tién thu chua c6 thué GTGT (bao gdm ca gi4 tri chuyén
nhirgng quyén thué dét va gi4 tri tii san trén d4t), ké khai sg thué GTGT phéi ndp
theo thué suit thué GTGT 10% tai try s& chinh.

Trén t& khai 01/GTGT, Céng ty dugc bl trir s§ thué GTGT dAu vao chua khéu
trir hét clia hoat dong kinh doanh (néu c6) véi sé thué GTGT déu ra ciia hoat dong
chuyén nhugng bit dong sin theo quy dinh.

Péi véi s6 thué GTGT ciia hoat déng chuyén nhugng bit dong sin ngoai tinh
(tam tinh theo ty 1& 2%), Céng ty thuc hién ké khai, ndp thué GTGT tai Hung Yén
theo mAu s6 05/GTGT ban hanh kém theo Théng tu s& 156/2013/TT-BTC ngay
06/11/2013 ctia Bo Tai chinh, s thué tam ndp dugc bl trir véi s6 thué phai ndp tai
tru s chinh.

2/ V& thué TNDN:

Céng ty thyc hién ké khai thué TNDN di véi hoat dong chuyén nhugng bat
dong san tai Hung Yén theo t& khai mau 02/TNDN ban hanh kém theo Théng tu sb
151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 ciia B§ Tai chinh:

+ Tai chi tidu “27” Gi4 vén clia dét chuyén nhwong: Sé tidn thué dét da tra
chua phan b hét vio chi phi. ‘

+ Tai chi tiéu “31” Chi phi diu tr x4y dung két cdu ha ting: Chi phi dau tir
xdy dyng nha mdy tinh dén thdi diém chuyén nhuong.

Két thiic néim tinh thué, khi 14p t& khai quyét todn thué thu nhgp doanh nghigp
tai try s& chinh, Cdng ty phdi quyét toén riéng s thué thu tir chuyén nhuong
bat dong san theo hudéng din tai khoan 4 Didu 16 Théng tu s6 151/2014/TT-BTC
ngay 10/10/2014 ctia B Tai chinh.

3/ V& noi khai thué tai Hung Yén:

Dé nghi Cong ty lién hé véi Cuc Thué tinh Hung.Yén dé x4c dinh cy thé noi
ké khai, ndp thué GTGT, TNDN di véi hoat ddng chuyén nhugng bét dong san.

Trong qué trinh thyc hién, néu cdn vuéng mic d& nghj Cong ty lién hé véi
Kiém tra thué s6 1 dé dugc huéng dan.

Cyc Thué TP Ha Noi trd 1i d& Cong ty dugc biét va thyc hién.

Noi nhin:

- Nhur trén;

- Phong Kiém tra thué s 1;

- Phong Phép ché;

- Laru: VT, TTHT(2). ( 63,

* www. ThuVienPhapLuat.vn

¥ Tek +84-28-3930 3279



