TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Sé: 5705 /CTCTH-TTHT Cdn Tho, ngay 22 thang 11 nam 2023
V/v thu tuc xin cap Gidy CNQSDD

, Kinh gii: Ong Ha Vin Tam; ‘ ‘
Dia chi: s6 147A/4 Khu vuc 3, P. An Binh, Q. Ninh Kiéu, TP. Can Tho.

Cuc Thué TP. Can Tho nhan duogc cong van khong s6 ngay 31/10/2023 va
cong van khong s6 ngay 09/11/2023 cua Ong Ha Van Tam (sau day goi la Ong
Tam) vé viéc xin tach hoa don, cap gidy ching nhan quyén su dyng dat
(GCNQSDD) cho cac ho du diéu kién tai Dy an cua Cong ty C6 phan Pau tu &
Xay dyng s6 8 tai TP. Can Tho. Cuc Thué c6 ¥ kién nhu sau:

- Can ctr Biéu 188 Luat Pat dai s6 45/2013/QH13 quy dinh:

“Diéu 188. Diéu kién thuc hi¢n cdc quyen chuyen doi, chuyen nhuwong,
cho thué, cho thué lgi, thira ké, tiang cho, thé chip quyén si dung dit; gép von
bang quyén sir dung dit

1. Ngwoi sir dung ddt dwoc thuce hién cdc quyen chuyen doi, chuyen nhiwong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von
bang quyén sir dung dat khi cé cdc diéu kién sau day:

a) Co Gid'y chd’ng nhan, true truong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 186 va
truong hop nhan thira ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Ludt nay,

b) Dat khéng cé tranh chdp;
¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh én;
d) Trong thoi han sir dung dat.

2. Ngoal cac diéu kién quy dinh tqi khoan 1 Piéu nay, ngueoi sir dung dat khi
thwe hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké,
tang cho quyén su dung dat; quyén thé chdap quyén sir dung dat, gop von bang
quyén sir dung dat con phdi c6 dit diéu kién theo quy dinh tai cdc diéu 189, 190,
191, 192, 193 va 194 cua Ludt nay.

3. Viéc chuyen doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thue lai, thira ké, ting
cho, thé chdp quyén sit dung ddt, gop von bang quyén sir dung dat phdi dang ky
tai co quan dang ky dat dai va cé hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky vao sé dia
chinh.”

- Céan clr Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Pat dai (Nghi dinh so
43/2014/ND-CP) quy dinh:

“Diéu 79. Trinh tu, thu tuc chuyen do:, chuyen nhmmg, cho thué, cho
thué lai, thiva ké, ting cho, gop vén bang quyén siv dung dit, quyén sé hiru tai
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sdn gan lién véi dit; chuyen quyén siv dung dit, quyen sé hitu tai san gdn lién
véi dit ciia vo hodc chong thanh ciia chung vo va chong

1. Ngwoi sir dung dat nép 01 bé hé so thiee hién quyén cia nguoi sir dung
dat, chii s¢ hiru tai san gcfn lien véi dat.

Truong hop thiee hién quyén cia nguoi siv dung ddt déi véi mét phan thiva
dat thi nguoi sir dung dat dé nghi Van phong dang ky dat dai thuc hién do dac
tach thira doi véi phcfn dién tich can thuc hién quyén cua nguoi su dung dat trudce
khi nép ho so thie hién quyén cia nguwoi sir dung dat.

2. Van phong dang ky dat dai cé trach nhiém kiém tra hé so, néu di diéu
kién thuc hién cdc quyén theo quy dinh thi thuc hién cdc cong viéc sau day:

a) Guri thong tin dia chinh dén co quan thué dé xdc dinh va théng bdo thu
nghia vy tai chinh doi voi truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh,

b) Xdc nhdn ndi dung bién dong vao Gidy chitng nhdn da cdp theo quy dinh
cua Bo Tai nguyén va Moi truong.

Truong hop phai cap Gzay ching nhdn quyen sir dung dat, quyen SO hitu
nha ¢ va tai san khac gan. lién voi ddt thi lap hé so trinh co quan cé tham quyen

cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khdc gdn
lién véi ddt cho nguwoi sir dung dat;

¢) Chinh Iy, cap nhat bién déng vao hé so dia chinh, co so dir liéu ddt dai;
trao Gzay chirng nhdn cho nguoi s dung ddt hodc giri Uy ban nhdn dén cdp xa dé
trao doi véi triecong hop ndp ho so tai cdp xd.

»

- Can ct Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 ctuia Bo Tai chinh - Bo Tai nguyén & Moi trudng quy dinh vé hd so va
trinh tu, thu tuc tiép nhan, luan chuyén hd so xéac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai
ctia ngudi str dung dat (Thong tu sb 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT)

+ Tai Diéu 6 quy dinh:

“Diéu 6. Ho so xdc dinh nghia vu tai chinh khi dang ky bo sung tai sin
gdn lién véi dit; thwe hién chuyén hinh thirc sir dung dit; gia han si dung dat
chuyen doz, chuyén nhwong, thiva ké, ting cho quyén siv dung dit, tai sin gin
lién voi dit

oL Phiéu chuyén théng tin dé xdac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau so 01/LCHS quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Thong tw nay (ban
chinh).

2. To khai 1é phi truée ba (ban chinh). To khai thué sir dung ddt phi néng
nghiép (néu cé), To khai thué thu nhdp tir chuyén nhwong bdt déng san (triv
triwong hop bén chuyén nhwong la doanh nghiép cé chire nang kinh doanh bat
dong san) theo quy dinh ciia phdp ludt vé thué (ban chinh, néu cd).
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3. Van ban cua nguoi su dung dat dé nghi dwoc mzen giam cac khoan
nghia vu tai chinh ve ddt dai (ban chinh) va ban sao cdc gidy to chirng minh thugc
doi tirong dwoc mién, giam theo quy dinh ciia phdp ludt (ban sao, néu co).

4. Gidy to chitng minh thuéc doi twong khéng phdi nép nghia vu tai chinh
theo quy dinh cua phap luat (ban sao, néu co).

5. Hop dong chuyén nhwong bit dong sin theo quy dinh ciia phdp ludt
(bin sao) hodc Hop dong tang cho tai san la bdt dong san theo quy dinh ciia phdp
ludt (ban sao) hoac Hop dong (hodic cdc gidy t0) thura ké bat dong sdn (ban sao);
Héa don gid tri gia tang doi véi truong hop t6 chitc chuyén nhwong bdt dong sdn
(ban sao).”

+ Tai Diéu 10 quy dinh:

“Diéu 10. Trdch nhiém ciia co quan tiép nhin hoé so

1. Huéng ddin nguwoi sir dung dat ké khai hé so; tiép nhdn, kiém tra tinh day
du, thong nhat thong tin cua ho so. Truong hop hé so chua du thi tra lai ngay
trong ngay lam viéc va huwong dan nguoi nop hoan thién ho so theo quy dinh.
Truong hop ho so day du thi tiep nhan va ludan chuyén theo quy dinh tai Khoan 2,
Khoan 3, Khoan 4 Diéu nay.

2. Co quan tiép nhdn hé so quy dinh tai cic Piém a, Piém b Khodn 2 Piéu 2

4. Van phong déng ky dat dai c6 trach nhiém:

a) Lap theu chuyén théng tin (bao gom ca truong hop hé so nguwoi sir dung
ddt nop truec tlep tai Van phong dang ky ddt dai va hé so do cdc co quan quy dinh
tai Diém a, Diém b, Piém ¢, Diém d Khoan 2 Piéu 2 Théng tw nay chuyén dén).
Chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc ciia cic Théong tin ghi trén Phiéu.

b) Thure hién phdn loai hé so dé ludn chuyén nhu sau:
- P6i v6i ho so khéng cé khodn dwoc triv thi ludn chuyén cho co quan thué.

- Doi voi hé so cé khoan dwge triv thi chuyén dong thoi cho co quan thué va
co quan tai chinh.

¢) Cung cdp thong tin va hé so bé sung theo yéu cau cia co quan thué hodc
co quan tdi chinh ddi véi truong hop hé so khéng di théng tin hodc ¢6 sai sot daé
xdac dinh nghia vu tai chinh, xdac dinh cac khoan dwoc trir vao tien sir dung dat,
tién thué dat theo quy dinh cua phap luat.

d) Trinh co quan nha nde c6 tham quyén cdp gidy chitng nhdn cho nguoi
su dung ddt theo quy dinh cua phap ludt sau khi nguoi suw dung dat hoan thanh
nghia vu tai chinh vé ddt dai theo Thong bao cua co quan thue.”

+ Tai Piéu 12 quy dinh:

“Diéu 12. Trach nhiém cua co quan thué



4

1. Tiép nhdn, kiém tra hé so do Vin phong dang ky dat dai chuyén dén.
Truong hop phdt hién ho so ¢é sai sét hodc thiéu can cir dé xdc dinh nghia vu tdi
chinh thi co quan thué dé nghi Van phong dang ky dat dai xdc dinh hodc b6 sung
thong tin.

2. Tiép nhdn théng tin vé cdc khodn nguwoi sir dung dat dwoc trir vao tién sie
dung dat, tién thué dat phai nop do co quan tai chinh chuyén dén (néu co).

3. Xdc dinh va ban hanh Théng bdo vé nghia vu tai chinh ciia ngwoi sir
dung dit theo cdc Mau twong vmg quy dinh tai Phy luc ban hanh kém theo cdc
Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo truong B Tai
chinh hwéng dan mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung ddt; Théng tw so
77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B¢ tru’ong B¢ Tai chinh huong
dan mét sé diéu cia Nghi dinh 6 46/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 ciia
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuwée va quy dinh cua phap ludt
vé quan 1y thué. Théng bdo don gia thué dat theo Mau sé 02/LCHS tai Phu luc
ban hanh kem theo Thong tw nay.

»

- Cian cir muc 3 Thong bao sd 220/TB-VPUB ngay 14/8/2023 Vé viée
Thong bao Két luan cta Pho Chu tich Thuong tryc UBND thanh phd Duong Tén
Hién tai cudc hop giai quyet kho khan, vuong mic lién quan dén viéc trién khai du
an ctia Cong c6 phan Pau tu va Xay dung sb 8 tai TP. Can Tho™:

“3. Doi voi kién nghi cho Cong ty co 5 phan Pdu twr va Xay dung sé 8 dwoc
tach héa don tong 283 ho, cip Gidy chirng nhin cho cdc hé di diéu kign:

a) T héng nhdt viéc tach ra cdc truong hop da c6 gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt, du diéu kién dé gidi quyét thii tuc chuyén nhuong. Giao So Tai nguyén
va Mot truong kiém tra ho s0, thyre hién thu tuc chuyén thong tin dia chinh dén co
quan thué lam co so cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat cho hg dan dam bdo
quy dinh.

b) Giao Cuc Thué thanh phé chi dao Chi cuc Thué khu vwe Cdi Ring -
Phong Dién xem xét, gidi quyét viéc xdc dinh nghia vu tai chinh dam bao ding
quy dinh, thyc hién thu riéng tu’ng gidy chitng nhdn quyén sit dung dat ciia 180
giay chung nhdan da dwoc cap.

Can ctr cac quy dinh néu trén:

Truong hop Ong Ha Vin Tam la nguoi da mua lai khoan no cua Cong ty
Co6 phan Pau tu & Xay dung s6 8 (CIC8) theo hop doéng s6 03/CIC8 ngay
07/7/2021, theo d6 CICS8 dong y chuyén nhuong quyén st dung dat cac 16 dat/nha
(theo danh sach 283 16/nén dinh kém), va xuat hoa don mau O01GTKT3/001, ky
hiéu AA/11P - sb 0002392 ngay 07/7/2021 véi tong sb tién 1a 188.881.704. 476
doéng (trong do gia tri trudc thué 1a 173.740.381. 342 dong, thué GTGT la
15.141.323.134 dong) cho Ong Tam; nay Ong Tam mudn thuc hién tach ra cac
truong hop da co gidy chimg nhin quyén st dung dat, du diéu kién dé giai quyét
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thii tuc chuyén nhuong thi Ong Tam lam hd so chuyén nhuong nop cho Van
phong Dang ky Dat dai - S¢ Tai nguyén & Moi truong TP. Can Tho d€ dugc giai
quyét theo quy dinh.

Co quan Thué ,chi thuc hiéq tinh, bE}n hanh Thong bao vé nghia vu tai chin}l
cho nguoi st dung dat khi c6 Phi€u chuyén thong tin tir Van phong Dang ky Dat
dai - S& Tai Nguyén & Moai truong TP. Can Tho.

Cuc Thué TP. Can Tho tra 16i cho Ong Ha Vin Tam tham khao cic ndi

dung néu trén va thyc hién theo ding cac quy dinh tai cac van ban quy pham phép
luat hién hanh./. 7 @l

Noi nhén: KT.CUC TRUONG
- Nhu trén; /‘ H.‘l : (> -oC TRUONG
- Lanh dao Cuc; / * - ”",\\

fe ’CUC THUE \‘i

- Phong NVDTPC “déra soat”; ﬁ\‘ w
- Phong KK-KTT, TTKT1,2; ( [ THANH PHO tr)

- Trang web Cuyc Thug; \ CAN THO// ’7/

~Luwu VT, TTHT.(VTY). \

~Huynh Tén Phit
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