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TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TP HA NOI Déc lap - Tw do - Hanh phiic

sé: 593 scTHN-TTHT Ha N6i, ngay &5 théng (2ndm 2021
V/v huéng dan chinh sach thué
TNDN d8i v6i hoat déng chuyén
nhugng BPS

Kinh gui: Cong ty CP du tir Chéu A Théi Binh Duong R
(Pia chi: Téng 3 toa nha Grand Plaza, sé 117 Trén Duy Hung,
Phwo‘ng Trung Hoa, Qudn Céau Gidy, TP Ha Ngi; MST: 0102005 769)

Cuc Thué TP Ha Nb6i nhan duwoc coéng van s6 10/CV/API ghi ngay
15/01/2020 ciia Céng ty CP dau tw Chau A Théi Binh Duong vuéng mic chinh
sach thué dbi véi hoat dong chuyén nhuong bat dong san ngoai tinh, Cuc Thué
TP.Ha Néi ¢6.¥ kién nhir sau:

- Céan cit Piéu 16 Thoéng tu sb 151/2014/TT BTC ngay 10/10/2014 cta B6
Tai chinh sira déi Pidu 12 Théng tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013 nhu
sau:

“Diéu 16. Sira doi Pidu 12, Théng tu sé 156/2013/TT-BTC nhu sau:

“Diéu 12. Khai thué thu nhdp doanh nghiép

1. Trdch nhiém ngp hé so khai thué thu nhdp doanh nghiép cho co qu

thué
a) Nguoi ndp thué ndp hé so khai thué thu nhdp doanh nghiép cho co qua
thué qudn Iy truc tiép. ‘

¢) Truong hop nguoi nop thué cé don vi truc thuéc nhung hach todn phu
thudce thi don Vi truc thudc do khdng phdi nop hé so khai thué thu nhdp doanh
nghiép; khi nop hé so khai thué thu nhdp doanh nghiép, nguoi ndp thué ¢é tréch
nhiém khai tdp trung tai tru s¢ chinh cd phcfn phat sinh tai don vi truc thudc.

2...Cac truong hop ké khai thué thu nhdp doanh nghiép theo timg lan phadt
sinh: '

- Khai thué thu nhdp doanh nghiép theo timg lon phdt sinh déi véi hoat
dong chuyén nhuong bat dong sdn dp dung déi véi doanh nghiép khdng cé chic
ndng kinh doanh bdt déng sdn va doanh nghiép ¢ chire ndng kinh doanh bdt
dong sdn néu cé nhu cau.

4. Khai thué thu nhdp doanh nghiép d6i v&i hoat déng chuyén nhwong
bdt dgng sén theo quy dinh cia phdp ludt vé thué thu nhdp doanh nghiép

a) Doanh nghiép cé hoat @dng chuyén nhirong bat dong sén & cung dia
ban tinh, thanh phé truc thude Trung wong voi noi doanh nghiép dong tru sé

chinh thi ké khai thué tai co quan thué quan Iy truc tiép (Cuc Thué hodc Chi cuc

Thué). Truong hop doanh nghiép cé tru sé chinh tai tinh, thanh phé nay nhung



6 hoat djng chuyén nhirong bdt dong sdn tai tinh, thanh pho khdc thi np hé sv
khai thué tai Cuc T) hué hodc Chi cuc Thué do Cuc truong Cuc Thué noi phat sinh
hoat déng chuyén nhirong bit ddng sén quyét dinh.

b) Doanh nghiép khéng phdt sinh thuong xuyén hoat déng chuyén nhwong
bat déng sén thue hién khai thué thu nhdp doanh nghiép tam tinh theo timg lan
phdt sinh chuyén nhwo*ng bét déng sén. Doanh nghiép khdng phdt sinh thuong

~xuyén hoat dong chuyen nhwong bat dong san i doanh nghiép khong co chirc

neng kinh doanh bét dong san.

H0 so khai thué thu nhdp doanh nghiép theo timg ldn chuyén nhuong bat
dong san la To khai thué thu whip tie chuyén nhwong bat ddng san theo mdu sé
'02/TNDN ban hanh kém theo Thong tu ndy.

...c) Doi v6i doanh.nghiép phdt sinh thuong xuyén hoat dong chuyén
nhwong bat dong san thuc hién ndp thué thu nhdp doanh nghiép tam tinh hong
quy theo quy dinh. Doanh nghiép phdt sinh thuong xuyén hoat ddng chuyén
nhirong bat dong sn 1a doanh nghiép cé chike néng kinh doanh bt dong sén.

Két thiic ném tinh thué, doanh nghiép lam thu tuc quyéf todn thué thu nhdp
doanh nghiép cho toan bg hogt dong chuyén nhirong bt dong san dd tam nip
thué thu nhdp doanh nghiép theo quy hodc theo timg lan phdt sinh.

Tai tru s¢ chinh, viéc xw Iy 56 thué thu nhdp doanh nghiép tir hoat dong

A chuyén nhwong bdt dong san cu thé nhu sau: Truong hop s6 thué dd tam ndp
-} trong ndm thdp hom s6 thué phdi nép theo 16 khai quyét todn thué thu nhép doanh
2" nghiép thi doanh nghiép phdi ndp dit s6 thué con thiéuvao ngdn sdch nha mide.

Trueong hop s6 thué dé tam ndp 16m hon s6 thué phdi ndp theo to khai quyét todn
thué thi duoc triv (=) s6 thué ndp thira vao s6 thué thu nhdp doanh nghiép con
thiéu cia hoat déng kinh doanh khdc hode dwoc triv (<) véo s thué thu nhdp
doanh nghiép phdi ndp cia kp tiép theo hodc duge hodn thué theo quy dinh.
Truong hop hoat dong chuyén nhong bdt déng san bi 16 thi doanh nghiép phdi
theo dbi riéng, thuc hién bii trir 16 cia hoat dong chuyén nhwong bat dong san
voi ldi cua hoat dong sdn xudt kinh doanh khdc néu cé (dp dung tir ngay
1/172014) va chuyén 18 trong cdc ndm sau theo quy dinh cia phdp ludt vé thué
thu nhdp doanh nghiép.

d) Doanh nghiép thuc hién dw dn dau tw co sé ha tang, nha dé chuyén
nhugng hodc cho thué, co thu tién wng trudc cua khach hang theo tién dg dudi
moi hinh thite thi:

.- Truong hop doanh nghiép cd thu tién cia khdch hang ma chia xdc
dinh dwoc chi phi fwong vmg véi doanh thu thi doanh nghiép tam ndp thué thu
nhdp doanh nghidp theo 1y 16 1% trén doanh thu thu dwgc tién va doanh thu nay
chua phdi tinh vao doanh thu tinh thué thu nhdp doanh nghiép trong nim.
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Khi ban giao bat déng sén, doanh nghiép phaz quyét todn chinh rhu"c 56
thué thu nhdp doanh nghiép doz voi hoat ding chuyen nhwong bdt dong san..

- C#n ctt Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cta Chmh phu
quy dinh chi tiét mét s6 didu ctia Luat Quan 1y thué:

+ Tai Piém b Khoan 6 Diéu 8 quy dinh céc loai thué khai theo thang, khai
theo quy, khai theo ndm, khai theo ting 14n phét sinh nghia vu thué va khai quyét
todn thué:

“b) Thué thu nhdp doanh nghiép (573 thué thu nhdp doanh nghiép tur
chuyén nhwong von cia nha thau nude ngodi; thué thu nhdp doanh nghiép ké
khai theo phwong phdp 1y 1é trén doanh thu theo timg lan phat sinh hodc theo
thang theo quy dinh tai diém & khodn 4 Diéu ndy). Ngwoi ndp thué phdi tw xdc
dinh s6 thué thu nhdp doanh nghiép tam nép quy (bao gc’):m cd tam phdn bé sé
thué thu nhdp doanh nghiép cho dia ban cd}? tinh noi cé don vi phu thuéc, dia
diém kinh doanh, noi ¢é bat déng san chuyén nhwong khdc véi noi nguoi nip
thué dong tru so chinh) va duoc triv $6 thué da tam nop Vvéi s6 phdi ngp theo -
quyét todn thué nim.

+ Tai Khoan 2 Pidu 11 quy dinh dia diém ndp hd so khai thué:

“2. Pia diém nop hé so khaz thué doi v6i nguoi ndp thué cé hoat dong,
kinh doanh trén nhiéu dia ban cap tinh khdc noi ngudi ndp thué ¢é tru sé chinh
theo quy dinh tai diém b khodn 4 Piéu 45 Ludt Quan ly thué thue hién hach todn
Idp trung fai tru s¢ chinh (tric cde trucng hop quy dinh tai khodn I, khodn 3,

khodn 4, khoén 5 va khodn 6 Piéu nay) tai co quan thué quin Iy tru sé chinh. 23

Déng thoi, ngudi ndp thué phai nép Bing phdn bé sé thué phdi nop (néu co) theo -
titng dia ban cdp tinh noi dwoc huwdng ngudn thu ngdn sdch nha nuwde (bao gom ;
cé don vi phu thudc, dia diém kinh doanh) cho co quan thué quan ly try s¢& chinh, 4
trix mét $6 trucng h_op'sa'u:- ddy khong phdi ndp Bdng phdn b6 sé thué phdiz
nop.... ; '

+ Tai Khoan 1 Diéu 42 quy dinh hidu luc thi hanh:
“I. Nghi dinh nay ¢6 hiéu hec thi honh tir ngay 05 thang 12 néim 2020”
- Thuc hién-hizgrg.din cia Téng cuc Thué tai céng vin sb 353/TCT-KK
ngéy 04/02/2021 v& ké khai, nép thué TNDN dbi véi hoat déng chuyén nhuong
bét dong san ngoai tinh.

Cin ct cac quy dinh néu trén, trudng hop Céng ty CP diu tu Chau A Théi
Binh Duong (tru sé& chinh tai Ha N6i), ¢é dy 4n tda nha chung cu hdn hop OCTS5
va OCTS tai duong Nguyén Vin Cur, TP Béc Giang, tinh Bic Giang thi viéc ké
khai thué TNDN d&i vé6i hoat dong chuyén nhuong bét dong san thudc du 4n tai
Bic Giang dugc thue hién nhu sau:

V& nguyén tic, Cong ty c6 thé thuc hién khai thué thu nhap doanh nghiép
theo timg 14n phét sinh d6i véi hoat dong chuyén nhuong bat déng san néu cb
nhu cau theo quy dinh tai Khoan 2 Pidu 12 Théng tu s§ 156/2013/TT-BTC (da




duogc stra doi tai Pidu 16 Théong tw s 151/2014/TT-BTC); d6i véi trudng hop
phat sinh thiwémg xuyén hoat déng chuyén nhuong bit dong sén Céng ty thuc
hién ndp thué thu nhdp doanh nghiép tam tinh hang quy theo quy dinh tai Piém ¢
Khoén 4 Piéu 12 Théng tu sb 156/2013/TT-BTC (d3 duge stra ddi tai Didu 16 sb
Thoéng tu 151/2014/TT-BTC). '
Trudng hop Cong ty c6 thu tién cia khach hang ma chwa xéc dinh dwoc chi
phi tuong tng véi doanh thu thi Cong ty tam n6p thué thu nhdp doanh nghiép

- theo ty 1€ 1% trén doanh thu thu dugc ta1 Cuc Thué tinh Béc Giang theo quy dinh’

tai tiét d khoan 4 Piéu 12 Théng tu sb 156/2013/TT—BTC ngay 06/11/2013 duoc
stra db1 bd sung tai Piu 16 Thong tw s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cia

B Tai chinh.

Khi két thic nim tinh thué, Céng ty lam thi tuc quyét toén chinh thire s6
thué thu nhip doanh nghiép di vé6i hoat déng chuyén nhuong bit dong san da
ban giao. Trudng hop s6 thué d4 tam nép thép hon sé thué phai ndp theo t& khai
quyét toén thué thu nhap doanh nghiép thi Céng ty phai ndp du sé thué con thiéu
vao ngén sach nha nudce tai tru s& chinh.

) T nam 2021, Coéng ty thurc hién khai, ndp thué thu nhip doanh nghiép
theo quy dinh tai Ludt quéan ly thué sb 38/2019/QH14 va cic vin ban huong dan
thi hanh.

Trong qua trinh thuc hién chinh sich thué, truong hop con vudng mic,
Céng ty c6 thé tham khéo cdc vin ban huéng din cia Cuc Thué TP Ha N&i duge
ding tai trén website http:/hanoi.gdt.gov.vn hodc lién hé v6i Thanh tra — Kiém
tra s6 9 dé dugc hd tro gidi quyét.

Cuc Thué TP Ha Noi tra 10i d& Cong ty CP dau tu Chau A Théi Binh
Duong duoc biét va thuc hién./,

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Phong TTKTY;

- Phong NVDTPC;

- Website Cuc Thué;

- Luu: VT, TTHT(2). yz[é 3 7






