TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
CUC THUE TP HA NOI Déc lap - Ty do - Hanh phic

$6: 5940 /CT-TTHT Hé N6i, ngaye thing 7 nim 2019
V/v huéng dan thué suat hoat
dong ban nha may.

Kinh gtri: Cong ty C6 phén phat trién dau tw Ha Néi.
(Pia chi: No 4.5 Lé Van Luong, Nhin Chinh, Thanh Xudn, TP Ha Néi
MST:0101126778)

Tra 161 cbng van s6 35/TCKT-HDI ghi ngay 10/07/2019 ctia Cong ty Cé
phin phat trién dau tu Ha Noi (sau day goi 1a Céng ty) hdi vé chinh s4ch thué,
Cuc Thué TP Ha Néi ¢6 vy kién nhu sau:

- C#n ctr Pidu 107 Lujt dan su sé 91/2015/QHI13 ngay 24/11/2015 quy
dinh vé bt dong san va dong san, cu thé:
“I. Bar déng sdn bao gém:
a) Pét dai;
b) Nha, cong trinh xdy dung gdn lién véi déat dai;
¢) Tai sén khdc gdn lién v&i dét dai, nha, cong trinh xdy dung;
d) Tai san khac theo quy dinh ctia phdp lugt.” -
- Cén ct Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 3 1/12/2013 cua B§ Tai/ 0%
chinh hudng dan thi hanh Luat Thué GTGT va Nghl dinh s& 209/2013/ND- CI} / cyc T
ngay 18/12/2013 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va hu'ong dan thi hanh mot 63| THANH
didu Luat Thué GTGT. *\ HA N
+ Tai Didu 2 hudng dan dbi tuong chiu thué GTGT nhu sau:
"Bzeu 2. D6i twomng chiu thué
bPoi firgng chiu thué gza i gia z‘ang (GIGT) la hang hoa, dich vu ding |
cho sén xudt, kinh doanh va tiéu dung & Viét Nam (bao gbm cd hang hda, dich :
Vi mua cia 16 chike, ¢d nhdn & nude ngoaz) trie cdc ddi tuong khéng chiu thué
GTGT huong dan tai Piéu 4 Thong tu nay."
+ Tai Piéu 11 hudng dan 4p dung thué sudt GTGT 10% nhu sau:
"iéu 11. Thué sudt 10%
Thué suat 10% dp dung dsi véi hang hoa, dzch vu khéng de’O’C quy dinh tai
Piéu 4, Piéu 9 va Piéu 10 Théng fue nay.
- Can ¢t Thong tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 ctia Bo Tai
chinh huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 cia
Chinh phu quy dinhva hucmg dén thi hanh Luat thué TNDN.
+ Tai Piéu 11 huéng dan Thué suét thué thu nbap doanh nghiép nhu sau:
"Dzeu 11. Thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép
1. Ké tir ngay 01/01/2014, thué sudt thué thu nhap doanh nghiép la 22%,
trir trucmg hop quy dinh tai khodn 2, khodn 3 Diéu ndy va cdc truong hop duoc
Gp dung thué sudt wu Jai.




I\e tir ngay 01/01/2016, treong hop thugc dién dp dung thué sudt 22/
chuvén sang dp dung thué sudt 20%."

~+ Tai Piéu 14 huéng dan thu nhép tu chuyen nhuong vén nhu sau:

“Piéu 14. Thu nhdp tir chuyén nhiong vén

1. Pham vi dp dung: '

Thu nhdp tir chuyen nhurong von cia doanh nghiép la thu nhdp c6 dugc tir
chuyén nhuong mot phan hodic toan bg s6 von cia doanh nghiép da dau tw cho
mét hodc nhiéu té chirc, cd nhdn khdce (bao gom cd truong hop ban doanh
nghiép). Thoi dzem xdc dinh thu nhdp ti chuyén nheong von la thoi diém chuyén
quyén so hiru vén.

Trucng hop doanh nghiép ban toan bé Cong ty trach nhiém hitu han mot
thanh vién do 16 chire lam chis sé hitu du6i hinh thirc chuyén nhwong von cé gin
véi bt dong san thi ké khai va ndp thué thu nhdp doanh nghiép theo hoat ddng
chuyén nhuong bdt dong sdn va ké khai theo 6 khai thué thu nhidp doanh nghiép
(méu sé 08) ban hanh kém theo Théng tir nay.

Trueong hop doanh nghiép co chuyen nhiong vén khéng nhén bing tién
ma nhdn bang tai sén, loi ich vét chat khdc (c6 phiéu, chimg chi quy...) ¢é ) phat
sinh thu nhdp thi phdi chiu thué thu nhdp doanh nghzep Gia tri tai san, cé
phiéu, chimmg chi qup...duge xdc dinh theo gid bdn cua san phdm trén thi trucng

tai thoi diém nhdn tai sén.
+ Tai Diéu 16 huéng dan thu nhip tir chuyén nhwong bét déng san nhu

sau:

"Diéu 16. Poi tuwong chiu thué

1. Doanh nghiép thuéc dién chiu thué thu nhdp tir chuyen nhicgng bat
déng san bao gom: Doanh nghiép thuéc moi thanh phan kinh té, moi nganh
nghé c6 thu nhdp tur hoat déng chuyén nhirgng bét dong sén; Doanh nghiép kinh
doanh bdt dong san cé thu nhdp tir hoat dong cho thué lai dat.

2. Thu nhdp tir hoat dong chuyen nhuong bat déng san bao gom thu nhap
tr chuyen nhuong quyen sir dung ddt, chuyén nhwo*ng quyén thué dar (gbm cd
chuyén nhieong die dn géin voi chuyén nhwong quyén sic dung dat, quyen thué dat
theo quy dinh cua phdp ludt); Thu nhdp tir hoat dong cho thué lai dat cua doanh
nghiép kinh doanh bt dong san theo quy dinh cia phdp Tudit vé dat dai khong
phdn biét c6 hay khong co két cdu ha ting, céng trinh kzen triic gan lién voi ddt;
Thu nhdp tu chuven nhirong nha. cong trinh xdy dung gdn lién voi dat. ké ed cdce
tai san gén lién véi nha. cong trinh xdy dung dé néu khong tdch riéng gid tri tai
sdn khi chuyén nhwong khong phdn biét co hay khong cé chuven nhuong quyvén

st dung dat, chuyen nhwong quyén thué dat; Thu nhdp tu chuyén nhirong cdc tai
sén gdn lién véi ddt; Thu nhdp tir chuyén nhwong quyen s6& hitu hodc quyen. Stk
dung nha o.

Thu nhdp tir cho thué lai dét ciia doanh nghiép kinh doanh bat dong san
khong bao gém truong hop doanh nghiép chi cho thué nha co s& ha téng, cong
trinh kién triic trén dat."

- Céin ctr Thong tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 cua Bo Tai chinh

huéng dan vé thué TNDN:




+ Tai Khoan 1 diéu 10 stra ddi, bd sung Khoan 3 Pidu 18 Théng tu sé
78/2014/TT-BTC (da duoc sira ddi, bd sung tai Piéu 5 Théng tu sb
151/2014/TT-BTC) nhw sau:

"Diéu 10. Sira déi, b6 sung mot s6 ngi dung tai Piéu 18 T héng tuw s6
78/2014/TT-BTC (dd dwoc swa dbi, bé sung tai Dieu 5 T héng tw s6
151/2014/TT-BTC) nhur sau: ,

1. Sira doi, bé sung Khodn 3 Diéu 18 Théng tu 6 78/2014/TT-BTC nhur
sau:

“3. Khéng dp dung wu ddi thué thu nhdp doanh nghiép va khéng ép dung
thué sudt 20% (bao gém ca doanh nghiép thudc dién dp dung thué sudt 20%
theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 11 T, hong tu s6 78/2014/TT-BT C) déi véi cde
khoan thu nhdp sau:

a) Thu nhdp tir chuyén nhirong vén, chuyén nhirong quyén g0p vén; thu
nhdp tir chuyén nhuwong bét ddng sin (trir thu nhép tir ddu tu kinh doanh nha 6
xd hoi quy dinh tai diém d Khodn 3 Diéu 19 Thong tw sé 78/2014/TT-BTC); thu
nhdp tir chuyén nhrong dw dn dau tu, chuyén nhrong quyén tham gia di n dau
tu, chuyén nhueong quyén thim do, khai théc khodng san, thu rnhdp nhdn duoc tir
hoat déng sén xudt, kinh doanh & ngoai Viét Nam.

- Can cit Théng tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua B6 Tai
chinh huéng din thi hanh Nghi dinh sé 91/2014/ND-CP ngay 01/10/ 2014 cia
chinh phu vé viéc stra dbi, bd sung mot s§ didu tai céc nghi dinh quy dinh vé
thué.

+ Tai Diéu 16 sira di Didu 12 Thong tu sé 156/2013/TT-BTC huéng din
vé ké khai thué thu néap doanh nghiép nhu sau:

"Diéu 16. Stka d6i Diéu 12, Thong tue 6 156/2013/TT-BTC nhur sau: D
Diéu 12. Khai thué thu nhdp doanh nghié NOA
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dong san theo quy dinh cia phdp Iudt Vé thué thu nhdp doanh nghigp /
a) Doanh nghiép c6 hoat dong chuyén nhurong bat dong san ¢ ciung dig S

ban tinh, thanh phé tric thude T rung wong voi noi doanh nghiép déng tru so
chinh thi ké khai thué tqi co quan thué quan [y tryc l‘ié}) (Cuc Thué hodc Chi cuc
Thué). T ruong hop doanh nghiép c6 tru sé chinh tai tinh, thanh phé niy nhung
c6 hoat ddng chuyén nhuwong bt ddng sén tai tinh, thanh phé khdc thi nép hé so
khai thué tai Cuc T, hu_é hodc Chi cuc Thué do Cuc trucng Cuc Thué noi phat
sinh hoat déng chuyén nhirong bat dong san quyét dinh.

b) Doanh nghiép khéng phét sinh thuong xuyén hoat dgng chuyén nhwong
bét dgng san thuc hién khai thué thu nhdp doanh nghiép tam tinh theo timg ldn
phat sinh chuyén nhwong bét dong san. Doanh nghiép khdng phdt sinh thucng
xuyén hoat dong chuyén nhuong bét déng san la doanh nghiép khéng co chirc
néng kinh doanh bdt déng san.

Hb so khai thué thu nhdp doanh nghiép theo timg lan chuyén nhuong bdt
déng san la To khai thué thu nhdp tir chuyén nhuong bat déng san theo méu sé
02/TNDN ban hanh kém theo Théng tur nay.




Két thic nam tinh thud Jhi [Gp 16 khai quyét todn thué thu nhdp doanh
nghiép tai tru sé chinh, trong do phdi quyét todn riéng s6 thué thu nhdp tir
chzgfé:n nhirong bt dong san. Tai tru so chinh, viée .xuw ly s6 thué thu nhdp
doanh nghiép tir hoat dong chuyén nhuong bét déng sén 'cz;iirhéo nhir sau: Truong
hop s6 thué dé nép thap hom s6 thué phdi ndp theo 10 khai quyét todn thué thu
nhdp doanh nghiép thi doanh nghiép phai ngp dii 56 thué con thiéu vao ngdn
sdch nha miede. Truong hop s6 thué da ndp lém hon s6 thué phdi nép theo to
khai quyét todn thué thi duoc trie (~) s6 thué nip thira vao 56 thué thu nhdp
doanh nghiép con thiéu ciia hoat déng kinh doanh khdc hodc dwoc trie (<) vao 56
thué thu nhdp doanh nghiép phadi ngp cia ky tiép theo hodc dwge hoan thué theo
quy dinh. Truong hop hoat déng chuyén nhuong bét dong sén bi 16 thi doanh
nghiép phai theo doi riéng, thuc hién bit frir 16 ctia hoat déng chuyén nhuong
bat déng san voi ldi cua hoat dong san xudt kinh doanh khdc néu cé (dp dung tir
ngay 1/1/2014) va chuyén 16 trong cdc ndm sau theo quy dinh cia phap ludt vé
thué thu nhdp doanh nghiép.

1"

Can it quy dinh trén, truong hgp Céng ty C& phén phit trién du tu Ha
Nbi (tru s& tai TP Ha N§i) c6 phat sinh hoat dong bén tai sén 12 Nha méy Bao Bi
Théi Binh theo ding quy dinh cia phép lu4t thi phai thyc hién ké khai np thué
GTGT va TNDN nhu sau:

_ V& thué GTGT: Céng ty ké khai nop thué d6i véi hoat ban nha mdy theo
thué suit GTGT 10%.

- V& Thué TNDN: Cong ty thuc hién ké khai vi ngp thué thu nhép doanh
nghiép theo hoat dong chuyén nhuong bét ddng san theo hudng dan tai Biéu 16
Thong tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 va Picu 16 Théng tu 50
151/2014/TT-BTC ngiy 10/10/2014 ciia B Tai chinh; thué sut thué TNDN 4p
dung 13 20%.

Trong qué trinh thuc hién, néu con vudéng méc dé nghi don vi lién hé véi

Phong Thanh tra kiém tra thué sb 7 d& dwoc huéng dan.

Cuc Thué TP Ha Idi théng béo Cong ty Cb phan phat trién ddu tu Ha Noi
duoc biét va thuc hién.f

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Phong DTPC;

- Phong TKT 7;

- Li: VT, TTHT2). 6,3/
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