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V/v khé khin vuéng mic trong
cong tic cai tao, xdy dung lai
nha chung cu trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh

Kinh giri: Uy ban nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh

Bo Xay dung nhéan duoc cong vin s6 118/UBND-DT ngay 17/01/702” cua
Uy ban nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh dé nghi cho y kién hudng dan vé mot
s0 kho khan, vucmg méic trong cong tac cai tao, xdy dung lai nha chung cu trén
dia ban Thanh phé H6 Chi Minh. Sau khi nghién ctu, Bo Xay dung c6 y kién nhu

sau:
1. Vé néi dung néu tai diém I cia céng vin sé 118/UBND-DT

Tai diém 1 clia cong vin sé 118/UBND-DT, UBND Thanh phé H6 Chi
Minh dé xuét Bo Xay dung théng nhét cho phép ap dung diéu khoan chuyén tiép
ctia Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 cua Chmh phii vé cai tao, xay
du*ng lai nha chung cu (sau day goi chung la Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP) dé
tiép tuc thuc hién phuong 4n boi thuong, hd tro, téi dinh cu, tam cu di duoc chép
thuan cua du an cai tao, xay dung lai nha chung cur cii thudc sé hiru nha nude ma
Thanh phé da trién khai thuc hién trude day, do la: boi thuong cho nguoi thué
nha o thuéc so hitu nha nude tir lo chd 6 méi bang 60% ) gid tri dat va 60% gid tri
nha, chii dau tw ¢6 trach nhiém tiép tuc nép 40% phan gid tri nha, dat con lai cho
Nha nuorc.

Vé noi dung nay, B Xay dung nhan thz"iy, hién nay viéc cai tao, xdy dung
lai nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 69/2021/NP-CP
cua Chinh phu. Trong Nghj dinh nay khong c6 quy dinh vé van dé ma Thanh phé
dé xudt néu trén, vi vay khong c6 co s dé thuc hién theo dé xuét nay.

Viée boi thuong, hd trg, tdi dinh cu tai du 4n cai tao xay dung chung cu cii
trude thoi diém Nghi dinh s§ 69/2021/ND-CP ¢6 hi¢u luc thi hanh dugc thuc hlen
theo cac giai doan khéc nhau: giai doan thyc hién theo quy dinh tai Nghl quyét sb
34/2007/NQ-CP ngay 03/7/2007 ctia Chinh phti vé mét so giai phap dé thuc hlen
viéc cai tao, xay dung lai cac chung cu cii bi hu hong, \(uong cap va phép luat vé
dat dai; giai doan thyc hién theo Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ngay 20/20/2015
ctia Chinh phua vé cai tao, xay dung lai nha chung cu . Do d6, d& nghi UBND
Thanh phd ra sodt, thong ké cac trudng hop da thuc hién boi terorng khi thuc hién
du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu trén dia ban va déi chiéu voi cac quy
dinh cuia phdp ludt tai cdc thoi diém néu trén dé thuc hién theo quy dinh.



2. Vé néi dung néu tai diém 2 cia cong vin sé 118/UBND-DT

Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi hudng dan ho so dé
nghi chap thuén chu truong dau tu dong thoi véi chép thuén nha dau tu du 4n cai
tao, xdy dung lai nha chung cu.

Hién nay, theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 14 cia Nghi dinh sb
69/2021/ND-CP thi sau khi c6 phuong 4n boi thuong duoc phé duyét, doanh
nghiép kinh doanh bét dong san dugc cic chi 80 htru lya chon lam chu dau tu cd
trach nhi¢ém lam thu tuc chap thudn chu truong dau tu theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu, phap ludt vé nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay. Frong Quyet dinh
chap thudn chii truong dau tu du 4n, co quan nha nuée c6 thim quyén dong thoi
chép thuan doanh nghiép da dugc lua chon lam chi dau tu dy 4n cai tao, xdy
dung lai nha chung cu.

Tai khoan 2 Piéu 28 cia Nghi dinh sb 69/2021/ND-CP ¢6 quy dinh vé
trach nhiém cua cac B9, nganh lién quan trong viée trién khai thuc hién cac quy
dinh cua Nghi dinh nay. Do do, déi voi noi dung lién quan dén thu tuc chip thuén
chi truong dau tu du an thude thim quyen huéng dan ciia Bo Ké hoach va Pau
tw, vi vdy dé nghi UBND Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 van ban gui Bo Ké hoach
va Dau tu dé dugc hudng dan, 1am rd hon theo thdm quyén.

3. Vé xur ly cdc dw an khong thé xdy dung lai nha chung cu dé bé tri tdi
dinh cu (theo hinh thire quy gom)

Tai Khoan 4 Diéu 13 cia Nghi dinh s 69/2021/ND-CP di quy dinh cho
phép cac dia phuong thyc hign quy gom céc nha Lhung cu trén cung pham vi dia
ban cép xa hodc cip huyén khi thyc hién dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu
dé dam bao hiéu qua kinh té, xa hoi, méi trLr(mg va géin véi cai tao, chinh trang do
thi. Viéc quy gom céc nha chung cu dugce dp dung trong truong hop dia diém co
nha chung cu thudc dién quy gom nhung khong xdy dung lai nha & ma xay dung
cac cong trinh kinh doanh, dich vu, thuong mai cong cong. Mit khac, Nghi dinh
56 69/2021/ND-CP (tai cac Piéu 20, 21, 22 va 25) cling da co quy dinh cu the vé
co ché bdi thucmg, hd trg, tai dinh cu cho cac chu s¢ hitru cling nhu co ché vé dit
dai cho chu dau tu du én déi véi truong hop quy gom nha chung cu.

Do dé, dé nghi Uy ban nhén dan thanh phé H6 Chi Minh nghién clru céc
quy dinh ctia Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP dé ap dung thuc hién.

Trén day la y klen cua By Xay dung tra 10i van ban sb 118/UBND-DT
ngay 12/01/2022 clia Uy ban nhan dén thanh phd Ho Chi Minh vé& mot sé vudng
mdc trong viéc cai tao, xdy dung lai nha chung cu, dé nghi Uy ban nhén dan thanh
phd Ho Chl Minh nghién ctru, thye hién theo quy dinh cua phép luat./.
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