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Tra 16i van thr ngay 15/06/2017 ctia Ba vé ké khai thué thu nhap ca
nhan (TNCN) d6i véi chuyén nhuong bat dong san, Cuc Thué TP c6 vy kién

nhir sau:

Cin cir Khoén 5 Diéu 2 Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013
cia B§ Tai chinh hudng din vé thué TNCN quy dinh thu nhap tir chuyén
nhuong bit dong san:

“ Thu nhép tur chuyen nhugng bat dong san la khoan thu nhap nhan dugc
tir viée chuyén nhuong bt déng san bao gom:

a) Thu nhap tir chuyén nhuong quyen sir dung dit.

b) Thu nhdp tir chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gén lién véi
dAt. Tai san gin lién v6i dét bao gom:

b.1) Nha &, ké ca nha & hinh thanh trong twong lai.
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Can cir Piém a Khoan 3 Diéu 16 Théng tu s6 156/2013/TT- BTC ngay
06/11/2013 cia BJ Tai chinh huéng dan Luat Quan Iy thué quy dinh v¢ khai
thué déi véi thu nhap tir chuyén nhugng bat dong san:

“a) Nguyén tic khai thué

a.1) Ca nhén cé thu nhap tu chuyén nhuong bét dong san thyuc hién khai
thué theo tirng 14n phat sinh, ké ca truéng hop dugc mién thué.

a.2) Khai thué ddi véi mét sd trudmg hop cu thé nhu sau:

Trudng hop khai thay hé so khai thue thu nhip ca nhén dbi vdi hoat
déng chuyén nhuong bat dong séan, thi t& chlic, cd nhan khai thay ghi thém
“Khai thay” vao phan truée cum tir “Ngudi ndp thué hodc Ba1 dién hop phap
clia ngudi ndp thué” déng thai ngudi khai ky, ghi 6 ho tén, néulatd chirc khai
thay thi sau khi ky tén phai dong diu cua té chirc. Trén hd so tinh thue, ching
tir thu thué van phai thé hién ding ngudi ndp thué 14 ¢4 nhin chuyén nhuong
bét dong san.
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Can cir Khoan 5 Diéu 21 Théng tu 56 92/2015/TT-BTC ngay
15/06/2015 ctia Bb Tai chinh huémg dan vé& thué TNCN bd sung diém d Khodn



3 Piéu 16 Théng tu sb 156/2013/TT-BTC:
“d) Thoi han ndp hé so khai thué

- Truong hop hop dong chuyén nhugng khéng cé théa thuan bén mua 13
ngudi ndp thué thay cho bén ban thi np hd so khai thué cham nhét 1a ngay thi
10 (muoi) ké tir thoi diém hop dong chuyén nhuong c6 hiéu Juc theo quy dinh
cla phap luit.

- Trudong hop hop déng chuyén nhuong c6 théa thuin bén mua Ja nguoi
nép thué thay cho bén ban thi ndp hé so khai thué cham nhét 12 thoi diém lam
th tuc ding ky quyén s& hitu, quyén sir dung bit dong san. Trudng hop ca
nhan nhén g:huyén nhugng nha, cong trinh xiy dung firong lai la thoi diém ca
nhan nép hd so khai thué véi co quan thud.”

Can cir Biéq 13 Théng tu ) 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua
B Tai chinh stra doi, b sung khoan S Piéu 30 Thong tu s6 111/2013/TT-BTC
ctia Bo Tai chinh nhu sau:

“5. P6i voi trudng hop nguét st dung bit dong san do nhan chuyén
nhuong trong khoang thoi gian tir ngay 01 thang 7 ndm 1994 dén trudc ngay
0] thang 01 nam 2009, ncu tu ngay 01 thang 01 n&dm 2009 nop hd so dé nghi
cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dt, quyén s¢ hiru nha va tai san khac gén
lién vdi dét duogc co quan Nha nude c6 thim quyén chip thuin thi chi ndp mét
(01) lan thué thu nhép ca nhan. Trudng hop ngudi s dung b4t dong san do
nhan chuyén nhugng trudc ngay 01 thang 7 nam 1994 thi khéng thu thué thu
nhép cd nhén.

Tir ngay Ol thang 01 ndm 2009 thuc hién Luat thué TNCN ¢4 nhén
chuyen nhucmg bat déng sén c6 hop dong cdng chimg hoac khang ¢6 hop déng
chi c6 gidy t&r viét tay déu phai ndp thué TNCN cho timg 13n chuyén nhugng.”

- Cén c van ban 59 3649/TCT-TNCN ngay 31/10/2013 cua Tong Cuc
Thué vé viéc khai ngp thué TNCN véi chuyén nhuong bat dong san;

- Can o van ban sb 203/CC2 ngay 06/06/2017 cua Phong Cong ching
s6 2 vé vide Hop déng chuyén nhuong giita Ba Nguyén Thi TAm va Ba Huynh
Kim Lién, s6 cong chimg 020045 ngay 02/06/2008 lip tai Phong Cong chimg
2 TP. Hd Chi Minh chua bi huy bé;

Can cir cac quy dinh néu trén va theo trinh bay cia Ba:

Ngay 02/06/2008 Ba Nguyén Thi Tam (Bén chuyén nhuong goi tat 1a
Bén A) dd ky hop dong, chuyén nhuong quyén sir dung dét: thira dat s6 70 (1
phan thira) t& ban d6 s6 1 Phutmg 15 Quan Go Vap cho Ba Huynh Kim Lién
(Bén nhén chuyem nhuong goi tit 1a Bén B) dugc cong chimg tai Phong Céng
chimg sd 2 (sb cong chimg 020045 quyen s0 06/TP/CC-SCC/HDGD). Nay Ba
Lién lam thu tuc nop hé so d& nghi cép Glﬁy chung nhén quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha va tai san khic gin lién voi dat, trudng hop bén chuycn
nhuong (Ba Tam da chét ngay 04/06/2013) khong thé thuc hién nghia vu thué,
nhung dd trao toan b gidy t& hop Jé vé quyén sir dung dit cho bén phin
chuyén nhuong, dong thdi viéc chuyén nhugng bat dong san 1a hop phéap thi



bén nhin chuyén nhuong (Ba Lién) c6 quyen dé nghi thuc hién nghia vu nép
thué TNCN thay cho bén chuycn nhugng néu tai san nay khong tranh chép.
Trén co s xem xét hop dong chuyén nhuong va cac chirng tir kém theo Chi
Cuc.Thué .Go Map_huéng_dan bén_nhén chuyén nhugng bt déng san hoan
thién thu tuc ndp ngén sach theo quy dinh.

Cuc Thué TP thdng béo cho Ba biét dé thyc hién theo ding quy dinh tai
cac viin ban quy pham phap ludt d& duoc trich dan tai vin ban nay.~¢t
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