BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Poc 1ap - T do - Hanh phic

S6: 406 /TCT-CS Ha Néi, ngay £, thang 02 ndm 2015
V/v khéu trix Uen bdi thuong,

hd trg dht vao tién sir dung dét, tién

thué dét phai ngp.

Kinh giri: Céng ty CP Thuong mai Dich vu Xay dung
kinh doanh nha Van Thai.

Téng cuc Thué nhan dwoc Céng van sb6 105/CV-VT ngay 23/01/2015 cua
Cong ty CP Thuong mai Dich vu Xay dung kinh doanh nha Van Théi vé vuéng
mac khau trir tién boi thu:orng dat, ho trg dat vao tién sir dung dit phai ndp, tién
thué dét phai ndp. Vé van dé nay, Téng cuc Thué c6 y kién nhu sau:

1) V& trir tién bodi thucmg hd tro, tai dinh cu va kinh phi td chu'c thue hlen
bm thuong, giai phong mit bing do nha dAu t img trude vao tién sir dung dit,
tién thué dat phai nop:

- Tai Diéu 3 ' Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phu
vé boi thuong, hé tro va tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dét quy dinh: “1. Nha
nudc 16 chirc thuc hién viéc boi thudmg, hé tro, tdi dinh cu va giai phong mdt
bang:

a) Té chirc dwoc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat thi tién boi
thuong, hé tro, tdi dinh cu va kinh phi t6 chirc thuc hién boi rhzrcrng, hé tro, tdi
dinh cu theo quy dinh ciia Nghi dinh ndy duoc tinh vao von dau tu cua dv an;

b) To 0 chite, cd nhdn dwoc Nha nude giao dat ¢é thu tién sir dung dat, cho
thué dat c6 trdch nhiém chi tra trudc tién boi thuong, hé tro, tdi dinh cu va kinh
phi t6 chikc thuc hién boi thuong, hé tro va tdi dinh cu theo quy d;nh cua Nghi
dinh nay va duge trievao sé tién sir dung dat, tién thué dat phai ngp;...

- Tai khoén 1, Bleu 4 Nghi dinh so 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 cua
Chinh phu vé sira dbi, bd sung mot s6 diéu cua cac nghl dinh huéng dén thi hanh
Luat Dét dai va Ngh1 dinh s6 187/2004/ND-CP vé viée chuyen cdng ty nha nudce
thanh céng ty cb phan stra dbi, bd sung diém b khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh s0
197/2004/ND-CP quy dinh: “b) T6 chire, cd nhan dugc Nha nudoc giao dat cé thu
tién sir dung dat, cho thué dat da img truce tién d@é thyc hién viée boi ‘thuong, hé
tro gidi phong mat bang thi duoc trie s6 tién da boi thuomg vé dat, hé tro vé dat
vao tién str dung dat, tién thué dat phai ngp cho Nha nuée; mirc duoc trir khong
virot qua 56 tién sir dung dat, tién thué dat phdi ngp".

- Tai khoan 1, Piéu 15 Ngh1 dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cia
Chinh phu quy dinh b6 sung vé quy hoach st dung dat, gia dét, thu hoi dat, boi
thuomg, ho trg va tii dinh cu, quy dinh: “1. T6 chire, ¢ nhan trong nwoc; nguoi
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giao da! co thu tién sit dung dar cho thué dat theo quy dinh cua phap ludt vé dat
dai néu thue hién tmg trude tién boi thuong, ho tro, tai dinh cw va kinh phi 16
chirc thuc hién béi thuomg, gidi phong mat bang theo phuong dn da duoc xét
duyét thi dwgc ngan sach nha nueée hoan trd bang hinh thirc trir vao tién sir dung
dat, tién thué dat phdi ngp.”

- Tai khoan 2, Piéu 2 Nghj dinh sé 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cta
Chinh phi vé sira dbi, bd sung mét sb diéu ciia Nghi dinh sb 198/2004/ND-CP
ngay 03/12/2004 cta Chinh phd vé thu tién sir dung dat xir ly mot sd vén dé ton
tai khi Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh quy dinh: 2. Sira d6i khoan 4 Diéu 5
vé thu tién sir dung dit khi Nha nudc giao dat nhu sau:

"4. Truong hop nguoi dwgc Nha nudc gzao dat co thu tién sir dung dat
ing trude tién boi thuomg, hé tro, tdi dinh cu va kinh phi 16 chirc thuc hién béi
thuong gidi phong mat bang theo phuo’ng an dugc cap co thdm quyen phé
duyét thi dugc trir s6 tién da iimg trudc vao tién sie dung dat phdi ngp theo
phuong an duge duyét; mirc dwoc trir khéng vuot quad tién sir dung dat phai
nap.

S6 tién boi thuong, ho tro, tdi dinh cu va kinh phi t6 chirc thuc hién boi
thwcmg, g:m | phong mt bang theo phuang an dd phe duyer con lai chwea duo‘c trir
vao tién sir dung dat phdi ndp (néu cd) dwoc tinh vao vén déu tu cia du én"

- Tai khoan 1, Piéu 3 Nghi dinh sé 120/2010/ND-CP quy dinh xir ly mét sb
véan dé ton tai khi Nghl dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, quy dinh: “/. Trucmg hop
nha dau tu thuc hién img triede tién boi thuong, hé tro, 1i dinh cu va kinh phi t6
chikc thuc hién boi thuong gidi phong mdt theo phuong dn da dugc phé duyét
theo chinh sdch boi thuomg, hé trg va tdi dinh cur khi Nha nude thu ho: dat truce
ngay 01/10/2009 thi duoc trir chi phi boi thz:ong dat, hé tro dat vao tién sie dung
dat phai nop, mikc duoc trir khéng vuot qud sé tién st dung ddt phai nop.

Truong hop nha ddu t thue hién img trude tién boi thuong, hé tro, tdi dinh
cu va kinh phi to chitc thuc hién béi thuong gidi phdng mdt bang theo phuong dn
da duoc phe duyét theo quy dinh tai Nghi dinh 56 69/2009/ND-CP ngay
13/8/2009 cua Chinh phu thi duoc trir s6 tién da vmg trude vao tién sir dung dat
phaz nop theo quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh sé 69/2009/NP-CP ngay 13/8/2009
cua Chinh phu.”

- Tai khoan 2, Dleu 15 Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dit quy dinh: “2. Truong hop thugc doi
twong duoc Nha nude giao ddt khong thong qua hinh thirc ddu gza va tu nguyén
umg truée tién boi thuong, giai phdng mdt bang theo phwong an duogc co quan
nha nudc cé tham quyén phé duyét thi duoc trir sé tién da ung trudc vao tién si
dung dat phai nép theo phmm;g dn dwoc duyét; miee trir khong vugt qua s6 tién sir
dung dat pha: nop. Déi véi 50 tién boi thuong, giai phong mat bang con lai chua
dwoc tru' vao tién sir dung dat phdi nép (néu cd) thi duoc tinh vao vén ddu tw cia
dw an.



hop 1‘0 chirc kinh té thuc hién ung trudc tién boi thuong, hé tro, tdi dinh cu va kinh
phi 16 chirc thue hzen béi rhzmng, hé tro, tdi dinh cu a‘heo phuwong an duoc co
quan nha nwée cé tham quyén phé duyét theo chinh sach boi thuomg, hé tro va tdi
dinh cu khi Nha nude thu héi dar trudc ngay Ludt Dat dai nam 2013 c6 hiéu lyc
thi hanh thi tiép tuc duoc trir 56 tién da img trudc vao tién sir dung dat phdi nép
theo phdp ludt vé thu tién sir dung dat truée ngay Nghi dinh nay cd hiéu luc thi
hanh phit hop véi timg thoi ky.”

- Tai khoan 2, Diéu 13 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15!5/2014 cua
Chinh phu vé thu tién thué dt, thué mit nuéc quy dinh: “ 2. Déi véi truomg hop
thudc doi twong thué dat khong thong qua hinh thic ddu gid va nguoi dwoc nha
nirée cho thué dat tu nguyén img trudce tién boi thuong, gidi phong mat bang theo
phwong an dugc co quan nha nudc cé tham quyén phe duyét thi duoe tri 56 tién da
ung trudc vao tién thué dat phai ngp theo phwong an dugc dzg/et micc trir khong
viept qud s6 tién thué dat phdi nop. Déi véi 56 tién bo: thuong, gidi phong mat bang
con lai chura duac trir vao tién thué dat phai ngp (néu cd) thi duge tinh vao von ddu
tw cua dw an.”

- Tai khoan 11, Diéu 31 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP quy dinh: “/1.
Truomg hop nha dau tw thuc hién img trude tién béi thuong gidi phong mat bang
theo phwong dn da dugc phé duyét theo chinh sach boz thudng, hé trg va tdi dinh
cu khi Nha nudc thu hoz dat theo quy dinh tai Ludt Pt dai nim 2003 nhung chua
khdu tric hét vao sé tién thué dat phai nop theo quy dinh cua phap luat tzmg thoi
ky thi tiép tuc duoc khdu rru' s6 tién con lai da duwoc co quan_ cé tham quyén xdc

dinh va duwoc quy doi ra sé ndm, thdng tuwong vmg phdi nép tién thué dat va duoc
xdc dinh la sé ndm, thang dd hoan thanh viéc nép tién thué dat hang ndm.”

Cin ¢l céc quy dinh néu trén, néu Céng ty CP Thuong mai Dich vu Xay
dyng kinh doanh nha Van Thai duge UBND thanh phd chap thuén thuc hién du
4n du tr xdy dung Khu Céng vién van hod- du lich- thé thao, gom 2 phan néu
trén. Cong ty CP d3 tmg trudc tién bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu va kinh phi t6
chirc thye hién boi thuong giai phong mit bing theo phuong an dugc co quan co
thdm quyén phé duyét thudc du 4n déau tu, thi duoc nha nuéce hoan tra theo  quy
dinh cia phép lut tai timg thoi diém _phé duyét phuong an boi thuong, hé trg
biang cach khiu trir vao tién st dung dat tién thué dat phai nQp cua dy 4n, nhung
khong vuot qua 50 tlen sir dung dt, tién thué dat pha1 ndp cua toan bg du an dau
tu; POi voi s tlen boi thuo'ng, giai phong mat béang con lai chua dugc trir vao tién
st dung dit, tién thué dit phai ndp (néu c6) thi duge tinh vao vén dAu tu cia du
an; cu thé nhu sau:

- Trudmg hop Cong ty img trude tién bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va kinh
phi t6 chirc thuc hién boi thudng giai phong mat bing theo phucng an phé duyét
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP, Nghi dinh so 17/2006/ND-CP
néu trén, thi dugc trir chi phi bdi thuong dit, hd tro dt vao tién sir dung dat phai
ndp.

- Truong hop Cong ty {mg trudc tién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va Kinh
phi t6 chirc thuc hién boi thucmg giai phéng mit bing theo phuong an phé duyét
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP, Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP



thi duge trir chi phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu va kinh phi t6 chirc thyc hién
boi thudng giai phéng mit bing véo tién sir dung dt phai nfp.

Tién boi thudng, h3 tro, tai dinh cu va kinh phi té chirc thuc hién bdi thudng
giai phong mit bing do Cong ty ung trudc, trong cac tnmng hop néu trén dugc
trir vao tién sir dung dat, tlen thué dat pha1 ndp tuong Ung vd&i dién tich phai nop
tién su dung dat, tién thué dét cia dy an, nhung khong vugt qua s6 tién st dung
dAt, tién thué dét phai ndp ctia toan bd du 4n.

2) V& gia han ndp tién st dung dét:

Tai tlet c, diém 1, Muc II Ngh; quyét so 01/NQ-CP ngay 02/01/2014 cua
Chinh phu vé nhimg nhi¢ém vy, gial phéap chii yéu chi dao diéu hanh thuc hién Ké
hoach phat trién kinh té x4 hdi va du toan ngan sich nha nudc nim 2014, quy
dinh: “c) B¢ Tai chinh chu tri, phor hop véi cdc Bg, co quan, dia phuong:

.. Cdc chi dau tu dy dn bat d.;mg san duge Nha nuée giao dit ma chia ngp
t:en st dung ddt do cé khd khdn vé tai chinh, chua duoc gia han ndp nen sw dung
ddt va chua bdn duwoc hang thi dwoc g:a han ngp nen s dung dat theo t:en dp thanh
todn tién ban hang trong thoi gian t6i da 24 thang ké tir ngay phdi ngp rzen sir dung
dat theo théng béo lan dau cia co quan thué hodc co quan rha nudc c6 thém quyén.

Trén co s6 kha nang can doi ngan sdch dia phuong, L[v ban nhan dan cap tinh
xem xét, quyét dinh thoi gian duoc gia han tién sir dung dat cu thé cho timg di dn
sau khi bdo cdo Thuong truc Hoi dong nhdn dan cung cap.

Xem xét gia han thoi han ngp tién bén nha thude sé hitu nha nude doi véi hé
gia dinh, cd nhan.”

- Tai khoan 1, khoan 2, Piéu 1 Théng tu s& 48/2014/TT- BTC ngay
22/4/2014 cua B§ Tai chinh hudng din thyc hién viéc gia han nép tién sir dung
d4t, tién mua nha & thudc s& hiru nha nudc theo Nghi quyét s6 01/NQ-CP ngay
02/ 01/2014 cua Chinh phu quy dinh: “Piéu 1. Péi twgng dp dung:

1. Céc chi ddu tw dw dn bdt dong sdn dwoc Nha nudce giao dat c6 thu tién
str dung dat ma chi dau te dd dwoc ban giao dat de thue hién dy dn ddu te xdy
dumg nha dé ban, cho thué, cho thué mua; du dn ddu tw - xdy dumg kinh doanh két
cau ha tang dé chuyen nhuong hodc cho thué; dw én dau tu xdy dung cong trinh
c6 nhiéu muc dich sir dung khdc nhau trong dé cé muc dich xdy dung nha dé ban,
cho thué, cho thué mua theo quy dinh cua phdp lugt vé kinh doanh bat dong san
chua nop tién sur dung dat thi dugc gia han ndp tién sir dung dat theo Nghi quyét
s6 01/NQ-CP néu ddp vmg di diéu kién theo quy dinh tai Diéu 4 Théng tu nay ...

2. Dy dn bét dgng san chua nop tzen s dung dat dugc xdc dinh la du dn ma
chit ddu tw chua hodn thanh viéc nop tién vao ngdn sdch nha nuoc (bao gom ca
tnm'ng hop méi ngp dugc mét phan vao ngan sdch nha nudéc) theo théng bdo lan
ddu cua co quan thué hodc co quan nha nude cé thdm quyén (d6i voi truomg hop
khéng ¢6 théng bdo ciia co quan thué) theo quy dinh cua phdp ludt.”

Cén cr quy dinh néu trén, viéc gia han nop tién su dung dat theo tién do
thanh toan tién ban hang dugc thyc hién d6i voi chi dau tir du 4n bat ddng séan
duoc Nha nude giao dat cé thu tién sir dung d4t dé thuc hién du 4n diu tu xiy
dung nha c6 muc dich xay dung nha dé bén, cho thué, cho thué mua theo quy dinh
ctia phap ludt vé kinh doanh bat déng san; dé& nghi Cong ty bdo cdo Uy ban nhén




dan 'cz"ip thanh phé Ho Chi Minh dé dugc chi dao cic co quan chirc ning gidi
quyet gia han tién sir dung dat theo quy dinh.

Trén ddy la y kién tra 101 chinh sich vé nguyén tic. Dé nghi don vi hoan
thién ho so va lién h¢ vdi céc co quan chic nang & dia phuong dé duge huéng
dan thyuc hién theo quy dinh.

Téng cuc thué tra 161 dé Cong ty duoc biét./. 4
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