TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NOI Péc 1ap - T do - Hanh phic
S&: 6444 (CT-TTHT Ha Ngi, ngaytthing 02 nam 2019
V/v chinh sach thué¢ GTGT '

Kinh gitri: Céng ty TNHH Béc Chwong Duong
D/c: 56 379, ngb 2 Nguyén Vin Cu, Q. Long Bién, TP. Ha Nji
MST: 0100596731

Tra 10 cong vin s6 08/BCD dé ngay 14/12/2018 cua Céng ty TNHH Bic
Chuong Duong (sau d4y goi la Cong ty) hoi vé chinh sach thué GTGT, Cuc Thué TP
Ha N1 ¢ y kién nhu sau:

- Cén cir Thong tu sb 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cia B$ Tai chinh
hudng dan thi banh Ludt Thue gia tri gia ting va Nghi dinh s0 209/2013/NB-CP ngay
18/12/2013 ctha Chinh phi quy dinh nhur sau:

+ Tai khoan 10, Piéu 7 quy dinh gi4 tinh thué:

“10. Poi vgi hoat d‘ong chuyén nhuong bat dong san, gid tinh thué ia gid
chuyén nhuwong bat ddng san trix (=) gid dét dwoe triv 3é tinh thué GTGT.

a) Gid ddt dwoe trie dé tinh thué GTGT duac quy dinh cu thé nhu’ sau:

nha dé ban, giG dat dwoc tric dé tinh thué GTGT bao gom rzen s dung d’at phdi jng
ngdn sdch nha mede (khong Ié tién sir dung dét duoc mién, gidm) va chi phi
thuong, gidi phong mét bang theo quy dinh phdp luét.

Vidy 35: Nam 2014 Cong ty kinh doanh bét déng san A dwoc Nha nude giao
dat dé dau ne xdy dzmg co s¢ ha ting xdy dzmg nha dé ban. Tién sw dung dét phaz
ngp (chua trie tién sic dung dat duoc mién giam, chuq frir chi phi boi thwomg gidi
phing mdt béng theo phuong dn duge co quan ¢6 thém quyen Dhé duyér) la 30 ty
déng. Dy dn duwepc giam 20% 58 tién sir dung dét phii ngp. S8 tién béi thudng, gidi
phong miit bing theo phuwong dn dé dwoe duyét 1a 15 1) dong.

Tong gid tri dat duoc tric duoe xde dinh nhu sau:

- Tién sir dung dat duoc mién giam 1a: 30 5 x 20% = 6 ty (dong);

- Tién sir dung ddt phdi ndp ngdn sdch nha mese (khong ké tién str dung ddt
dwwoc mién, giam) la: 30ty -6ty - 15ty = 9 ¢y (dong);

- Téng gié dat dwge trir dé tinh thué GTGT bao gém tzen si dung dét phdi nop
ngdn séch nha nwde (khong ké tién stk dung ddt dwpe mién, gidm) va chi phi boi
thuong gidi phong mdt bang lo: 9ty + 15 p = 24 1y (dong). Tong gid dit duoe trir
diwoe phdn bé cho 56 m2 ddt duoe phép kinh doanh.




a.3) Truong hop thué dét dé ddu te co 56 ha ran%de cho thué, xdy dung nha dé
bdn, gid dot duge tric dé tinh tkue gid tri gia tdng la tién thué dét phai ndp ngdn séch
nha nuée (khdng bao gém tién thué dat duoc mién, gim) va chi phi dén b, gidi
phong mdt bdng theo quy dinh phdp ludt. Riéng truong hop thué ddt xdy dung nha dé
bén, ké tir ngay 01/7/2014 thue hién theo quy dinh tai Ludt Dat dai ndm 2013,

Vi dy 36: Cong ty 6 phan VN-KR c6 nganh nghé kinh doanh dau tu, kinh
doanh hg tang sgn’ xuar ¢ong nghiép va dich vu. Cong ty duge Nha nuée cho thué
dat, thu tién thué c‘z’at 1 ldn' @¢ ddu tw xdy dung ha Iang khu cong nghiép d@é thue hién
di Gn; thoi han thué dst 1a°50 nam. Dién tich ddt thué 1a 300.000 m2, gid thu tién
thué ddt ngp mét lan cho ca thoi gian thué 10 82.000d/ m2. Tong 56 tién thué dat phai
nép la 24,6 ty dong. Céng ty khéng duwgc mién, gidm tién thué ddt. Sau khi dau te xay
dung ha tang, Céng ty &y hop déng cho wha déau tw thué lgi v6i thoi gian thué ia 30
ném, dién tich dét cho thué la 16.500 m2, don gid cho thué tai thoi diém ky hop déng
1& 650.000d/m2 cho cé 'thoi gian thué, gid di bao gém thué GTGT).

Gid dd c6 thué GIGT doi véi tién thu tur cho thué hg t&ng trong ca thoi gian
cho thué (30 ndmy doi véi Cong ty c¢é phan VN-KR cho nha déu tw thué dwoc xdc
dinh la:

16.500 m2 x (650.000 — (82.000d/m2 : 50 ndim x 30 ném)) = 9,9132 1y déng.

9,9132
1+10%

Thué GTGT la: 9,012 x 10% = 0,9012 ty déng.

Gid chura e6 thué GTGT duwoc xde dinh la: = 9,012 1 dong.

a.7) Truong hop xdy dung nha nhiéu ting nhiéu hé &,_nha chung cu dé bon thi
giG dat dwoce tric tinh cho 1m2 nha dé ban dwgc xdc dinh bang gid dit dugc trir theo
quy dinh tir diém a.l dén a.6 néu trén chia (3) so m2 san x4y dung khdng bao gom
dién tich dimg chung whie hanh lang, céu thang, téng hdm, céng trink xdy dung dudi

méit dét..”

- Cén ct Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/06/2014 cta BO Tai chinh
huéng din mét s6 dleu clia Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh
pht quy dinh vé thu tién sir dung dét quy dinh:

+ Tai Dléu 3 quy dinh vé viéc x4c dinh tién st dung dht khi dwoc Nha nude
giao dét c6 thu tién st dung dét.

+ Tai Diéu 4 quy dinh vé& viéc xéc dinh tién sit dung dét khi dirgc Nha nude
cho phép chuyén muc dich str dung dat doi véi t6 chirc kinh té.

+ Tai Didu 6 quy dinh vé phéan b tién st dung d4t cho cac dbi tugng sit dung
tai cong trinh hdn hop ¢ nha &.

Cin cir cic quy dinh trén, Cuc Thué TP Ha NO6i tra 161 v& mit nguyén tc nhu
sau: A

‘ Truong hop Cong ty dugc UBND TP Ha N@i ban hanh quyét dmh sb
5806/QD-UBND ngay 26/10/2018 v& viéc phé duyét gié dit lam cin o thu tién sir



dung dét, tién thué dét Dy 4n du tu xdy dung Trung tdm thwong mai, van phong cho
thué va nhé & do Cong ty TNHH Bic Chuong Duong lam chu dau tu, thi khi tinh gia
tinh thué GTGT, Céng ty cin ¢l vao hinh thirc sir dung dht dé xac dinh gia dét dugce
trir vA tién sit dung dat theo huéng din tai Khoan 10 Pidu 7 Thoéng tu sd
219/2013/TT-BTC va Thong fir s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/06/2014 néu trén.

Cuc Thué TP Ha Noi tra o1 & Cong ty TNHH Bic Chuong Duong duge bidt
va thuc hién /

Noi nhan:

~ Nhu trén;

- Phong KT4,

- Phong Phap ché;

- Phong QLCKT tir dat;

- Lwu; VT, TTHT(2). C’D 5/




