TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NOIX PHe 1ap - Tw do - Hanh phiie
sé: 0304 scr-mr Ha Noi, ngay lf théng(Fnim 2016
V/v trd 19 chinh séch thué.

o Kinh giri: Cong ty CP Ngbi sao An Binh
(Dle: s6 234 Pham Vin Dong - Cé6 Nhue 1- Bac Tir Liém — Ha Ngi)
MST: 0103574486

Tré 101 cong vin sé 52/ABSC-TCKT ngdy 13/01/2016 ciia Céng ty CP Ngéi
sao An Binh hdi v& chinh sich thué, Cuc thué Thanh phé Ha Néi c6 ¥ kién nhu sau:

Cin ct tiét a.l, a.3, a.4, a.7 diém a khoan 10 Piéu 7 Théng tr s& 129/2008/TT-
BTC ngdy 26/12/2008 huéng din thi hanh mot sb didu ca Luat thué gis tri gia ting
va huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 123/2008/ND-CP ngay 08/12/2008 cia Chinh
phu quy dinh chi tlet va hucmg dan thi hanh mét sé didu cia Luét thué gia tri gm
ting hwéng din vé gi tinh thué gi4 tri gia ting d6i véi hoat dng chuyén nhugng bit
ddng san:

“10. Doi véi hoat dong chuyén nhuong bdt dong sin, gid tinh thué la gid
chuyén nhuwong bét dong san trix (=) gié dét duge trir dé tinh thué GTGT.

a) Gid dat duge tric 38 tinh thué GTGT duoc quy dinh cu thé nhu sau:

a.1) Truomg hop dupe Nha nube giao dit dé déu tu co sé ha téng xdy dung
nha 36 bén, gid dét duogc tric d€ tinh thué GTGT bao gom tién sir dung ddt phai ngp
ngdn sdch nha mebe (khdng ke tién sir dung ddt dwpe mién, gidm) va chi phi bdi
thudng, gidi phong mét bang theo quy dinh phdp lugt.

a.3) Truomg hop thué dat dé dau tu co s6 ha tang dé cho thué, x&y dung nha dé
bdn, gid dét dwge triv 3¢ tinh thué  gid tri gia tdng la nén thué dat phdi ngp ngdn
sdch nha mede (khong bao g0m tién thué ddt dugc mién, gidm) va chi phi dén b,
gidi phong mdt bing theo quy dinh phdp ludt. Riéng truong hop thué ddt xdy dung
nha dé bdn, ké tir ngay 01/7/2014 thuc hién theo quy dinh tai Ludt Dat dai nim
2013.

a.4) Truong hop co sé kink doanh nhdn chuyén nhuwgng quyén st dung dat ciia
cde 16 chike, cé nhan thi gié dét duoc trix dé tinh thué GTGT la gid dat tai thoi diém
nhdn chuyén nhwong quyén si dung 34t bao gbm cd gid tri co s¢ ha tdng (néu cd);
co s6 kinh doanh khong dwoc ké khai, khdu tric thué GTGT ddu vao ciia co 56 hg
téng dé tinh trong gid tri quyén sit dung ddt dwge trir khéng chiu thué GTGT.

Néu gid dat dwpe tric khong bao gom gid tri co 56 ha tang thi co sé kinh doanh
duoe ké khai, khiu trir thué gid tri gia tiing ddu vao ciia co s ha tdng chua tinh
trong gid tri quyén s dung dét duwoc trix khong chiu thué gid tri gia ting.

Truomg hop khéng xdc dinh dwge gid ddt tai thoi diém nhdn chuyén nhuong thi
gid dét dwoc trix dé tinh thué gié tri gia ting Ia gid dat do Uy ban nhdn dén tinh,
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thanh phd truc thudc Trung womg quy dinh tai thoi diém kp hop dong nhin chupén
nhuwong.

a.7) Truwdng hop xdy dzmg nha nhiéu tdng nhiéu hj 6, nha chung cw dé ban thi
g?ad’m‘d‘wo'cw:‘mhcko Im’ nha dé bmdwcxacdmhbanggﬁdatdmwﬂm
quy dinh tir diém a.1 dén 0.6 néu trén ch:a ()sa m sann‘.bfa‘wngkongbaagam
dién tich dimg chung nhw himh lang, cau thang, tang ham, cong trinh xdy dung dudi
mdt dat.”

Cén cit quy dinh trén va theo ndi dung trinh bay cua Cﬁng ty: Cong ty CP ngm
sao An Binh nhén chwén nhugng Du an khu nha & cao tﬁzg CT2 tai xa Cé Nhue,
huyén Tix Liém, TP Ha Ndi 14 mét phan ciia du 4n Khu 86 thi “Thanh phé giao hmu
tir Céng ty CP dAu tr va xdy dyng quéc t& VIGEBA theo Hop ddng chuyén nhugng
quyén phét trién dy 4n s6 08/VIGEBA-ABSC ky ngay 19/08/2013 va phu Iuc hop
ddng didu chinh ky ngay 27/03/2015. Ngay 07/02/2014, UBND Thanh phé Ha Ngi
da c6 Quyét dinh sé 876/QD-UBND thu hdi 34.636m2 dét tai 5 CT2 thuge Khu do
thi “Thanh phé giao hr” do Cong ty CP dAu tu va xiy dyng quéc & VIGEBA ; giao
cho Cong ty b phan Ngbi sao An Binh dé thuc hién dy 4n thinh phﬁnKhnnhé o
caotangC'I‘Z theo 46 lﬁzssmdudemydmgmng&mhnhauwtang,
24.381m2 dé x8y dyng cong trinh ha tAng k¥ thuat, vudn hoa, céy xanh, dudng dgo,
céng trinh dich vu, phia duéi xiy dung ting him mé réng, thudc khudn vién sir
dung; hinh thuc sit dung dét: giao dit c6 thu tién sir dung d4t. Ngay 13/04/2015,
UBND ¢6 Quyét dinh sé 1550/QP-UBND diéu chinh médt s6 ndi dung ghi tai Didu 1
Quyét dinh sb 350/QD-UBND ngay 23/01/2015 ciia UBND TP Ha Néi: trong téng
34.636m2 it thyc hién dl,réncé 9.220,5m2 & x4t dungcﬁngtrlnhnhao‘caotang
hinh thirc sir dung dat: dbi véichi diu tur duoc giao dht thu tidn sir dung dit véi thei
han 50 nim k& tir ngdy 27/12/2013, d6i véi ngudi mua nha & hinh thirc sir dung dét
14 én dinh 14u dai; 2.286,7m2 ¢¢ xfy dyng céng trinh 16i lén xudng ting him va
sanh, xiy d\,mghatﬁnga ciu lac bd va bai @3 xe, phia duéi xdy dyng ting him theo
quy hoach, hinh thirc sit dung dét: thué @4t tra tién thué dit mét 14n, thdri han 50 nim
ké tir ngay 27/12/2013; 18.264,8m2 dét @& lam virom hoa, cdy xanh, dudng dao sir
dung chung trong khu vyrc..., hinh thirc sir dung dét: thué dét tra tién thué dét mét 13n
thoi hen 12 50 n&m ké tir ngay 27{12/2013. Ngay 131'101‘2015, UBND d4 cé Quyét
dinh s6 5208/QD-UBND phé duyét tién sir dung dit, tién thué dét bd sung cita Dy
&n Khu nha & cao téng tai 6 CT2 thuécl(hudéthi “Thﬁnhphéglao lu'u” do Cong ty
CP Ngéi sao An Binh 1am chii diu tir trong d6 Cong ty phai ndp tién thué dét:
88.031.341.416 dbng, Nay Cong ty ban nha cho khach hing tai khu nha & cao thng
CT2 thi gia tinh thué GTGT d6i v6i hoat dong chuyén nhurong bét dong san 13 gid
chuyén nhugng bit dong san trir di gia dit dwoc trir. Gid &4t dugc trir bao gbm tién
sir dyng @t phai ndp ngén sach nha nudc, tién thué dat phai ngp ngan sich nha nuéc
theo quy dinh. Trudmg hop gia dét duge trir bao gém ¢4 gid tri co s& ha ting, thi
Cong ty khong dugc kékha.l, khéu trir thué GTGT dau vao ciia co s& ha ting di tinh
- trong gi4 trj quyén sir dung ¢4t dugc trir khéng chju thué GTGT. Trudng hop gia dat
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tai thoi diém chuyén nhuong khéng bao gdm gié tri co s& ha ting thi Cong ty dugc
ké khai, khéu trir thué gid tri gia ting dAu vio clia co sé ha ting chua tinh trong gid
tri quyén sir dung @4t dwoc trir khong chiu thué GTGT.

Viéc phan bd tién sir dung &4t, tién thué &4t khi xut hoa don cho khéch hang
mua nha chung cu: gia d4t dugc trir dé tinh thué GTGT cho 1m2 nha I3 gi4 d4t duoc
trir theo hudng din néu trén chia cho s6 mét vudng xfy dung khong bao gbm dién
tich ding chung nhu: Hanh lang, cAu thang, tAng him, céng trinh x4y dung dudi mat
d4t, vudn hoa, dién tich ciy xanh, dudng dao chung trong khu vire, sinh 1én xuéng
tﬁng him cau lac bd, bai @8 xe.

Vé ndi dung Céng ty trinh bay vé viéc sb tin st dung dét 344.557.716.818
ddng theo x4c nhén cia Chi cuc thué Bic Tir Liém véi ndi dung ngudi nép thué 12
Cong ty CP dhu tu va xiy dung quéc t& VIGEBA, ngudi ndp thay 12 Céng ty CP
ngdi sao An Binh, dé nghi c4c bén 1am viéc véi Chi cyc thué dé xéc dinh rd nghia vu
ndp tién thué dat thude vé don vi nao dé lam ciin cit xdc dinh gid dit duge trir theo
quy dinh. _

Cuc thué TP Ha Néi tra 101 d¢& Cong ty CP ngbi sao An Binh dugc biét va thye
hién./. . s

Noi nhan:

- Nhur trén;

- Phong KT4;

- Phong Phép ché;
- Luu: VT, HT1(2)




