TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NOI Dée lip - Tw do - Hanh phiic
sé: 6544% / CT-TTHT Hé Noi, ngéy 02thdng40 nim 2017
V/v gii dip chinh sach thué

Kinh giri: Cong ty TNHH MTV Duyén Hai
(Pia chi: 16B Nguyén Thdi Hoc, P. Yét Kiéu, Q. Ha Péng, Ha Noi.
MST: 0105753635)

Tra 151 cong van sé 775!Cty-TCKT dé ngay 06/9!2017 cua Céng ty TNHH

Duyeén Hai (sau ddy goi tdt la "Céng ty") hoi vé chinh sach thué, Cuc Thué TP
Nbi ¢6 ¥ kién nhu sau:

1. V& ndi dung tinh thué GTGT ddi véi tién phi bio tri nha chung cw:

- Cin ot Khoan 1 Piéu 51 Nghi dinh s§ 71/2010/NP-CP ngay 23/6/2010 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Lut nha & quy dinh:

“Diéu 51. Kinh phi bao tri phdn s¢ hitu chung cia nha chung cur c6 nhidu chi: s6

hitu

-

1. Kinh phi bdo tri phan s¢ hitu chung ciia nha chung cu ¢6 nhiéu chit s¢ hitu
dwge quy dinh nhw sau:

a) Trucmg hop chii déu tw ky hop dong bdn can hp ké tir ngay Ludt Nha & ¢6
hiéu Iyec thi hamh thi chi dau tw c6 trdch nhigm nip cdc khoan kinh phi sau day:

- DJi véi dién tich nha bén phai nop 2% tién ban, khodn tién ndy dwoc tinh vio
tién bdn céin hg hode dién tich khdc ma nguéi mua phdi tré va duoc quy dinh rd trong
hop déng mua béan;

- D6i véi phan dién tich nha ma chi ddu fe gift lai, kf'zong bdn (khang tinh pkan
dién tich thudc sir dung chung) thi chii ddu bt phai npp 2% gia tr; cua phan dién z‘zck\
do; phan gid tri ndy duwgc tinh theo gid bdn cin hé cé gid cao nhdt cia nhé chung cu ,‘&

dé. ... “t',..
- Ci#in cif céng vin s6 6547/BTC-TCT ngay 16/5/2012 ciia Bd Tai chinh huéng
din vé& chinh sach thué GTGT dbi véi khoén kinh phi bao tri phin s& hitu chung cﬁ SY

nha chung cu quy dinh:

.. Trudng hop chi ddu tu ky hop déng mua bdn cdn hé chung cu theo quy

dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, trong hop déng cé théa thudn chit déu tir thu

khoan kinh phi bao tri phdn s6 hitu chung cila nha chung cw (2% tién bén ciin ho) thi
khodn kinh phi bdo tri ndy chi ddu tr khdng phdi ké khai, tinh va nép thué.

Chii ddu tw thyc hién ké khai, tinh ndp thué (GTGT, TNDN) déi véi doanh thu

tir ban cén hé chung cu (khdng bao gém khodn kinh phi béo tri) theo quy dinh tai
Lugt thué GTGT, Lugt thué TNDN vé cdc vén ban huéng dén thi honh. ..."
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Can cir cac quy dinh frén, Cyc Thué TP Ha Néi huéng dén vé nguyén tic nhu
sau:

Trudng hop Céng ty TNHH MTV Duyén Hai ké thira quycn va nghia vy, trach
nhiém cta Téng Cong ty 319 la chu &Au tr du 4n chung cu cao tang 16B Nguyén Théi
Hoc. Trong hop déng mua bén cin hé giira chu d&u tu va ngudi mua ¢é thoa thuin
chi ddu tu thu khoan kinh phi bao tri (2% tién ban cin hd) giao cho Ban quan tri nha
chung cur quan ly dé pbuc vu céng tic béo tri phén s& hitu chung thi khoan kinh phi
bao tri nay chi ddu tu khong thure hién 14p hoa don GTGT, khéng phai ké khai, tinh
va ndp thué.

Céng ty TNHH MTV Duyén Hai cin cif vao chimg fir thanh todn qua ngén
hang, hop ddng va hd so tai liéu ¢6 lién quan @8 hach toén theo quy dinh.

2. V& ndi dung ghi trén héa don ddi voi timg hd din mua nha va xir ly déi
véi héa don da lap:

- Cin cir Thong tu sd 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cua B§ Tai chinh
huéng din thi hanh Luat Thué GTGT va Nghi dinh sb 209/2013/ND-CP ngay
18/12/2013 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mdt s6 diéu Luft

Thué GTGT:
+ Tai Piém a, b Khoan 10 Piéu 7 quy dinh v& gia tinh thué:

"10. Déi véi hoat déng chuyén nhicong bat dgng san, gid tinh thué la gid
chuyén nhuong bét déng san trix (-) gid ddt duoc trie dé tinh thué' GTGT.

a) Gia dét dwge trir dé tinh thué GTGT dwoc quy dinh cu thé nlur sau:

a. 4) Tmuug hop co s6 kinh doanh nhin chuyen nhuong qz{yen st dung ddt ciia
cdc té chikc, cd nhan thi gza ddt dwoc trie dé tinh thué GTGT la gid ddt tai thoi diém
nhign chuyén nhuong quyén sir dung ddt bao gom ca gid trj co s¢ ha tdng (néu cd); co
s¢ kinh doanh khéng dugc ké khai, khdu tric thué GTGT déu vao cia co sé ha tang da
tinh trong gid tri quyén sir dung dat dsm'c trir khdng chiu thué GTGT.

Néu gid dar dwoce trir khéng bao gom gid tri co s0 hg tang thi co' s6 kinh doanh
dugc ké khai, khdu trie thue gid tri gia ting ddu vdo cua co s¢ ha tdng chura tinh trong
gid tri quyén sw dung ddt dworc tric khéng chiu thué gid tri gia ting.

Truong hop khong xde dmh dwge gid ddt tai thoi diém nhdn chuyén nhuong thi
gid ddt duoc tric dé tinh thué gid tri gia ting 1o gid ddt do Uy ban nhdn ddn tinh,
thanh phé truc thuée Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop dong nhén chuyén
nhwong.

a. 7) Truong hop xdy dm':g nha nhiéu tdng nhiéu hé 6, nha chzmg cue dé ban thi
gid dit duoc trir tinh cho 1 m’ nha dé bén dwpe xac dmh bing gid dat dwoc trir theo
quy dink tir diém a.l dén a.6 néu trén chia () so m’ san xdy dung khang bao gém
dién tich dimg chung nhw hémh lang, cdu thang, tang hdm, cong trinh xdy dung dudi
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mdit dat.

b) Truong hop xdy dumg, kznkdoanhco‘saha tdng, xaycﬁmgnhadebm
chuyén nhmg hodc cho thué, gia tinh thué GTGT la 56 tién thu duoc theo tién do thuc
hién dy an hode tién do thu tién ghi trong hop dang tri ( ) gid ddt duge triv tuong ting
Voi 1 1€ % s6 tién thu dupe trén tong gid tri hop dong. ...

- Ciin ctr Didu 17 Nghj dinh s 51/2010/NB-CP ngiy 14/5/2010 ctia Chinh phu
quy dinh vé hoa don ban hang héa, cung éng dich vu:

"Diéu 17. Xir ky thu h6i hod dom di lgp

1. Trudng hgp ldp hod don chwa giao cho ngwdi mua, néu phat hién hod don
ldp sai, nguedi bdn gach chéo cdc lién va leu giir s6 hoad don ldp sai.

2. Trudng hgp hod dom da Igp dwoe giao cho ngudi mua néu phdt hién lgp sai,
hodc theo yéu cau cua mot bén, hang hodg, dich vu 4d mua bj tra lai hodc bi doi lai,
hai bén ldp bién ban thu héi cdc lién ctia s6 hod don ldp sai, hodc hod don cua hang
hod, dich vu bj tra lgi, bi doi lai va luu giit hod dom tai nguci bén..

Bién ban thu héi hod don phéz thé hién dwoc ndi dung Idp sai hodc 1y do doi
lgi, tra lai hang hod, dich vu va cdc thoa thudn bdi thieong giita hai bén (néu cé)."”

- Cin cff Théng tu sb 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cua BJ Tai chinh
huéng din thi hanh Nghi dinh s 51/2010/NP-CP ngay 14/5!'2010 va Nghi dinh sb
04/2014/ND-CP ngay 17/01/2014 ctia Chinh phii quy djnh v& ho4 don ban hang héa,
cung ng dich vu:

+ Tai Khoén 2.11 Phy lyc 4 quy dinh vé huéng dan lap hoa don bén hang héa,
d;ch vu d6i v6i mét sé trurdmg hop (Ban hanh kém theo Théng tir s6 39/2014/TT-BTC
ngay 31/3/2014 cia B Tai chinh):

"2.11. Truong ha'p 16 chire, ca nhan kinh doanh bat dong sam, xdy dyng co sc
ha tang, xay dyng nha dé bdn, chuyén nhuong c6 thuc hién thu tren theo tién d theee
hién dwr én hodc tién dé thu tién ghi trong hop dong thi khi thu tzen, 16 chire, cd nhén
phai lgp héa don GTGT. Trén héa don ghz 3 56 ti thu, gid dat dwoe giam tric trong
doanh thu tinh thué GTGT, thué sudt thué GTGT, s6 thué GTGT."

Cén ot cac quy dinh trén:

- P6i voi cac héa don tong gdp sb tién clia nhidu h$ din mua nha ma Cong ty
da lap khong ding quy dinh va chua giao cho ngudi mua, Céng ty gach chéo céc lién
va hru gift s6 hoa don I4p sai theo quy dinh tai Khoan 1 Nghi dinh s6 51/2010/ND-CP
ngay 14/5/2010 cia Chinh pha.

- Cong ty phai lap héa don cho timg khéch hang mua cin ho khi thu tién theo
tlen dQ thyuc hién dy 4n hoc tién d6 thu tién ghi trong hop dong, trén héa don ghl 3
s6 tién thu, gid dit duge gidm trir trong doanh thu tinh thué GTGT, thué sudt thué
GTGT, s6 thue GTGT theo quy dinh tai Khoan 2.11 Phy lyc 4 ban hanh kém theo
Théng tur s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cta B§ Tai chinh. Gia dat dugc trir dé
tinh thué GTGT duoc x4c dinh theo quy dinh tai Piém a, b Khoan 10 Piéu 7 Théng tur
$6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 ciia B3 Tai chinh.



Trén héa don xuét cho timg khéch hang, Céng ty ghi r3 héa don nay thay the
cho héa don sb ..., k¥ hiéu ... ngdy ... thang... ndm... (12 héa don d4 1dp theo téng sb
tién thu cia timg khach hang).

- Cong ty khdng phai ké khai, didu chinh hd o khai thué néu khéng phat sinh
chénh 1éch s tién, tidn thué GTGT so véi héa don tdng &4 14p.

D& nghi Cong ty lién h¢ véi Phong Kiém tra thué s6 5 — Cuc Thué TP Ha Noi
@& duge hudng din gidi quyét cu thé.

Cuc Thué TP Ha Néi tra 161 Cong ty TNHH MTV Duyén Hai biét ¢ thyc
hién, ‘
Noi nhiin: KT CUC TRUONG
- Nhur trén; i
- Phdng: KT5, Phép ché; '
- Luu: VT, TTHT(2).




