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CUC THUE TP HA NOQI Déc lap - Ty do - Hanh phiic
& 6ST35 /CT-HTr Ha Ngi, ngay OF thang A&nam 2015

V/v tra 1&i chinh sach thué
Kinh giri: Chi cuc thué Quan Ba Dinh

Tra 1&i céng van sb 9648/CCT-TB&TK ngay 21/8/2015 cia Chi cuc thué
quéan Ba Dinh, Cuc thué Thanh pho Ha Ni ¢6 y kién nhu sau:

Cén cir Luét Luét nha & s6 65/2014/QH 13 ngay 25/11/2014 cia Qubc hoi:
+ Tai Diéu 118 quy dinh vé diéu kién cia nha & tham gia giao dich:
. “]. Giao dich vé mua ban, cho thué mua, tang cho, doi, thé chdp, gop von

bang nha o thi nha ¢ phai co du diéu kién sau day:

a) Cé Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phdp ludt, tric trucmg hop quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay; ...

2. Giao dich vé nha ¢ sau ddy thi nha ¢ khéng bdt budc phdi ¢6 Gidy
chung nhan:

a) Mua bdn, thé chdp nha & hinh thanh trong tuong lai;...”"
+ Tai Diéu 182 quy dinh vé diéu khoan chuyén ticp:

2. Trwowg h(rp da nhan ban giao nha ¢ thuong mai tu chu dau tu nhung
dén ngay Ludt nay c¢6 hiéu luc ma chua ndp hé so dé nghi co quan nha nudc ¢6
tham quyén cdp Gidy chimg nhdn doi véi nha 6 do thi duoe chuyén nhrong hop
dong mua ban nha ¢ theo quy dinh cua Ludt nay.”’

Can cr Lut s 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014 cia Quoc Hbi vé kinh
doanh bat dong san.

+ Tai Khoan 4 Diéu 3 quy dinh vé giai thich tir ngix:

“4. Nha, cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai la nha, céng trinh
xdy dung dang trong qua trinh xdy dung va chua dugce nghiém thu dwa vao sw
dung.”

+ Tai Khoan 1 Diéu 59 quy dinh chuyén nhuong hop déng mua ban, thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai:

“1. Bén mua, bén thué mua co quyen chuyen nhuong hop dong mua ban,
thué mua nha o hinh thanh rrong twong lai khi hé so dé nghi cap Gzay chimng
nhdn quyén sic dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khdc gan lién voi dat cho
bén mua, bén thué mua chua dwoc ngp cho co quan nha nuwoc c6 tham quyén.
Viée chuyén nhwong hop dong mua bdn, thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai phai dwoc Igp thanh vén ban, c6 xdc nhdn cua chu ddu 1 vao van ban chuyén
nhugng. "



Can cu Diéu 10 Nghi dinh 6 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh cua Luét kinh doanh bit déng san quy dinh diéu
kién chuyén nhuong hop déng mua béan, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai:

“1. Bén mua, bén thué mua chua nhdn ban giao nha o hodc d@ nhdn ban
giao nha & c6 quyén chuyen nhwang hop déng mua ban, thué mua nha o hinh
thanh trong tuong lai cho 16 chuce, ca nhan khac khi ho so dé nghi cap gzay chimg
nhén quyén sir dung ddt, quyén s¢ hitu nha ¢ va 1ai san khdc gan hen vdi dar cho
bén mua, bén thué mua chwa ngp cho co quan nha nude cé tham quyén.

2. T 6 chirc, ¢4 nhdn nhdn chuyén nhugng hop déng cé quyén chuyén
nhurmg nep hop dong mua bdn, thué mua cho té chirc, ca nhan khdc khi ko 5o de
nghi cap giay chimg nhdn chua ndp cho co quan nha nudc cé tham quyén dé cap
gidy chumg rhdn.

3. Viée chuyén nhwgng hop dong mua_ban, thué mua nha & hinh thanh
trong twong lai thi phai chuyén nhicong hop déng theo timg cdn nha riéng lé hodc
timg cdn ho; doi voi truong hap hop dong mua ban, thué mua nhiéu cdn nha
riéng Ié hogc nhiéu can hé thi phdi chuyén nhuong toan b s6 cdn nha hodc can

hé trong hop dong do.”

Can cir quy dinh trén, trudng hop can hd sé 906 tod nha chung cu 21 t‘f‘mg
tai 671 Hoang Hoa Tham di dugc chu dﬁu tu ban giao cho Ong Ta Trung Hién va
Ba Bui Thi Chi tir ndm 2012, ndm 2015 Ong Ta Trung Hién va Ba Bui Thi Chi c6
van ban chuyén nhugng hop dong mua ban cin hd chung cu cho Ong Nguyen
Kim Viét va Ba Ta Thj Anh Tuyet bén chuycn nhuorng cam két chua nop ho so
dé nghi cap glay chung nhin quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gén lién vai dat cho bén mua chua ndp cho co quan nha nuéc cé thim
quyén. Viéc chuyen nhugng hop dong mua bén, dugc ldp thanh van ban, cé xac
nhin ctia chii ddu tr vao vin ban chuyén nhuong thi dugc chuyen nhuong dbi véi
nha & hinh thanh trong tuong lai va thyc hién khai va ngp thué TNCN theo quy
dinh.

Cuc thué Thanh phé Ha Noi tra 16i dé Chi cuc thué Quan Ba Dinh biét va
thuc hién./. g
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