TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP.HO CHi MINH Pac lap - Tw do - Hanh phic
Sé: éf@ { ICT-TTHT Thanh phé Ho Chi Minh, ngay }9 fha';:g?}’ nam 2017

V/v: Chinh sach thtié

Kinh giri: Céng ty TNHH Phét Trién Nha Nghé My
Diachi: Tang 2 s6 10 Nguyén Hué, Phudng Bén Nghé, Quén 1
Ma s6 thué: 0312713292

Tra I&i van ban s 001/2017 ngay 27/6/2017 cia Cong ty vé chinh sach thué,
Cuc Thue TP ¢6 y kién nhu sau:

Can cir Thong tu sé 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cia Bo Tai chinh
hudng dan vé hda don banhang hos, cung Umg dich vu;

Can cir Théng tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cua B4 Tai chinh
huéng dan vé thué gia tri gia tang (GTGT);

Cén cir Thong tr s 26/2015/TT-BTC ngay 27/02/2015 cua B Tai chinh
hudéng dan vé thué gia tri gia ting va quan ly thue tai Nghi dinh sé 12/2015/ND-CP
ngay 12/ 2/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luét sura ddi, bd sung mét
s6 diéu clia cac Luat vé thué va sura dm bd sung mdt s dleu cta cic Nghi dinh vé
thué va sta ddi, bd sung mat so diéu cta Thdng tu sé 39/2014/TT-BTC ngay
31/3/2014 cta B Tai chinh vé héa don ban hang hda, cung ng dich vu:

+ Tai Piém a Khoan 3 Piéu 1 sira d6i, bd sung diém a Khoan 8 Diéu 4
Théng tu s6 219/2013/TT-BTC (di dugc sira d5i, bb sung tai Diéu 8 Théng tu s6
151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua Bo Tai chmh) quy dinh d6i tugng khong
chiu thué GTGT bao gom:
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- Bén tai sén bao dam tién vay do td chirc tin dung hoéc do co quan thi hanh
an hoac bén di vay von tu ban tai san bao dam theo ty quyén cta bén cho vay dé
tra no khoan vay cé bao dam, cu thé:

+ Tai san bao dam tién vay dugc ban 12 tai san thuge giao dich bao dam da
dugc dang ky vai co quan cé tham quyén theo quy dinh cua phap luit vé ding ky
giao dich bao dam.

.+ Vigc xtr ly tai san bao dam tién vay thuc hién theo quy dinh cta phép luét
vé giao dich bao dam.

Trudng hop hét thoi gian tra no, ngudi co tai san bao dam khéng ¢ kha
nang tra ng va phai ban giao 1ai san cho td chire tin dung dé td chirc tin dung xir ly
tai san bao dam tién vay theo quy dinh cua phap luéat, cac bén thuc hién Ehu tuc ban
giao tai san bao dam theo quy dinh cua phap lvét thi khong phai xuat héa don
GTGT.

Trudng hop t6 chire tin dung nhén ai san béo dam dé thay thé cho viéc thuc
hién nghia vu tra ng thi 16 chirc tin dung thuc hién hach toan tang gia tri tai san
phuc vu san xuat kinh doanh theo quy dinh. Khi 16 chirc tin dung ban tai san phuc
vu hoat déng kinh doanh néu 1ai san thudc ddi tugng chiu thué GTGT thi t6 chirc
tin dung phai ké khai, ndp thué GTGT theo quy dinh.



Vi du 3: Thang 3/2015, Doanh nghiép A la co s& kinh doanh ngp thué GTGT
theo phuong phap khéu trir thé chap day chuyen may moc thiét bi dé vay von tai
Ngin hang B, thoi gian vay ]a 1 nam (han trd ng 1a ngay 31/3/2016). Dén ngay
31/3/2016, Doanh nghiép A khéng cé kha ning tra no va phai ban giao tai san cho
Ngén hang B thi khi ban giao tai san, Doanh nghiép A khoéng phai lap héa don.
Ngan hang B ban tai san bao dam tién vay dé thu hdi no thi tai san ban ra thugc déi
tuong khoéng chiu thué GTGT.

Vi du 3a: Thang 12/2014, Doanh nghiép B la co s& kinh doanh ndp thué
GTGT theo phu'(mg phap khau trir thé chip nha xudmg trén dit va quyén sir dung
dat dé vay. von tai Ngin hang thuong mai C, thoi gian vay 12 1 nim, han tra no 12

ngay 15/12/2016, Ngan hang thuong mai C va Doanh nghiép B ¢6 dang ky giao
" dich bao dam (lhe chép nha xudng trén dit va quyén sir dung dét) véi co quan co
thém quyén. Pén ngay 15/12/2016, Doanh nghlep B khéng c6 kha néng trd ng va
Ngén hang thuong mai C ¢6 vén ban dbng y giai chip && Doanh nghiép B duge ban
nha xudng dé tra no ngan hang, thang 1/2017, doanh nghiép B ban nha xudng dé
tra ng Ngan hang thi nha xuéng ban thudc dbi tuong khéng chiu thué GTGT.”

+ Tai Khoan 7 Piéu 3 sira dO}, bd sung diém b Khoan 1 D{cu 16 Théng tu sb
39/2014/TT-BTC (da duoc sia doi, bd sung tai Khoan 3 Piéu 5 Théng tu sb
119/2014/TT-BTC) quy dinbh nguyén tac lap hoa don:
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b) Ngudi ban phai 1ap héa don khi ban hang héa, dich vu, bao g&m cad cac
trudéng hop hang hoa, dich vu dung dé khuycn mai, quang cdo, hang mau; hang
ho4, dich vu diing dé cho, biéu, tang, trao ddi, tra thay luong cho nguoi lao dong
(trir hang hoa luin chuyén néi bo tiéu dang ndi bd dé tmp tuc qua trinh san xuat)

k]
.

Can cir Piéu 17 Théng tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 ctia Bé Tai
chinh huéng dan v& thué thu nhép doanh nghiép (TNDN) quy dinh cén cu tinh
thué thu nhap tir chuyén nhwong bat déng san :

~ “Can cu tinh thué thu nhap tir chuyén nhugng bét dong san 1a thu nhap tinh
thue va thué suat.

Thu nhép tinh. thue,bang (—) thu nhap chiu thué trir (-) cac khoan 18 ctia hoat
ddng chuyén nhuong Bat @dng san clia cic ndm trude (néu cb).

1. Thu nhap chiu thué.

Thu nhép chiu thué tir chuyén nhuong bat ddng san dugce xac dinh bang
doanh thu thu dugc tir hoat ddng chuyén nhugng bt dong san trir gid von cua bt
ddng san va cac khoan chi phi dugc trir lién quan dén hoat ddng chuyén nhuong
bt déng san.

a) Doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong bét dong san.
a.l) Doanh thu tir hoat déng chuyen nhuong bat dong san dugc xéc dinh
theo gia thuc té chuyén nhuong bét déng san theo hop ddng chuyen nhuong, mua
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ban bét déng san phit hop véi quy dinh ciia phap luat {bao gém ca cac khoan phy
thu va phi thu thém néu co).

- Thm diém xac dinh doanh thu tinh thué 14 thdi diém bén ban ban giao bit
dgng san cho bén mua, khéng phu thudc viéc bén mua di dang ky quyen s& hitu tai
san, quyén sir dung dét, xéc 1ap quyén sir dung d4t tai co quan nha nudc cb tham

quyén.

a.2) Doanh thu dé tinh thu nhip chiu thué trong mét sé trudmg hgp dugce xéac
dinh nhir sau:

b) Chi phi chuyén nhwrgng bét dong san:

b.1) Nguyén téc xac dinh chi phi:

- Cic khoan chi duoc trir ¢& x4c dinh thu nhip chju thué cia hoat dong
chuyén nhuong bt ddng san trong ky tinh thué phai twong (g véi doanh thu dé
tinh thu nhép chiu thué va phai dam bao céc diéu kién quy dinh céc khoan chi dugc
trir va khéng thudc cic khoan chi khong dugc trir quy dinh tai Diéu 6 Théng tw
nay.

b) Chi phi chuyén nhuong bat dong san:

b.1) Nguyén tic xac dinh chi phi:

- Céc khoan chi dugc trir dé xac dinh thu nhap chiu thué cta hoat dong
chuyén nhirong bét ddng san trong ky tinh thué phai tuong g véi doanh thu dé
tinh thu nhap chju thué va phai dim bio cic diéu kién quy dinh cac khoan chi dugc
trir va khong thude cic khoan chi khong dugc trir quy dinh tai Piéu 6 Thong tur
nay.

+ Dbi véi dat the chap bao dam tién vay, dét [a tai san ké bién dé bao dim
thi hanh 4n thi gia vén dat dugc x4c dinh tiy theo timg trudng hop cy thé theo
huéng dan tai cac diém néu trén.

”

Can i Thdng: ar-56.96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 cia BS Tai Chinh
huéng dan ve thié $hu'silidp doanh nghiép (TNDN) sira ddi, bo sung Piéu 6
Théng tu sé 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014, (da dugc siura di, bd sung tai
Khoin 2 Piéu 6 Théng tr sb 119/2014/TT-BTC va Diéu 1 Théng tu sb
151/2014/TT-BTC) nhu sau:

“Piéu 6. Cac khoan chi duogc trir va khong duge trir khi xac dinh thu nhdp
chiu thué

“I. Trlr cdc khodn chi khéng duoc trir néu tai Khoan 2 Piéu nay, doanh
nghiép dugce trir moi khoén chi néu dép ung du cac didu kién sau:

a) Khoan chi thuc té phat sinh lién quan dén hoat ddng san xuat, kinh
doanh cua doanh nghiép.

b) Khoan chi c¢6 di hod don, chimg tir hop phap theo quy dinh ctia phap

luat.



¢) Khoan chi néu c6 hoa don mua hang ho4, dich vu timg 14n cé gia tri tir
20, triéu déng tr& Ién (gia da bao gdm thué gia tri gia ting) khi thanh toan phai ¢6
chirng tir thanh to4n khéng diing tién mit.

Chimng tir thanh toan khong dung tlen mat thuc hién theo quy dinh cua cac
van ban phap ludt vé thué gia tri gia ting...

Trudng hop Cong ty theo trinh bay, 1a cha d4u tu du 4n xay dung m&i chung
cu tai dia chi s6 23 Ly Tu Trong, P. Bén Nghé, Q. 1 TPHCM. Nhim thuc hién du
an, Cong ty ky hop dong mua lai 49 can ho trén tong s 76 cin hg cua chung cu cii
toa lac tai dia chi nay. Ngay 04/02/2016, Cong ty ky hop déng tin dung sb 031-
16/HDTD-LPB.SG vdi Ngin hang thuong mai c6 phian Buu Dién Lién Viét — Chi
nhanh TPHCM (Ngén hang), khoan vay duoc bao dam béng bién phap thé chap
quyén tai san ciia Cong ty déi vdi cac cin ho ¢4 thyc hién mua lai.

Trudmg hop Céng ty khéng tiép tuc thuc hién du 4n nén theo quy dinh tai
hgp dong vay, Ngén hang phai dung cho vay, thu hdi vén vay trudce han va xu ly tai
san thé chép, néu Ngéan hang c6 vén ban ddng y giai chip dé Cong ty ban cac tai
san bao dam tién vay (49 cin ho cii) cho doanh nghi€p khac dé tra no (tai san da
dang ky giao dich dam bao theo quy dinh), toan bd tién ban tii san chuyén vé cho
Ngan hang thu ng thi:

- Vé thué GTGT: Hoat déng chuyén nhuong tai san dam bao tidn vay (tai san
thude giao dich dam béo dd dang ky véi co quan ¢d thim quyén theo quy dinh cua
phép ludt vé dang ky giao dich ¢am bao) thudc déi tugng khdng chiu thué GTGT.

- Ve‘thue TNDN: Tht_le TNDN phai nép dugc xic dinh theo huéng dan tai
Khoan 3 Dieu 17 Thong tu s6 78/2014/TT-BTC néu trén.

- Khi chuyén nhuong bat dong san Cong ty lap hoa don xuét giao cho ngudi
mua, trén hoa don dong thué suét, sb tién thué GTGT khong ghl gach chéo (gla
chuyén nhirong bat dong san ghi trén héa dom bao gom gia tri quycn su dung dét va
gia tri nha do cac bén thoa thuan phu hop véi quy dinh cia phéap luét).

Cuc Thué TP thong bao Cong ty biét dé thuc hién theo ding quy dinh tai céc
vin ban quy pham phap luét di dugc trich dan tai van ban nay. ™%
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