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CUC THUE TP HO CHi MINH Poc lap - Tw do- Hanh phiic
Sé: 6344 /CT-TTHT ' .
V/v: Chinh séch thué - Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 28.thdngb nam 2019

Kinh giri: Cong ty TNHH Héa chit Dét Xanh
Dia chi: M6t phan kho xudéng 10, Cum 3, Nhém CN I1, Pudng CN 13
Phuong Tay Thanh, Q. Tan Phua, TP. H Chi Minh
M s thué: 0303721995

Tra 16i van ban s6: 01-2019/CV-DX ngdy 13/05/2019 ctia Céng ty vé chinh
sach thué, Cuc Thué TP ¢6 y kién nhu sau:

Can ctr Théng tu s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/03/2014 ctia B6 Tai chinh huéng
din vé hoa don ban hang héa, cung tng dich vy;

Can cu Thong tu 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cua B6 Tai chinh hudng
dan vé thué Thué gia tri gia tang (GTGT): '

+ Tai Khoan 10 Diéu 7 quy dinh gia tinh thué:
“10. Dbi v6i hoat dong chuyen nhuong bét déng séan, gia tinh thué 1a gia chuyén
nhuong bat déng san trir (-) gia dat duoc trir dé tinh thué GTGT.

a) Gia d4t duoc trir dé tinh thué GTGT duoc quy dinh cu thé nhu sau:

a.3) Truong hop thué dat dé déu t co s6 ha tang dé cho thug, xay dung nha dé
ban, gia dat duoc trir dé tinh thue gia tri gia tang la tién thué dat phai ndp ngan sach
nha nude (khéng bao gom tién thué dat duoc mién, giam) va chi phi dén bu, giai
phong mat bing theo quy dinh phép luat. Riéng trudong hop thué dat xay dung nha dé
ban, ké tir ngay 01/7/2014 thuc hién theo quy dinh tai Luét Pit dai nam 2013.

+ Tai'Dié}J 11 quy dinh thué'suét 10%:
_ “Thué suat 10% ap dung doi véi hang hod, dich vu khong dugc quy dinh tai
Diéu 4, Diéu 9 va Diéu 10 Thong tu nay.
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Can cir Piém d Khoan 3 DPiéu 10 Théng tr s 156/2013/TT-BTC ngay
06/11/2013 ciia B& Tai Chinh hudng dan mét sé diéu cta Luat Quan Iy thué; Ludt sta
61, bd sung mét sé diéu ctia Luat Quan ly thué quy dinh thdi han ndp hd so khai thué:

“d) Thoi han nép ho so khai thué theo ting lan phét sinh nghia vu thué chiam
nhat la ngay tha 10 (muoi), ké tir ngay phat sinh nghia vu thué.”

“Tiét &, Khoan 1 Diéu 11 quy dinh trach nhiém nép hé so khai thué GTGT cho

co quan thué:



d) Trudong hop ngudi ndp thué ¢6 hoat dong kinh doanh xdy dung, lép dat, ban
hang vang lai ngoai tinh va chuyén nhuong bat dong san ngoai tinh khong thudc
truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu nay, ma khong thanh 1ap don vi truc
thudc tai dia phuong cép tinh khac noi ngudi ndp thué cé tru sé chinh (sau day goi la
kinh doanh xay dung, lap dat, ban hang ving lai, chuyén nhuong bat déng san ngoai
tinh) thi ngudi ndp thué phai nép hd so khai thué cho co quan thué quan ly tai dia
phuong c6 hoat dong xdy dung, lap dit, ban hang vang lai va chuyén nhuong bét dong
san ngoail tinh.

Cin ¢t tinh hinh thuc té trén dia ban quan 1y, giao Cuc truong Cuc Thué dia
phuong quyét dinh vé noi ké khai thué dbi v6i hoat dong xay dung, lap dat, ban hang
véng lai ngoai tinh va chuyén nhuong béat dong san ngoai tinh.

+ Tai Khoan 6 Piéu 11 quy dinh:

“6. Khai thué gia tri gia ting dbi voi hoat dong kinh doanh xay dung, lap dat,
ban hang vang lai ngoai tinh va chuyén nhuogng bat dong san ngoai tinh khong thudc
truong hop hudng dén tai diém c khoan 1 Piéu nay.

a) Ngudi nop thué kinh doanh xay dung, lap dat, ban hang véng lai, chuyen
nhuong bt dong san ngoai tinh thi khai thué gia tri gia ting tam tinh theo ty 18 2% dbi
véi hang ho4, dich vu chiu thué suét thué gia tri gia tang 10% hoéc theo ty 1€ 1% dbi
véi hang hoa, dich vu chiu thué suit thué gia tri gia ting 5% trén doanh thu hang hoa,
dich vu chua c6 thué gia tri gia tang v&i co quan Thué quan 1y dia phuong noi kinh
doanh, ban hang.
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Can cir Piém a, Piém b Khoan 4 Piéu 16 Théng tu s6 151/2014/TT-BTC ngay
10/10/2014 ctia Bo Tai chinh huéng din sira dbi Diéu 12, Théng t sb 156/2013/TT-
BTC nhu sau:

“ Piéu 12. Khai thué thu nhap doanh nghiép

4. Khai thué thu nhap doanh nghiép dbi véi hoat dong chuyén nhuong bét dong
san theo quy dinh ciia phap luét vé thué thu nhap doanh nghiép

a) Doanh nghiép c6 hoat déng chuyén nhuong bt déng san & cung dia ban tinh,
thanh phd truc thude Trung wong véi noi doanh nghiép dong tru s& chinh thi ké khai
thué tai co quan thué quan ly truc tiép (Cuc Thué hodac Chi cuc Thué). Trudong hop
doanh nghiép c6 tru s& chinh tai tinh, thanh phd ndy nhung cé hoat déng chuyén
nhuong bat déng san tai tinh, thanh phd khac thi ndp hd so khai thué tai Cuc Thué



hodc Chi cuc Thué do Cuc truéng Cuc Thué noi phét sinh hoat déng chuyén nhuong
bét dong san quyét dinh.

b) Doanh nghiép khong phat sinh thuong xuyén hoat dong chuyén nhuogng bét
dong san thuc hién khai thué thu nhap doanh nghiép tam tinh theo timg Ian phat sinh
chuyén nhuong bat déng san. Doanh nghiép khong phat sinh thuong xuyén hoat dong
chuyén nhuong bat déng san la doanh nghiép khéng ¢ chiic nang kinh doanh bét dong
san.

Hb so khai thué thu nhap doanh nghiép theo timg lan chuyén nhuong bét déng
san 1a To khai thué thu nhép tir chuyén nhuong bat dong san theo mau sé 02/TNDN
ban hanh kém theo Thong tu nay.

»

Can cir Khoan 2 Diéu 17 Théng tu sé 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 cia
B Tai chinh hudng dan vé Thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) quy dinh can cir tinh
thué tir chuyén nhuong bat déng san:

“2. Thué sut thué thu nhap doanh nghiép dbi véi hoat dong chuyén nhuong bét
dong san la 22% (tu ngay 01/01/2016 1a 20%)).”

Can cir Khoan 3 Diéu 18 Théng tu s6 130/2016/TT- BTC ngay 12/08/2016 cua
B6 Tai chinh huéng dan sira déi, bd sung dleu 18 Théng tu s6 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013 ciia Bo Tai chinh hudng dén vé thué GTGT nhu sau:
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“3. Hoan thué GTGT dy an dau tu:

“b) Truong hop co s¢ kinh doanh dang hoat dong thudc dbi tuong nop_ thué
GTGT theo phuong phéap khau trir c6 du an dau tu méi (trir truong hop hudng dan tai
diém c Khoan 3 Diéu nay va trr du an dau tu xay dung nha d ban hoic cho thué ma
khéng hinh thanh tai san ¢6 dinh) tai dia ban tinh, thanh phd truc thugc Trung wong
khéc véi tinh, thanh phd noi déng tru s& chinh, dang trong giai doan dau tu chua di
vao hoat ddng, chua dang ky kinh doanh, chua ding ky thué thi co s& kinh doanh lap
hd so khai thué riéng cho du 4n dau tu dsng thai phai két chuyén thué GTGT dau vao
cha du an dau tu dé b trir v6i viée ké khai thué GTGT cia hoat dong san xuét kinh
doanh dang thuc hién. S6 thué GTGT duoc két chuyén cia du an dau tu tdi da béng )
thué GTGT phai ndp cua hoat dong san xuat kinh doanh trong ky cla co s& kinh
doanh. N

Sau khi bu trir néu sb thué GTGT dau vio cia du an déu tu méi chua dugc khiu.
trir hét tir 300 triéu dong trd 1én thi duoc hoan thué GTGT cho du 4n dau tu.



Trudng hop co so kinh doanh chidm dit hoat déng va khéng phét sinh thué
GTGT déu ra clia hoat dong kinh doanh chinh thi phai nop lai s6 thué da duoc hoan
vao ngan sach nha nudc. Trudong hop c6 phat sinh ban tai san chju thué GTGT thi
khéng phai diéu chinh lai sb thué GTGT dau vao twong tng ciia tai san ban ra.

»

1./ Trudng hop Céng ty thué dit cia Cong ty C6 phan Khai thac Hanh Phuc
(thué c6 thoi han, dén nam 2058) & thuc hién du an “NHA MAY SAN XUAT NUGC
XA LAM MEM VAI” ciia Cong ty va di dugc cip Gidy Chimg nhén Quyén sir dung
dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién v&i dat, muc dich sir dung: dat khu
cong nghiép, nay Cong ty chuyén nhuong lai quyén sir dung dét va tai san trén dat néu
trén cho ngudi mua mdi thi phai 1ap héa don tinh thué GTGT trén toan bd gia tri hop
ddng chuyén nhuong voi thué suét thué GTGT 10%.

2./ Truong hop Céng ty c6 phat sinh hoat déng chuyén nhuong bit dong san
ngoai tinh tai Long An thi Céng ty ké khai, ndp thué GTGT ving lai d6i v6i hoat dong
chuyén nhuong bat dong san tam tinh theo ty 1& 2% trén doanh thu chuyén nhuong
chua ¢6 thué GTGT va ké khai, nép thué TNDN tir hoat dong chuyén nhuong bat dong
san theo timg 14n phat sinh theo thué suit 20% tai co quan thué dia phuong (Long An).

3./ Khi du 4n dau tu chdm dat hoat dong, thué GTGT dau vao cta du 4n dau tu
chua duge hoan thi Cong ty bu trir voi thué GTGT phai ndp cta hoat dong san xuét
kinh doanh chinh (b trir tdi da bing sb thué GTGT phai ndp ctia hoat dong san xut
kinh doanh).

Cuc Thué TP théng bao Cong ty biét dé thuc hién theo dung quy dinh tai van
ban quy pham phap luat di duoc trich dan tai vin ban ndy.~¢
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