TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM

CUC THUE TP HA NOI Péc lap - Ty do - Hanh phiic
,
- sé: 68100 /CT-TTHT Ha Noi, ngay o3 théng 4 ndm 2020
V/v chinh sach thu khi thanh ly
hop dong thué lai dét.

Kinh giti: Cong ty CP DAu tir Chau A Thai Binh Duong
D/c: Tang 3, Toa nha Grand Plaza, Sé 117 Tran Duy Hung, Phuong Trung Hoa,
Quén Céu Gidy, TP Ha Noi - MST: 0102005769

Cuc Thue TP Ha Nbi nhan dugc cong vin s& 88/CV- API ngay 11/5/2020
giai trinh, bd sung thong tin tai lidu cho céc coéng vin sb 372/CV/API ngay
3/12/2019, cdng vin so 370A/CV-API ngay 31/10/2019 cua Cong ty CP Piu tu
Chau A Thai Binh . Duong (sau day goi l1a Cong ty) v& chinh sach thué. Cuc Thué
TP Ha Ni ¢6 ¥ kién nhu sau:

- Cén cir Thong tu 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 cia B§ Tai chinh
huéng dan vé thué TNDN:

+ Tai Piéu 7 huéng din v& thu nhép khac nhu sau:
“Diéu 7. Thu nhdp khdc

2. Thu nhdp tir chuyén nhirong bét déng san theo hirdng dén tai Chuong
Thong tu nay. ‘

23. Céc khoadn thu nhdp khdc theo quy dinh cia phdp ludt.”
'+ Tai Chirong V huéng din v& thu nhép tir chuyén nhwong bit dong san: =
“Didu 16. DSi tuong chiu thué '

2 Thu nhdp tw hoat dong chuyen nhirong bat dong san bao gom thu nhap
fir chuyen nhirong quyen st dyng dat, chuyén nhitong quyén thué dat (gbm cd
chuyén nhwong du dn gdn véi chuyén nhuong quyén sir dung ddt, quyen thué dat
theo quy dinh ciia phdp lugt); Thu nhdp tir hoat dong cho thué lai dat clia doanh
nghiép kinh doanh bat dong san theo quy dinh cua phdp ludt vé dar dai khong
phdn biét c6 hay khong co, két cdu ha tang, cong trinh kzen triic gan lién voi dét;
Thu nhdp ti chuyen nhieong nha, cong trinh xdy dung gdin lién véi dat, ké ca cde
tai sén gdn lién voi nha, cong trinh xdy dyng dé néu khdng tdch riéng gia tri tai
san khi chuyen nhwong khéng phdn biét ¢6 hay khong co chuyen nhitong quyén st
dung dat, chuyen nhirong quyén thué dat; Thu nhdp tir chuyen nhuong cdc tai san
gdin lién véi dat; Thu nhdp tir chuyén nhiong quyén sé hitu hodc quyén sir dung
nha o.




Pidu 17. Céin cit tinh thué

. Can cit tinh thué thu nhdp tir chuyén nhueong bat dong san la thu nhdp tinh
thué va thué sudt.

Thu nhdp tink thué bing (=) thu nhdp chiu thué trir (=) cic khodn 16 ciia
hoat dong chuyén nhuong bdt déng san ciia cde nim trude (néu co).
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- Cén ctr Khoén 5 D‘iéu 2 Thong tu 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 cta
B¢ Tai chinh huéng dan vé thué TNCN huéng dan vé thu nhap tir chuyén nhuong
bat ddng san:

“5. Thu nhdp tir chzgzén nhuong bat dong san

Thu nhdp tur chzfyén nhuong bat dong san la khoan thu nhdp nhan dugc tir
viéc chuyén nhweong bdt déng san bao gém:

a) Thu nhdp tir chuyén nhirong quyén sir dung dat.
b)) Thu nhdp tir chuyén nhieong quyén sir dung dat va tai sén gin lién véi
dat. Tai san gan lién véi dat bao gom:
b.1) Nha 6, ké cd nha 6 hinh thanh trong twong lai,

b.2) Két cdu ha tang va cac cong trinh xdy dung gin lidn v6i dét, ké c4 cong
trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai.

b.3) Cdc tdi san khdc gdn lién véi dit bao g6m cdc téi san 13 sém pham néng
nghiép, ldm nghiép, ngu nghiép (nhi cdy tréng, vat nuodi). '

¢) Thu nhdp ti chuyén nhirong quyén s6 hitu nha 6, ké cd nha 6 hink thamh
trong tuong lai.

d) Thu nhdp tir chuyén nhirong quyén thué dat, quyén thué mdt nuée.

@) Thu nhdp khi gop vén bang bt dong sdn dé thanh Idp doanh nghiép hodc
tdng von san xudt kinh doanh ciia doanh nghiép theo quy-dinh cia phap ludt.

e) Thu nhdp tir viéc 1y quyén qudn Iy bét dong san ma nguoi duoc uy quyén
co quyén chuyén nhwong bat déng sdn hodc cé quyén nhw nguoi s¢ hitu bat déng
san theo quy dinh cvua phdp ludt.

g) Cdc khoadn thu nhdp khdc nhdn dwoc ti chuyén nhtrong bat dong san duci
moi hinh thikc.

Quy dinh vé nha 0, cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuwong lai néu tai
khodn 5 Diéu nay thuc hién theo phdp ludt vé kinh doanh bat dong san.”

- Cén ctt Théng tir s6 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 ctia B Tai chinh:

+ Tai Diéu 17 sita dbi b sung Piéu 12 Théng tur s8 111/2013/TT-BTC quy
dinh vé cén cit tinh thué d6i véi thu nhép tir chuyén nhwong bat dong san:

“Céin cir tinh thué déi véi thu nhdp tir chuyén nhirong bét dong san la gid
chuyén nhuwong tirng ldn va thué sudt.

1. Gid chuyén nhuong




b) Gid chuyén nhirong déi véi chuyén nhwong quyén sir dung dat gdn véi
céng trinh xdy dung trén dat, ké cé cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai
1a gid ghi trén hop dong chuyén nhweong tai thoi diém chuyén nhuong.

Truong hop trén hop dong chuyén nhwong khong ghi gid d‘az‘ hodc gid ddt
trén hop dong chuyén nhugng rhap hon gid do Uy ban nhdn ddén cap tinh quy dinh
thi gid chuyen nhieong ddt 1o gid do Uy ban nhan ddn cdp tinh quy dinh tai thoi
diém chuyén nhong theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai.

Truong hop chuyén nhugng nha gan lién v6i ddt thi phan gid tri nha, két
cdu ha tang va cong trinh kién tric gdin lién véi dat duoc xdc dinh can cir theo gid
tinh 1é phi trude ba nha do Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh. Triong hop Uy
ban nhén dén cap tinh khong cé quy dinh gid rmh [é phi trudc ba nha thi cdn cu
vao quy dinh cia Bo Xdy dung vé phan logi nha, vé tiéu chudn, dinh mikc xdy dung
co ban, vé gid tri con lai thyc té ciia céng trinh trén dat.

Doi v6i cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai, truong hop hop
dong khing ghi gid chuyen nhwong hodc gid chuyen nhwong thdp hon t 18 gop
von trén tong gid tri hop dong nhén (x) vdi gid dét vé gid tinh I¢ Dhi truce ba cong
trinh xdy dung do Uy ban nhdn din cdp tinh quy dinh thi gid chuyen nhuong dgc
xdc dinh theo gid Uy ban nhadn (x) voi ty Ié gop von trén tong gia tri hop dong.
Truong hop Uy ban nhdn din cdp tinh chua cé quy dinh vé don gid thi ap dung
theo sudt von dau tir xdy dung cong trinh do B§ Xdy dung céng bo, dang dp dung
tai thoi diém chuyén nhiurong.

2. Thué sudt

Thué sudt ddi voi chuyén nhirong bat dong san 1d 2% trén gid chuyén®
nhuwong hodc gid cho thué lai.

4. Céch tz’nh thué

a) Thué thu 1hdp cd nhdn déi véi thu nhdp tir chuyén nhwong bat dong
duoc xdc dinh nhu sau:

Th_ue:thu, nhap‘ @ = Gid chuyén x  Thué sudt 2%
n/f{an phdingp . nhirong
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+ Tai Khoan 4 Didu 21 quy dinh v& hd so khai thué dbi véi thu nhép tir
chuyén nhuong bt dong san :

“b.1) Hb 5o khai thué d6i véi thu nhdp tir chuyén nhirong bt dong san
bao gom:
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- Cén ctr Biéu 11 Théng tu 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cia B6 Tai
chinh hudng dan vé thue suat thué GTGT 10%:

“Diéu 11. Thué sudt 10%

. T hué: sudt 1 0%\ dp dung doi véi hang hoa, dich vu khéng duoc quy dinh tai
Diéu 4, Piéu 9 va Piéu 10 Thong tu nay.
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Cén ¢ cac quy dinh trén, trinh bay cia Cong ty va tai liéu gii kém, truong
hop nam 2017; 2018 Céng ty ky hop dbng cho thué lai quyen str dung dét véi cac
t6 chirc, ¢4 nhan (sau day goi 14 Bén di thug), dén nim 2019, do khéng cé nhu ciu
str dung dét thué, cac Bén thuc hién thanh 1y hop dong thué. Theo thoa thanh ly,
sau khi trix di thoi gian thué thuc t& Bén di thué nhan lai mot khoan tién tir Céng
ty, cac giao dich, thoa thudn gifra cac bén pht hgp véi quy dinh cia phép luét thi:

Néu khi thanh 1y hop ddng, Bén di thué khéng nhin duoc bat ky khoén thu
nhép nao, phan dit thué dugc thanh ly Bén di thué chua xay dung co s& ha tang va
hoat déng thanh 1y khéng gin véi hoat dong chuyén nhuong tai san trén dét (theo
ding trinh bay cia Cong ty) thi Bén di thué khong phai ké khai, ndp thué.

Trudng hop viée thanh 1y hop ddng gén véi viée chuyén nhucmg bat dong
san (co s& ha ;eﬁng trén dat ma Bén di thué da x8y dyng trong thoi gian thué) thi
Bén di thué c6 trach nhiém ké khai, ndp thué tir hoat dong chuyén nhuong bét
ddng san theo quy dinh.

Péi voi vudng mic vé viéc ghi sb k& toan khong thudc thim quyen giai
quyét ciia Cuc Thué TP Ha Noi, dé nghi Céng ty lién hé Cuc Quan ly, giam sat ké
toan, kidm toan — Bo Tai chinh dé dugc hudng dan.

P& nghi Céng ty cin cit tinh hinh thyc té tai don vi d& thire hién theo ding
quy dinh cia phap lugt. Trudng hop con vudng mic, Cong ty li€n hé Phong Thanh
tra Kiém tra s6 9 — Cuc Thué TP Ha Nbi d& dwoc huéng din cy thé.

Cuc Thuc’a TP Ha Nbi tra 1pi dé Cong ty CP Pau tu Chau A — Théai Binh
Duong dugce biét va thuc hién.f

Noi nhin:
- Nhur trén;
- Phong TKT9;
- Phong DTPC;
- Luru: VT, TTHTQ).{ §; 3)

Nguyén Tién Trwong






