BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Poc lap - Tu do - Hanh phic

So: 45 /ICT-CS Ha Néi, ngay Uthang 3 nam 2018
V/v tién sir dung dat, tién thué dat

Kinh gtri: Cuc Thué tinh Lao Cai

Tra 101 cong van 50 2607/CT-THNVDT ngay 12/6/2017 cua Cuc Thué

tinh Lao Cai vé tién sir dung dat, tién thué dét, Tong cuc Thué c6 y kién nhu
sau:

1/ Vé mién giam tién sir dung dat ddi véi nguoi c6 cong véi cach
mang:

- Theo quy dinh tai Quyét dinh s6 118-TTg ngay 27/2/1996 cta Thu
tudng Chinh phu vé viéc ho trg nguoi c6 cong vai cach mang cai thién nha o:

+ Tai Khoan 1 va Khoan 4 Diéu 2 quy dinh:

“1. Tuy theo diéu kién va kha néng,cﬁa dia phuong, viéc hd trg ngudi ¢
cong vdi Cach mang cai thién nha & cd thé 4p dung mot trong cac hinh thirc sau
day:

- Tang nha tinh nghia;

- HO tro kinh phi dé xay dung hoic sita chita nha o;

- Hb tro toan bd hodc mot phé‘m tién sir dung dat khi ban nha cua Nha
nuoc hoac khi giao dat lam nha ¢;

- Céc hinh thtre ho trg khac.

4. Viéc hd tro tién su dung dat déi voi nguoi c6 cong vai Cach mang chi
xét mot 1an cho mot ho gia dinh va mic hd tro tién sur dung dat ducc tinh theo
dién tich dat thuc t& duoc giao nhung tdi da khéng vuot qua dinh mirc dat & cho
mét ho do Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thude Trung wong quy dinh.”

+ Tai Khoan 8 Diéu 2 quy dinh:

“8. Viéc xem xét dé hd tro ngudi cé cong véi Cach mang cai thién nha ¢
phai dua trén kién nghi ciia Uy ban nhén dan phuong, xa, thi tran noi nguoi do
cu tri va nhitng kién nghi dé phai dwoc Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa,

thanh pho thuéc tinh xac minh lai truéce khi trinh 1én Uy ban nhan dan cép tinh,
thanh phé true thude Trung wong Quyét dinh.”

- Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 cua Chinh pha vé thu tién sir dung dat:

+ Tai Khoan 1 Piéu 10 quy dinh: “1. H9 gia dinh, ca nhén thudc doi
tugng dugce mién hodc giam tién sir dung dat thi chi dugc mién hodc giam mét
lan trong trudng hop: Puoc Nha nudc giao dat dé lam nha & hoic dugc phép



chuyén muc dich su dung dat m dat khac sang 1am dat ¢ hoic dugc cap Giay
chimg nhan quyén st dung dat ¢’

+ Tai Khoan 2 Piéu 12 quy dinh: “2. Giam téc‘%n sir dung dat dbi voi dét’(’j
trong han muc giao dat ¢ (bao gom giao dat, chuyén muc dich sir dung dét, cap
Giay churng nhan cho ngucn dang sur dung dat) @i voi ngudi co cong véi cach

mang ma thudc dién duoc giam tién sir dung dat theo quy dinh cia phép luat vé
nguoi co cong.”

- Tai Khoan 1 Diéu 13 Théng tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
huéng dan mét sé diéu cia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm
2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dét quy dinh:

“l. Mién tién sir dung d4t trong han mirc giao dat & trong truong hop
duoc Nha nudc giao dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, cong nhén
quyén sir dung dét cho ngudi ¢6 cong véi Cach mang dugce thuc hién theo quy
dinh ctia phép luit vé ngudi c6 cong. Viée mién tién sir “dung d4t d6i voi nguoi
co cong voi Cach mang chi duge thue hién khi ¢6 quyét dinh cia co quan nha

nuée c6 thim quyen vé viéc cho phép mién tién st dung dét theo phéap luat vé
nguoi c6 cong.”

Can ctr cac quy dinh trén, tmcmg hop nguoi co cong voi cach mang thude
dién xem xét, hd tro vé nha & ma chua duge hudng uu dai mién, giam tién st
dung dét theo quy dinh ctia chinh sach thu tién sir dung dat; nay c6 dé nghi dugc
huéng chinh sach hd tro cai thién vé nha & va da duoc cic quan c6 thdm quyen
xem xét, phé duyét theo quy dinh cta phap luét thi dugc hudng chinh sach mién,

giam tién sir dung d4t khi chuyén muc dich str dung dét theo quy dinh ctia phép
luat.

2/ Diéu chinh don gia ddi véi trwong hop thué dit sau ngay
01/01/2006:

- Theo quy dinh tai Nghi dinh S(f) 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm
2005 cua Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nudc:

+ Tai Piéu 8 quy dinh:

“Piéu 8. Thoi gian on dinh don gia thué dat, thué mat nude

1. Pon gia thué dit ciia mdi du 4n duge 6n dinh 05 nam. Hét thoi han 6n
dinh, Giam doc S& Tai chinh, Cha tich Uy ban nhén déan cép huyén diéu chinh
don gia thué dat 4p dung cho thoi han tiép theo. Pon gia thué dit 4p dung cho
thoi han tiép theo duoc diéu chinh theo quy dinh tai Didu 4, Diéu 6 Nghi dinh
nay.

2. Don gia thué mit nuéc cua mdi du an duogc on dinh 05 nam. Hét thoi
han 6n dinh, Chu tich Uy ban nhan dan c-ép tinh diéu chinh don gia thué mat
nude ap dung cho thoi han tiép theo. Pon gia thué mat nudce ap dung cho thoi
han tiép theo dugc diéu chinh theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

3. Biéu chinh don gi thué dét, thué mat nudce trong céc truong hop sau day:
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a) Dy 4n da thuc hién thu tién thué dt, thué mit nuéc hét thoi han én
dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

b) Du an thay d6i muc dich st dung d4t thué thi thuc hién didu chinh lai
don gi4 thué theo muc dich sir dung méi tai thoi diém thay d6i muc dich sir dung
dat.

4. Viéc diéu chinh don gia thué dat, thué mat nude khong ap dung cho cac
truong hop:

a) Tai thoi diém Chu tich Uy ban nhén déan cip tinh diéu chinh don gia
thué dét, thué mat nudc, chua hét thoi gian 6n dinh don gia thué trir trudng hop
quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Nghj dinh nay.

b) Dy 4n tra tién thué dit, thué mat nudc 01 lan cho ca thoi han thué ma
tai thoi diém Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh diéu chinh don gia thué dat
thué mét nude da xac dmh xong don gia thué dit, thué mit nude, da nop tién
thué dat thué mat nudc.’

+ Tai Khoan 1 Diéu 9 quy dinh:

“Piéu 9. Ap dung don gia thué dat, thué mat nudc

1. Du 4n thué dét, thué mat nudc tir ngay 01 thang 01 ndm 2006 thi ap
dung don gia thué dat, thué mit nudc quy dinh tai Diéu 4, Diéu 5, Piéu 6 Nghj
dinh nay.”

- Tai Khoan 6 Diéu 2 Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12
nam 2010 ctia Chinh phu vé sira déi, bo sung mét sb didu cua Nghi dinh sb
142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cta Chinh phi vé thu tién thué dat, thué mat
nuoc quy dinh:

6. Stra doi khoan 1 Diéu 8 nhu sau:

"1. Pon gia thué dit cia mdi du an dugc 6n dinh 05 nim. Hét thoi han én
dinh, néu gia dat do Uy ban nhan dan cp tinh quy dinh vi céng bd c6 su hién
dong khong qua 20% so véi gia dat dé tinh tién thué dét tai thoi diém xéc dinh
don gia thué dat 1an trude do thi S& Tai chinh (d6i v6i truong hop t6 chie kinh
té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, t6 chire, ca nhan nude ngoai thué dat)

Uy ban nhan dén cép huyén (d6i véi truong hop hd gia dinh, ca nhan thué dat)
quyét dinh don gia thué dat cho thoi han tiép theo.

Trudng hop gia dit do Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh va cong bd ¢6
su bién dong tir 20% trd 1én so véi dat dé tinh tién thué dét tai thoi diém xéc
dinh don gia thué dat lan trude do thi So Tai chinh chu tri xac dinh lai va trinh
Uy ban nhan dan cép tinh quyet dinh diéu chinh cho phu hop lam co so dé So
Tai chinh (d6i véi truong hop té chire kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai, t6 chire, ca nhan nudc ngoai thué c‘Iat) Uy ban nhan déan cép huyén (déi

voi truong hop ho gia dinh, ca nhan thué dat) quyét dinh diéu chinh don gia thué
ctia thoi han (05 nam) tiép theo".

- Tai Khoan 4 Dbiéu 32 Nghi dinh gé 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc quy dinh:



4. Dél vai truong hop nguoi su dung dat da dugc co quan nha nude co
tham quyén cho thué dét trudc ngay Nehi dinh ndy ¢6 hiéu luc thi hanh nhung
chua thuc hién diéu chinh don giad thué dit theo quy dmh tai Nghi dinh sb

142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005, Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP
ngay 30 thang 12 nam 2010 va ndp tién thué dét hang nam theo thong bao tam
ndp cua co quan thué trude thi thuc hién xir Iy nhu sau:

a) Truong hop tam nép tién thué dat hang nam theo chinh sach va gia dat
tai thoi dlem ban hanh Thong bao tam ndp tién thué dat thi dugc thuc hién quyét
toan sb tién thué dit theo sé da tam nop.

b) Truong hop tam ndp tién thué dat hang nam theo chinh sach va gia dat
trude ngay Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 c6 hiéu
Iyc thi hanh va khong thude truong hop quy dinh tai Khoan 7 Dleu 15 Nghi dinh
nay thi phai thuc hién dleu chinh don gia thué dét, quyét toan sb tién thué dat da
tam ndp va truy thu sb tién thué dat phai nop theo quy dinh.

¢) Co quan thué xac dinh va diéu chinh don gia thué dat doi voi cac
truong hop quy dinh tai Piém a, Piém b Khoan nay theo quy dinh tai Nghi dinh
nay va ap dung tir ngay 01 thang 7 nam 2014.”

- Tai Khoan 1 Diéu 8 Théng tu sé 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cta
Bo Tai chinh hudéng din mét sé diéu cia Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 ctia Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dit, thué mit nuée
quy dinh:

“1. Du 4n thué d4t tra tién thué dit hang nam trudc ngay Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh va dang trong thoi gian 6n dinh don gia
thué dat nhung don gia thué dat dang ndp cao hon don gia thué déat quy dinh tai
Nghi dinh nay thi dugc thuc hién diéu chinh lai don gia thué dat theo quy dinh
tai Didu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP néu nguoi thué dat c6 dé nghi bang van
ban. Co quan thué chi tri phdi hop véi cac co quan c6 lién quan dé xac dinh lai
don gi4 thué dat ddi véi truong hop néu trén; thoi diém xéac dinh lai va bt dau
6n dinh don gia thué dat duoc ap dung ké tir ngay 01 thang 01 nim 2015.”

- Tai Khoéan 2 Diéu 4 Théng tu sb 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12
nim 2016 cia Bo Tai chinh sta déi, bé sung mét sé diéu cua Thong tu 50
77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 huéng din mét sb diéu cua Nghi
dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh vé
thu tién thué dat, thué mat nudc bd sung Khoan 3 Diéu 8 Théng tu sb
77/2014/TT-BTC nhu sau:

2. B6 sung Khoan 3 nhu sau:

“3. Truong hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nim theo
quy dinh cua phap luat trude ngay 01 thang 01 ndm 2006 ma don gia cho thué dét
xac dinh theo quy dinh tai mdt trong cac Quyet dinh: Quyét dinh s6 210A-TC/VP
ngay 01 thang 4 nam 1990, Quyét dinh sé 1417/TC/TCDN ngay 30 thang 12 nam
1994, Quyét dinh s6 179/1998/QB-BTC ngay 24 thang 02 nam 1998, Quyét dinh




s6 189/2000/QD-BTC ngay 24 thang 11 nam 2000, Quyét dinh s6 1357TC/QD-
TCT ngay 30 thang 12 nam 1995 ctia Bo Tai chinh nhung tat ca ba loai giay to la
Gidy chimg nhan dau tu (Gidy phép dau tu), Quyet dinh cho thué dat, Hop dong
thué dat do co quan Nha nude ¢o thdm quyén cap, ban hanh, ky két khong ghi

nguyén tic diéu chinh don gia thué dat va dang sir dung dét theo ding muc dich sir
dung da ghi tai quyét dinh, hop dong cho thué d4t cua co quan nha nuéc c6 tham
quyén thi viéc xac dinh va thu ndp tién thué dat cho thoi han thué dat con lai

(khéng bao gom truong hop di duoc gia han thoi gian thué dat) dugc thuc hién nhu
sau:

d) Truong hop di diéu chinh don gia thué dét theo quy dinh tai Khoan 2,
Khoan 3 Diéu 15 va Khoan 2, Khoan 4 Didu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va
dang trong chu ky on dinh don gia thué dét ma don gia thué dét cao hon don gia
thué dét xéc dinh theo quy dinh tai Diém b Khoan nay va co quan thué di ban hanh
Théng bao ndp tién thué dat ciia nam 2016, néu ngudi thué dit c6 van ban dé nghi
thi co quan thué thuc hién diéu chinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai Diém b
Khoan nay cho thoi gian con lai cua chu ky tinh tir thoi diém co quan thué nhén
duoc van ban cia ngudi thué dat. Nguoi thué dit ndp tién thué dat ciia nam 2016
theo Thong bao cia co quan thué da ban hanh theo quy dinh.”

Cén ¢l cac quy dinh néu trén, truong hop thué dat cia Cong ty cb phan
thuong mai tinh Lao Cai (Quyét dinh sé 353/QD-UBND 'ngay 31/01/2008 cua
UBND tinh Lao Cai) va ciia Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon cong
thuong (Quyét dinh sé 4192/Qb-UBND ngay 09/12/2009 cua UBND tinh Lao
Cai) 1a cac trudng hop thué dét sau ngay 01/01/2006 do do khong thudce 601
twong diéu chinh don gi4 thué dat quy dinh Khoan 2 Diéu 4 Théng tu sb
333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua Bo Tai chinh.

3/ Vé mién, giam tién thué dat:

- Tai Khoan 4 Diéu 18 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc quy dinh:

“4, Du an dang hoat dong ma dugc uu dai vé mién, giam tién thué dat,
thué mat nude cao hon quy dinh ctia Nghi dinh nay thi tiép tuc dugc hudng muc
uu dai cho thoti gian con lai; truong hop mirc vu dai thip hon quy dinh tai Nghi
dinh nay thi dugc hudng theo quy dinh tai Nghi dinh nay cia thoi han uu dai
con lai ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.”

- Tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 13 Luat Pau tu 2014 quy dinh:
“Pjiéu 13. Bao dam dau tu kinh doanh trong trudong hop thay déi phap luat

1. Truong hop van ban phap luat méi duge ban hanh quy dinh uu dai dau
tr cao hon uu dai ddu tr ma nha dau tu dang dugce hudng thi nha dau tu duoc

huong wu dai dau tu theo quy dinh cia van ban phap luat méi cho thoi gian
hudng uu dai con lai cua du an.
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2. Trudong hop van ban phéap luat méi duoc ban hanh quy dinh wu dii dau
tu thap hon wu dai déu tr ma nha du tu duge hudng trude d6 thi nha dau tu
duoc tiép tuc 4p dung uu dai dau tu theo quy dinh trude dé cho thoi gian hudng
uu déi con lai cua du an.”

- Chinh phu dd ban hanh Nghi dinh s6 53/2010/ND-CP ngay 19/5/2010
quy dinh vé dia ban wu dai dau tu, wu dai thué thu nhap doanh nghiép ddi véi
don vi hanh chinh méi thanh lap do Chinh phu diéu chinh dia gi¢i hanh chinh.

Can cu cac quy dinh trén, dé nghi Cuc Thue tinh Lao Cai bao cao Uy ban
nhan dan tinh Lao Cai va cap c6 tham quyen dé 1am rd can ctr quy dinh cua phap

luat khi diéu chinh pham vi Khu kinh té ctra khéu Lao Cai; tir d6, xem xét, giai
quyét theo quy dinh ctia phap luét.

Téng cuc Thué tra 161 d& Cuc Thué tinh Lao Cai biét./.
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