TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NOI Pje lip - Ty do - Hanh phiic
Sé: 73443 /ICT-HTr Ha Néi, ngayfé thing Afndm 2105
V/v tra 101 chinh s4ch thué

_ Kinh giti:Céng ty ¢4 phan COKYVINA
(Dia chi: S8 178 trigu Viét Vweong P.Biii Thi Xudn, Q. Hai Ba Trung,
TP. Ha Ngi. MST: 0100684716)

Cuc thué TP Ha N6i nhén duge cong vin s§ 605/CKV-TCKT ngay
22!091’2015 va cﬁng vin s6 724/CKV-TCKT ngay 09/11/2015 ciua Cong ty hoi
v& chinh sdch thué, Cuc thué TP Ha Néi ¢6 y kién nhu sau:

1/ Vé thué GTGT:

- Cén cit Piéu 2 Thong tr sb 26/TT-BTC ngay 27/02/2015 cia B$ Tai
chinh hué‘ngdgnvethué glamgmtangvaquan lyfhuetmNghldmhso
12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 cia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
stra ddi, bd sung mot s6 dleu cia cdc Luft vé thue va stra dbi, bd sung mot so
diéu ciia cdc Nghi dinh ve thué va sira dbi, bd sung mét s diéu ciia Théng tr s6
39/2014/TT-BTC ngay . 3 1/3/2014 cia B§ Tai chinh v& héa don bén hang héa,
cung tmg dich vu quy dinh:

“ Diéu 2. Stra ddi, b sung Thong tu 56 156/2013/TT-BTC ngay 6/11/2013
cua Bg Tai chinh huong dan thi hank mgt s6 diéu ciia Lugt Qw:m Iy thué; Ludt
stra déi, b6 sung mpf 56 diéu cia Ludt Qudn B thué va Nghji dinh 56
83/2013/ND-CP ngay 22/7/2013 cia Chinh phu (da dwoc sita ddi, bé sung theo
Théng te s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 ctia Bé Tai chinh va Thong te sé
151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014) nhur sau:

1. Sira déi, b6 sung Piéu 11 (i dwoc swa ddi, b sung theo Théng tw s6
119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 cua Bé Tai chinh) nhw sau:

a) Stea doi diém d Khodn 1 Diéu 11 nhi sau:

d) Trieong hop ngwdi ndp thué cé hoat déng kinh doanh xdy dung, ldp
ddt, bdn hang véng lai ngogi tinhk ma gid tri cdng trinh xdy dung, ldp ddt, ban
hang vang lai ngogi tinh bao gom ca thué GTGT tix 1 ty) ddng trd lén, va chuyen
nhueong bét dgng san ngogi tinh khong thugc truong hop quy dinh tai dtém ¢
khodn 1 Piéu nay ma k&ong tharh Idp don vi truc thudc tai dia phuwong cap tinh
khéc noi ngudi ndp thué cd tru s¢ chinh (sau ddy goi la kinh doanh xdy dung,
Zap dat, bdn hang vang lai, chuyen nhuong bt dgng san ngogi tink) thi ngz:m
nop thué phdi nép hé so khai thué cho co quan thué quan ly tai dja phuong co
hoat déng xdy dung, 1dp 3dt, bdn hang vang lai va chuyén nhuong bat dpng sén
ngoai tinh.




Can ci tinh hinh thyc 18 trén dia ban qucm by, giao Cyc trwéng Cuc Thué
dia phuong quyét dinh vé noi ké khai thué ddi voi  hogt dong xdy dung, ldp dat,
bdn hing véing lai ngoai tink vé chuyén nhwong bdt dong san ngogi tinh.

e) Stra ddi Khodn 6 Diéu 11 nhu sau:
“6. Khai thué gid tri gia ting doi voi hoat dgng kinh doanh xdy dung, lidp

dgt bdn hang vang lai va chuyen nhwong baf r?png sdan ngoai tinh khong thudc
trieomg hop huéng dén tai diém ¢ khoan I Dicu nay.

,a) Nguoi ngp thué kinh doanh xdy dumg, lap dgr, ban hang vang lai,
chuyén nhugng bét ddng sdn ngogi tinh thi khai ﬂme gla tri gla tdng tam tinh
theo ty Ié 2% daz v6i hang hod chiu thué suat thué gid i gia ting 10% hodc
theo ty 1é 1% doi voi hang hod chiu thué suat thué gid tri gia tdng 5% trén
doanh thu hang hod chua cé thué gid tri gia téng véi co quan Thué quan Iy dia
phmg noi c6 hoat dgng xdy dung, lip dit, ban hang vang lai, chuyén nhwong
bdt dong sén ngoagi tinh.

b Hé so khai thué gid tri gia tang d‘oz véi hoat dpng kinh doanh xdy
dyng, Iap dat, ban hang vang lai, chzgzen nhwong bat déng san ngogi tinh Ia To
khai thué gid vvi gia tang theo mau s6 05/GTGT ban hanh kém theo Thong tw s

156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013 cua B¢ Tai chinh.

c) Hé so khai thué gid tri gia 1ang adi véi hom‘ dong kinh doanh xdy
dung, lap agt, ban hang vang lai, chuyén nhu bét dong sén neogi tinh
nop theo timg lan phit sinh doanh thu. ..

d) Khi khai thué véi co quan thué  qudn Iy triec tiép, nguoi ndp thué phadi
téng hop doanh thu phat sink va 6 thué gid tri gia ting dé ndp cua doanh thu
kinh doanh xdy dung, Idp dit, ban hang vang lai, c}z:gaen nhugng bdt dong sén
ngoai tinh trong hé so khai thué tai tru sé chinh. S6 thué d& ndp (theo chimg tir
nép nen thué) ciia doanh thu kinh doanh xdy dung, t'ap d‘at ban hang vang lai,
chuyén nhugng bdt dang san ngogi tinh dwoc tric vao so thué gia iri gia tang
phdi ngp theo to khai thué gid tri gia téng cia ngudi ngp thué tai tru sé chinh.”

.- Cin ot Tiét d, Khoén 3, Piéu 10 Théng tu sb 156/2013/TT-BTC ngay
06/11/2013 cta B§ Tai chinh hu-:fmg dan thi hanh mét sb didu cia Luat Quan
1y thué, Luit sira dbi, b sung mot sb didu cua Lujt Quén 1y va Nghi dinh s6
83/2013/NB-CP ngay 22/07/2013 cta Chinh phu quy dinh v& thoi han ndp hd
so khai thué theo ting 14n phét sinh:

“d) Thoi han nép hé so khai a:hue theo timg lan phat sinh 'nghi'a vu thué
chdm nhdt la ngay thir 10 (muoi), ké tir ngay phdt sinh nghia vu thué.”

Can cir quy dinh trén, trudng hop Cong ty c¢b phdn COKYVINA 14 doanh
nghiép. khong c6 chirc ning kinh doanh bét déng san, cé phat sinh hoat dong
chuyén nhuong bt déng san 13 bén tai san nha cira vt kién tric gén lién véi dat
thué tai Hai phong cho Cong ty ¢b phan diu tir Hdng Bang thi:
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Cong ty C§ phan COKYVINA thye hién np hé so khai thué GTGT ving
lai cho hoat déng chuyen nhuong bét ddng san tai Cuc thué TP Hai Phong vo6i
thué sdat thué GTGT 1a 2% va thuc hién ngp hé so ké khai thué GTGT theo
timg JAn phét sinh nghia vy thué chim nhit 13 ngdy thit 10 (mudi), ké ti ngay
phét sinh nghfa vu thué.

Khi khai thué véi co quan thué quan Iy trwc tiép, ngudi ndp thué phai tﬁng
hop doanh thu phét sinh va s8 thué gi4 trj gia ting 44 ndp cﬁadoanhthuchuyen
nhuanghatdongsanngoat unhunnghosuld]mthuétal u'usaclunh S6 thué da
ndp (theo chimg tir ndp tten thue) cua doanh chuyen nhugng bét dong san ngoai
tinh duwge trir vio sb thue gia trj gia tang phai nfp theo t& khai thgr?glé tri gia
téing ciia ngudi ndp thué tai try sé chinh.

2/ Vé thué TNDN:

- Cin ct Diu 16 Chuong V Théng tr sb 78!2014/'1‘T BTC ngay
18/6/2014 ctia B Tai chinh hudng dén thi hanh Nghj dinh sé 218/2013/NB-CP
ngay 26/12/2013 cia Chinh phi quy dinh va huéng dén thi hinh Lujt thué thu
nhip doanh nghiép quy dinh v& 46i tugng chiju thué thu nhip doanh nghiép tir
chuyén nhugng bét dong san:

“I. Doanh nghiép thuéc dién chiu thué thu nhdp t:: chuyen rhugng bdt
dong san bao gbm: Doanh nghiép thudc moi thanh phan kinh té, moi ngdnh
nghé cé thu nhdp tir hoat dong chuyén nhwgng bét déng san; Doanh nghiép kinh
doanh bdt ddng sdn ¢6 thu nhdp tir hoat dpng cho thué lai aat.

2. Thu nhdp tic hoat dpng chuyen nhywong bdt dgng sdn bao gam thu nhap
1 chuyen nhiong q:gzen stz dung d‘at chuyén nhuang quyén thué daf (g6m cd
chuyén nhuwong die dn gén véi chuyén nhuong quyén sir dung dat, quy&n thué dat
theo quy dinh ciia phdp ludt); Thunhdp ti hoat dang cho thué lai dat ctia doanh
nghiép kinh doanh bat dﬁng san theo quy dinh ciia phdp hugt vé dit dai khong
phan biét cé hay khong cé két cdu ha tang, cong trinh Iuén triic gdn lién véi dat;
Thu nhap tir ckuyen rhuong nha, céng trinh xdy dzmg gdin lién véi ddt, ké ca cdc
tai san gan lién véi nha, céng trinh xdy dung d6 néu khong tdch riéng gid tri tai
sdn khi chzgfen nhiwong khdng phdn biét c6 hay khéng 6 chuyén nineong quyen
St dyng dat, chuyen nhurong quyén thué dét; Thu nkdp ru' chuyen nhwong cde tai
sdn géin lién vm ddt; Thu nhdp tis chuyén nhwgng quyen s6 hitu hodic quyén stz
dung nha o...

- Cin ci Khoin 4, Diéu 16 Thong tw s§ 15 1/2014/TT-BTC ngay
10/10/2014 ciia B$ Tai chinh huéng din thi hanh Nghi dinh so 91/2014/ND-
CP ngay 01/10/2014 ctia Chinh phﬁ quy dinh vé viéc siva d4i, bd sung mét
s6 didu tai cac Nghi dinh quy dinh vé thué quy dinh:

“Didu 16. Sira 36i Diu 12, Thong tur s6 156/2013/TT-BTC nhur sau:
“ Diéu 12. Khai thué thu nhip doanh nghiép



4. Khai thué thu nhdp doanh nghig, d'oz véi hogat ddng chuyén nhwong bdt
déng sin theo quy dinh ciia phdp ludt vé thué thu nhdp doanh nghiép

a) Doanh nghzep 6 hoat dpng chuyén nhuong bt dong sdn é cimg dia ban
tinh, thanh phd truc thugc Trung uong véi noi doanh nghi¢p ci‘ong tru so chinh
thi ké khai thué tai co quan thué quan Iy truc tiép (Cuc Thué hodic Chi cuc
Thué), Truong hop doanh nghiép co tru sé chinh tai tinh, thinh phé nay nhung
cé hoat dpng chuyen nhqug bat dgng san tg; tinh, thanh phé khde thi nép hé so
khai thué tai Cuc Thué hodc Chi cuc Thué do Cuc trucng Cuc Thué noi phdt
sinh hoat dgng chuyén nhuong bdt dong sdn quyét dinh.

b) Doanh nghiép khdng phdt sink thucng xuyén hoat dong chuyén nhwong
bdt déng sén thuc hién khai thué thu nhdp doanh nghiép tam tinh theo timg ldn
phdt sinh chuyén nhuong bdt dong san. Doanh nghiép khong phdt sinh thu'cmg
xuyén hoat déng ck:g)en nhmmg bédt déng sén 1a doanh nghiép khéng €6 chirc
néng kinh doanh bét dgng san.

Hb so khai thué thu nhdp doanh nghiép theo timg lan chuyén nhuo'ﬁg bat
ddng san 1& To khai thué thu nhdp tir chuyén nhuong bt dong sdn theo mdu sé
02/TNDN ban hanh kém theo Thong tztn&y

Két thiic ndm tinh thué khi ldp to Hraz quyét todn rkue thu nhdp doarh
nghtef tai tru so chinh, trong do phai quyet todn r:eng 56 thue thu nhdp tir
chuyén nhwong bdt dong san. Tai tru s¢ chinh, viéc xir Iy 58 thué thu nhdp
doanh ngh:g: tr hogt dgng ckuyén nhwpng bét ddng san cu thé nhzr sau: Tm&ng
hop s6 thué dd ndp thdp hom sé thué phéi rzop theo to kha: quyet fodn thué thu
nhdp doanh nghiép thi doanh nghlgp phdi nép di sé rkue con thiéu véo ngdn
sdch nha wuede. Trudng hop s6 thué dd ndp 1én hon 56 thué phdi ngp theo to
khai quyét todn thué thi duoge trir (-) sO thué ndp thira vao s6 thué thu nhdp
doanh nghiép con thiéu cia hoat dong kinh doanh khdc hodc duwgc tri (-) vdo so
thué thu nhdp doanh nghiép phdi ngp cua kp tiép rf'zeo hodc duac hodmn thué theo
quy dinh. Truong hop hoat dgng chuyén nhugng bdt déng sin bj 16 thi doanh
nghiép phai theo doi rleng, thwc hién bi: tm’ 16 ciia hoat dong chzgfen nhuwrong
bét dpng sdn véi 1di cua hoat déng san xudt kinh doanh khdc néu cé (dp dung ur
ngay 1/1/2014) va chuyén 16 Irong cdc nam sau theo quy dinh cia phdp ludt vé
thué thu nhdp doanh nghzep

- Cén cit Théng tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 cia B Tai chinh
huéng dan vé thué thu nhap doanh nghiép tai Nghi dinh sb 12/2015/ND-CP ngay
12/2/2015 cia Chinh pht quy dinh chi t:lét thi hanh Lu4t sira d6i, b4 sung mét
diéu cha cac Lugt vé thué va sﬁa 46i bd sung mdt sb dléu ctia cdc Nghi dinh vé thué
vi sira dbi, bd sung mét sb didu cia Théng tu s6 78/2014/TT-BTC ngay
18/6/2014, Théng tr so 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014, Thong tu so
151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cia B$ Tai chinh.

+ Tai Pigu 2. Sta dbi, bd sung Khoin 2, Pidu 4, Théng tu sb
78/2014/TT-BTC nhu sau: ‘




“2. Thu nhdp chiu thué

Thu nhép chiu thué trong kp tinh thué bao gom thu nhdp tir hoat déng sén
xudt, kinh doanh héng hod, dich vu va thu nhdp khdéc.

Thu nhdp chiu thué trong ky tinh thué xéc dinh nhu sau:
Doarh Chi phi Cadc khodn
Thu nhidp P il N

, thu - dwoc trir th ip khd
chiu thué ) u nhdp khac

..Thu nhdp tit hoat dong ch erz rhwong bt dong san, chuyen nhuong
dy dn dﬁu ti, chuyén nhicong ngzen tham gm du dn dau tu, chuyén nhwong
guyen théim do, khai théc, ché bién khodng san theo quy dinh clia phap lugt hé:
hach todn riéng dé ké khai ndp thué thu nhap doarh nghzép Vi mike thué sudt
22% (tir ngay 01/01/2016 dp dung mikc thué sudt 20%), .

Doanh nghiép trong ky tinh thué cé cde hoat dorzg ckuyen nhwong bdt
dong san, chag;en nhuong du dn dau tu, chuyén nhugng quyén tham gia thic
h:en die én dbu tu (m: dir dn thim do, khai thdc khodng san) néu bj lo thi 56 16
nay dwge bi trir voi ldi cua hoat dong san xudt kinh doanh (bao gém ca thu
nhgp khdc quy dinh tai Diéu 7 Théng tur 56 78/2014/TT-BTC), sau khi bit trir vén
con 16 thi tiép Iuc d’u‘ac chuyén sang cdc ndm tiép theo trong thoi han chuyén 16

theo quy dinh...
' + Tai Diéu 3. Slra ﬂm, bd sung Khoan 2 Diéu 5 Théng tu sb 78/2014/TT-
BTC nhur sau:

“2. Thoi diém xdc dinh doanh thu dé tinh thu nhgp chiu thué dwoe xdc
dinh nhw sau:

a) Pa; véi hoat dong bén hang héa 1& théi diém chuyén giao quyén so
hitu, quyén sir dung hang hoa cho ngwdi mua...”

+ Tai Pidu 9. Stra d6i, b sung Khoén 3 Didu 17 Théng tu s& 78/2014/TT-
BTC nhu sau:
~ “3. Xdc dinh s6 thué thu nhdp doarh nghiép phai ndp:
S8 thué thu _nhdp doanh nghiép trong ky tinh thué déi véi hoat dgn;

chuyén nhuong bat dong san bang thu nhdp tinh thué tie hoat déng ch
nhuong bét dong san nhdn (x) voi thué sudt 22%.

Thu nhép tr chuyén nhuong bat } dpng sdan phdi xdc dinh neng dé ké khai
ndp thué va khéng dp dung wu déi thué thu nhp doanh nghiép.

Hé 50 khai thué, ndp thué, chimg tic ngp thué thu nhdp tic chwén nhuong
bat dpng sén phdt sinh tai dja phwong noi cé bat dpng sén chuyén nhuong la
cén cir lam thii tuc quyét todn thué noi dit tru s chinh’



Céan o cac quy dinh trén, Cong ty cb phan COKYVINA thuc hién ké
khai, nop thué TNDN tai Cuc thué TP Hai Phong ddi vm hoat dqng chuyén
nhwong bét dong sén theo timg 14n phét sinh nghia vy thue chém nhat I3 ngay
thir 10 (mudi), ké tir ngay phat sinh nghia vu thué, véi thué suét thud TNDN 14

22%.

Tru&mg hcrp trong k¥ tinh thué c6 hoat dqng chuyén nhm'mg bét déng san,
néu bj 18 thi s6 15 nay dugc bu trir voi 18i cia hoat déng san xuit kinh doanh,
~ trudmg hop c6 14i thi Cong ty khong duge bi trir vao 16 clia hoat dong san xuét
kinh doanh ctia Céng ty. Két thiic nim tinh thué khi 14p t& khai quyét todn thué
thu nhip doanh nghiép tai try s& chinh, trong 6 phai quyét todn riéng sb thué
thu nhép tir chuyén nhuong bit d6ng san. Tai tru s&r chinh, viéc xix 1y sb thué thu
nhép doanh nghiép tir hoat djng chuyén nhuong bit dong san theo quy dinh tai
Khoan 4, Diéu 16 Théng tir sé 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cia B Tai
chinh néu trén.

Cuc thué thinh phé Ha N&i tra 1&i dé Céng ty ¢b phan COKYVINA -dwoc
bidt va thuc hién./. -

 Noi nhin: CUC TRUGNG
- Nhw trén;'
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