TONG CUC THUE CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NOI Pgc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 01T JOT-TTHT Ha Ngi, ngay 24 thang® ném 2019
V/v chinh sach thué GTGT

ddi voi hoat dong chuy€n
nhuong bat dong san

Kinh glri: Cong ty TNHH Bat dong san Tay HO View
(P/e: s6 125 Puong Hoang Van Thai, P Khwong Trung, Q. Thanh Xudn, Ha Ngi)
MST: 0107056206

Tra 101 cong van sb 55/CV-THYV ngay 20/08/2019 cia Cong ty TNHH bét -
dong san Tay Hb View hoi v& chinh sich thué GTGT khi chuyen nhuong bét déng
san, Cuc Thué TP Ha Néi c¢6 ¥ kién nhu sau:

- Can cur Théng tu sd 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 ctia B$ Tai chinh
hudng dan thi hanh Ludt thué gia tri gia tang Ve‘} Nghi dinh SQ 209/2013/ND-CP
ngay 18/12/2013 cua Chinh phi quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh médt s6
diéu cuta Luat Thué gia tri gia tang

+ Tai khoan 6 Pidu 4 quy dinh v& dbi tuwong khéng chiu thué GTGT:

“6. Chuyén quyén sir dung dat.”

+ Tai khoan 10 Diéu 7 quy dinh v& gi tinh thué dbi véi hoat dong kinh doanh
bét dong san:

“10. PSi véi hoat dong chuyén nhwong béit déng san, gia tinh thué la gid
chuyén nheong bdt déng sdn triv (<) gid dat dwoc triv dé tinh thué GTGT.

a) Gid dat dwoc trir dé tinh thué GTGT dupe quy dinh cu thé nhu sau:

a.l) Truong hop duwge Nha nude giao dat dé déau fu co sG ha téng xdy dung
nha dé ban, giG dar dwoc triv dé tinh rhue GTGT bao gom tzen sir dung dat phdi
ngp ngdn sdch nha nudc (khong ké tién sir dung dat dwoc mién, gidm) va chi phi
béi thuong, gidi phong mdt béng theo quy dinh phdp ludt.

Vidu 35: Nam 2014 Cong ty kinh doanh bdt dong san A duoc Nha nude giao
dat dé dau tu xdy dung co s6 ha tang xdy dwng nhér dé ban. Tién sir dung dat phaz
nép (chuea triv tién sir dung dat dwoc mién gidm, chiea tric chi phi béi thuong gidi
phéng mat bing theo phwo’ng an duoc co quan 6 tham quyen Phé duyét) la 30 ty
déng. Dy dn duoc gidm 20% sé tién sir dung dat phdi nep. S6 tién béi thiong, gidi
phong mét bing theo phwong dn da duoe duyét la 15 1y dong.

chng gid tri dat duoc triv dugce xdc dinh nhw sau:
- Tién sir dung dét dwoc mién gidm 1d: 30 19 x 20% = 6 1y (déng);

- Tién sir dung dat phdi nép ngdn sdch nha nwée (khdng ké tién sir dung dat
duwge mien, giam) la- 30ty - 6 ty - 15 ty = 9 ty (dong);



- Tong gid ddat dwoe trir dé tinh thue GTGT bao gém tzen sir dung ddt phaz
ngp ngdn sdch nha nudc (khong ié tién sir dung ddt dwoc mién, giam) va chi phi
boi thueomg gidi | phong mat bang la: 9ty + 15 ty = 24 1y (dbng). Tong gid dat duoc
trir dugc phdn b6 cho s6 m2 dat dwoc phép kinh doanh.

-.a.3) Truong hop thué ddt dé dau tw co sé ha ting dé Ccho thué, xdy dung
nha de bdn, gid dat dwoc trir dé tinh thue gid tri gia tang la tién thué dit phdi ngp
ngdn sach nha nuéc (khdng bao gom tién thué dat dwoc mién, giam) va chi phi dén
biy, giai phéng mdt bang theo quy dinh phdp ludt. Riéng trudng hop thué dat xdy
dung nha dé ban, ké tir ngay 01/7/2014 thuc hién theo quy dinh tai Ludt Dét dai
nam 2013.

.a.7) Truong hop xdy dumg nha nhiéu tang nhiéu hd 6, nha chung cu de
badn thl gid dét dwoc trix tinh cho Im2 nha dé bén duoc xdc dinh bing gid dar duoc
trir theo quy dinh tir diém a.1 dén a.6 néu trén chia () 56 m2 san xdy. dung khong
bao gém dién tich dung chung nhur hanh lang, céu thang, ting ham, cong trinh x4y
dung dwdi mdt dat.”

Cén cir cac quy dinh trén, trudng hop Céng ty TNHH Bt d6ng san Tay Ho
View duge giao d4t dé thuc hién dy 4n “Td hop chung cu vin phong két hop dich
vy, thuong mai Newtatco” theo Quyét dinh sé 235/QD-UBND ngay 11/01/2018
cua UBND TP Ha Nbi thi khi ban cac cén hd thude ctia du an cho khéch hang, gia
dAt dugc trur dé tinh thué GTGT bao gom tién str dung dAt phai nop NSNN (khoéng
ké tién sur dung dét dugc mién, gidm) va chi phi bdi thu:cmg, giai phéng mat bang
theo quy dinh tai tiét a.1 khoan 10 Didu 7 Thong tu s6 219/2013/TT- BTC. Phéan
gi4 dat dwoc trir ctia du 4n duoe chia cho s6 m?2 san x4y dung khdng bao gom dién
tich dung chung nhu ‘hanh lang, ciu thang, tAng him, cong trinh xdy dung mat dht
theo huéng din tai tiét a.7 khoan 10 Pidu 7 Théng tir s0 219/2013/TT-BTC.

Trong qué trinh thuc hién néu con vuong mac dé nghi Cong ty cung chp ho
so va lién hé v6i Phong Thanh tra kiém tra thué s& 5 dé duoc huéng din giai quyét.

Cuc Thué TP Ha Nai tra 161 dé Cong ty TNHH Bét déng san Tay Hd View
duoc biét va thuce hién. y/

Noinhin:

- Nhur trén;

-P.TKT5;

-P. DTPC;

- Luu: VP, TTHTQ). (§;3 )






