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Kinh gi:
- Cuc Thué thanh phé Pa Ning;

- Cong ty ¢b phin Long Viét. i
(S6 315 Truong Chinh, TP Da Néng)

Téng cuc Thué nhan dugc cong vin sé 513/CV-LV ngdy 10/12/2013 cia.
Cong ty CP Long Viét va cong vén so 2403/CT-TTHT ngay 16/7/2013 cua Cyc
Thué thanh phé Pa Ning vé viéc ké khai thué GTGT ddi véi chuyén nhugng
quyén st dung dét. V& van dé nay, Téng cuc Thué c6 y kién nhu sau:

Tai Diém 1.8 Muc I Phdn B Théng tu sé 129/2008/TT-BTC ngay
26/12/2008 ciia B Tai chinh huéng din vé gi tinh thué GTGT: “1.8. Déi véi hoat
dong kinh doanh bét dong san, gia tinh thué 13 gi4 chuyén nhugng bét dong san
trir (-) gié dt (hodc gi4 thué dit) thyc té tai thoi diém chuyén nhuong. Trudng
hop gia dét tai thoi diém chuyén nhuong do ngudi ndp thué ké khai khong du
cin ctr dé x4c dinh gi4 tinh thué hop 1y theo quy dinh cia phép ludt thi tinh triy
theo gia dt (ho#c gi4 thué dit) do UBND céc tinh, thanh phd tryc thudc Trung
wong quy dinh tai thoi diém chuyén nhueng bét dong sén. Gi4 dat tinh trir dé xac
dinh gié tinh thué t4i da khéng vuot qud sd tién dat thu cia khéch hang.”

Tai khoan 9 Diéu 7 Thong tu s 06/2012/TT-BTC ngay 11/01/2012 cua
Bo Tai chinh huéng dan: “a.4) Trudng hop co s kinh doanh nhén chuyén
nhuong quyén sit dung dét cta cc td chire, c4 nhén thi gié dat dugc trlx dé tinh
thué GTGT la gié dat tai thoi diém nhén chuyén nhugng quyén sit dung dét bao
gdm cé gi4 trj co s& ha ting (néu cé); co s& kinh doanh khéng dugc ké khai,
khéu trir thué GTGT dau vao ciia co s& ha ting da tinh trong gid trj quyén s
dung d4t dugc trir khdng chju thué GTGT. Trudng hop khéng xéc dinh dugc gid
d4t tai thoi diém nhan chuyén nhugng thi gia dat dugc trir d€ tinh thue gid trj gia
tang 14 gié ¢4t do Uy ban nhén dan tinh, thanh phd trye thuge Trung wong quy
dinh tai thoi diém ky hop déng nhén chuyén nhugng.”

Tai khoan 2 Diéu 21 Théng tu s 06/2012/TT-BTC néu trén huéng dan:
“2. Pbi v&i hgp ddng chuyén nhugng bit dong san ky voi khéach hang tir ngay
01/01/2009 dén truéc ngdy 01/3/2012, thoi di€m thu tién lan ddu tr ngay
01/01/2009 va dugc thyc hién trudc ngay 01/3/2012, néu sO tien da thu dugc
khéng thap hon 20% tdng gi4 thanh toan cta hop dong chuyén nhuong bit déng
san, gi4 dat dugc trir vAn 4p dung theo Thong tu s6 129/2008/TT-BTC ngay
26/12/2008 va c4c van ban huéng dan cua B Tai chinh.



Péi véi hop dong chuyen nhuong bt dong san ky véi khéch hang trude
ngay 01/3/2012 nhung thoi diém thu tién lan diu sau ngay 01/3/2012 hoic s
tién thu duge truée ngay 01/3/2012 nhé hon 20% tong gia thanh todn cua hop
dong chuyen nhugng bat dong san, gia dit dugc trir ap dl,mg theo quy dinh tai
Nghi dinh sb 121/2011/ND-CP cia Chinh phil va huéng din tai Thong tu nay.”

Tai khoan 1le, khodn 6 Diéu 10 Théng tu sé 28/201 I/TT-BTC ngay
28/02/2011 cua Bo Tai chinh huéng dan: “1. Trach nhiém nép hd so khai thué
gi4 trj gia tdng cho co quan thué:

e) Trudng ho'p ngudi ndp thué cé hoat dong kinh doanh x4y dung, l3p dat,
ban hang vang lai ma khéng thanh 14p don vi trirc thuge tai dia phuong cép tinh
khac noi ngudi ndp thué c6 tru s& chinh (sau day ng 1a kinh doanh xay dymg,
1ap dat, ban hang vang lai ngoai tinh) thi ngudi ndp thué phél ndp hd so khai
thué cho Chi cuc Thué quan ly tai dia phuong c6 hoat dong xay dung, lép dat,
ban hang vang lai d6.

6. Khai thué gia trj gia ting dbi véi hoat dong kinh doanh x4y dung, 13p
dit, ban hang vang lai ngoai tinh.

a) Ngudi ndp thué kinh doanh xay dung, ldp dat, ban hang vang lai ngoai
tinh thi khai thue gia tri gia tang tam tinh theo ty 1¢ 2% dbi v6i hang hod, dich
vu chiu thué suét thue gié tri gla tﬁng 10% hoc theo ty 1& 1% dbi v6i hang hod,
dich vu chiu thué suit thué gia tri gia ting 5% trén doanh thu hang hoa, dich vu
chua c6 thué gia tri gia ting véi Chi cuc Thué quan ly dia phuong noi kinh
doanh, ban hang.

b) Hb so khai thué gia tri gia taing d6i véi hoat dong kinh doanh xay dl,rng,
l4p dit, ban hang vang lai ngoai tinh 12 T& khai thué gi4 tri gia tang theo miu so
05/GTGT ban hanh kém theo Théng tu nay.

c) Hd so khai thué gia tri gia ting dbi v&i hoat dong kinh doanh x4y dung,
lip dit, ban hang ving lai ngoai tinh dugc ndp theo timg lan phat sinh doanh
thu. Trudng ho‘p phét sinh nhiéu 14n ndp hd so khai thué trong mét thang thi
ngudi ndp thué cd thé dang ky véi Chi cuc Thué noi ndp hd so khai thué dé
chuyén sang ndp hd so khai thué gia tri gia ting theo thang.

d) Khi khai thué véi co quan thué quan Iy truc tiép, ngudi ndp thué phai
téng hop doanh thu phét sinh va s6 thué gia tri gia ting da ndp cua doanh thu
kinh doanh x4y dung, lﬁp dat, ban hang véng lai ngoai tinh trong hé so khai thué
tai tru s& chinh. S& thué da ndp (theo chimng tir ndp tién thué) cia doanh thu kinh
doanh x4y dung, lip dit, ban hang vang lai ngoa1 tinh dugc trir vao sé thué gia
trj gia ting phai ndp theo t& khai thué gié trj gia tang ciia ngudi ndp thué tai try
s& chinh.”

Can cir huéng dan néu trén va theo trinh by ciia Céng ty tai céng vin sb
100/CV-CPLV ngay 07/5/2013 guri Cuc Thué TP Pa Néng, trudng hop Coéng ty CP
Long Viét nhin chuyén nhugng quyén sir dung dat tir Cong ty CP An Vién theo gia



dét da hoan thién ddy du co s¢ ha tang, Cong ty chuyén nhugng lai co s& ha ting
kém theo quyen sir dung dat ciia mét so 16 dét thude khu dét trén cho khach hang
theo hop dong chuyén nhuong bat dfng san duge ky trude ngay 01/3/2012, tinh
dén ngay 28/02/2012, khach hang da thanh toédn 80% dén 90% gié trj chuyén
nhuong thi hoat déng ndy thudc ddi tuong chju thué GTGT. Gié tinh thué GTGT
duoc thuc hién theo hudéng dén tai céng vin 10383/BTC-TCT ngay 22/7/2009
cua Bd Tai chinh (ban photo céng van kém theo).

Cong ty CP Long Viét phai ké khai, ndp thué GTGT vang lai tai Chi cyc
Thué TP Nha Trang — Khénh Hoa déi véi hoat dong kinh doanh xdy dyng, lap dt,
ban hang vang lai ngoai tinh theo quy dinh.

Téng cuc Thué tra 16i dé Cuc Thué thanh phd Da Ning va Cong ty CP
Long Viét biét./.
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