TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TP HA NQI Pjc lap - Ty do - Hanh phiic

sé: F6f2l/cT-HTr Ha-Ngi, ngay 04 thangf2nim 2015
V/v tré 16 chinh séch thué,

Kinh gyri: Céng ty TNHH Sinh Nam
(®/c: 65D T6 Hién Thanh, Hai Ba Trung, Ha NGi)
MST: 0100365357

Tré 131 cbng vin sb 07/CV ngay 26/10/2015 cua Cong ty TNHH Sinh Nam
(sau déy goi 1a Céng ty) héi vé chinh sach thué, Cyc thué Thanh phd Ha Noi ¢6 ¥
kién nhw sau:

- C#in cit Thdng tu s6 219/2013;"1'1‘ -BTC ngiy 31/12/2013 clia B§ Tai chinh
huéng din thi hanh Luat Thué gi4 tri gia tang va Nghi dinh s6 209/2013/ND- CP
ngay 18!12!2013 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mdt sé
diéu Lujt Thué gia tri gia ting quy dinh:

+ Tai Khoan 6 Piéu 4 Chuong I quy dinh vé d6i tuong khéng chiu thué
GTGT:

“Diéu 4. Déi tugng khong chju thué GTGT

6. Chuyén quyén si dung dét.”

+ Tai Tiét 2.4 Khoan 10 Didu 7 quy dinh vé gia tinh thué:

“Diéu 7. Gid tinh thué

10. Doi vm hoat dpng chuyén nhwpng bét don, ng s san, gzdr tinh thué la gid
chuyén nhuong bat déng sdn trix (=) gid dét duwge trix d€ tinh thué GIGT.

a) Gid ddt deoc tric dé tinh thué GTGT duoc quy dinh cu thé nhw sau:

a.4) Truong hop co s6 kinh doanh nhdn chuyen nhuong quyén sir d;mg dat
ctia cde 16 chike, cd nhan thi gid dat duoe tric dé tinh thue GTGT la gia dat tai
thoi diém nhén ciuyen nhuong quyén sir dung dét bao gém ca gid tri co so ha
tang (néu cd); co s6 kinh doanh khong dwoc ké Khai, khdu tric thué GTGT déu
vdo ciia co s¢ hg tdng @4 tinh trong gid tri quyén si dung déat dwge tric khéng
chiu thue GTGT.

Néu gid ddt duoc rrﬁ- khéng bao gom gid tri co $6 ha fdng thi co s6 kinh
doanh dupc ké khai, khdu. tric thué gid iri gia tdng ddu vao cta co s& ha ting
chua tinh trong gid tri guyén sir dung ddt duwgc tric khéng chiv thué gié tri gia
tang.

Truong hop khong xdc d‘;nh dwoc gia A4t tai thoi diém nhén chuyén .
nhuong thi gid dét dwge tric @8 tinh thué gid tri gia ting 1a gia dat do Uy ban
rhén dén tinh, thamh phd trgcc thugc Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop
ddng nhdn chng}en nhuong...’

- Cén ctr Khoan 9 Piéu 1 Thong fur s6 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015
cita Bd Tai chinh huéng dén vé thué gi4 trj gia ting va quan 1y thué tai Nghi dinh
s6 12/2015/NP-CP ngay 12/2 /2015 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh Luat
sira d8i, bd sung mét s6 didu cha cac Ludt vé thué va sta dbi, bd sung mot sb
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didu ciia cac Nghi dinh vé thué va sira dbi, bd sung mot s6 diéu cia Thong tr s6
39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 ciia B Tai chinh v& héa don ban hing héa,
cung ting dich vu quy dinh:

“Diéu 1. Stea déi, b6 sung mot sé diéu cua Tkéng tie $O 219/2013/7’1" BTC
ngay 31/12/2013 cua Bé Tai chinh hwong dén thi hamh Ludt Thué gid tri gia ting
va Ngh: dink 56 209/201 3/ND—CP ngay 18/12/2013 ciia Chinh phi quy dinh chi
tiét va hucmg dén thi hanh mot sd diéu Lugt Thué g:c:i tr] gia tdng (da dugc sia
ddi, bé sung theo i’?zong tw 56 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 va Thong tw 56
151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cia Bo Tai chink) nhu sau:

9. Stza dc‘)‘z bo sung D:eu 14 nhie sau:

a) Stea d36i khoan 2 Diéu 14 nhue sau:

“2. Thué GTGT déau vao cua hang hoa, dich vu (ké ca tai sdn cb dmh) s
dung dong thoi cho san xudt, kinh doanh hang héa, dich vu chiu thué va khéng
chiu thué GTGT thi ch: duoc khdu tric sé thué GTGT déu vao cua hang héa, dich
vu ding cho san xudt, kinh doanh hang hda, dich vu chiu rhue GTGT. Co sé kinh
doanh phai hach todn riéng thué GTGT ddu vao dupc khdu tric va khong dugc
khdu tric; tricomg hop khéng hach todn riéng duoe thi thué ddu vao duoc khdu tric
tinh theo ty 1¢ (%) giita doanh thu chiu thué GTGT, doanh thu khéng phdi ké
khai, tinh nop thué GTGT so vdi tong doanh thu cia k&ng héa, dich vu ban ra.
bao gém cé doanh thu khéng phéi ké khai, tinh ndp thué khéng hach todn riéng
duge.

Co so kmh doanh hang hda, dich vu chiu thué va khong chiu thué GIGT
hang rkang/nga tam phdn bo 6 thué GTGT cia hang hoa, dich vy, tai san cé
dinh mua vao dugc . khdu trie trong Ihang/quy, cuo: ndm co s6 kinh doanh thuc
hign tinh phan b6 56 thué GTGT déu vao duoc khdu trir cia ném dé ké khai diéu
chinh rhue GTGT ddu vao da tam phén bé khdu tric theo thang/quy.”

- Can o Khoan 2.1 Phu Iuc 4 Théng tu s 39/2014/TT -BTC ngay
31/3/2014 cia B Tai chinh hudng din thi hanh Nghi dinh s§ 51/2010/ND-CP
ngay 14/5/2010 va Nghi dinh so 04/2014/ND-CP ngay 17/01/2014 cia Chinh phu
quy dinh vé hoa don ban hang héa, cung lmg dich vu quy dinh:

“2. Trong mot $6 truomg hop viéc si dung va ghi héa don, chimg tir dugc
thure hién cu rhe nhu sau:

2.1. 76 S chire ngp thué theo phmmg phdp khdu tric thué bdn hang hod, dich
vy thude ddi tugng khéng chiu thué GTGT, déi tugng dwoc mién thué GTGT thi
si dung hoa don GTGT, trén hod don GTGT chi ghi dong gza ban la gia thanh
todn, dong thué sudt, 56 thué GTGT khéng ghi va gach bo...

- Cian cir Piéu 16 Chwong V Théng tu sb 78!2014.‘"1'1‘ -BTC ngay
18!06!2014 ctia B6 Tai chinh huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP
ngdy 26/12/2013 cia Chinh phi quy dinh va hucmg din thi hanh Luit thue
TNDN quy dinh vé& ddi twong chju thué TNDN d6i véi thu nhap tir chuyén
nhuong bat dong san.

- Cin o Pidu 16 Chwong IV Théng tu sb 151/2014/TT-BTC ngay .
10/10/2014 ciia B$ Tai chinh huéng din thi hanh Nghi dinh s 91/2014/ND-CP
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ngy 01/10/2014 cia Chinh phii v& vige sira ddi, bd sung mt s diéu tai c4c Nghj
dinh quy dinh vé thué quy djnh: ]

“Diéu 16. Stea d0i Digu 12, Thong te s6 156/2013/TT-BTC nhu sau:

“ Diéu 12. Khai thué thu nhdp doanh nghiép

4. Khai thué thu nhdp doanh nghiép é}i v6i hoat dong chuyén nhiegng bit
dong san theo quy dinh ciia phap ludt vé thué thu nhdp doanh nghiép

a) Doanh nghiép .cé hoat déng chuyén nhuong bdt dong sén & cing dia
bén tink, thanh phé truc thugc Trung wong voi noi doanh nghigp déng try so
chinh thi ké khai thué tai co quan thué quan Iy truc tiép (Cuc Thué hodc Chi cuc
Thué). Trucn doanh nghiép cé tru s¢ chinh tai tinh, thanh phé nay nhun
g6 hoat déng chuyén nhugng bit dong san tai tinh, thanh pho khdc thi ndp ho so
khai thué tai Cuc Thué hodc Chi cuc Thué do Cuc trudng Cuc Thué noi phdt sinh
hoat dbng Chzjﬁn rnhuong bét dong sén gﬂé_{' dinh. '

b) Doanh nghiép khong phat sinh thuong xuyén hoat dpng chuyén nhiegng
bdt déng sén thuwc hién khai thué thu nhdp doanh nghigp tam tinh theo timg lan
phat sinh chuyén nhuong bdt dong san. Doanh nghiép khong phdt sinh thudng
xuyén hoat dpng chuyén nhuong bat dong san la doanh nghiép khéng cé chike
niing kinh doanh bdt déng san. ‘

H8 so khai thué thu nhip doanh nghiép theo timg lin chuyén nhugng bt
déng sdn 1a To khai thué thu nhdp tix chuyén nhwong bat déng sin theo mdu 56
02/TNDN ban hanh kém theo Thong tu nay. )

Két thiic ndm tinh thué khi Igp 10 khai quyét todn thué thu nhdp doanh
nghiép tai try s chinh, trong d6 phdi quyét todn riéng s6 thué thu nhdp tir
chuyén nhiweong bét dong san. Tai tru s¢ chinh, viée xi [y 6 thué thu nhip doanh
nghiép tir hoat dpng chuyén nhucong bét dng sém cu thé nhie sau: Truong hop s6
thué d& nip thdp hon 56 thué phdi ndp theo 10 khai quyét todn thué thu nhdp
doanh nghiép thi doanh nghiép phai nfp dii sé thué con thiéu vao ngan sdch nha
nude. Truong hop sé thué dd ngp lon hon 56 thu{f phdi nop theo to khai quyét
fodn thué thi duwpe trir (=) 58 thué ndp thira vao s6 thué thu nhdp doanh nghigp
con thiéu ciia hogt dpng kink doanh khéc hodc diuge tric (=) vao s6 thué thu nhdp
doanh nghiép phdi ngp ciia kp tiép theo hodc dwgc hodn thué theo quy dinh.
Truong hop hoat déng chuyén nhugng bét déng sim bj 16 thi doanh righiép phdi
theo di riéng, thuc hign bix trix 16 cila hoat djng chuyén nhwong bat dgng sin
véi ldi ctia hogt dgng san xudt kinh doanh khdc néu c6 (dp dung tir ngay
1/1/2014) va chuyén 16 trong cdc ndm sau theo quy dinh cua phdp ludt vé thué
thu nhdp doanh nghiép.” ) . .

Cin ¢t cic quy dinh trén, Cuc thué TP Ha Ngi trd 101 ve nguyén tic nhu
sau:

Trudmg hop Céng ty TNHH Sinh Nam chuyén nhuong quyén si dung dét
thi:

- Quyén sit dung 44t thudc ddi tuong khéng chiu thué GTGT. Céng ty duge
trix gid trj quyén sir dung dét khi tinh thué GTGT d6i véi hoat ding chuyén
nhwong quyén sir dung dét theo quy dinh tai Khoan 10 Piu 7 Théng tir s0
219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013. Trudng hop Cong ty vira cé hoat dfng san
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xuét kinh doanh chiu thué va khong chiu thué GTGT ma khéng hach to4n riéng
dugc thud GTGT déu vao cua timg hoat dong thi Céng ty thuc hién phén b thue”
GTGT diu vao dugc khiu trir theo hudng dan tai Khoan 9 Diéu 1 Théng tu s0
26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 néu trén.

Cong ty ldp héa don theo hudng dén tai Khoan 2.1 Phu luc 4 Théng tu sb
39/2014/TT-BTC néu trén.

- V& ké khai thué TNDN, Céng ty cin cit vio thuc té phat sinh hoat dong
kinh doanh bit dong sén tai don vi (phét sinh thuéng xuyén hay khéng thuong
xuyén) dé thaye hién ké khai nﬁp thué TNDN i véi hoat dong chuyén nhugng
bét dong san theo huéng din tai Pidu 16 Thong tir sb 151!2014IIT—BTC néu
trén.

Cuc thué TP Ha Ngi tra 151 dé Cong ty duge biét va thyc hién./. sme—

Noi nhin:
- Nhur trén;
- Phong KT4,
- Phong Phép che;;
- Luw: VT, HTr(2). (C,L )




