








2. Mo ta quy trinh:

Quy trinh tiép nhan, giai quyét dich vu cong thiét yeu ctia ho gia dinh, ca nhén
d6i véi thi tuc “Piang ky bién dong quyen str dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién
véi dat trong cac truong hop chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang
cho quyén st dung dét, quyén so hiru tai san gin lién vdi dat” trén co so xéc thuc,
chia sé dir liéu tir co s& dit liéu quéc gia vé dan cu trén Cong Dich vu cdng quéc gia
thudc thi tuc hanh chinh ¢6 s6 ho so thi tuc hanh chinh 1a 2.000889 va 2.000410
(duge cong bd tai Quyét dinh s6 1686/QD-BTNMT ngay 30/8/2021 cia Bo trudng
B¢ Tai nguyén va Moi truong).

Buge 1: Ngudi st dung dat dang ky tai khoan, dang nhap trén Cong Dich vu
cong qudc gia va thyuc hién

- Tim kiém va lya chon ndp hé so dich vu cong: Pang ky bién dong quyén sir
dung dat, quyén s hitu tai san gin lién vOi dat trong truong hop chuyen nhuong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén sir dung dat, quyén str dung dat, tai san gan
lién véi dat cho ho gia dinh, ¢4 nhan.

Truong hop ho gia dinh, ca nhan ¢6 nhu cau thuce hi¢n déng thot thu tuc “Dang
ky bién dong ve quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gin hen v4i dat do thay d01
thong tin v€ nguot dugce cap Glay chimg nhan (d01 tén hodc gidy t& phap nhan, gidy
to' nhan than, dia chi) trén Cong Dich vu cong quoc gia thi ndp ho s0 theo quy dinh
ctia thia tuc. Co quan tiép nhén hé so, co quan c6 thdm quyén giai quyét thuc hién theo
trinh ty, thu tuc da quy dinh.

- Nhap thong tin Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat (Pon
dang ky theo Mau 09) va kiém tra thong tin cong dan qua Co sé dir liéu Qudc gia vé
dan cu.

+ Truomg hop 01: Néu xé4c thuc thanh cong thi luu thong tin Don dang ky;
+ Trudng hop 02: Néu xéac thuc khong thanh cong thi Hé thong thong bao
cho ngudi st dung dat dé cap nhat lai thong tin trén Pon dang ky.

DOoi véi triweong hop nhdn chuvén nhwong, thiva ké, tdng cho quyén sir dung ddt
nong nghiép thi phai thé hién tong dién tich da nhdn chuyén nhrong, thira ké, ting
cho tai Muc Iy do bién dong, nhw sau: "Nhdn ... (ghi hinh thirc chuyvén quyén sir dung
dat) ...m2 ddt (ghi dién tich ddt nhdn chuyén quyén); tong dién tich ddt nong nghiép
dang sir dung do nhdn chuyén quvén va da dang ky chuyén quvén sie dung ddt tir
ngay 01/7/2007 dén trude ngay 01/7/2014 lai ... m2 va tir ngay 01/7/2014 dén nay la

.. m2 (ghi cu thé dién tich nhdn chuyén quyén theo tirng logi ddt, timg dia ban tinh,
thanh phd truc thudc Trung wong).

- Binh kém hé so 14 ban chup hogc ban quét (scan) noi dung thong tin phai day
du, ro rang, chinh x4c nhu ban goc, gom:
+ Gidy chting nhan da cép.
~ +Bantrich do dia chinh trong truong hop thuc hién quyén cua nguot sw dung
dat (chuyén nhweong, thica ké, tang cho) doi véi mot phdn thiea dat.
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+ Hop ddng, van ban vé viéc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké,
tang cho quyén st dung dét, quyén s hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cta
phéap luat.

Truong hop ngudi thira ké quyén str dung dét, quyén so hiru tai san gan lién
véi dat 1a nguoi duy nhat thi phai c6 don dé nghi dugc ding ky thira ké quyén st
dung dat, quyén s hiru tai san gan lién véi dat ctia ngudi thira ké.

+ Van ban tang cho quyén sir dung dat theo quy dinh (d4 dugc Uy ban nhan
dan cap x4 x4c nhan) déi véi trieong hop ngudi sir dung ddt ting cho quyén sir dung
ddt dé xay dung cong trinh céng cong.

+ Vin ban ctia nguoi str dung dat ddng v cho chu sé hitu tai san gan lién voi
dat duoc chuyén nhuong, ting cho, cho thué tai san gan lién voi dat dbi véi truong
hop chuyén nhuong, ting cho, cho thué tai san gin lién véi dat ma chi so hitu tai san
gan lién véi dat khong dong thoi 1a ngudi sir dung dat.

- Chon phuong thuc giri ban gdc Gidy chung nhan, ban chinh cac gidy to kém
theo va nhan két qud thuc hién thu tuc hanh chinh qua dich vu buu chinh cong ich hodc
truc tiép tai Co quan tiép nhan hd so va tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh;

- Chon x4c nhan thay d6i vao Gidy chung nhan da cdp hodc cip moi Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat.

- Chon gtri hd so: Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai/Vian phong ding ky
dat dai (D6i v0i dia phuong chua thanh 1ap Van phong déang ky dat dai: Van phong
dang ky quyén sir dung dat cap huyén) dé tiép nhan, giai quyét hd so.

Buworc 2: Tlep nhan hd so

Sau khi nhan duoc hd so dang ky, can bo thudc Bo phan tiép nhan ho so va tra
két qua giai quyét thii tuc hanh chinh ¢6 trach nhiém kiém tra hd so va thong bao qua
tai khoan trén Cong Dich vu cong qudc gia, hodic hom thu dién ttr, hodc tin nhin
SMS cho nguoi st dung dét, cu thé nhu sau:

- Trudng hop 01: H6 so khong dat yéu cau, can bd thong bdo 5 1y do tir chdi
hd so.

- Truong hop 02: H6 so chua ddy du, chua hop 1€, can bo giri thong bdo bd
sung, hoan thién hd so theo quy dinh.

- Truomg hop 03: Ho so day du, hop 1€, can bo tiép nhan hd so va giri Phiéu
tiép nhan va tra két qua.

Pbi véi trudng hop hd so ddy du, hop 1€, bo phan tiép nhan hd so va tra két
qua gidi quyét thi tuc hanh chinh giri hd so day du, hop 1€ dén Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai/Van phong dang ky dat dai dé giai quyét.

Bude 3: Giai quyét hd so

- Lanh dao Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai/Vian phong dang ky dét dai
truy cap vao Cong Dich vu cong ctia Bo Tai nguyén va Mai truong hodc Cong Dich
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vu cdng ctia tinh (sau ddy goi 1a Cong Dich vu cdng) thuc hién viéc phan cong xir Iy
thu tuc (Phong/Ban/Can bd).

- Can bo dugc phan cong giai quyét truy cap vao Cdng Dich vu cong kiém tra,
d6i chiéu céac thong tin trong hé so ddng ky cua ngudi st dung dat v6i co s dit licu
dat dai hodic hd so luu trit tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai/Vin phong ding
ky dat dai va thuc hién cac cOng viéc sau:

+ Truong hop cac thong tin chua phu hop, chua chinh xac hodc truong hop
nguoi sir dung d4t @ nghi xac nhan trén Gidy chimg nhan ma thudc trudng hop phai
cap moi Gidy chimg nhan (Thuce hién trich do dia chinh thira dat d6i voi trudong hop
Gidy chung nhan da cdp nhung chua c6 ban d6 dia chinh, chua trich do dia chinh
thira dat; do trang 4 ctia Gidy chung nhan d4 cap khong con dong trong dé xac nhan
thay di) thi giri thong tin thong qua Coéng Dich vu cong dén Bo phan tiép nhan va
tra két qua thi tuc hanh chinh dé thong bao cho nguoi str dung dat hoan thién, bd
sung hd so.

* Noi dung thong bdo cho ngudi sir dung ddt phai cu thé vé cdc thong tin
chiea phix hop, chira chinh xdc hodc Iy do yéu cau trich do dia chinh, cdp méi Gidy
chirng nhdn.

+ Trudong hgp cac thong tin phu hop, chinh x4c thi gin né1 dung thong tin
thong qua Céng Dich vu cong dén Bo phan tiép nhan va tra két qua tha tuc hanh
chinh dé thong bao cho nguoi sir dung dat.

* Noi dung théng bdo cho nguoi sir dung ddt cdc thong tin, gém: (1) H6 so ding
ky ciia ngieoi sir dung ddt di diéu kién dé giai quyét; (2) Nop cdc khoan phi, 1€ phi va
cdc khoan gid, phi khdc (néu cé, trong trieong hop nhdn két qua tai nha hodic nhdn két
qua qua dich vu buu chinh cong ich); (3) Nép ban géc Gidy chirng nhdn, ban chinh
cdc gidy 1o kém theo (thoi han, dia diém ndp); (4) Viéc tra két qua chi diege giai quyét
khi ngueoi sir dung ddt dd hoan thanh cdc khoan nghia vu tai chinh.

Can bo giai quyét cap nhat thong tin dang ky ctia ngudi st dung dat vao co sé
dit liéu dat dai/H0 so dia chinh.

- Vin phong dang ky dat dai (D6i v0i dia phuong chua thanh 1dp Van phong
dang ky dat dai: Van phong dang ky quyén st dung dét cap huyén) ky sd va truyén
thong tin dién tir phuc vu xéac dinh nghia vu tai chinh sang co quan thué.

- Ngudi str dung dat thue hién thanh todn cac khoan phi, 1& phi va cac khoan
gid, phi khac (néu c6) thong qua Cong Dich vu cong. Nop ban goc Gidy chung nhan,
ban chinh c4c gidy to kém theo truc tiép hodc thong qua dich vu buu chinh cong ich
cho Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai.

- Sau khi nhan dugc ban gc Gidy ching nhan, ban chinh cac gidy to kém theo
do ngudi str dung dat nop, can bd giai quyét kiém tra viéc thuc hién thanh toan céc
khoan phi, 1& phi va cac khoan gi4, phi khac (néu c6) thong qua Cong Dich vu cong.
Néu da hoan thanh nghia vu tai chinh thi can bd giai quyét chuan bi hd so theo quy
dinh va thuc hién:









2. Mo ta quy trinh:

Quy trinh tlep nhan, giai quyét dich vu cong thiét yéu cta to chire d6i voi thu
tuc “Pang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat do thay doi Ve nghia vu tai
chinh” trén Cng Dich vy cong qudc gia thudc thi tuc hanh chinh ¢o sb ho so thu tuc
hanh chinh 1a 1.003069 va 1.004227 (dugc cong bd tai Quyét dinh sb 1686/Qb-
BTNMT ngay 30/8/2021 ctia B0 trudng Bo Tai nguyén va Moi truong).

Buge 1: T6 chuc str dung dat dang ky tai khoan, dang nhap trén Cong Dich vu
cong qudc gia va thyuc hién:

- Tim kiém va lwa chon nop hd so dich vu cong: Pang ky bién don g ddt dai, tai
san gdn lién véi ddt do thay doi vé nghia vu tai chinh.

* Trong truong hop ngueoi sir dung ddt c6 nhu cdu thue hién a"dng thoi thu tuc
“Dang ky bién dong vé quyén sur dung ddt, quyén so hitu tdi san gdn lién VO ddt do
thay doi thong tin vé ngieoi dwoc cdp Gidy chitng nhdn (doi tén hodc gidy 1o phdp
nhdn, gidy 10 nhdn than, dia chi) thi co quan gidi quyet thu tuc hanh chinh thiee hién
dong thoi voi thu tuc “Dang ky bién dong vé quyén sir dung ddt, quyén s¢ hivu tdi
san gdn lién VoI ddt do thay doi thong tin vé nguroi dirge cdp Glay chitng nhdn (doi
tén hodc gidy o phdp nhdn, gidy to nhdn than, dia chi)” trén Céng Dich vu cong
quéc gia.

- Nhap thong tin Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat (Pon
dang ky theo Mau 09) va kiém tra thong tin vdi co sé dir liéu quéc gia vé dang ky
doanh nghiép.

+ Trudng hop 01: Néu xac thuc thanh cong thi lvu thong tin Pon ding ky;
+ Trudng hop 02: Néu xéac thuc khong thanh cong thi Hé thong thong bao
cho t6 chirc str dung dat dé cap nhat lai thong tin trén Pon dang ky.

- Binh kém hé so 14 ban chup hogic ban quét (scan) ndi dung thong tin phai ddy
du, 10 rang, chinh x4c nhu ban gbc, gdm:

+ Gidy chtng nhan da cap;

+ Ban sao mdt trong cac gidy t& quy dinh tai cac Diéu 31, 32, 33 va 34 clia
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thé hién noi dung thay ddi ddi véi truomg hop thay doi
thong tin vé tai san gin lién voi dat da ghi trén Gidy chting nhan.

- Chon phuong thuc giri ban gdc Gidy chung nhan, ban chinh cac gidy to kém
theo va nhan két qud thuc hién thu tuc hanh chinh qua dich vu buu chinh cong ich hodc
truc tiép tai Co quan tiép nhan hd so va tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh;

- Chon x4c nhan thay d6i vao Gidy chung nhan da cap hoic cip méi Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat.

- Chon giri hd so: Vin phong diang ky dat dai (Déi voi dia phuong chua thanh
lap Van phong dang ky dét dai: S& Tai nguyén va Moi truong) dé tiép nhan, giai
quyét hd so.



Buge 2: Tiép nhan hd so

Sau khi nhan duoc hd so dang ky, can bo thudc Bo phan tiép nhan ho so va tra
két qua giai quyét tha tuc hanh chinh co trach nhi¢m kiém tra thong tin hd so va
thong bdo qua tai khoan trén Céng Dich vu cong qudc gia, hodic hom thu dién ti,
hoc tin nhan SMS cho ngu’m str dung dat, cu the nhu sau:

- Trudng hop 01: H6 so khong dat yéu cau, can bd thong bdo 5 1y do tir chdi
hd so.

- Truong hop 02: H6 so chua ddy du, chua hop 1€, can bo giri thong bdo bd
sung, hoan thién hd so theo quy dinh.

- Truomg hop 03: Ho so day du, hop 1€, can bo tiép nhan hd so va giri Phiéu
tiép nhan va tra két qua.

Do vai truong hop ho so day dii, hop 1€, bo phan tiép nhan ho so va tra ket
qua giai quyét thi tuc hanh chinh gtri hd so day du, hop 1¢ dén Vin phong dang ky
dat dai/S& Tai nguyén va Moi trudng dé giai quyét.

Bude 3: Giai quyét hd so

- Lanh dao Vin phong dang ky dat dai/S¢ Tai nguyén va Moi truong truy cap
vao Cdng Dich vu cong ctia Bo Tai nguyén va Moi trudng hodc Coéng Dich vu cong
ctia tinh (sau ddy goi 1a Céng Dich vu cong) thuc hién viéc phan cong xir 1y thi tuc
(Phong/Ban/Cén bg).

- Can bo duoc phan cong giai quyét truy cap vao Cdng Dich vu cong kiém tra,
d6i chiéu cac thong tin trong hd so dang ky ctia to chue str dung dat voi co so dit liéu
dat dai hodic hd so luu trit tai Van phong dang ky dat dai/S¢ Tai nguyén va Moi
truomg va thuc hién cac cong viée sau:

+ Trudng hop cac thong tin chua phu hop, chua chinh xac hoic trudmg hop t6
chue sir dung dat dé nghi x4c nhan trén Gidy chtimg nhan ma thudc truomg hop phai
cap mdi Gidy chimg nhan (Thuc hién trich do dja chinh thira dat ddi v6i truong hop
Gidy chung nhan da cdp nhung chua c6 ban d6 dia chinh, chua trich do dia chinh
thira dat; do trang 4 ctia Gidy chung nhan da cap khong con dong trong dé xac nhan
thay d6i) thi giri thong tin thong qua Coéng Dich vu cong dén Bo phan tiép nhan va
tra két qua thi tuc hanh chinh dé thong bao cho t6 chirc sir dung dat hoan thién, bd
sung hd so.

* Noi dung thong bdo cho t6 chikc sir dung ddt phai cu thé vé cdc thong tin
chiea phit hop, chira chinh xdc hodc Iy do yéu cau trich do dia chinh, cdp méi Gidy
chirng nhdn.

+ Truong hop dang ky thay d6i dién tich xay dung, dién tich sir dung, tang
cao, két cAu, cap (hang) nha hodc cong trinh xdy dung ma khong phu hop voi gidy
phép xay dung hodc khong co gidy phép xay dung d6i voi trudng hop phai xin phép
thi giri phleu lay vy kién ctia co quan quan 1y, cdp phép xay dung theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung va dong thoi, thong bao cho t6 chuc sir dung dat Ve vige 14y
y kién. Truong hop co quan quan ly, cdp phép xay dung khong dong y vé viéc thay
d6i dién tich xdy dung, dién tich st dung, tAng cao, két cdu, cdp (hang) nha hoic






