TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP. HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
8é: LK { /CT-THNVDT TP. H6 Chi Minh, ngay-*Cthdng 11 ndm 2010
V/v Gia tinh thue GTGT khi ban dau gia
nha, dat

Kinh gtri: Uy ban nhan dan quan Tan Binh

Ngay 16/11/2010 Cuc thué thanh phé c6 nhin dugc cong van s6
1114/UBND-DT ngay 15/11/2010 cua Uy ban nhan dan quan Tan Binh ve viéc
tinh thué GTGT phin cong trinh xay dyng khi ban ddu gi4 nha, dit. V& vin dé
ndy, Cuc thué thanh phd c6 ¥ kién nhu sau:

- Cén cur Phan B Théng tu s 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 hudng
din Luét thué GTGT va Nghi dinh s6 123/2008/ND- CP ngay 8/12/2009 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sé DPidu ciia Luat thué gia
tri gia tdng quy dinh nhu sau:

+ Tai diém 1.8 Muc I quy dinh: “ Boz v6i hoat dong kinh doanh bat déng
san, gid tinh thue la gia chuyen nhuong bat déng san trir (-) gza dat (hodc gid
thué dat) thuec té tai thoi diém chuyen nhuong. Truong ho'p gida dat tai thoi diém
chuyen nhwong do ngudi ndp thué ké khai khéng di cin cir dé xdc dinh gza tinh
thue hop Iy theo quy dinh cua phdp ludt thi tinh trir theo gid dat (hodc gid thué
ddt) do UBND cdc tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong quy dinh tai thoi dzem
chuyén nkwong bat dong san. Gid dat tinh trir dé xdc dinh gid tinh thué 16i da
khéng vurgt qud sé tién dat thu cia khdch hang”.

+ Tai diém 2.13 Muc IV quy dinh: “Co 56 kinh doanh dugc Nha nude giao
dat, cho thué ddt dé dau tw xdy dung nha dé ban, cho thué; dau e co s6 ha ting
dé ban, cho thué; dich vu van tai; dich vu du lich lit hanh quéc té thi lgp hod don
nhw sau:

a) Dong gia ban ghi gid ban nha, co s¢ ha tang (trén hod don ghi tdch
riéng gid bdn nha va gid dat hodc gid thué dat, gza cho thué co sé ha tang);
doanh thu vé van tdi; doanh thu du lich lit hanh tron géi chua c6 thué GTGT.

b) Dong gid tinh thué GTGT la gid duoc xdc dinh theo diém 1.8 muc I phan
B Théng tw nay; doanh thu van tai; doanh thu du lich da trir cdc chi phi phdt sinh
¢ nuedc ngoai nhw dn, 6, cude van chuyén.

¢) Dong thué sudt, tién thué GTGT, gid thanh todn ghi theo quy dinh”.

Theo trinh bay tai Coéng vén cia Uy ban nhén dén quén Téan Binh thi Uy
ban nhan quén da ay quyén cho Phong Tai chinh K& hoach tién hanh ky hop dong
vo1 Trung tdm Dich vu ban dau gia tai san thanh phd HS Chi Minh dé thwc hién
thi tuc ban diu gid cén nha s6 544 Bis Au Co, phuong 10, quan Tan Binh theo
gia thi trudng. Két qua cu thé nhu sau



- Gi4 khéi diém duoc Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét tai Quyét dinh
sb 2664/QD-UBND ngay 19/06/2010 va Cong vén sd 5983/STC-NS ngay
25/06/2010 cia S& Tai chinh huéng dan 14 : 12.308.213.365 dong Trong d6 :

+ Gid tri quyén sir dung dit : 12.032.782.300 dong.

+ Gia trj cong trinh x4y dung trén dat : 275.431.065 ddng (da bao gbm 10%
thué GTGT 1a : 25.039.188 dong).

- Gi4 déu gi4 thanh 13 : 13.000.000.000 déng.

Nhu vy, tai san ban déu gi4 trén thudc s& hiru Nha nuée quan 1y, khi ban
d4u gia dugc Uy ban nhan dén thanh pho phé duyet va S¢ Tai chinh huéng din
gid khai diém. Nhung thuc té khi ban dau gia thi gia tring ddu glé cao hon gia
khoi diém va khong quy dinh r0 gia tri quyén sir dung d4t va gid tri cong trinh trén
dit nén co quan thué khong cé co s& pnép ly cap héa don va xac dinh gia dat
dugc giam trir, s6 thué GTGT phai nop d6i voi gia tri cong trinh trén dit.

Cén cir vao cac quy dinh trén, Cuc thué dé nghi Uy ban nhén dén quén Tén
Binh lién hé S& Tai chinh thanh pho dé xac dinh lai gié trj quyén sir dung dat va
gia tri cong trinh trén dat theo ding gia thyc té ban ddu gi4. Trén co s& do, Chi
cuc thué quén Tan Binh cap héa don GTGT cho Uy ban nhin dén quin T4n Binh
giao cho ngudi triing d4u gi4 theo dung quy dinh ctia phap lut.

Cuc thué tra 1di cho Uy ban nhén din quén Tan Binh duoc biét./.
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