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CUC THUE TP HA NOI Dgc 1ap - Ty do - Hanh phic
. G ‘ ) _
sé: 622 cr-TTHT Ha Néi, ngay 2 thang § nim 2020

V/v huéng din héa don, thue
'GTGT, thué TNDN khi
chuyén nhuong quyén st
dung d4t khéng c6 co sé ha
téng

Kinh gti: Céng ty ¢b phan chung khoan An Binh
(Pia chi: Tang 16, toa nha Geleximeo, s6 36 Phé Hodng Céu, phuong 6 Cho
Dira, qudn Pong Da, TP Ha Noi; MST: 0102036848)

Tra 151 ¢bng vin sb 399/ABS-KTTC-2020 dé ngay 04/8/2020 Céng ty ¢b
phén chimg khoan An Binh hoi vé chinh sich thué GTGT, TNDN khi chuyén
nhirong quyén st dung dét, Cuc Thué TP Ha Nbi c6 v kién nhur sau: :

- Céan cir Didu 156 Luat sb 80/2015/QH13 ngay 22/6/2015 ctia Qudc hdi

-quy dinh vé viée ap dung van ban quy-pham phép luit, huéng dan nhu saw: -—- —-

“Piéu 156. Ap dung véin bén quy pham phap ludt

1. Van ban quy pham phdp ludt duoc ap dung tir thoi diém bt déu 6
hiéu lyc. Vin ban quy pham phap Iudt duwoc dp dung déi véi hanh vi xay ra tai
thoi diém ma vén ban do dang co hiéu luc. Trong truong hop quy dinh cia van
ban quy pham phdp ludt cé hiéu luc tré vé trude thi dp dung theo quy dinh do.

2. Trong truong hop cdc van ban quy pham phdp ludt co quy dinh khdc
nhau vé cimg mot van dé thi dp dung vim ban ¢6 hidu luc phdp Iy cao hon.

3. Trong trwo’ng hop cdc van ban quy pham phdp ludt do cing mét co
quan ban hanh c6 quy dinh khdc nhau vé cing mét van dé thi dp dung quy dinh.
cua van ban quy pham phdp ludt ban hanh sau
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- Cén ot Luat Quan ly thué s6 38/2019/QH14 ngay 13/6/2019 ciia Qudc
héi: -

+ Tai khoan 3 Piéu 42 quy dinh v& nguyén tic khai thué, tinh thué nhu
sau.

“Piéu 42. Nguyén tic khai thué, tinh thué

-.3. Nguoti ngp thué thuc hién khai thué, tinh thué tai co quan thué dia
phucmg ¢6 tham quyén noi ¢é try s6. T ruong hop nguoi nop thué hach todn tdp
trung tai tru so chinh, c¢é don vi phu thude tai don vi hanh chinh cap tinh khdc
noi ¢d try s6 chinh thi ngudi ndp thué khai thué tai tru sé chinh va tinh thue
phdn bé nghia vu thué phdi nop theo tung dia phiong noi dugc hudng nguon
thu ngdn sdch nha nude. B trucng B Tai chink quy dinh chi tiét khodn nay.”
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+ Tai Didu 45 quy dinh v& dia diém ndp hd so khai thué:
“I. Neudi ndp thué np ho so khai thué tai co quan thué quan Iy truc 1iép.

...4. Chinh phu quy dinh dia diém nop hé so khai thué déi voi cdc truong
hop sau ddy:

a) Nguoi nop z‘hue c6 nhiéu hoat déng sdn xudt, kinh doanh

b) Nguoi njp thué thue hién hoat dong san xudt, kinh doanh & nhiéu dia
ban; nguoi np thué cé ) phat sinh nghia vy thué déi véi céc loai thue khaz va nop

theo timg lan phdt sinh; - S
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+ Tai Diéu 151 quy dinh v& hidu luc thi hanh:
“Didu 151. Hiéu luc thi hanh

1. Ludt nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thdng 7 ndm 2020, trir truong
hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

b

- Cin cir Diéu 168 Luat dét dai sb 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 cta
Quoc héi, quy dinh-vé thoi diém duogc thuc hién cdc quyén ciia ngudi-si-dung
dat:

“Diéu 168. Thoi diém duoc thiee hién cdc quyé:n cua nguoi su dung dat

1. Nguoi sir dung dét dwoe thuc hién cde quyén chuyén nhwong, cho thué,
cho thué lai, tdng cho, thé chdp, gop vén quvén su dung ddt khi cé Gidy chimg
whdn. Déi véi truong hop chuyen doi quyén sir dung ddt néng nghiép thi nguoi
st dung ddt dugc thuc hién quyén sau khi c6 quyét dinh giao dat, cho thué dét;
truong hop nhdn thia ké quyén sir dung ddt thi nguoi sit dung dat dwoc thuc
hién quyen khi ¢é Gidy chu'ng nhén hode di diéu kién de cap Gzay chimg nhan
quyén sit dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khdc gin lién véi dat.
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| - Can cir Khoan 6 Piéu 5 Lujt thué gia tri gia tang s6 13/2008/QH12 ngay
- 03/6/2008 ctia Qudc hoi, quy dinh vé doi tugng khdng chiu thué GTGT:

“6. Chuyén quyén sir dung dat.”

- Can cit Khoan 3 Piéu 4 Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013
ciia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 didu Lu4t Thué
gid tri gia tAng, quy dinh vé gia tinh thué GTGT:

“3. Déi véi hoat dong chuyen nhwong bat déng san, gid tinh thué gia tri
gia ting 1 gid chuyén nhwong bat déng sdn trir (-) gid dat duoc trir dé tinh
thué gid tri gia ting.
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- Can cir Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh sb 12/2015/NP-CP ngay 12/02/2015
cta Chinh phu, quy dinh:
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“Piéu 3. Sira d6i, b6 sung mot sé dzéu ctia Nghi dinh s 209/201 3/ND-CP
ngay 18 thdang 12 ndm 2013 quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu
ctia Ludt Thué gid tri gia tdng, Piéu 2 Nghi dinh s6 91/2014/NB-CP ngay 01
thang 10 nam 2014 sita déi, bé sung mét sé diéu tai cde Nghl c‘:’mh quy dinh vé
thué nhw sau: :

...3. B sung Bzem' a Khodn 3 Diéu 4 nhw sau:

“a) Gid dat dwg’c trix dé tinh thué gié tri gia tang dwoc quy dinh cu thé nhur
sau: ' -

...m Truong hop co s kznh doanh nhan chuyen nhwgng quyen siF dung dat
cua cdc 1o chirc, cd nhdn thi gid dat dwoe frir dé tinh thué gid tri gia tang la gid
dat tai thoi diém nhgn chuyén nhuwong quyén sir dyng dat bao gom ca gid tri co
56 ha téng (neu ¢6); ¢o'sS kinh doanh khéng duoc ké khai, khau fri thué g gid g
gia ting déu vao ciia co sé ha tdng da tinh trong gid tri quyén sir dung dat duwoc
trir khong chiu thué gid tri gia ting. Néu gid dat duoc triv khong bao goém gid i
co 56 ha tang thi co s¢ kinh doanh dwoc ké khai, khdu trur thué gid tri gia tang
déu vao cia co sé ha tang chuwa tinh trong gid tri quyén sir dung dat duwoc triv
khong chiu thué gid i gia tang. T rwo’ng hop khéng xdc dinh dwoc gid dat tai
thoi diém nhdn chuyén nhuwong thi gic dat duoc trir dé tinh thué gid tri gia tdng
la gid ddt do Uy ban nhdn dan tinh, thamh phé truc thude Trung wong quy dinh
tai thoi diém ky hop dong nhdn chuyén nhurgng.

Trudng hop co s6 kinh doanh nhdn gdp von bcmg quyén sir dung dat cia 6
chike, ca nhdn thi gia dat dugc triv dé tinh thué gid tri gia rang la gia ghi trong
hop dong g0p vén. Truong hop gid chuyén nhuong quyen st dung ddt thdp hom
gid ddt nhdn gop vén thi chi diroc trir gid dit theo gid chuyén nhirong;

I

- Cin ctt Khoan 7 Pidu 3 Théng tu sb 26/2015/TT-BTC ngay 27/02/2015
cua Bo Tat chinh, quy dinh:

“Diéu 3. Stra ddi, b6 sung mét sé diéu cia Théng tu sd 39/2014/TT-BTC
ngay 31/3/2014 hwong dan thi hanh Nghi dinh 56 51/2010/NB-CP ngay 14
thang 5 nam 2010 va Nghi dinh s6 04/2014/ND-CP ngay 17 thang 01 ndm 2014
cua Chinh phu quy dinh vé hod don ban hang héa, cung mg dich vu nhu sau:

..7. Sira d6i, bé SuUng Diéu 16 nhie sau:

a) Sika dbi, b6 sung dzem b Khodn 1 Piéu 16 (di duwoc sira doi, bé sung
tai Khodn 3 Piéu 5 Théng tw sé 119/2014/TT-BTC) nhu sau:

“b) Nguoi ban phai ldp hda don khi ban hang héa, dich vy, bao gom ca
cdc truong hop hang hod, dich vu ding dé khuyén mai, quéng cdo, hang mau;
hang hod, dich vu dimg dé cho, biéu, ting, trao ddi, trd thay lwong cho nguoi
lao dong (trw hang hod ludn chuyén néi bé, tiéu dimg néi bé dé tiép tuc qud
trinh sén xudt).
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- Can o Piém 2.1 Phu luc 4 ban hanh kém theo Théng tu sb
39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 ciia B6 Tai chinh huéng dan thi hanh Nghi
dinh sb 51/2010/ND-CP ngdy 14 théng 5 nim 2010 va Nghi dinh s6
04/2014/ND-CP ngay 17 thang 01 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh v& héa
don ban hang hoa, cung ung dich vy, quy dinh: ET i

£2.1. T6 6 chitc ndp thué theo phwong phdp khdu trie: z‘hue ban hang hoa,
dich vi thude dbi twong khéng chiu thué GTGT, déi twang duoe mién thué
GTGT thi s dung hda don GIGT, trén héa don GTGT chi ghi dong gid ban la
gia thanh todn, dong thué sudt, s6 thué GTGT khong ghi va gach bo.

»n

- Can ¢t Khoan 1, Khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s6 218/2013/NP-CP ngay
26/12/2013 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luét Thue
thu nhap doanh nghiép, quy dinh vé x4c dinh thu nhép tinh thué¢ TNDN:

“Piéu 6. Xdc dinh thu nhdp tinh thué
1. Thu nhdp tinh thué trong kp tinh thué duioc xée dinh nhu sau:

Thu nhdp tinh _ Thu nhdp Thu nhdp duge  Cde khodn 16 duoc két

thué  chiuthué = mién thué © chuyén theo quy dinh
2. Thu nhdp chiu thué dwoc xde dinh nhw sau:
Thu nhdp Doanh thu - Chi phi duge trs Cac khoan th nhdp
chiu thué ; khac

. Thu nhdp tir hoat déng chuyen nhirong bét déng sin, chuyen nhuong dy
an dau fue, chuyén nhurong quyén tham gza dur én dau tu, chuyén nhugng quyén
thim do, khai thdc, ché bién khodng san phdi xdc dinh riéng dé ké khai nop
thué. Ti ruong hop chuyen nhwong quyén tham gia du dn dau tu, chuyen nhurong
dyw én dau tu (triv dw én thim do, khai théc khodng sdn), chuyén nhuong bat
dong san néu bi 16 thi s6 16 nay dwoc bi trir véi 1di cia hoat dong sén xudt kinh
doanh trong ky tinh thué. Truong hop doanh nghiép lam thi tuc gidi thé ¢6 bdn -
bét dong san 10 ti sén ¢é dinh thi thu nhdp tir chuyén nhuong bét déng sén (néu
c6) duwoc bu trir voi thu nhdp tir hoat dong san xudt kinh doanh ciia doanh
nghiép.”

Cén cir cac quy dinh trén, truong hop Cong ty cb phén chu‘ng khoan An
Binh dy dinh chuyén nhuong quyén st dung d4t khéng ¢ co so ha tang, dht cb
ngudn gbc tir nhan chuyén nhuong tir mét doanh nghiép khéc, néu viée chuyén
nhwong nay dugc thuc hién theo ding quy dinh ctia phép luét thi:

- Chuyén quyén sir dung dét thude dbi twong khong chiu thué GTGT theo
quy dinh tai Khoan 6 Biéu 5 Luat thué gid tri gia ting s6 13/2008/QH12 cua
Qudc hdi. Khi chuyén nhirong quyén sit dung dat khdng cb co sé ha ting, cong
ty thuc hién Iap héa don theo huéng dan tai Diém 2.1 Phu lyc 4 ban hanh kém
theo Théng twr s6 39/2014/TT-BTC ctia BS Tai chinh va x4c dinh gid tinh thué
GTGT theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 4 Nghi dinh sé 209/2013/ND-CP, Khoén
3 Pidu 3 Nghi dinh s6 12/2015/NP-CP ctia Chinh phu.
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- Trudng hop hoat dong chuyén nhuong bét dong sén néu bi 13 thi sb 15
nay dugc bu trir voi 14i clia hoat dong san xuét kinh doanh trong ky tinh thué
theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ctia Chinh
pht. |

- T ngdy 01/7/2020, Luat quan Iy thué'sé 38/2019/QH14 ngay 13/6/2019
ctia Québc hoi ¢é hiéu luc thi hanh thi Céng ty thuc hién ké khai, nop thué theo
quy dinh ctia Luat quéan 1y thué s6 38/2019/QH14.

Hién nay, B§ Tai chinh dang x4y dung du théo cac vin ban quy pham

phép luit huéng dan Luét quan 5 thué s6 3 8/2019/QH14. Cyc Thué TP Ha Noi
s€ dang tai ndi dung trén website dé huong dan ngudi ndp thué khi céc van béan
duogc ban hanh. D& nghi Cong ty cén cir tinh hinh thue té tai Cong ty va cac van
ban quy pham phéap luat dé ké khai va- ndp thué theo dung quy dinh.

Trong qua trinh thye hién chinh sach thué, truomg hop con vudng méc,
don vi c¢6 thé tham khéo céc vin ban huéng din ctia Cuc Thué TP Ha Noi duoc
dang tai trén website http://hanoi.gdt.gov.vn hodc lién hé véi Phong Thanh tra
- Kiém Tra sb 8 dé duoc hd tro giai quyét.

Cuc thué TP Ha Nai tra 161 dé Cbng ty cb phan chimg khodn An Binh biét
_va thuc hién./(l/ o _ —

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- Phéng TKTS;

- Phéng DTPC; ‘

- Luu: VT, TTHTE). (63 3)
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