TONG CUC THUE CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
8é6: ¥0499 /CT-TTHT Ha Néi, ngayl3thangAondm 2019
V/v chinh sach thué GTGT,
TNCN dbi v6i hoat dong cho
thué nha

Kinh gtri: Ong Ngé Anh Diing
(Pia chi: 504 Hang Béng, Q. Hoan Kiém, TP Ha Néi)

Tra 101 cong vin khong sb ngdy 27/9/2019 cia Ong Ngbé Anh Diing hoi vé
chinh sach thué GTGT, TNCN dbi vé6i hoat dong cho thué nha, Cuc Thué TP Ha Noi
c6 ¥ kién nhu sau:

- Cin ot Didu 4 Théng tir 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 ctia B6 Tai chinh
hudng dan thue hién thué gia tri gia ting va thué thu nhép c4 nhan dbi véi c4 nhan
cu tra c6 hoat dong kinh doanh; hudng dan thuc hién mot s6 ndi dung stra d6i, bd
sung Ve thue thu nhép c4 nhin quy dmh ta1 luat sira d6i, bb sung mot s6 diéu cla cac

chmh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat stra d01 bb sung. mét s didu clia cc Ludo
vé thué va sua d6i, bd sung mot sd didu cna cic Nghi dinh vé thué quy dinh phwon
phép tinh thué dbi véi c4 nhan cho thué tai san

“Biéu 4. Phurong phdp tinh thué doi véi cd nhdn cho thué tdi sén
1. Nguyén téc dp dung

a) Ca nhan cho thué tai san la cd nhdn cé phdt sinh doanh thu tir cho thué tai
sén bao gom: cho thué nha, mdt bang, cira hang, nha xu'ong, kho béi khéng bao gbm
dich vu luu tri; cho thué phu"ong tién vdn tdi, mdy moc thiét bi khong kém theo
nguoi diéu khién; cho thué tai san khdc khéng kém theo dich vu.

Dich vu lwu trii khong tinh vao hoat dong cho thué tai san theo hudng dan tgi
diém nay gom cung cap co s¢ luu tri ngan han cho khdch du lich, khdch véng lai
khdc; cung cap co s6 lwu tril dai han cho sinh vién, cong nhdn va nhiing déi tu"ong
tuong tu; cung cdp co sé luu trii cung dich vu an uong va/hodic cde phuong tién gidi
tri. Dich vu lwu trii khéng bao gém: cung cdp co sé luu trii dai han dwoc coi nhu co
SO thudng trii nhw cho thué cdn hj hang thang hodc hang ndm dwoc phdn logi trong
nganh bét dong san theo quy dinh cua phdp ludt vé 5 Hé théng nganh kinh té ciia Viét
Nam.

b) P6i voi cd nhén cho thué tai san thi mitc doanh thu 100 triéu dong/nim tré
xuong dé xdc dinh cd nhin khong phdi ngp thué gié tri gia ting va khéng phaz nOp
thué thu nhdp cd nhdn la tong doanh thu phdt sinh trong ndm dwong lich cia cdc
hop. déng cho thué tai san. T rwong hop bén thué tré tién thué tai sdn trude cho
nhiéu ndm thi khi xdc dinh mitc doanh thu tir 100 triéu dong/ndm trd xuong dé xdc
dinh cd nhdn khong phdi ngp thué gid tri gia tdng va khong phdi ngp thué thu nhdp
cd nhdn 1d doanh thu trd tién mét lan dwoc phén bé theo niim dwong lich.



Vidus:...
Nam 2016, Ba C cho thué nha 12 thang (tw thang 01 dén hét théng 12), véi
doanh thu cho thué la: 12 thang x 10 triéu dong = 120 triéu dong (> 100 triéu

dong). Nhw vy, nam 2016 Ba C phdi ngp thué.gid tri gia ting, phdi ndp thué thu
nhdp cd nhan déi véi hoat dong cho thué nha.

.2, Cdin ctr tinh thué

Cén cit tinh thué d6i véi cd nhén cho thue tdi sdn 1a doanh thu tinh thué va ty
18 thué tinh trén doanh thu.

a) Doanh thu tinh thué

Doanh’ thu tinh thué ddi véi hoat ddng cho thué tai san duwoc xdc dinh nhu
sau:

a.1) Doanh thu tinh thué gid tri gia tiing doi véi hoat déng cho thué tdi sén 1a
doanh thu bao gém thué (trwong hop thudc dién chiu thué) ciia sé tién bén thué trd
tieng ky theo hop déng thué vé cde khodn thu khdc khéng bao gém khodn tién phat,
boi thurong ma bén cho thué nhén duoc theo théa thudn tai hop dong thué.

a.2) Doanh thu tinh thué thu nhdp ¢d nhdn dbi véi hoat déng cho thué tdi sdn
1a doanh thu bao gom thué (trucng hop thude dién chiu thué) cila sé tién bén thué
trd tirmg ky theo hop dong thué va cdc khodn thu khde bao gém khodn tién phat, boi
thueong ma bén cho thué nhin dwoc theo théa thuén tai hov dong thué.

a.3) Truong hop bén thué tra tién thué i sén trude cho nhiéu ném thi doanh
thu tinh thué gid tri gia ting va thué thu nhdp cé nhan xdc dinh theo doanh thu trd
tién mot lan.

b) Ty lé thué tinh trén doanh thu

- Ty 1 thué gid tri gia ting doi véi hoat ddng cho thué téi san 1 5%

- T% 1¢ thué thu nhdp cd nhdn ddi véi hoat dong cho thué tai san 1a 5%
¢) Xdc dinh s6 thué phaz nop

S6 thué GTGT phdindp = Doanh thu tinh thué GTGT x Ty I¢ thué GTGT 5%
S6 thué TNCN phdingp = Doanh thu tinh thué INCN x  T9 Ié thué TNCN 5%

Trong do:

- Doanh thu tinh thué gié tri gia ‘tang va doanh thu tinh thué thu nhdp cd nhan
theo hudmg dén tai diém a khodri 2 Pidu nay.

- Ty 16 thué gid tri gia tdang va 1y I¢ thué thu nhdp cd nhan theo hiedng dén tai
diém b khodn 2 Piéu nay.

d) Thoi diém xdc dinh doanh thu tinh thué

Thoi diém xée dinh doanh thu tinh thué 1 thei diém bt dau cia timg kp han
thanh todn trén hop dong thué 1di sén.”



Cén clt cdc quy dinh trén, trudng hgp c nhén cho thué nha ¢ doanh thu tir
hoat dong cho thué tai san tir 100 triéu dong/nam tré 1én thi thudc dbi tuong nop
thué GTGT, TNCN theo quy dinh tai Pidu 4 Théng tw 92/2015/TT-BTC ngay
15/6/2015 cua B6 Tai chinh.

Truong hop trong hop déng quy dinh gid cho thué chua bao gém thué GTGT
va thué TNCN thi phai quy dbi thanh doanh thu da bao g0m thué GTGT, thué
TNCN theo quy dinh tai Piém a.1, Didm 1.2 Khoan 2 Diéu 4 Théng tir 92/2015/TT-
BTC ngay 15/6/2015 cia Bo Tai chinh.

Cuc Thué TP Ha Nbi tra i dé Ong Ng6 Anh Diing duoc biét va fhuc hién &~
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