TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NQI Péc lap - Tu do - Hanh phic
sé: 4404 /CT-TTHT Ha Néi, ngayfy thangld/nam 2017
V/v huéng dAn khai thué TNCN : .
tir chuyén nhuong bat dong san

Kinh giri: Ong Chu Quang Minh
 (Dlc: 34 Lang Ha - Pong Pa— Ha Noi)
MST: 5000335911

Tra 161 con% vin khéng sb dé ngay 05/12/2017 cua Ong Chu Quang Minh héi
vé chinh sach thué TNCN, Cuc Thue TP Ha Noi ¢6 ¥ kién nhu sau:

- Can cir Piéu 3 Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngiy 15/08/2013 cua B Tai
chinh huéng dan thyc hién Ludt thué thu nhép ca nhén, Luét sira dbi, bd sung mét sb
diéu ctia Luét ’rhue thu nhép ca nhan va Nghj dinh s0 65/2013/ND-CP ctia Chinh phu
quy dinh ch1 tlet mét s& didu ciia Luat Thué thu nhap c4 nhin va Lugt stra i, bd
sung mot s& didu cta Luat thué thu nhip c4 nhan huéng din vé céc thu nhip dugc
mién thué TNCN:

“l. Can cik quy dinh tai Pidu 4 ciia Ludt Thué thu nkap cd nhdn, f):eu 4 cua
Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP, cdc khodn thu nhdp dugc mién thué bao gom:

...0) Thu nhap tir chuyén nhuong nha 6, quyen si dung ddt & va tai san gan
lién véi ddt & ctia cd nhdn trong truong hop nguoi chuyén nhurong chi cé duy nhit
mot nhii 6, quyén sic dung dat & tai Viét Nam.

b.1) Cé nhdn chuyén nhicong nha 6, quyen st dung dat & duoc mién thué theo
hueémg dén tai diém b, khodn 1, Diéu nay phdi dong thoi dap z.mg cdc diéu kién sau:

b.1.1) Chi ¢c6 duy nhdt quyerz so hitu mét nha o hodc quyén st dwzg mot thira
ddt ¢ (bao gém ca truomg hop c6 nha ¢ hodc cong trinh xdy dyng gan lién voi thira
ddt dd) tai thoi diém chuyén nhwong, cu thé nhw sau:

b.1.1.1) Viéc xdc dinh quyén s¢ hitu nha ¢, quyén st a'ung dat & cdn cir vao
Gzay ching nhdn quyén sic dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién
véi dat.

b.1.1.2) Truong hop chzgzen nhugng nha o cd chung qwen s¢ hitu, ddt & cé
chung quyén sir dung thi chi cd nhdn chua co quyén sc hitu nha ¢, quyen s dung
dat & noi khdc duoc mzen thué; cd nhdn 6 ckung quyen 0 hiki nha 6, quyén sit
dung dit & con c6 quyén sé hitu nha 6, quyén st dung dit & khdc khéng duoc mién
thué.

b.1.1.3) Truong hop vo chéng cé chung quyén sé hitu nha 6, quyén sir dung
dat & va ciing lIa duy nhét cia chung vo chong nhumg vo hodc chéng con cé nha 6,
dat & r:eng, khi chzg:en nhugng nha o, dat o ciia chung vg chéng thi vg hodc chéng
chira ¢c6 nha o‘ c?at O riéng duoc mién thué; chong hodic vo' ¢ nha &, dat ¢ riéng
khéng duge mién rhue

...b.1.3) Chuyén nhwong toan b nha o, dat 6,

Tmow,g hop cd nhan c6 quyén hodc chung quyén s hitu rha, qw»en sur dung
dat ¢ duy nhdt nhung chuyén nhwong mét phan thi khong duoc mién thué cho phan
chuyén nhuwong do.




b.2) Nha ¢, dat & duy nhdt duwoe mzen thué do cd nhin chuyén nkuong bat
déng sdn ty khai va chiu trdch nhiém. Néu phat hién khong dung s€ bi xu Iy truy thu
thué va phat vé hanh vi vi pham phdp lugt thué theo quy dinh cua phap lugt vé quan
Iy thué.

b.3) Trucng hop chuyén nhuwgng nha o, cong trinh xay dung hinh thanh trong
tuong lai khong thugc dién dugc mién thué thu nhdp cd nhén theo huomg dan tai
diém b, khodn 1, Diéu nay.

...2. Thu tuc, hé g mién thué déi véi cdc tricong onp mién thué néu taz diém
a, b, ¢, d, d khoan I, Piéu nay duwgc thuc hién theo vén ban hwong dén vé quan Iy
thue.”

- Cin cit Thong tu so 92[2015/’1'1“ BTC ngay 15/06/2015 cia B Tai chinh
huéng dan thuc hién thué GTGT, thué TNCN d6i v6i ca nhén cu trd co hoat ddng
kinh doanh; huéng dan thuc hién mét sé néi dung sira ddi, bé sung vé thue TNCN
quy dinh tai Luft sira d6i, bo sung mdt sé didu cia cdc Luat vé thué s6
71/2014/QH13 va Nghi dinh so 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mt s diéu cua Lujt sira ddi, bd sung mot sb diéu ctia céc
Luat vé thué va sira dm, b sung mét s didu céc Nghi dinh vé thué.

+ Tai khoan 1 Didu 12 stra ddi, bd sung tiét b.1.2 diém b khoan 1 Diéu 3 Thong
tur s6 111/2013/TT-BTC nhu sau:

“b.1.2) Co quyén sé hitu nha 6, quyén si dung ddt & tinh dén thoi diém chuyén
nhicong toi thiéu la 183 ngay..

Thoi diém xdc dinh quyen S0 hitu nha 0, quyen Sir a’zmg ddt & la ngay cap Gxay
" chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyen 80 hitu nha 0 va tai san khac gan Izen véi dat.
Riéng truong hop dwoe cap lai, cdp doi theo quy dinh cua phap Tudt vé dat dai thi
thoi dzem xdc dinh quyén s¢ hitu nha 6, quyén st dung déat & dicge tinh theo thoi
r.?tem cap Gzay chirng nhdn quyen st dyng dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdce
giin lién véi dit truée khi dwge cdp Iaz, cap doi”

+ Tai khoan 4 Didu 21 sira d6i, bd sung tiét b.1 diém b khoén 3 Piéu 16 Théng
tur s6 156/2013/TT-BTC nh sau:

b Hb so khai thué déi véi thu nhdp tir chz{vén nhirong bat déng sén bao
gom:

- T6 khai thué thu nhap cd nhan theo mdu s6 03/BDS-TNCN ban hanh kém theo
Théng tu 56 92/201 5/IT-BIC.

- Ban chup gzay ch:mg nhdn quyen sir dung dat, gidy to chitng minh quyén sé
hitu nha hodc quyén sé hitu cde cong trinh trén dat va cd nhén ky cam két chiu trdch
nhiém vao bdan chup do. Truong hop chuyén nhiweong hop dong mua ban nha 6, cong
trinh xdy a’m‘tg hinh thanh trong tuong lai thi ngp ban sao hop d‘ong mua bdn nha o,
céng trinh xdy dzmg hinh thanh trong tuong lai ky voi chu dy dn cap I cap I hoge
san giao dich cia chu du dn; hodc ban sao }zop dong gop von dé c6 quyén mua nén
nha, can ho ky truée thei diém cé hidu lyc ciia Nghi dinh s6 71/2010/NP-CP ngdy
26/3/2010 cia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh Ludt nha 6.

- Hop dong chzq:en nhuwong bdt dong san. Trucng hop chuyén nhuwong hop
dong mua ban nha 6, céng trink xdy dung hinh thanh trong twong lai thi ngp Hop
dong chuyén nhuong Hop dong mua bdn nha 6, cong trinh xdy dung hinh thanh
zrong teong lai dé duoce cong chzmg hodic Hop dong chuyén nhuong hop dong gop
vén dé cé quyén mua nhd, nén nha, cdn hd dd dwgc cong chimg. Néu chuyén
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-nhurgng hop dong mua ban rha 6, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai tir

lan thic hai tré di thi cdc bén phai xudt trinh thém hop déng chz{yen nhwpng lan
trude lien ké. Truomg hop uy quyén bdt déng sén thi nop Hop dong up quyén bat
déng san.

- Cac g:ay to lam cdn cit xdc dinh thudc doi fuong duge mién thué theo hwong
dan tai diém b.2, khodn ndy (trong trucng hop chuyén nhirong bét dong sdn duoc
mién thué thu nhdp ca nhan)

- Cde tai liéu lam can ciz chitmg minh viéc gdp von theo quy dinh cua phap ludt
(trong truomg hop chuyén nhuong bt c‘fong san do gép vén vao doanh nghiép thudc
dién tam théi chwa thu thué thu nhdp cd nhan).

Co quan thué théng bdo so thué phéi nép theo mdu sé 03/TBT- BDS—TNCN ban
hénh kém theo Théng tir s6 92/2015/TT- BTC cho ca nhan.”

+ Tai khoén 5 Piéu 21 sira dbi, bé sung diém ¢ va didm d khoan 3 Didu 16
Thong tur s6 156/2013/FT-BTC nhu sau:

“c) Noi ngp hé so khai thué

Cd nhdn ndp hé so khai thué cimg hé so chuyén nhuong bat dong san tai bo
phgm mot cira lién théng hode Chi cuc Thué noi 0o bat déng sén chuyén nhuong.
Truong hop ¢ dia phwong chua thuc hién quy ché mgt cua lién thong thi nop hé SO
truc tiép cho vin phong ding ky quyén str dung dat noi ¢6 bar dong sin chuyén
nhuong.

T; rzrr:mg hop cd nhdn chuyén nhuwong nha & hinh thanh trong twong lai, cong
trink x4y dung hinh thanh trong twong lai thi khai thué, ngp thué thu rhép cd nhén
tai Chi cuc Thué dia phwong noi ¢6 nha O hinh thanh trong tuong lai, céng trinh xdy
dung hinh thanh trong twong lai hodc 16 chire, cé nhin duoc co quan thué up nhiém
thu.

d) Thoi han ndp hé S0 khai thué

- Truwong hop hop dong chuyén nhuong khéng co thoa thudn bén mua la nguoz
nép thué thay cho bén bdn thi ngp ho so khai thué cham nhat la 10 (muwci) ngay ké
tie thoi diém hop dong chuyen nhuong co hiéu lyc theo quy dinh cua phdp ludt.

- Truong hop hop dong chzg)en nhirgng co thoa thuan bén mua la nguoi nop
thué thay cho bén ban thi rzop hé so khai thué chdm nhdt la thoi diém lam thi tuc
dang ky quyén sé hitu, quyén stk dung bdt dong san. Tmm:g hop ca nhin nhdn
chuyén nhzrang nha hinh thanh trong n:ofng lai, quyen st dung dat gan voi cong
trinh xdy dung twong lai la thoi diem ca nhdn nip ho so khai thué véi co quan
thué.”

- Cén cir khoan 3 Piéu 16Thong tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 6/11/2013 cia
B§ Tai chinh hucng dan thi hanh mdt sé didu cua Luét Quén ly thué, Luét stra dbi,
b6 sung mot sb didu ctia Luat Quén ly thué va Nghi dinh s6 83/2013/ND- CP ngay
22/7/2013 cua Chinh phu huéng din vé khai thué TNCN tir chuyén nhuong bat dgng
san:

“3. Khai a‘hue déi voi thu nhdp tir ckzg:en nhirong bdt dpng scn

a) Nguyén téc khai thué

a.1) Cd nhdn c6 thu nhap tir chuyén nhuong I bat dong sdn thyc hién khai thué
theo tirng ldn phdt sinh, ké cd truong hop duge mién thué.

..b) Hb so khai Ikue va ha SO mién thué:
...b.2) H so mién thué déi véi chuyén nhuong bat dong san:



..b.2.5) Poi véi truong hop cd nhin chuyén nhuong chi co duy nhdt mot nha -
6, quyén st dung dat & duy | nhat tai Viét Nam duwgc mien thue thu nhdp ca nhan theo
quy dinh thi cd nhan chuyén nh::o‘ng nép hé so khai thué theo huong dan tai diém
b.1 khodn nay. Trén T¢ khai cd nhdn ty khai thu nhap dugc mién thué va ghi vo
duge m;en thué thu nhdp cd nhdn theo quy dinh doz véi nha 6, quyén sir dung dat &
duy nhat va chiu trach nhiém zru'o'c phap ludt vé vide khai cé duy rhdt mét nha &,
quyén sir dung ddt & tai Viét Nam.’

Can cit cac quy dinh trén, Cuc Thué TP Ha Noi huéng din vé& nguyén tic nhur
sau:

- C4 nhan dugc mién thué TNCN dbi v6i thu nhép tir chuyén nhugng nha &,
quyen str dung dat & va tai san gan lién voi dét ¢ cua cd nhan trong truong hop nguoi
chuyén nhuong chi ¢6 duy nhét m:;-t nha &, quyen sir dung dit & tai Viét Nam va thoa
man céc diéu kién quy dinh tai tlet b khoan 1 Piéu 3 Théng tur s6 111/2013/TT-BTC
va khoan 1 Piéu 12 Théng tu so 92/2015/TT-BTC néu trén.

- Khi chuyen nhuong bét dong san, c nhén phai khai thué TNCN theo timg
Jin | phét sinh dbi véi thu nhép tir chuyen nhuong bét déng san ké ca trudmg hop duoc
mién thué TNCN, ho so khai thué d6i v6i thu nhép tir chuyen nhuong bat dong san
quy dinh tai khoan 4 Piéu 21 Théng tur s6 92/2015/TT-BTC néu trén. Pé duge mién
thué TNCN khi chuyen nhuong nha &, d4t & duy nhét, ¢4 nhan khai vao to khai
chuyén nhuong bit déng san (miu 03/BDS-TNCN ban hanh kém theo Thong tu s6
92/2015/TT-BTC) theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 16 Théng tu s6 156/2013/TT-BTC
néu trén.

- C4 nhén lua chon viéc khai mién thué TNCN dé duoc huéng mién thue
TNCN, trudong hop ca nhan lua chon khéng khai mién thué TNCN thi phéi ndp thué
TNCN tir chuyén nhuong bit dong san theo quy dinh.

Trudng hop con vuéng mic, dé ngh1 Ong Chu Quang Minh cung cap hd so cu
thé va lién hé véi Chi cuc Thué noi cd d4t chuyén nhuong dé duge hudng dan.

Cuc Thué TP Ha Nai tra 1o dé cé nhian 6ng Chu Quang Minh dugc biét va

thuc hlgn%
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