TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NOI Pjc ldp - T do - Hanh phiic
$6:337%) / CT-TTHT Ha Ngi, ngay28 théng A2néim 2017
V/v huéng din chinh sich
thué déi véi hoat dong cho
thué tai sén,

Kinh giri: Cong ty C8 phin ha ting va B4t d6ng san Viét Nam
(Pia chi: S5 6 Nguyén Céng-Hoan, phudng Ngoc Khdnh, qudn Ba Dinh,
TP Ha Ngi; MST: 0102799293)

Tré 161 cOng van s& 01/CV/TCKT/0512 ngay 05/ 12/2017 cua Cong ty Cb
phan ha tang va Bét dbng sin Viét Nam (sau diy goi tit 1a VIID) hoi vé chinh
sach thué, Cuc Thué TP Ha Nbi ¢6 ¥ kién nbur sau:

- Can cu Théng tir s6 219/2013/'I'I‘-BTC ngay 31/ 12/2013 caa B9 Tai
chinh huéng dan thi hanh Luét Thué GTGT va Ngh.]. dinh s6 209/2013/ND- CP
ngay 18/12/2013 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb
diéu Luat Thué GTGT.

+ Tai Diéu 8 quy dinh thoi diém x4c dinh thué GTGT nhur sau:

“ Diéu 8. Thoi diém xdc dinh thué GTGT

2. Déi V@i cung umg dich vu la thoi diém hoan thanh viée cung img dich
vu hodc thoi diém lgp hod don cung ung d;ch Vi, H'zong phdn biét da thu dwgce
tién hay chuwa thu digc tién.

4. Déi véi hoat dong kinh doanh baf déng san, xdy dung co s¢ hg téng,
xdy dung nha dé ban, chuyén nhuong hodc cho thué la thoi diém thu tién ‘theo
tién d@ thuc hién di én hodc tién di thu tién ghi trong hgp déng. Cén cir s6 tién
thu duge, co s& kinh doanh thue hién khai thué GTGT ddu ra phat sinh trong k.

»

- Can ctt Théng tu sé 39/2014/TT-BTC ngay 31/03/2014 cia
B¢ Tai chinh hudng dan thi hanh Nghj dinh sé 51/2010/NP-CP ngay
14/05/2010 va Nghi dinh sb 04/2014/ND-CP ngay 17/ 01/ 2014 cta Chinh pht
quy dinh vé hod don bén hang héa, cung tmg dich vu.

+ Tai Khoén 2 Pidu 16 quy dinh vé ngay lap héa don nhu sau:

“Ngay ldp hba don doi véi cung img dich vy la ngdy hoan thanh vigc
cung vmg dich vy, khong pkan biét @4 thu duoc tién hay chua thu duoc tién.
Truong hop 16 chirc cung ung dich vu thyc hi¢n thu tién trude hodc trong khi
cung umng dich vu thi ngay Iqip héa don 1 ngay thu tién. "

- Cin ot Thong tir sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 cua B6 Tai chinh
huéng din thi hanh Nghl dinh s6 218/2013/NP-CP ngay 26/12/2013 ctia Chinh
phtt quy dinh va hudéng dan thi hanh Luét thué TNDN.

+ Tai Piém e Khoan 3 Diéu 5 quy dinh doanh thu nhu sau:



“e) Péi véi hoat dong cho thué tii sdn la 56 tién bén thué trd ting ky theo
hop dong thué. Triomg hop bén thué tra z‘zen trude cho nhzeu ndm thi doanh thu
dé tinh thu nhdp chiu thué dwoc phdn bé cho sé ndm tra tién triede hodc duoc
xde dinh theo doanh thu trd tién mot lan.

Doanh nghlep cdn cik diéu kién z‘h;rc hién ché dp ké todn, hda don chiing tir
thuee té va viée xdc dinh chi phi, ¢é thé lwa chon mgt trong hai phuong phdp xdc
dinh doanh thu dé tinh thu rhdp chiu thué nhw sau:

- La 56 tién cho thué tai san ciia timg ndm dwoc xdc dinh bing (=) sé tién
trd truce chia (2) sé ndm tra tién trude.

- La tocm bé 56 tién cho thué tdi sén cia s6 ndm trd tién triede.

Truong hop doanh nghiép dang trong thoi gian hudng wu dai thué thu nhép
doanh nghiép lya chon phuong phdp xdc dinh doanh thu dé tinh thu nhap chiu
thue 1a toan b6 s6 tién thué bén thué trd trude cho nhidu nim thi viéc xac dinh

$6 thué thu nhdp doanh ngh:ep tumg wu dai thué cén cir vao tong 56 thué thu
nhdp doanh nghiép cia s6 nim tra tién trudc chia (-) s6 ndm bén thué trd tién

triece.”

- Cén ¢ Thong tu 56 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B4 Tai chinh
huéng din ché do ké toan doanh nghlep

+ Tai Piém 1.6.12 Khoan 1Diéu 79 quy dinh doanh thu trong mot s6 trudng
hop duoc xdc dinh nhur sau:

"1.6.12. DSi v&i truomg hop cho thué tai sn, c6 nhén truée tién cho thué
cia nk:eu ky thi viéc ghi nhdn doanh thu droc thuc hién theo nguyén téc phdn
bé 56 tién cho thué nhdn trude phu hop voi thoi gian cho thué.

Tmong hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dung hifu ich

cua tai san, doanh nghzep ¢6 thé lra chon phurong phdp ghi nhdn doanh thu mgt
lén dbi véi toan bd 56 tién cho thué nhan triede néu thda mén dong thoi cdc diéu

kién sau:

+ Bén di thué khéng co quyén hity ngang hop dong thué va doanh nghiép
cho thué khong c6 nghia vu phdi tra lai s6 tién da nhdn trude trong moi trucong
hop va dwdi moi hinh thirc,

+ S5 tién nhén trude tir viée cho thué khong nhd hon 90% z‘ong 6 tién cho
thué du kién thu duoc theo hop dong trong subt thoi han cho thué va bén di thué
phdi thanh todn todn bj so tién thué trong vong 12 thing ké tir thoi diém khoi
ddu thué tai sén;

o Hau nhie todn b rii ro va lgi ich gdn lién véi quyén sé hitu tii sén thué
da chuyén giao cho bén di thué;

+ Doanh nghiép cho thué phdi wée tinh duoc tuong doi day i gid vén cia
hoat dong cho thué.

Cdc doanh nghiép ghi nhin doanh thu trén tong s6 nen nhdn trudc trong
truong hop nay phai zhuyer minh trén Bdo cdo tdi chinh vé:

+ Chénh léch vé doanh thu va loi nhudn néu ghi nhén theo phwong phdp
phdn bé ddn theo thei gian cho thué;



+ Anh huéng cia viéc ghz nhan doanh thu trong ky doi v&i kha néng tao
tién, rii ro trong viée suy giagm doanh thu, loi nhudn cua cac ky trong twong
lai."

Cén cir quy dinh trén, trudng hop Cong ty Co phan ha ting va Bét dong
san Viét Nam (goi it la VIID) k§ hop dong véi do1 tac vé viéc cho thué dai han
va khong hity ngang toan bg dign tich thude quyen khai thac cia cia VIID véi
thdi han bang théd han g1an con lai duoc quyen khai thac kinh doanh clia VIID
trong hop dong hop tic v6i Nha xuét ban Chinh tri quoc gia - Su thét theo ding
quy dinh cta phép luat. Theo quy dinh cta hop ddng VIID ky véi déi tic, Bén
d6i tac thué s& thanh toan tién thué theo tién 6 thi:

- V& thué GTGT: Khi nhén dugc khoan thanh toén tién thué theo tién do
ghi trong hop dong ctia bén ddi tac thi Céng ty lap hba don va ké khai thué
GTGT theo quy dinh. |

- V& thué TNDN: Cong ty ciin cir diéu kién thl,rc hién ché d6 ké toan, hoa
don chimg tir thuc & va viéc x4c dmh chi phi, ¢ thé lra chon mét trong hai
phuong phap xé4c dinh doanh thu dé tinh thu nhap chiu thué nhur sau:

+ La s tién cho thué tai san ctia timg ndm dugc x4c dinh bing (=) sb tién
tra trude chxa()sonamtrahenmmc

+ La toan bd sb tién cho thué tai sin ciia sb nam tra tién trude.

Trudng hop doanh nghiép dang l:rong thoi gian hudng wu dai thué thu nhap
doanh nghiép lua chon phuong phap xdc dinh doanh thu d& tinh thu nhép chiu
thue 12 toan bo s6 tién thué bén thué tra truée cho nhiéu nim thi viéc x4c dinh )
thué thu nhap doanh nghiép tu:ng uu dai thué cﬁn ¢t vao tong sb thue thu nhép
doanh nghiép ctia s6 ndm tra tién trurde chia (;) s8 nim bén thué tra tién trude.

Truong hop, Cong ty lya chon hach toan doanh thu tinh thué TNDN 14 toan

b6 sb tién cho thué t3i san ciia s& nim tra tién trudc 12 phu hop theo quy dinh tai
diém e Khoan 3 Piéu 5 Théng tir 78/2014/TT-BTC. N

Trong qué trinh thuc hién néu cdn viréng méc, aé nghi don vi cung cap hd _ \L
50, tai liéu kém theo va lién hé véi Phong Kiém tra thué sb 6 dé duoc hudng ;

dan.
!
Cuc Thué TP Ha Nbi théng bao dé Cong ty Cd phin ha ting va Bat dong /
san Viét Nam dugc biét va thyuc hién 4

Noi nhin:

- Nhur trén;

- Phong Kiém tra 6;

- Phdng Phép ché;
-Lwu: VT, TTHT(2).




