TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TP HA NQI Déc lip - Ty do - Hanh phiic

8§ §44 /CT-TTHT
V/v tra 1&1 chinh sach thué

Ha Néi, ngay 09 thang 0f ndm 2017

Kinh giti: S& X4y Dung

Tra 1&i cong vin s6 10257/SXD-QLN ngﬁy 08/11/2016 cta S¢ X3y dung

héi v& viéc ndp thué thu nhap c4 nhin d6i véi cac trudng hop chuyen quyén thué
nba & duge quy dinh tai Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP, Cuc thué TP Ha Noi ¢6 ¥

kién nhir sau:

- C#n cir Quyét dinh s 97/2014/QD-UB ngay 29/12/2014 ban hanh quy
dinh cu thé mt s6 ndi dung v& quan 1y, sir dung, k¥ hop ddng thué nha & cfi thude
s& hitu nha nudc trén dia ban thanh phé Ha Néi. |

- Cn cit Nghi dinh s 34/2013/NP-CP ban hanh ngay 22/04/2013 vé quan
Iy sir dung nha ¢ thugc s& hiru nha nudc.

- Cén co Nghl dinh sb 99/2015/NP-CP ban hanh ngay 20/10/2015 quy dmh
chi tiét va hudng dan thi hinh mét sé didu ciia Lujt nha &.

+ Tai Piéu 43 quy dinh vé chuyén ddi cong na.ng str dung nha ¢ cong Vi,
ban nha & x4 hoi thudc sé hitu nha murde hodc bén nha & céng vu sau khi chuyén
dbi cbng niing st dung.

+ Tai Pidu 62 quy dinh loai nha & ci thufc sé hiru nha nudc thuje dié
khéng dugc ban. <

+ Tai Piéu 63 quy dinh d6i tugng, diéu kién dwge mua va didu kién ban
& cii thude s& hitu nha nude.

- C#n ¢t Diém b Khoin 5 Didu 3 Lujt s6 08/VBHN — VPQH — Lujt Thué
thu nhép cé nhﬁn do Quédc hoi ban hanh ngdy 12/12/2012 quy dinh thu nhép tir
chuyén nhwrong bét déng sén bao gom:

“b) Thu nhdp tix chuyén nhuong ngzén s& hitu hode sir dung nha 7; ...

- Cin cir Khoan 5 Didu 2 Théng tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013
clia BY Tai chinh hudng dén thyc hién Lust Thué thu nhdp c4 nhén, Lujt sira doi,
bd sung mdt sb didu ciia Lugt thué thu nhdp cA nhén v Nghi dinh s6 65/2013/ND-
CP ciia Chinh phu quy dinh chi tlet mét s6 didu ctia Luat Thué thu nhép ¢4 nhén va

Luft sira dbi, b sung mét s6 diéu cia Lujt thué thu nhép c4 nhin huéng din céc
khoan thu nhap chiu thué va xac dinh tinh thué phw sau:

+ Tai Khoan 5 Diéu 2 hudng din céc khoan thu nhép tir chuyén nhugng bét
déng san gdm:
“a) Thu nhdp tir chuyén nhuong quyén si dung dat.




b) Thu nhdp tir chzgfén nkz:ong quyén sic dung ddt va tai sdn gdn lién véi
dat. Tai sén gin lién véi ddt bao gém:

b.1) Nha 6, Ié cd nha & hinh thanh trong tuong lai,

b.2) Két cdu ha tdng vé céc cong trinh xdy dung gén lién v6i ddt, ké ca cong
trinh x4y dung hinh thanh trong tuong lai...

d) Thu nhdp tic chuyén nhuung guyén thué dat, quyén thué mét msoe...

e) Thu nhdp tir viéc uy quyén quan b bat dong sdn ma ngua'z duge uy. quyén

c6 quyén chuyén nk:mg bat déng san hodc ¢6 quyen nhue ngudi s¢ hitu bit dong
san theo quy dinh ciua phdp ludt.

g Cac kkaan thu nhdp khéc nhdn duoc tir chuyén nhugng bdt dong san dudi
.moi hinh thiec...

- Cén coir Khoén 3 Bleu 16 Thong tu sé 156/2013/TT-BTC ng&y 06/11/2013
cia B Tai-chinh hucmg dén thi hanh mét s8 diéu ctia Lujt Quan 1y thué; Lujt sira
ddi, bd sung mdt sé diéu cua Luit Quan 1y thué va Ngh; dinh s6 83/2013.“ND CP
ngdy 22/7/2013 ciia Chinh phihuéng dfin viéc khai thué va nép thué d6i véi chuyén
nhuwong bat dong san.

“3. Khai thué déi véi thu nhdp tic chuyén nhuong bat dong san
a) Nguyén téc khai thué

a.1) Ca nhdn cé thu nhdp tu chuyén nhwong bar d‘ang san thuc hién khai
thué theo fimg lén phdt sinh, %é ca trweong hop dwpc mién thué...

a.3) Co quan quadn Iy bdt d‘ong sén chi lam thi tuc chuyén ng;en s hitu,
quyén sic dung bat dong san khi da c6 chimg tit ndp thué thu nhdp cd nhdn hodc
xdc nhdn cia co quan thué vé khodn thu nhdp tic viée chuyén nhuong bat dong san
thupc duge mién. zhue koac tam thoi chua thu thué... =

b.1) Hé scrkhaz thue dbi v6i thu nhdp tir chiyén nhuong bdtdangsan bao gam

- To khai rhue ﬂm vhdp cd nhén theo méu s6 11/KK-TNCN ban hanh kém
theo Thong tw nay. :

- Ban chup gzazy cfzzmg nhdn quyén sir dung daf gidy té chimg minh guyen
$¢ hitu nha hodc quyén sé hitu cdc cong trinh trén dat va cd nhdn ky cam két chiu
trdch nhiém vao ban chup d6. Truong hop chuyén nhugng hop déng mua bdn rha
G, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai thi nép ban sao hop dong mua
ban nha ¢, cong trinh xdy dzmg hinh thanh frong twong lai ky v6i chil di dn cdp I,

cap I hodc san giao dich cia chi dur dn.

- Hop dbng chzg:en nhieong bt déng sén. Truong hop chuyén nhugng hop
dong mua bdn nha 0, cong trinh xdy dung hinh thanh trong tmmg lai thi ngp Hop
déng chuyén nhieong Hop déng mua bdn nha o, céng trinh xdy dung hinh thanh
trong tuong lai dd dwpc cong chimg. Néu chuyén nhugng hop dong mua bdn nha
G, cong trinh xdy dyng hinh thanh trong twong lai tic lgn thit hai tro di thi cdc bén
pkaz xuat trinh thém hop dbng chuyen nhwong Ian trude lién ké. Truomg hop wp
quyén bat déng san thi ngp Hop dong uy quyén bat dong son,



- Hé so xdc dinh gid vén va chimg tir hop phdp xac dinh cdce chi phi lién
quan (do: V! truong hop cd nhdn khai thué theo thué sudt 25% trén thu nhép tir
chuyén nhuong bdt dong sdn).

- Cac gzay 10 lam cdn cir xdc dinh thude doi twpng dupc mién thué theo
huong dan tai diém b.2, khodn ndy (trong triecng hop chuyén nhuong bt dong san
dwoc mién thué thu nhdp cd nhén).

- Cdc tai liéu Iam cdn cvr chimg minh viée gép vén theo quy dinh cia phdp
Iugt (trong truomg hop chuyén nhuong bdt d"ang sén do gép vén vao doanh nghzep
thude dién tam thoi chiea thu thué thu nhép cd nhin) .

Co quan thué théng bdo 56 thué phdi nép theo mdu sé 11-1/TB-TNCN ban
hanh kém theo Thong tu nay cho cd nhan.”

- Céin ot Diéu 17 Théng tu s6 92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015 cita B) Tai
chinh huéng din thue hién mét s6 néi dung sia dbi, bd sung ve thuc TNCN quy
dinh tai Luit sia d6i, bbd sung mét s§ didu cia chc luat vé thué sb 71.’2014/QH13
va Ngl'u dinh s6 12!2015/1’«1":')-CP ngay 12/02/2015 coa Chmh phu d4 sira déi, bd
sung Piéu 12 Théng tr s6 111/2013/TT-BTC quy dinh v& cin cit tinh thué déi véi
thu nhép tir chuyén nhugng bt dong san.

Cén cir quy dinh trén, trudng hop c4 nban chuyén nhirgng quyén thué nha cii
thudc s& hifu nha nuéc néu dam bio ding quy dinh cia phap luat thi khoén thu
nhép phét sinh fir hoat dong chuyen nhuong nay thude d6i twong chiu thué thu
nhép ca nhéin theo quy dinh cia Lujt Thué thu nhép c4 nhan. C4 nhén ¢6 thu nhép
tir hoat ddng chuyén nhuong ndy phai thuc hién k€ khaij thué thu nhap cé nhén theo
ting 14n phat sinh. Hb so k& khai thué thuc hién theo huéng din tai Pidu 16 Thén
tur 6 156/2013/TT-BTC va céch tinh thué thwe hién theo Pidu 17 Théng tu sb

92/2015/TT-BTC. ,
Cuc Thué TP Ha N§i théng bdo S& Xiy dung duogc biét.j-
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