TONG CYC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP. HO CHI MINH Pic lap - Tw do - Hanh phac
Sé: §4¢d /CT - TTHT Thanh pho Ho Chi Minh, ngay 43 thing 9'nam 2017
Vlv chinh sich thué

Kinh giri: Céng ty TNHH Nam Sai Gon Residences
D/chi: Lau 5, Toa nha Lawrence S.ting, 801 Nguyén Vin Linh,
Phudmg Tan Phii, Quéan 7, TP.HCM
MST: 0310505378

Tra 16i vén ban sb 0040/SSR-TV-2017 ngay 16/8/2017 clia Céng ty vé chinh
sach thué, Cuc Thué TP c6 y-kién nhu sau:

Cén cir Théng tur sé 219/2013/TT-BTC ngiy 31/12/2013 cua B Tai chinh
hurdng din vé thué gid tri gia tang (GTGT) : ;

- Tai Khoan 10.a.4 Pidu 7 quy dinh gi4 tinh thué:

“Péi v6i hoat ddng chuyen nhwong bét dong sdn, gi4 tinh thué 13 gid chuyen
nhugng bét déng san trir (-) gia ¢4t duge trir dé tinh thué GTGT.

a) Gia d4t dugc trir dé tinh thué GTGT dugc quy dinh cu thé nhu sau:

a. 4) Tmong hop co s& kinh doanh nhén chuyén nhuong quyén sir dung dit ctia
cac td chirc, ¢4 nhan thi glé dit dugc trir dé tmh thué GTGT la gia dat tal thérl diém
nhan chuyén nhwong quyén sit dung dat bao gom ca gi4 tri co s¢ ha ting (néu cd); co
s& kinh doanh khéng dugc ké khai, kbiu trir thué GTGT déu vao ciia co s ha ting di
tinh trong gié tri quyén sir dung dét dugc trir khéng chju thué GTGT.

Néu gia dét dugc trix khong bao gém gid tri co sé ha tang thi co s& kinh doanh
dugc ké khai, khAu trir thué gia tri gia ting dau vao ciia co s& ha tang chura tinh trong
gid tri quyén sir dung dét dwoc trir khéng chiu thué gia tri gia ting.

a.7) Trudmg hop xiy du’ng nha nhiéu ting nhiéu hd &, nha chung cu déban thi
gia dit dugc trir tinh cho 1m’ nha & ban dugc x4c dmh bang gia dit duoc trir theo
quy dinh tir diém a.1 dén a.6 néu trén chia (:) so m’ sian xdy dyng khong bao gbm
di€n tich ding chl.mg nhu hanh lang, clu thang, tAng hdm, céng trinh xdy dung duéi
mit dit.

1’

Cén cif khoén 4 Piéu 1 Thong tu s& 26/2015/TT-BTC ngly 27/2/2015 ciia B
Tai chinh bd sung diém a.8, 2.9 vio khoin 10 Diéu 7 Théng tu s6 219/2013/TT-BTC
ngay 31/12/2013 ciia B§ Tai chinh huéng dn vé thué GTGT quy d;nh gié tinh thué:

“a. 8) Truong hop co s& kinh doanh nhén gép von bing quyen str dung dét ctia
té chirc, ca nhan theo quy dinh cua phép luat thi gia dit duoc trir dé tinh thué gid tri
gia ting 1a gia ghi trong hop ddng gép von. Trudng hop gid chuyén nhuong quyén sir



dung @it thap hon gi4 dit nhan gbép vén thi chi dwoc trir gia dét theo gid chuyén
nhuong .

%

Trucfng hop cua Cong ty theo trinh bay, Cong ty CP Xéy dung va kinh doanh
nha Tan An Huy (Céng ty T4n An Huy) gép von vao Céng ty bing 20% gia tri quyén
sir dung dét va chuyén nhuong 80% gia tri con lai cua 16 dat gop vén nay cho Céng
ty. Gia dinh déi véi 16 dat vira gop von, vira chuyén nhuong néi trén nhu sau:

- Pbi véi Cong ty Tan An Huy theo truomg hgp vi du: di ndp tién sir dung dit
cho ngén sach nha nudc la 1 dbng, téng gia tri 16 dit 100 déng (trong dé: gia tri gop
vbn 13 20 ddng (khéng xuit hoa don), gia tri chuyén nercrng chua ¢6 thué GTGT la
80 dong). Khi Céng ty Tan An Huy chuyén nhuong 80% gia tri 16 dat thi 1ap héa don
GTGT:

+ Gia-dét duoc trir: 1ddng x 80% = 0,8 dbng. |
+ Thué GTGT phai ndp: (80 déng — 0,8 ddng) x 10% = 7,92 déng.

- Pbi véi Céng ty: khi sir dung 16 dat nay xdy cin hg ban cho khach hang véi gia
chuyén nhuong chua cé thué GTGT la 250 déng (gia chuyén nhuong cao hon gia tri
nhén gép von) thi Céng ty xuét héa don GTGT nhur sau:

- Gi4 dét duoc trir: (20 dong + 0,8 ddng)= 20,8 dbng.
- Thué GTGT phai ndp: (250 déng — 20,8 ddng) x 10% = 22.92 ddng.

Luu y: Thyc té tmorng hop Céng ty xay dung nha nhiéu ting nhiéu hé &, nha

chung cu dé ban thi gia dat dugc trir duoc thuc hién theo quy dinh néu trén chia (: ) sb

? san xdy dung khéng bao gbém dién tich ding chung nhu hanh lang, ciu thang, ting
ham cdng trinh x4y dyung dudi mit dat.

Cuc Thué TP théng bao Cong ty biét _dé thuc hién theo dung quy dinh tai cac
viin ban quy pham phdp luét di dugce trich dan tai viin ban nay.~¢-_
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