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V/v sira dbi, bb sung diém ¢ khoéan 1 Piéu 75
Luat Dau tr

Kinh giri:

Tai T& trinh s6 535/TTr-CP ngay 01 théang 12 ndm 2021, Chinh phu d3
bao cao Qudc hdi Dy 4n Luat sira dbi, bd sung mot s6 diéu cia Luat Dau tir cong,
Luat Dau tir theo phuong thitc dbi tac cong tu, Luat DPau tu, Luat DAu thau, Lujt
Dién lirc, Luat Doanh nghiép, Luat Thué tiéu thy dic biét va Luét Thi hanh én dén
sit. Theo d6, Chinh phu d3 d& nghij sira dbi, bd sung diém c khoan 1 Biéu 75 Luét
Pau tir (sira di, bd sung khoan 1 Piéu 23 Luat Nha &). Tiép thu ¥ kién tham tra
c4c Uy ban ctia Qudc hdi, Bd K& hoach va Pau tur dy kién d& xuat stra dbi, bd sung
diém c khoan 1 Piéu 75 Luét Pau tur nhur sau:

“]. Cé quyén sir dung ddt thugc mot trong cdc truong hop quy dinh tai
céc diém a, b va c khodn nay phit hop véi quy hoach, ké hoach si dung dat da
dwoc co quan nha nudc cé tham quyén phé duyét theo quy dinh ciia phdp ludt
vé dat dai, trir truomg hop Nha nudc thu héi ddt vi muc dich quoc phong, an
ninh, thu hoi dat dé phat trién kinh té - xd hoi vi lgi ich quoc gia, cong cong
theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai:

a) C6 quyén str dung dat ¢ hgp phdp;

b) C6 quyén si dung dat & hop phdp va cdc logi dat khde khéng phai la
dat ¢;

¢) C6 quyén si dung céc loai dat khéc khéng phai la ddt 6.

Dai voi dy dn nha & thuong mai tai khu dat ¢é tai san cong, viéc st dung
ddt phai phit hop voi phwong dn sap xép lai, xir Iy tai sén cong theo quy dinh
cua phap ludt vé quan ly, sir dung tai san cong.

Sau khi da dugc co quan cé tham quyén chap thudgn chi truwong dau tu
dong thoi ché:p thudn nha déau tu, nha dau tw cé trach nhiém thue hién thi tuc
chuyén muc dich sw dung cdc loai dat thugpc dw dn dau tw
(néu c6) va nghia vu tai chinh ¢6 lién quan theo quy dinh cia phdp ludt vé ddt
dai.”.”.

Dé c6 can cir giai trinh, bao cdo Qudc hdi xem xét dé xudt sira doi, bd sung
diém c khoan 1 Diéu 75 Lut Pau tu néu trén tai Ky hop bat thuong 1an thir nhat



cia Qudc hoi khoa XV, d& nghi quy Uy ban: (i) ¢6 ¥ kién vé dyr thao sira dbi, bd
sung diém ¢ khoan 1 Biéu 75 Ludt Pau tu; (i) danh gia nhimg khoé khan, virdng
mic trong qué trinh trién khai thi hanh diém c khoan 1 Diéu 75 Luét Déu tu; (iii)
cung cép théng tin, sb liéu vé cac dy 4n nha & thuong mai ma nha déu tr da c6
quyén st dung dt tai dja phuong minh quan Iy (néu c6).

Pay 1a nhiém vu quan trong dugc Chinh phu, Thi tudng Chinh phu chi
dao dé thao g& kho khin, vuéng mic, x6a bod diém nghén khoi théng ngudn luc
cho diu tur phat trién kinh té - x3 hoi. Do vdy, @& nghi quy Uy ban chi dao quan
tdm va c6 y kién béng van ban gii v& Bo K& hoach va Pau tr trwdc ngady
22/12/2021 & kip tong hop; dong thoi, giri ban dién tir qua dja chi email;

trinhhang, mpl@,ggf_lall com (lién hé d/c Trinh Thi Thiy Hang, Vu Phdp ché, B¢ Ké
hoach véa Bdu tu: 080.44515/ 0934.685.006).

Tran trong cam on sir hop tic cia quy Uy ban.!./P

- Nhu trén; & sTHO\TRUONG
- B trnrdng (dé béo céo);

- Danh s4ch (kém theo);

—L]IUVT,PC(H)Z *,fl,f,-

¥r¥n Quéc Phwong



BAO cAo

) 36} ho sung khoan 1 Piéu 23 ciia Luat Nha 0')
WU Vai s6 9??7’ /BKHDT-PC ngay 46 /12/2021 cia
B6 Ké hoach va Pau tu)

1. B6i canh xiy dyng chinh sach

Chuong VII vé Diéu khoan thi hanh cta Luat Pau tr sb 61/2020/QH14 da
sira d6i, bd sung mdt sé quy dinh ctia Luat Nha & s§ 65/2014/QH13 nhu quy dinh
tai diém c khoan 2 DPiéu 22, khoan 1 Diéu 23, khoan 2 Piéu 170, khoan 7 Piéu
175... Viée stra ddi céc quy dinh nay nhim trénh tring lgp v& thim quyén, thu tuc
quyét dinh/chip thudn dau tu dy an xay dung nha &, khu db thi, tiép tuc cai cach
thu tuc hanh chinh, cit giam chi phi khong cén thiét trong hoat dong dau tu, kinh
doanh dy 4n nha &, khu d6 thi.

Trong qud trinh thyuc hién thi tuc chip thuan chu trirong dau tr dong thoi
chip thuan nha déu tu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 29 Luit Pau tu sb
61/2020/QH14 da phat sinh vudng méc lién quan dén quy dinh vé diéu kién, hinh
thirc str dung dét @& thyc hién dy 4n nha & thuong mai quy dinh tai diém ¢ khoan
1 Biéu 75 Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 (sira ddi, bd sung khoan 1 Diéu 23 Luat
Nha 6).

Do vay, dé tiép tuc thuc hién chit truong hoan thién, cai cach thé ché theo
Nghi quyét Dai hdi dai biéu toan qudc 1an thir XIII cia Pang va thyc hién chi dao
ctia Thu tuéng Chinh pht tai cude hop Thuong truc Chinh phi ngay 2/8/2021 vé
viéc ra sodt, dé xuat sira déi, bd sung quy dinh ctia cic Luat khong con phi hop
hoic dang gy kho khan, vueéng méac thyc sy cho hoat dong dau tu kinh doant,
viéc ra soét cac quy dinh vé viéc chip thuén chi truong dau tu dong thdi véi chép
thuan nha dv tr d6i véi céc dy 4n xy dung nha &, khu d6 thi 1a can thiét, trong
d6 c6 quy dinh tai diém c khoan 1 Biéu 75 Luat Dau tir (sira d6i, b6 sung khoan 1
Diéu 23 Ludt Nha ).

2. Muc tiéu xay dung chinh sach

Muc tiéu téng quat clia viéc dé xuat sira di quy dinh tai diém c khoén 1
Diéu 75 Luat Dau tu (sira dbi, b sung khoan 1 Piéu 23 Luat Nha &) 1a nham thong
nhét véi cac quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 29 Luét Dau tu v& viéc chap thuan
chu truong dau tu ddng thoi voi chip thuan nha diu tu khong théng qua ddu gia
quyén sir dung dét, dau thau lya chon nha dau tu trong truong hop nha dau tu c6
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quyén sir dung dt; quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 22 ctia Luat Nha &' vé viée
lwa chon chi ddu tr dy 4n xdy dyng nha ¢ thwong mai dugce thyc hién thong
qua hinh thirc chap thuan nha dau tu theo quy dinh ctia Luét Pau t; quy dinh tai
diém d khoan 2 Piéu 7 Luat Xay dung vé viéc chi dau tr 1a nha diu tu duge co
quan nha nudc ¢é thim quyén chap thuan theo phap luat vé dau tu; quy dinh tai
céc Piéu 52, 57, 58 Luat Dt dai...vé viéc nguoi sir dung dét duge xem xét chuyén
muyc dich sir dung dat dé thuc hién dy 4n dau tir pht hop véi quy hoach, ké hoach
sir dung dt da dugc phé duyét.

Muc tiéu cy thé 1a nhim tao co s& phap ly dé trién khai thye hién céc dv an
nha ¢ thuong mai ma nha diu tu ¢ quyén sir dung dét, gép phan x6a bé diém
nghén, khoi théng ngudn Iyc cho dau tu phat trién Kinh té- xa hdi, thdo g& kho
khin cho nha dau tu dang trién khai cac di 4n diu tu xay dung nha & thuong mai
trén ¢4 nudc b 4ch tic, khong thé trién khai thuc hién.

II. PANH GIA TAC PONG CUA VIEC SUA POI, BO SUNG QUY
PINH TAI KHOAN 1 PIEU 23 LUATNHA O

1. Xdc dinh vin d@é bit cgp

Theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 75 Ludt Dau tu (sira déi, bd sung
khoan 1 Piéu 23 Luat Nha ¢)?, mét trong céc hinh thirc sir dung dét dé thyc hién
dy an diu tu xdy dyng nha & thuong mai 13 nha dau tu phai “cé qz{yén su dung
dat ¢ hop phdp va cac logi dat khde duogc co quan nha nudc c6 tham quyén cho
Pphép chuyén muc dich sie dung dat sang lam ddt &”.

Theo quy dinh néu trén, diéu kién d& dugc xac dinh 1am chu dau tur dy 4n
xay dung nha & thuong mai ddng thoi véi quyét dinh chip thuan chu truong dau
t 12 nha d4u tu phai c6 quyén sir dung dit & hodc c6 quyén sir dung dat & va cdc
loai dat khac. Nhu vdy, céc dy 4n nha & thuong mai ma nha dau tu d c6 quyén
sir dung dat nhung khong phai 12 dét & hoiic khéng c6 mét phan dién tich dit 6,
mic du pht hgp véi quy hoach, ké hoach sir dung dat thi ciing khong dugc chip
thuan la chi dau tu dv 4n nha & thuong mai.

Quy dinh néu trén khong phit hop véi quy dinh tai khoan 4 Piéu 29 Luat
Pau tu vé viéc chip thudn chi truong dau tu dong thai voi chip thuan nha dau tu
khong thong qua dau gia quyen str dung dat, ddu thau lya chon nha dau tu trong
truong hop nha dau tu ¢6 quyén sir dung dat; quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu
22 cia Ludt Nha &° v& viéc lya chon chi dau tu dy 4n xdy dyng nha & thuong mai
dugc thyc hién thong qua hinh thirc chdp thudn nha dau tu theo quy dinh cia Luét
Piu tu; quy dinh tai cac Diéu 52, 57, 58...vé viéc nguoi sir dung dét duge xem xét

1 Pugec sira ddi, bd sung tai khoan 1 Didu 75 cuia Luft Pau tw
2 Pugc sira dbi, b8 sung tai khoan 1 Diéu 75 cia Lugt Ddu tur,

3 Puge sira d8i, bb sung tai khoan 1 Diéu 75 ciia Lugt DAu tu.
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chuyén myc dich sf{ dung dét @8 thuc hién dy én dau tu phu hgp véi quy hoach,
ké hoach sir dung dat da dugc phé duyét.

Ngoai ra, theo quy dinh vé “cdc logi dat khdc dwgc co quan nha mede cé
tham quyén cho phép chuyén muc dich si dung dit sang lam dat & tai diém c
khoan 1 Diéu 75 Luat Pdu tu, nha dau tu s& phai thuc hién tha tuc chuyén myc
dich sir dung dat trude khi thue hién thi tuc chap thudn chi truong dau tu. Tuy
nhién, theo quy dinh tai Didu 52, 58 Luét Dét dai va céc vin ban* huéng dan thi
hanh, thi hd so, can cir va diéu kién chuyén myc dich sir dung @4t phai duge thyc
hién trén co s& dy 4n du tu. Theo d6, viéc chuyén myc dich sit dung dat dé thuc
hién dy 4n dAu tu s& dugc thyc hién sau khi dy 4n da duogc chap thuan cht truong
dau tu. Vi vay, yéu cau vé chuyén muc dich sir dung dit trudce khi 1am tha tyc dau
tur 1a khong phil hop véi quy dinh ciia phap luat dét dai.

Ké tir ngay Luat Dau tu 2020 ¢6 hiéu lyc thi hanh dén nay, viéc chap thusn
chu truong dAu tir ddng thai véi chip thun nha dau tu di véi dy 4n nha & thuong
mai ma nha dau ti d c6 quyén sir dung d4t nhung khéng phai 1 dt & hozc khéng
c¢6 mdt phan dién tich dit & khong thye hién dugc.

Theo phan anh cia cic dia phuong, hiép hdi, hién c6 nhiéu dy 4n dau tr
xay dyng nha & thuong mai trén ca nude bi ach tic, khong thé trién khai thuc hién
(trong d6 Ha Noi c6 khoang 82 dy 4n, Thanh phé HO Chi Minh c6 126 dy 4n...)
gay thiét hai cho doanh nghiép, lam sut giam nguén cung dy 4n va san phdm nha
.

Tai vin ban s6 50/2021/CV-HoREA, ngay 11/5/2021, Hiép hoi Bét dong
san thanh phé HO6 Chi Minh phan anh vudng mic ciia quy dinh néu trén 1am 4dch
tic tit ca cdc dy 4n nha & thuong mai ma nha diu tr d4 cé quyén sir dung “cic
loai dAt khac khéng phai dét 6” (126 dy 4n). Ngay 4/12/2021 Hiép hdi Bét dong
san thanh phé Ho Chi Minh ¢6 vin ban s6 110/2021/CV-HoREA giri Uy ban
Thuong vu Quoc héi khang dinh lai tinh cap thiét phai stra déi, bd sung quy dinh
tai diém khoan 1 Diéu 75 Luat Pau tur va néu thuc trang tir d4u nim 2021 dén nay
van chua ép dung dugc Khoan 1 Diéu 23 Luat Nha & vao thyc tién. Tai thanh phé
H6 Chi Minh van “ach tic” khoang 150 dy 4n nha & thuong mai ¢6 quy dat hon
hop, hoic chi c6 d4t ndng nghiép, hodc chi c6 dét phi nong nghiép khong phai la
dat & @& nghj “chép thuan chit truong diu tu ddng thei véi chép thuan nha dau
fu...

2. Muc tiéu giai quyét van d@é

4 Thong tur s 30/2014/TT-BTNMT ngay 2/6/2014 cia B6 Tai nguyén va Méi truémg quy dinh v& hd so giao dit,
cho thué dit, chuyén myc dich sir dung d4t, thu hdi dht.

5 Bao c4o s6 2905/STNMT-CCQLDP ngay 27/4/2021 cia S& Tai nguyén va Méi trudong Ha Noi; van ban sb
50/2021/CV- HoREA ngay 11/5/2021 cia Hiép hdi bt déng sin Thanh phb H3 Chf Minh giri Thi tuéng Chinh
phi...
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- Nhim tao co s& phap ly cho nha dau tr cb quyén str dung céc loai dat khac
duge co quan nha nuée ¢ thim quyén cho phép chuyén muyc dich sir dung dat
sang lam d4t & trién khai thyc hién céc dy 4n nha & thuong mai, gép phan x6a bo
diém nghén, khoi thong ngudn lyc cho dau tur phat trién kinh té- x3 hoi, thio g&
khé khén cho nha dau tu.

- Pam bao phu hep véi quy dinh clia phap luat vé dét dai vé cac trudng hop
thu hdi dét vi myc dich quéc phong an ninh, thu hdi dit dé phat trién kinh té xa
héi.

- Pam bao pht hop véi phap ludt vé quan Iy, sir dung tai san cong,

3. Cdc gidi phdp d@é xuat d@é giai quyét van dé

1.3.1. Gidi phdp 1: tiép tyc gifr nguyén quy dinh hién hanh tai khoan 1 Diéu
23 Luat Nha &

1.3.2. Giai phdp 2: quy dinh sira d6i, b6 sung diém ¢ khoan 1 Diéu 75 Luét
Pau tu theo hudng quy dinh cy thé céc truong hop nha dau tu cé quyén sir dung
dét dé thue hién dy 4n nha & thuong mai, bao gdm (i) ¢6 quyen sir dung dat &
hop phap; (ii) c6 quyén sir dung dat & hop phap va cdc loai dat khac hoic
(iii) ¢6 quyén sir dung cdc loai dat khic phii hgp véi quy hoach, ké hoach sir
dung dat da duge co quan nha nuée ¢ thim quyeén phé duyét theo quy dinh
ciia phap lut vé dat dai... Ddng thoi, bd sung quy dinh hudng dan vé thi tuc
chuyén muc dich str dung céc loai dét thude dy an dau tu (néu c6) va thyc hién
nghia vy tai chinh lién quan theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai sau khi d3 dugc
co quan c6 thim quyén chap thuan chi truong dau tu dong thdi véi chap thudn
nha dau tur.

1.4. Pdnh gid tdc dpng caa cdc gidi phdp doi véi doi tegng chju s tic
djng trec tiép ciia chinh sdch va cdc doi twgng khdc cé lién quan

Giai phdp 1: tiép tuc giir nguyén quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 75 Luat
Pau tu

a) Tdc dpng kinh té
- Déi véi Nha nwde: giam ngudn cung dy 4n nha &, gidm ngudn cung san

pham nha &, giam ngudn thu ngan sach nha nudc.

- D6i véi doanh nghiép, ngudi dan (nha du tu): Cac dy 4n dau tir xdy dyung
nha & thuong mai trén ca nude chi c6 cac loai dat khac (khong phai dat &) s& bi
4ch tic, khong thé trién khai thyc hién gy thiét hai cho doanh nghiép, lam sut
giam ngudn cung dy 4n va san pham nha & va 12 mdt trong nhing nguyén nhén
lam ting gi4 nha.

b) Tac dong xa hoi



5

- D3i véi Nha nwde: khong dam bao an sinh x4 hoi, dac biét 1a ngudn cung
du 4n nha & c6 gia thap.

- P6i véi ngwdi dan, doanh nghiép: ngudi dan khoé khan trong viée sé hiru
nha & thu nhap thip; gay thiét hai cho doanh nghiép chi cé quyén s& hiru céc loai
@4t khac.

¢) Téc dong vé gici

Chinh séch khéng anh huéng dén co héi, diéu kién, ning luc thuc hién va
thy hudng cac quyén, loi ich ciia mdi gi6i do chinh sach dugce dp dung chung,
khdong mang tinh phan biét.

d) Tac dong vé thii tuc hanh chinh

Chinh sach nay khéng 1am phat sinh thd tuc hanh chinh

e) Tdc dpng t&i hé thong phdp ludt

- B6 may nha nudc: Chinh sich nay khong tac dong tdi by may nha nude.

- Céc diéu kién bao dam thi hanh: Giai phap nay khéng c6 tac dong t4i cac
diéu kién cén thiét dé bao dam vigc thi hanh.

- Viéc gifr nguyén quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 75 Luét Déu tu s& tac
dong tiéu cyc t4i tinh dong b clia hé thong phap ludt vi quy dinh nay khong phu
hop véi quy dinh cia phap fuat dau tu vé chap thuan chii truong dau tr dong thoi
véi chip thuén nha dau tu, quy dinh ctia phap luat dat dai vé viéc chuyén myc
dich sir dung dét dé thyc hién dy 4n dau tu phi hop véi quy hoach, ké hoach, phap
luat vé quan 1y, sir dung tai san cong v& viée sip xép, xtr 1y tai sén céng...

Gidi phdp 2: chinh 1y quy dinh sira d6i, bd sung diém c khoan 1 Diéu 75 Luat
Béu tu theo huéng quy dinh cy thé cdc trudng hop nha dau tu cé quyén sir dung
dét dé thuc hién dy 4n nha & thuong mai, bao gdm (i) ¢6 quyén sir dung dat &
hop phip; (i) ¢6 quyén sir dyng d4t & hop phap va cdc loai dit khac hogic
(iii) ¢6 quyen sir dyng cac loai ddt khac phd hgp véi quy hoach, ké hoach sir
dung dat d dugc co quan nha nwéc ¢6 thim quyén phé duyét theo quy dinh
ciia phap lut vé dat dai... Pong thoi, bd sung quy dinh: (i) d6i véi dy én nha &
thuong mai tai khu dét c6 tai san cong, viée sir dung dit phai phit hop véi phuong
an sap xép lai, xir Iy tai san cong theo quy dinh ctia phap ludt vé quan 1y, sir dung
tai san cong; (ii) huéng dan vé thu tuc chuyén muc dich sir dung céc loai dit thude
dir an dau tr (néu c6) va thyre hién nghia vu tai chinh lién quan theo quy dinh cia
phép luat vé dét dai sau khi da dugc co quan c6 tham quyén chap thuan chu truong
d4u tr ddng thdi v6i chap thuin nha diu tu.

a) Tdc dng kinh té
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- D6i v6i Nha nude: gop phan thic day thi truong bat dong san, tao lap
nguon cung doi dao cdc du én nha & thieong mai, san phdam nha 6.

Pdng thdi tao co ché quan 1y chat ché dét dai theo ding quy hoach, ké
hoach sir dung dat di dugc co quan c6 thim quyén phé duyét; bao dam sy thong
nhét ciia hé théng phap lut, nhét 1a sy két ndi, lién théng védi cac quy dinh c6 lién
quan cta Luét Dau tu, Luat D4t dai, Luat Nha &, Luat Dau thau, Luit Quéan 1y, sir
dung tai san cong...

Tuy nhién, trong truomg hgp nay, cong tac quy hoach, quan ly va su dung
dat dai can dugc kiém soat chit ché; dong thoi viéc tinh gia dét phai bao dam phu
hgp vai gia thi truong, tranh that thoat ngan sach nha nudec.

Bén canh d6, Kiém toan Nha nudc cin ting cudmg kiém todn cic ndi dung
¢6 lién quan den hoat dong quy hoach, quan ly va st dung dat dai tai d6 thj khi
xdy dung chuong trinh kiém todn hdng ndm.

- Doi vdi doanh nghiép, ngudi ddn (nha diu tu): tao sy minh bach, thong
thoang vé trinh tyr, thu tuc, bao dam théo g& duge cic vudng méc, tao diéu kién
thuan loi d& nha dau tr da c6 quyén sir dung dat trién khai thuc hién cac dy 4n
dau tu xay dung nha & thuong mai;

Pong thai, khoi thong ngudn lye cho dau tu phat trién kinh té- x4 hoi, thao
g khoé khan cho nha dau tu, ting nguon cung nha & thuong mai cho ngudi dan,
goép phan giam gi4 nha dic biét 1a trong bbi canh nén kinh té trong nuéc va thé
gidi bi anh hudng nang neé bai dai dich Covid 19.

b) Tac dong xa hgi

- Poi véi Nha nwée: dam bao an sinh x& héi, dic biét 1a ngudn cung dy 4n
nha & co gié thap.

- D6i voi nguoi dén, doanh nghiép: nguoi dan cé co hi sé hiktu nha & thu
nhdp thap, doanh nghiép trién khai dwpc dw an nha o thieong mai theo diing ké
hoach, chién lwoc kinh doanh da dé ra.

¢) Tdc déng vé gidi

Chinh sach khéng anh huéng dén co héi, diéu kién, ning lyc thuc hién va
thy huéng cac quyén, lgi ich clia mdi gi6i do chinh sach dwgc 4p dung chung,
khéng mang tinh phan biét.

d) Tdc déng vé thi tuc hanh chinh:

Chinh sach khong lam phat sinh méi tha tuc hanh chinh.

e) Tdc ding t6i hé thong phdp ludt

- B§ may nha nudc: Chinh sach nay tac d¢ng tdi b may nha nudc.
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- Céc diédu kién bao dam thi hanh: Giai phap nay khéng c6 tac dong tdi cac
diéu kién can thiét dé bao dam viéc thi hanh.

- Phi hgp hé théng phép luat: phi hop véi quy dinh ctia phap lujt vé dit dai
vé& cc trudmg hop thu hdi dit vi muc dich quéc phong an ninh, thu héi d4t dé phat
trién kinh té xa hoi; phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong vé viéc sip xép, xir
ly tai san cong.

Quy dinh néu trén x4c dinh cu thé, & rang cac loai dét phi hop véi quy
hoach, ké hoach sir dung dé thuc hién dy 4n nha & thuong mai; trong d6 di loai
trir trrdng hop Nha nude thu hdi dat vi myc dich quéc phong, an ninh, thu hdi dét
d& phat trién kinh t& - xa hdi vi lgi ich qudc gia, cong cong theo quy dinh ctia phép
luét vé dét dai. Quy dinh nay tao sy minh bach, thong thoang vé trinh ty, thi tuc,
thao g& dugc cac vudng méc va tao diéu kién thuén lgi dé nha dau tu da c6 quyén
sir dung dt trién khai thuc hién cac du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai;
dong thoi tao co ché quan ly chit ché viéce sir dung dat theo diing quy hoach, ké
hoach st dung dét; bao dam sy thong nhét ctia hé thong phap luat, nhat 13 sy két
ndi, lién thong véi cac quy dinh c6 lién quan cia Luat Dau tur, Luat Dét dai, Luat
Nha &, Luét Dau thau, Luat Quan 1y, sir dung tai san cong...

Lién quan dén viéc sir dung tai san cong 1a quyén sir dung dit dé thyc hién
dy an nha ¢ thuong mai, hién nay, Luat Quan ly, st dung tai san céng, Nghi dinh
s6 167/2017/ND-CP, Nghj dinh s6 67/2021/NB-CP quy dinh nhiéu hinh thirc xir
Iy nha, d4t khi thye hién sip xép lai (nhu gii¥ lai tiép tuc sit dung; ban tai san gin
lién v&i dit, chuyén nhugng quyén sir dung dat; chuyén muc dich sir dung dat; thu
héi; tam gii¥ lai tiép tuc st dung...). Do vdy, dy thao Luét sira dbi, bd sung diém
c khoan 1 Diéu 75 Luat Pau tu theo huéng quy dinh nguyén tic chung dbi véi dy
4n nha & thuong mai tai khu dét c6 tai san cong, viée sir dung dit phai phu hgp
v6i phwong 4n sap xép lai, xir 1y tai san cong theo quy dinh ctia phap lut vé quan
Iy, str dung tai san cong s& bao dam thong nhét va bao quét diy du céc trudong hop
phai thu hoi, sip xép lai, xir 1y tai san cong theo quy dinh cia Ludt quan ly, sir
dung tai san cong va céac vin ban huéng dan thi hanh.

1.5. Kién nghi gidi phdp lwa chon (trong d6 cé xdc dinh tham quyén ban
hanh chinh sdch @é giai quyét van @é)

Kién nghi thuc hién Giai phéap 2: sira d6i, bd sung diém c khoan 1 Piéu 75
Luét Dau tu theo huéng quy dinh cu thé céc truomg hop nha dau tr ¢6 quyén sir
dung dét dé thyc hién dy 4n nha & thuong mai, bao gdm (i) ¢6 quyén sir dung
dat & hgp phap; (i) c6 quyén sir dung dat & hop phap va céc loai dat khac
hoc (iii) ¢6 quyén sir dung céc loai dat khac phit hgp véi quy heach, ké hoach
sir dyng dat da dwgc co quan nha nwéce ¢6 thim quyén phé duyét theo quy
dinh ciia phap luat vé dit dai... Ddng thoi, b sung quy dinh: (i) déi véi dy 4n
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nha & thuong mai tai khu dét cé tai san cong, viéc sir dung dat phai phi hop véi
phuong 4n sip xép lai, xr 1y tai san c¢6ng theo quy dinh ctia phép ludt vé quan ly,
str dung tai san cong; (ii) hudng dan vé thi tuc chuyén muc dich sir dung céc loai
dAt thudc dy 4n déu t (néu cé) va thuce hién nghia vu tai chinh lién quan theo quy
dinh cua phép luat vé dét dai sau khi da dugc co quan cé thdm quyén chép thuin
chii truong dau tu dong thai véi chap thuin nha dau tu.

III. GIAM SAT VA DANH GIA

B9 Ké hoach va DPau tu chju trach nhiém kiém tra, thanh tra, gidm sét, danh
gié hoat dong dau tu, quan 1y va phdi hop quan 1y hoat déng dau tu vé dau tu tai
Viét Nam. Uy ban nhan dan cép tinh chiu trach nhiém quan 1y, giam sat, huéng
dan, giai quyét vuéng mic trong qué trinh thyre hién hoat dong dau tir & dja phuong
theo chirc nang, tham quyén theo quy dinh tai cdc Diéu 69, 70 ctia Luét Dau tu va
Piéu 98 Nghj dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng din thi hanh mét sb didu cua Luat Piu tu.

B§ Xdy dyng chju trach nhiém truéc Chinh phu thuc hién théng nhét quan
Iy nha nude vé nha & trén pham vi ca nudc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 174
Luét Nha 6.

B Tai nguyén va Méi trudng chiu trach nhiém trudc Chinh phi trong viéc
théng nhét quan 1y nha nuéc vé dit dai theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 23 Lut
Dét dai, dam bao cong tac quy hoach, quan 1y va sir dung dét dai drgc kiém soat
chit ch&; phdt huy higu qua sir dung, tranh ldng phi, that thoat tai nguyén dét dai.
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