TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TINH LONG AN Péc lap - Tu do - Hanh phiic
$6:91  /CTLAN-TTHT Long An, ngay 08 thdng 01 nam 2024
V/v chinh sach thué

mua can hé chung cu

Kinh gui: Cong ty TNHH Eldovina;
M3 s6 thué: 1101533937;
Dia chi nhan thong bao: Lo HC10, dudng s6 8, KCN
Xuyén A, xd My Hanh, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

Tra IQi van ban sb ELDQ/CY/ 1223 ngay 21/12/2023 cua Cong ty TNHH
Eldovina v€ viéc chinh sach thué vé€ viéc mua can ho chung cu, Cuc Thué co6 y kién
nhu sau:

~ Can clr khoan 2 Piéu 175 Luat Nha ¢ sb 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 cua
Quoc hoi quy dinh:
“Diéu 175. Trach nhiém ciia Bé Xdy dung

2. Ban hanh va t6 chirc thuc hién cdc van ban phap ludt vé nha & theo tham
quyén; quy dinh tiéu chudn, quy chudn kj thudt, phdn loai vé nha ¢, phwong phdp,
cach thire xdc dinh gia thué, gid thué mua, gid ban nha & xd héi, nha ¢ dé phuc vu
tGi dinh cu, nha & thuée sé hitu nha nwée; quy dinh néi dung, mau hop dong mua
ban, cho thué, cho thué mua nha o xa hoi, nha o déphuc vu tai dinh cw, nha o
thuoc so hitu nha nuoc.

»

- Can ¢t Piéu 14 Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cta Bo
Tai chinh huéng dan thi hanh Luat Thué gia tri gia ting va Nghi dinh
56 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mot s diéu Luat Thué gia tri gia ting (dugc stra d6i va bd sung boi
Thong tu s6 26/2015/TT-BTC ngay 27/02/2016 ctiia Bo Tai chinh huéng dan vé
thué gia tri gia ting va quan 1y thué va Thong tu 151/2014/TT-BTC ngay
10/10/2014 ctia B Tai chinh Huéng dan thi hanh Nghi Pinh s6 91/2014/ND-
CP ngay 01 thang 10 nim 2014 cta Chinh phu vé viéc sira d6i, bo sung mot sd
diéu tai cac nghi dinh quy dinh vé thué):

“14. Nguyén tdc khdu triv thué gid tri gia tang dau vdo

1. Thué GTGT dau vao ciia hang hoa, dich vu dung cho san xudt, kinh doanh
hang hoa, dich vu chiu thué GTGT dwoc khéu trir toan bé, ké ca thué GTGT dau
vao khéng dwoc boi thuong ciia hang héa chiu thué GTGT bj ton that.

Truong hop nha o cho cong nhan lam viéc trong cac khu cong nghiép do co

so kinh doanh di thué thu’c hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé tiéu chuan thiét ké
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va gid cho thué nha & céng nhéan khu céng nghiép thi thué GTGT doi véi khoan
tién thué nha trong truong hop nay dwoc khdu trir theo quy dinh. Trieong hop co
so kinh doanh xdy dung hodac mua nha ¢ ngoai khu cong nghiép phuc vu cho cong
nhdn lam viéc trong cdc khu cong nghiép, nha xdy dung hoac nha mua thyc hién
theo quy dinh cua phap ludt vé tiéu chudn thiét ké nha ¢ cong nhan khu céng nghiép
thi thué GTGT cua nha xdy dwng, nha mua phuc vu cho céng nhdn dwoc khdu triv
toan bg.

Truong hop co so kinh doanh co cac chuyén gia nuoc ngoai sang Viét Nam
cong tdc, gitr cac chirc vu quan ly tai Viéet Nam, huong lwong tai Viét Nam theo
hop dong lao ddng ky véi co so kinh doanh tai Viét Nam thi co sé kinh doanh
khéng dwoc khau triv thué GTGT ciia khoan tién thué nha cho cdc chuyén gia nwéce
ngodi nay.

Truong hop cdc chuyén gia nwde ngodi van la nhéan vién cia doanh nghiép ¢
nude ngoai, chiu sy diéu dong ciia doanh nghiép ¢ nwée ngodi, dwoc doanh nghiép
& nuéc ngodi trd lwong va héng cdc ché do ciia doanh nghiép ¢ nirde ngodi trong
thoi gian sang Viét Nam cong tac, gitta doanh nghiép ¢ nuwoc ngoai va co so kinh
doanh tai Viét Nam co hop déng bdng van ban néu ro doanh nghiép tai Viét Nam
phdi chiu cdc chi phi vé ché ¢ cho cdc chuyén gia nudc ngodi trong thoi gian cong
tc ¢ Viét Nam thi thué GTGT ciia khodn tién thué nha cho cdc chuyén gia nudc
ngoai lam viéc tqi Viét Nam do co so kinh doanh tqi Viét Nam chi tra dwoc khau
tru.

»

- Can cir Khoan 10 Dicu 1 Thong tu s0 26/2015/TT-BTC ngay 27/02/2015
cua B§ Tai chinh stra d61, b6 sung Di€u 15 Théng tu s6 219/2013/TT-BTC nga‘ly
31/12/2013 cua BO Tai chinh (d& dugc sta doi, bo sung tai Thong tu s6
119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 va Thong tu s6 151/2014/TT-BTC ngay
10/10/2014 ctia B6 Tai chinh) quy dinh diéu kién khau trir thué gia tri gia ting dau
vao nhu sau:

“10. Sira doi, bé sung Piéu 15 (dd dwoc sia dé{, bé sung tai Théng tw s6
119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 va Thong tw so 151/2014/TT-BTC ngay
10/10/2014 cua Bo Tai chinh) nhw sau:

Piéu 15. Piéu kién khdu trir thué gid tri gia tang dau vao

1. C6 héa don gia tri gia tang hop phdp cua hang hoa, dich vu mua vao hoac
chimg tir nop thué gia tri gia tang khdu nhép khau hodc chimg tir nop thue GTGT
thay cho phia nudc ngoai theo huong dan cua Bo Tai chinh dp dung doi voi cdc to
chitc nuwoc ngoai khong co tw cach phap nhan Viét Nam va ca nhan nuwoc ngodi
kinh doanh hodc co thu nhdp phat sinh tai Viét Nam.

2.Co cﬁt%ng twr thanh toan khong g’img tién mdt doi voi hang hoa, dich vu mua
vao (bao gom ca hang hoa nhdp khauw) tir hai muoi triéu dong tro lén, trie cdc

truong hop gia tri hang héa, dich vy nhap khdu tirng ldn c6 gid tri dwéi hai muoi
triéu dong, hang héa, dich vu mua vao tieng lan theo héa don dwdi hai mueoi triéu
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dong theo gid da cé thué GTGT va trwong hop co sé kinh doanh nhdp khau hang
hoa la qua biéu, qua tang cua té chirc, ca nhdn ¢ nuwoc ngodi.

Chitng tir thanh todn khéng ding tién mdt gom chieng tir thanh todn qua ngan
hang va chung tw thanh toan khong dung tién mat khac huong dan tai khoan 3 va
khoan 4 Diéu nay

»»

- Piéu 1 Théng tu sb 173/2016/TT-BTC ngay 28/10/2016 stra d6i bd sung
khé thir nhat Khoan 3 Piéu 15 Thong tu s6 219/2013/TT-BTC vé thué GTGT nhu
sau:

“3. Chitng tir thanh todn qua ngdn hang dwoc hiéu la cé chimg tir chieng minh
viéc chuyén tién tir tai khodn ciia bén mua sang tdi khodn ciia bén ban mé tai céc
16 chirc cung ing dich vu thanh todn theo cdc hinh thirc thanh todn phiy hop véi
quy dinh cua phdp ludt hién hanh nhu séc, uy nhiém chi hodc lénh chi, uy nhiém
thu, nho thu, thé ngan hang, thé tin dung, sim dién thoai (vi dién tw) va cac hinh
thirc thanh todn khdc theo quy dinh (bao gom cd truong hop bén mua thanh todn
tre tai khoan cua bén mua sang tai khodan bén ban mang tén chu doanh nghiép tw
nhan hodc bén mua thanh todan tr tai khoan cua bén mua mang tén chu doanh
nghiép tw nhdn sang tai khodan bén ban)”.

- Cin ctr Diéu 4 Thong tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 cta BO Tai
chinh hudng dan vé thué TNDN quy dinh cic khoan chi duoc trir va khong duoc
trir khi xac dinh thu nhap chiu thué:

“I. Trir cdc khodn chi khéng dwoc trir néu tai Khodn 2 Piéu ndy, doanh
nghiép dwoc trir moi khodn chi néu ddp vmg di cac diéu kién sau:

a) Khodn chi thuc té phdt sinh lién quan dén hoat dong sdan xudt, kinh doanh
cuia doanh nghiép.

b) Khoan chi co6 du hoa don, chung tur hop phap theo quy dinh cua phdp ludt.

¢) Khoan chi néu cé hod don mua hang hod, dich vy tirng lan cé gid tri tir 20
triéu dong tro lén (gia da bao gom thué GTGT) khi thanh toan phai c6 ching tu
thanh toan khong dung tién mat.

Ching tr thanh todn khong dung tién mdt thuc hién theo quy dinh cia cdc
van ban phap ludt vé thué gia tri gia tang.

2. Cac khoan chi khong duwoc true khi xac dinh thu nhap chiu thué bao gém:
2.2. Chi khdu hao tai san cé dinh thuéc mét trong cdc trieong hop sau:

b) Chi khdu hao déi véi tai san cé dinh khéng c6 gidy to chirng minh thudc
quyén so hitu cua doanh nghiép (trur tai san co dinh thué mua tai chinh).
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Truong hop doanh nghiép cé céng trinh trén dat nhw try sé van phong, nha
xudéng, cira hang phuc vu cho hoat déng sdn xudt kinh doanh ciia doanh nghiép thi
doanh nghi¢p duoc trich khdu hao tinh vao chi phi dwoc trir khi xdc dinh thu nhap
chiu thué theo ding mirc trich khdu hao va thoi gian sir dung tai san cé dinh quy
dinh hién hanh ciia Bé Tai chinh doi véi cde ¢ong trinh ndy néu ddp vmg cdc diéu
kien nhw sau:

+ Co gzay chimg nhdn quyén sir dung ddt mang tén doanh nghiép (trong
truong hop dat thudc quyén so hitu ciia doanh nghiép) hodc cé hop dong thué dat,
muon dat gitta doanh nghiép voi don vi, ca nhan co dat va dai dién doanh nghiép
phdi chiu trach nhiém trude phdp ludt vé tinh chinh xdc cia hop dong (trong
triwong hop ddt di thué hodc di muwon).

+ Héa don thanh todn khoi heong cong trinh xdy dung ban giao kem theo hop
dong xdy dung céng trinh, thanh ly hop dong, quyét todn gid tri cong trinh xdy
dung mang tén, dia chi va md sé thué ciia doanh nghiép.

+ Céng trinh trén dat dwoc quan 1y, theo déi hach todn theo quy dinh hién
hanh vé quan ly tai san co dinh.

e) Mot s6 truong hop cu thé dwoc xdc dinh nhw sau:

- Quyén sir dung dat lau dai khéng dwoc trich khdu hao va phdn bé vao chi
phi duoc true khi xac dinh thu nhdp chiu thué; Quyén su dung dit ¢6 thoi han néu
c6 day dit héa don ching tir va thuee hién diing cdc thii tuc theo quy dinh ciia phdp
ludt, ¢é tham gia vao hoat déng san xudt kinh doanh thi dwoc phan bé ddn vao chi
phi duoc tric theo thoi han dwoc phép s dung dat ghi trong gidy chirng nhan quyén
st dung dat (bao gom ca truong hop dirng hoat dong dé sira chita, dau tir xdy dung
maoi).

»

Can ct quy dinh trén Cuc Thué tra 101 vudng mac ctiia Cong ty nhu sau:

Cong ty duoc khau trir thué GTGT dau vao ciia nha mua & ngoai khu cong
nghiép dé phuc vu cho cong nhan 1am viéc trong cic khu cong nghiép néu dap tng
duogc cac diéu kién vé khau trir thué GTGT dau vao quy dinh tai khoan 1 Diéu 14
Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cta Bo Tai chinh (duoc stra ddi
va bo sung bai Thong tu sé 26/2015/TT-BTC ngay 27/02/2016 va Thong tu sb
151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cta Bo Tai chinh) va nha mua thuc hién theo
quy dinh cta phap luit vé tiéu chuan thiét ké nha & cong nhan khu cong nghiép.
Viéc xac dinh tiéu chuan thiét ké nha ¢ cong nhan khu cong nghiép khong thudc
tham quyén cta Cuc Thué, dé nghi Cong ty lién hé co quan c6 thim quyén hudng
dan.

Truong hop Cong ty mua can h¢ chua duoc cap gidy chung nhan quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién vai dét thi khong dap ing diéu kién tinh vao chi
phi dugc trir theo quy dinh tai Piéu 4 Thong tu sé 96/2015/TT-BTC ngay
22/6/2015 cua B Tai chinh.
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Truong hop Cong ty mua can ho (can ho nay duge Cong ty ky hop ddng truc
tiép voi chil dau tu, c6 hoa don GTGT, ching twr, cac tai liéu hop phap khac co lién
quan dé ching minh tai san thugc quyén s¢ hitu cia Cong ty va thanh toan qua
ngan hang) dé lam nha & truc tiép cho ngudi lao dong, néu tai hop dong lao dong
ky voi ngudi lao dong quy dinh Cong ty chi tra tién luong (khong bao gom tién
nha &) va chju trach nhiém bé tri noi ¢ cho nguoi lao dong trong thoi gian cong tac
thi khoan chi phi khiu hao ctia cin hd chung cu 1am nha & truc tiép cho ngudi lao
dong tai Cong ty theo dung quy dinh ctia B Tai chinh, can ho chung cu dugc quan
Iy, theo ddi, hach toan trong so sach ké toan ctia Cong ty theo ché d6 quan 1y tai
san ¢d dinh va hach toan ké toan hién hanh duge tinh vao chi phi duoc trir khi xéac
dinh thu nhap chiu thué TNDN.

Pé nghi Cong ty can cr vao tinh hinh thyc té cia don vi, d6i chiéu véi cac
quy dinh tai vin ban phép lut néu trén dé thuc hién ding quy dinh.

Cuc Thué tra 1o cho Cong ty dugc biét va thyc hién theo ding quy dinh tai
van ban quy pham phap luat da dugc trich dan tai van ban nay./.

Noi nhén: KT. CUC TRUONG
- Nhu trén; ) ‘ PHO CUC TRUONG
- BLD Cuc Thug; ¢

- Phong NVDTPC, TTKTI;
- Trang web Cuc Thug;
- Luu: VT, TTHT, P (2b).
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