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B Ké hoach va Pau tu nhan duoc vin ban sé 468/VPCP-DMDN ngay
16/01/2020 cua Van phong Chinh phu vé viéc xem xét kién nghi vé quy dinh va
co ché lua chon nha dau tr du an ¢6 str dung dat cua Cong ty TNHH Phuong
Nam. Sau khi nghién clru, B K¢é hoach va Pau tu ¢ y kién tra 10i nhu sau:

1. Thii tuc xac dinh nha dau tw thue hién du an

Theo quy dinh phap luat hién hanh, truong hop du an thudce tham quyén
phé duyét chu truong cua Uy ban nhan dan cép tinh thi co quan nha nudc phai
thuc hién thu tuc xac dinh nha dau tu theo mét trong ba cach. Truong hop khong

(i) dau gia hodc khong (ii) dau thau duoc thi (iii) quyet dinh chu truong dau tu
(Diéu 32 Luat Dau tu nam 7014) Theo do:

- Hinh thire dau gia quycn st dung dat duoc quy dinh tai Luat Pat dai va
céc van ban hudng dan. Cu thé, hinh thic nay ap dung déi véi cac truong hop quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 118 Luat Dat dai va dap ung cac diéu kién quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 119 Lut nay

- Hinh thirc dau thau lua chon nha dau tu duogce quy dinh tai Luat Dau thau,
Nghi dinh sé 30/2015/NP-CP ngay 17/3/2015 cua Chinh pha va cac van ban
hudng dan. Cu thé, hinh thic nay ap dung d6i voi du an dau tu sir dung cac khu
dat, quy dat co gia tri thuong mai cao, can lya chon nha dau tu thudc danh muc
du an dugce phé duyét theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh s6
30/2015/ND-CP. Trong dé, can ctr dé lap danh muc dy an la quy hoach phén khu
xdy dung 1/2000 hoac quy hoach chi tiét 1/500 (Nghi dinh 30/2015/ND- Cp Piéu
10 Khoan | Diém a). Nhu vay, truong hop du an chua c6 quy hoach chi tiét 1/500
duge phé duyét thi c6 thé can cir vao quy hoach phan khu xay dung 1/2000 dé lap
danh muc du an dau tu ¢6 str dung dat.

- Trong truong hop du an khong ap dung dugc hinh thirc dau thau va dau
gia néu trén, co quan c6 thaim quyén quyét dinh chu truong dau r déi véi cac du
an theo quy dmh tai Diém a Khoan 1 Piéu 3” Luat Pau tu.

Dau méi co quan quan ly nha nudce vé dau tu tai dia phuong la don vi tham
muu cho Uy ban nhéan dan cap tinh vé cac ndi dung néu trén. Trudng hop ¢ vudng
mic vé mot du an cu thé, dé nghi Quy Cong ty lam viéc voi dau méi tai dia phuong
dé lam rd thu tuc xac dinh nha dau tu thyuc hién du an.

2. Vé giao dat, cho thué dit cho du an diu tu

Tai van ban s6 468/VPCP-DMDN ngay 16/01/2020, Quy Cdng ty chua dé
cap dén phuong thic dau tu va thu tuc lva chon nha dau tu tuong ung cua khu dat

can thyc hién du an. Trong khi d6, van dé giao dat, cho thué dat phu thudc vao
vi¢e xéc dinh rod rang cac ndi dung nay.



Trén co so thong tin hién tai, Quy Cong ty co thé lién he co quan co tham
quyén dé ra soat hién trang khu dat thue hién du an (thude quyen quan ly, su dung
cua Nha nudc, thude danh muc thu hoi dat hodc thudc quyén sur dung cua t6 chirc,
ca nhan khac); quy hoach, ké hoach trién khai thuc hién du an trén khu dat cua co
quan c6 tham quyén; tinh chat, quy mé ctia du an dé xac dinh phuong thire dau
cua du an va hinh thirc lua chon nha dau tu phu hop.

Trong qua trinh trao déi, dé nghi Quy Céng ty luu y:

- Khu dét du kién trién khai du an la dat hon hop (bao gom ca phan dét da
dugc boi thuong, gial phong mat bang va phan dat con lai chua dugc giai phong
mat bang) Do dé, ddi voi phan dat chua giai phong mat bang nhung du diéu kién
thu hoi dat theo quy dinh phap luat vé dat dai, co quan nha nudc co tham quyen
can déi, bo tri vén dé thuc hién boi thuong, giai phong mat bang va té chirc dau
gia quwen sir dung dat theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai. Trong truong hop
nay, ho so, trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat duoc thuc hién theo quy dinh
cua phép luat vé dat dai.

- Truong hop khong bé tri duoc nguon von dé thuc hién boi thuong giai
phong mat bang thi déi v&i phan dat chua giai phong mat bang, co quan nha nudc
c6 tham quyén co thé nghién cuu, tién hanh dau thau lua chon nha dau tu theo quy
dinh tai Luat Pau thau, Nghi dinh 30/2015/ND-CP va cac van ban huéng dan.
Hién tai, Luat Dat dai chua quy dinh ve viée glao dat, cho thué dat trong truong
hop dau thdu nén Bo Tai nguyén va Moi truong da xin y kién chi dao cua Thu
tuéng Chinh phu phuong an xu ly'. Trong truong hop nay, dé nghi Quy Cong ty
cap nhat cac van ban huéng dan ctia Bé Tai nguyén va Moi truong trén co s6 y
kién chi dao ctia Thu tudng Chinh phu.

- Truong hop khong thé ap dung hinh thie dau thau va dau gia, co quan nha
nude co tham quyén quyét dinh chu truong dau tu nhu phan tich néu tai muc |
van ban nay. Trong trudng hop nay, ho so, tr inh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat
dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Trén day lay kién cua Bo Ké hoach va Dau tu trén co s cac thong tin duge
cung cap. Dé nghi Quy Céng ty nghién ctu, thuc hién dam bao tuan thu cac quy
dinh cua phap Iuat..‘.‘é
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