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S6: 4234 /CT-TTHT Thanh phé Hb Chi Minh, ngay b thang9 ndm 2016
V/v: Chinh sach thué

Kinh gui: Cong ty cd phan Péu tu va Dich vu TP. Hb Chi Minh
Pia chi: s6 148,-duong Nguyén Dinh Chiéu, Quén 1, TP. H6 Chi Minh
MST: 0300674659

Tra 1i van.thu sb S6/CV.2016 ngay 01/09/2016 ciia Cong ty vé chinh
sach thué. Cuc Thué TP ¢d ¥ Kien nhu sau:

Can ¢ Diém b1, Khoan 1, Diéu 17 Théng tu s6 78/2014/TT-BTC ngay
18/06/2014 cta B6 Tai chinh hudng din vé thué thu nhip doanh nghiép
(TNDN) quy dinh nguyén tc xac dinh chi phi dbi voi hoat dong chuyén nhugng
bét dong san:

“- Céc khoan chi dugc trur dé xac dinh thu nhip chiu thué ciia hoat dong
chuyén nhuong bét dong san trong ky tinh thué phai tuong ung vdi doanh thu dé
tinh thu nhdp chiu thué va phai dam bao cic diéu kién quy dinh cac khoan chi
dugc trir va khong thudc cac khoéan chi khong duoc trir quy dinh tai Piéu 6
Thong tu nay.

- Trudmg hop du 4n déu tu hoan thanh timg phan va chuyén nhuong dan
theo tlen dd hoan thanh thi cac khoan chi phi chung sir dung cho du én, ch1 phi
truc tlep st dung cho phédn dyu an di hoan thanh duoc phan bd theo m’ dat
chuyen quyén dé xédc dinh thu nhap chiu thué cta dién tich dét chuyén quyen
bao gém: Chi phi ducng giao thong ndi bd; khudn vién cdy xanh; chi phi dau tu
xdy dung hé théng cap, thoat nudc; tram bién thé dién; chi phi b01 thuong vé tai
san trén dat; Chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va kinh phi t chirc thuc hién
bbdi thudng giai phong mit bang dugc cap cé thdm quyén phé duyét con lai chua
dugc trir vao tién sir dung dat uen thué dét theo quy dinh cta chinh séch thu tién
su dung dt, thu tién thué dat, tién sir dung dét, tién thué dat phai nop Ngan sach
Nha nu6¢, cac chi phi khac dau tu trén dat lién quan dén chuyén quyén sir dung
dat, chuyén quyén thué dat.

Viéc phan bd cac chi,phi frén dugc thyc hién theo cdng thirc sau:

Chi phi phan Tdng chi phi dau tu két cau ha ting Dién tich
bdchodién |_ | - e — " dat da
tich dat da Tng dién tich dat dugc giao lam dy chuyén
chuyén an (trir dién tich dét str dung vao muc nhuong
nhugng dich cdng céng theo quy dinh phép
Judt vé dat).




Truéng hop mét phan dién tich cta du an khéng chuyén nhuong dugc st
dung vao hoat dong kinh doanh khéc thi cac khoan chi phi chung néu trén cling
phén b6 cho ca phan dién tich nay dé theo ddi, hach toan, ké khai ndp thué thu
nhap doanh nghiép dbi vai hoat déng kinh dOanh khéc.

Truong hop doanh nghiép cé hoat dong déu tu xay dung co s¢ ha tang
kéo dai trong nhiéu nam va chi quyét toan gia tri két cdu ba tang khi toan bd
cdng viéc hoan tat, thi khi tong hop chi phi chuyén nhuong bét dong san cho
phan dién tich dmﬁﬁ chuyen quyén, doanh nghiép dugc tam phén bd chi phi dau
tur két cdu ha tng thuc t& 'd4 phat sinh theo ty 1é dién tich ddl da chuyén quyén
theo céng thirc néu trén va trich tr udc cac khoan chi phi dau tur xay dung co sO
ha tang tuong img voi doanh thu d3 ghi nhén khi xac dinh thu nhdp chiju thué.
Sau khi hoan tat qua trinh dau tu xdy dung, doanh nghiép tinh toan, diéu chinh
lai phan chi phi dau tu ket céu ha ting di tam phén bb va trich truge cho phan
dién tich da chuyén quyén cho phu hop voi tong gia tri két cau ha tang Trudng
hop khi diéu chinh lai phat sinh s6 thué nép thira so véi sb thué thu nhap tur
chuyén nhuong bit d6ng san phai nép thi doanh nghiép dugc trir s6 thué nop
thira vao sb thué phai ngp cua ky tinh thué tiép theo hoac dugc hoan tra theo quy
dinh hién hanh; néu sé thué da ndp chura du thi doanh nghiép co trach nhiém ndp
di s6 thué con thiéu theo quy dinh.

”

Trudng hop theo trinh bay cia Céng ty:1a chu dau tu du 4n Khu dan cu
Cat Lai theo Quyét dinh giao dit s6 4868/QD-UBND cia UBND TP. Hb- Chi
Minh (dién tich 152,92 ha). Pén nay Cong ty da dén bu dugc 123 ;48 ha (chlem
ty trong 83,69% trén téng dién tich dat dugc giao) va con phai tiép tuc dén bu
29,44 ha, trong d6 nghia vu dit cong trong du 4n nay tuong duong la 15,28 ha,
Hién tai Céng ty du dinh chuyén nhuong 90% dién tich dét cho Céng ty TNHH
Pau tu Vinh Pht (Céng ty Vinh Phu) thi khi chuyén nhuong quyén st dung dat
Cong ty phai 18p héa don GTGT, tinh va ké khai nép GTGT, thue TNDN dbi
véi hoat dong chuyén nhuong bat dong san theo quy dinh.

Do chi phi bdi thudng giai phong mat bing, Coéng ty chi mai thuc higén
dugc 70% trén tong dién tich dit duoc giao thi khi chuyén phuong Quyén sir
dung dit cho Cong ty Vinh Phi, Cong ty dugec trich trudc chi phi giai phong mat
bang va chi phi dat céng tuong ang véi dién tich chuyén nhuong cho Céng ty
Vinh Phu. Sau khi hoan tit qua trinh dau tu xay dung, Cong ty tinh toan, diéu
chinh lai phén chi. phi giai phéng mat bang va chi phi dét cong da tam phan b
va trich trude cho phén dién tich da chuyén quyén cho Cong ty Vinh Phu theo
quy dinh tai Diém bl, Khoan 1, Piéu 17 Théng tu s& 78/2014/TT-BTC cta Bo
Tai chinh.

Trudng hop chi phi giai phong mit bing va chi phi dit céng di dugc cac
co quan chirc nang phé duyét gia den bu thi Cong ty tam trich trudce theo gia da
duoc phé duyét. Trudng hop gia dit dén bu chua dugc cic co quan chitc ning
phé duyét thi Cong ty trich trudc chi phi dén bu theo khung gia do UBND TP



quy dinh tai thoi diém trich trudc chi phi tuong Ging v6i ting loai dét theo quy.
dinh. |

Cuc Thué TP théng bio Cong ty biét dé thuc hién theo dimg quy dinh tai
cac vin ban quy pham phép luét da duoc trich dan tai van ban nay ™z
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