
TỔNG CỤC THUẾ CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

CỤC THUẾ TỈNH THANH HÓA Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

Số:             /CT-TTHT Thanh Hóa, ngày       tháng       năm 2022 

V/v thuế GTGT và trích khấu hao TSCĐ 

đối với dự án đầu tư xây dựng khách sạn 
 

              Kính gửi: Công ty TNHH Thương mại Hoàng Thái Thanh Hóa.                                     

                                Mã số thuế: 2800151001    

                              (Địa chỉ : Số 134 Lê Hoàn, phường Lam Sơn, TP Thanh Hóa) 

   

Trả lời Công văn số 38/CV-HT đề ngày 05/12/2022 của Công ty TNHH 

Thương mại Hoàng Thái Thanh Hóa (sau đây gọi là Công ty) về việc đề nghị hướng 

dẫn thực hiện dự án đầu tư trên Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của các chủ thể 

liên quan, Cục Thuế tỉnh Thanh Hóa có ý kiến như sau: 

Tại Khoản 3, Điều 188 Luật Đất đai số 45/2013/QH13 ngày 29/11/2013 quy định: 

“Điều 188. Điều kiện thực hiện các quyền chuyển đổi, chuyển nhượng, cho 

thuê, cho thuê lại, thừa kế, tặng cho, thế chấp quyền sử dụng đất; góp vốn bằng 

quyền sử dụng đất 

3. Việc chuyển đổi, chuyển nhượng, cho thuê, cho thuê lại, thừa kế, tặng cho, 

thế chấp quyền sử dụng đất, góp vốn bằng quyền sử dụng đất phải đăng ký tại cơ 

quan đăng ký đất đai và có hiệu lực kể từ thời điểm đăng ký vào Sổ địa chính.” 

Khoản 30, Điều 1 Luật số 62/2020/QH14 ngày 17/6/2020 của Quốc hội sửa 

đổi, bổ sung Điều 89 Luật xây dựng năm 2014, quy định: 

“Điều 89. Quy định chung về cấp giấy phép xây dựng 

1. Công trình xây dựng phải có giấy phép xây dựng do cơ quan nhà nước có 

thẩm quyền cấp cho chủ đầu tư theo quy định của Luật này, trừ các trường hợp quy 

định tại khoản 2 Điều này.” 

Điều 15 Thông tư 219/2013/TT-BTC ngày 31/12/2013 của Bộ Tài chính (sửa 

đổi bởi khoản 10 Điều 1 Thông tư 26/2015/TT-BTC) quy định về điều kiện khấu trừ 

thuế giá trị gia tăng (GTGT) đầu vào: 

“Điều 15. Điều kiện khấu trừ thuế giá trị gia tăng đầu vào 

1. Có hóa đơn giá trị gia tăng hợp pháp của hàng hóa, dịch vụ mua vào hoặc 

chứng từ nộp thuế giá trị gia tăng khâu nhập khẩu hoặc chứng từ nộp thuế GTGT 

thay cho phía nước ngoài theo hướng dẫn của Bộ Tài chính áp dụng đối với các tổ 

chức nước ngoài không có tư cách pháp nhân Việt Nam và cá nhân nước ngoài kinh 

doanh hoặc có thu nhập phát sinh tại Việt Nam. 

2. Có chứng từ thanh toán không dùng tiền mặt đối với hàng hóa, dịch vụ mua 

vào (bao gồm cả hàng hóa nhập khẩu) từ hai mươi triệu đồng trở lên, trừ trường 

hợp tổng giá trị hàng hóa, dịch vụ mua vào từng lần theo hóa đơn dưới hai mươi 

triệu đồng theo giá đã có thuế GTGT. 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Thong-tu-219-2013-TT-BTC-huong-dan-Luat-thue-gia-tri-gia-tang-va-Nghi-dinh-209-2013-ND-CP-220761.aspx
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Chứng từ thanh toán không dùng tiền mặt gồm chứng từ thanh toán qua ngân 

hàng và chứng từ thanh toán không dùng tiền mặt khác hướng dẫn tại khoản 3 và 

khoản 4 Điều này.” 

 Tại  Điều 4 Thông tư số 96/2015/TT-BTC ngày 22/6/2015 của Bộ Tài chính 

sửa đổi, bổ sung Điều 6 Thông tư số 78/2014/TT-BTC (đã được sửa đổi, bổ sung tại 

Khoản 2 Điều 6 Thông tư số 119/2014/TT-BTC và Điều 1 Thông tư số 

151/2014/TT-BTC), quy định: 

“Điều 6. Các khoản chi được trừ và không được trừ khi xác định thu nhập 

chịu thuế 

2. Các khoản chi không được trừ khi xác định thu nhập chịu thuế bao gồm: 

2.2. Chi khấu hao tài sản cố định thuộc một trong các trường hợp sau: 

b) Chi khấu hao đối với tài sản cố định không có giấy tờ chứng minh  thuộc 

quyền sở hữu của doanh nghiệp (trừ tài sản cố định thuê mua tài chính).” 

Khoản 3 Điều 1 Nghị định số 49/2022/NĐ-CP ngày 29/7/2022 của Chính phủ 

sửa đổi Nghị định 209/2013/NĐ-CP hướng dẫn Luật thuế GTGT, quy định:  

“Điều 1. Sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 209/2013/NĐ-CP ngày 

18/12/2013 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của 

Luật Thuế giá trị gia tăng đã được sửa đổi, bổ sung một số điều theo Nghị định số 

12/2015/NĐ-CP, Nghị định số 100/2016/NĐ-CP và Nghị định số 146/2017/NĐ-CP 

“… 

3. Sửa đổi, bổ sung khoản 2 Điều 10 như sau: 

“2. Cơ sở kinh doanh được hoàn thuế đối với dự án đầu tư như sau: 

a) Cơ sở kinh doanh đã đăng ký kinh doanh, đăng ký nộp thuế giá trị gia tăng 

theo phương pháp khấu trừ (bao gồm cả cơ sở kinh doanh mới thành lập từ dự án 

đầu tư) có dự án đầu tư mới (bao gồm cả dự án đầu tư được chia thành nhiều giai 

đoạn đầu tư hoặc nhiều hạng mục đầu tư) theo quy định của Luật Đầu tư tại địa 

bàn cùng tỉnh, thành phố hoặc khác tỉnh, thành phố nơi đóng trụ sở chính (trừ 

trường hợp quy định tại điểm c khoản này và dự án đầu tư xây dựng nhà để bán, dự 

án đầu tư không hình thành tài sản cố định) đang trong giai đoạn đầu tư hoặc dự án 

tìm kiếm thăm dò và phát triển mỏ dầu khí đang trong giai đoạn đầu tư, có số thuế 

giá trị gia tăng đầu vào của hàng hóa, dịch vụ phát sinh trong giai đoạn đầu tư lũy 

kế chưa được khấu trừ hết từ 300 triệu đồng trở lên được hoàn thuế giá trị gia tăng. 

Cơ sở kinh doanh thực hiện kê khai thuế giá trị gia tăng riêng đối với dự án 

đầu tư và phải bù trừ số thuế giá trị gia tăng đầu vào của dự án đầu tư với số thuế 

giá trị gia tăng phải nộp của hoạt động sản xuất kinh doanh đang thực hiện (nếu 

có). Sau khi bù trừ nếu số thuế giá trị gia tăng đầu vào lũy kế của dự án đầu tư chưa 

được khấu trừ hết từ 300 triệu đồng trở lên được hoàn thuế giá trị gia tăng. 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-dinh-49-2022-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-209-2013-ND-CP-huong-dan-Luat-Thue-gia-tri-gia-tang-524299.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Nghi-dinh-209-2013-ND-CP-nam-2013-huong-dan-Luat-thue-gia-tri-gia-tang-216679.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Luat-thue-gia-tri-gia-tang-2008-13-2008-QH12-66934.aspx
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Trường hợp dự án đầu tư của cơ sở kinh doanh đã được cơ quan nhà nước có 

thẩm quyền thanh tra, kiểm tra, kiểm toán thì cơ quan thuế có thể sử dụng kết quả 

thanh tra, kiểm tra, kiểm toán để quyết định việc hoàn thuế giá trị gia tăng.” 

 Theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CH 02226 ngày 18/7/2018, thửa 

đất số: 58, tờ bản đồ số: 47, địa chỉ: tại phường Trường Sơn, TP Sầm Sơn cấp cho 

ông: Hoàng Văn Hiếu và bà: Đỗ Thị Lương; ngày 10/6/2021 đã được chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất cho ông: Nguyễn Văn Thái và bà: Phạm Thị Hòa; 

Căn cứ các quy định và hướng dẫn nêu trên, căn cứ văn bản số 3910/TCT-CS 

ngày 30/9/2019 của Tổng cục Thuế và các tài liệu Công ty gửi đến Cục Thuế kèm 

văn bản hỏi, thì: 

1. Để được khấu trừ, hoàn thuế GTGT: Công ty phải có: (1) hóa đơn GTGT 

hợp pháp mang tên công ty đối với hàng hóa, dịch vụ mua vào dùng cho hoạt động 

thực tế tại công ty (xây dựng cơ bản dự án đầu tư hoặc cho kinh doanh), hoặc chứng 

từ nộp thuế giá trị gia tăng khâu nhập khẩu hoặc chứng từ nộp thuế GTGT thay cho 

phía nước ngoài theo hướng dẫn của Bộ Tài chính;  

(2) Có chứng từ thanh toán không dùng tiền mặt đối với hàng hóa, dịch vụ 

mua vào (bao gồm cả hàng hóa nhập khẩu) từ hai mươi triệu đồng trở lên, trừ 

trường hợp tổng giá trị hàng hóa, dịch vụ mua vào từng lần theo hóa đơn dưới hai 

mươi triệu đồng theo giá đã có thuế GTGT.  

Riêng để được hoàn thuế đối với dự án đầu tư mới theo quy định tại Khoản 3 

Điều 1 Nghị định số 49/2022/NĐ-CP thì ngoài các điều kiện nêu trên, Công ty phải 

có dự án đầu tư mới phù hợp với quy định của pháp luật đầu tư hiện hành như: Luật 

đầu tư 2020, các Pháp luật liên quan (cụ thể: Diện tích đất sử dụng cho dự án hiện 

đang đăng ký tên ông Nguyễn Văn Thái và bà Phạm Thị Hòa – 2 thành viên góp vốn 

của Công ty phải được chuyển quyền sử dụng sang tên Công ty để cơ quan có thẩm 

quyền có thể thực hiện cấp phép công trình  xây dựng trên đất theo Điều 89 Luật 

Xây dựng, để được tập hợp đăng ký quyền sở hữu công trình trên đất theo quy định; 

dự án đầu tư phải thực hiện đúng mục đích và đảm bảo tiến độ,…).         

2. Về khấu hao tài sản cố định (TSCĐ) là công trình khách sạn sau khi dự 

án đầu tư hoàn thành đi vào hoạt động: 

Để công trình khách sạn được tính, trích khấu hao TSCĐ vào hoạt động sản 

xuất kinh doanh của công ty thì  khi dự án hoàn thành, công trình khách sạn này phải 

được tập hợp kết chuyển chi phí, ghi nhận TSCĐ, đăng ký quyền sở hữu cho Công 

ty, tham gia trực tiếp vào hoạt động kinh doanh trong kỳ tương ứng theo quy định tại 

tiết b điểm 2.2 Khoản 2 Điều 6 Thông tư số 78/2014/TT-BTC (đã được sửa đổi, bổ 

sung) nêu trên. Việc tính khấu hao thực hiện theo hướng dẫn chi tiết tại Thông tư 

45/2013/TT-BTC ngày 25/4/2013 của Bộ Tài chính hướng dẫn về chế độ quản lý, sử 

dụng và trích khấu hao tài sản cố định. 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-dinh-49-2022-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-209-2013-ND-CP-huong-dan-Luat-Thue-gia-tri-gia-tang-524299.aspx
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3. Về địa điểm kinh doanh:  

Nếu Dự án đầu tư xây dựng khách sạn tại thành phố Sầm Sơn của Công ty có 

địa chỉ kinh doanh không trùng với địa điểm kinh doanh đã đăng ký thì đề nghị 

Công ty liên hệ với cơ quan đăng ký kinh doanh (Sở Kế hoạch và Đầu tư) để được 

hướng dẫn về lập địa điểm kinh doanh mới (nếu có) theo quy định tại Khoản 1, Điều 

45 Luật doanh nghiệp số 59/2020/QH14.  

Cục Thuế tỉnh Thanh Hóa có ý kiến, đề nghị Công ty căn cứ hoạt động, hồ sơ 

thực tế, đối chiếu với các quy định tại văn bản pháp luật và hướng dẫn nêu trên để thực 

hiện; Với các thủ tục pháp lý liên quan khác, Công ty liên hệ với các cơ quan có thẩm 

quyền trên địa bàn (Sở Tài Nguyên, sở Kế hoạch đầu tư, Sở Xây dựng Thanh Hóa,…) 

để được hướng dẫn chi tiết thêm ./.   

Nơi nhận:         KT. CỤC TRƯỞNG 

- Như trên;        PHÓ CỤC TRƯỞNG 
- Phòng TT-KT số 2; 

- Website: thanhhoa.gdt.gov.vn; 

- Lưu: VT, TTHT.          

 

 

 

 

        Mai Đình Tú  
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