TONG CUC THUE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NOI Do ldp - Tw do - Hanh phiic
86: 9¥4/¢ /ICT-TTHT Ha Ngi, ngay 30 théng 4z nim 2019
V/v chinh sach thué TNCN

Kinh giri: Cong ty CP Phat trién D6 thi Quéc té Vist Nam
D/c: Khu d6 thi ParkCity Hanoi, Pudng L& Trong Tén, Phuong La Khé,
Quén Ha Pdng, TP Ha Noi - MST: 0500581627

Cuc Thué TP Ha NOi nhén duge cong van khéng ghi s6 ngdy 16/10/2019
cia Cong ty CP phat trién D6 thi Qubc t& Viét Nam (sau day goi la Cong ty) hoi
v& chinh sach thué. Cuc Thué TP Ha No6i ¢6 v kién nhu sau:

- Can ot Pidu 1 Luat Thué Thu nhap cd nhén sta dbi sb 26/2012/QH13
ngdy 22/11/2012 stra d6i, bd sung mot sb diéu cua Luét Thué Thu nhip ca nhén
quy dinh nhu sau:

"Diéu 1. _

Stra déi, b6 sung mot $6 didu ciia Ludt thué thu nhdp cd nhdn:

1. Khodn 2 va khodn 5 Diéu 3 duwoce sira d6i, b6 sung nhw sau:

“5. Thu nhdp tir chuyén nhiong bat déng sén, bao gém:

) Thu nhdp tu chuyén nhicong quyén stk dung dat va toi san gdin lién véi

dat;

b) Thu nhdp tir chuyén nhirong quyén sé hitu hode sir dung nha o;

¢) Thu nhdp tir chuyén nhirong quyén thué dat, quyén thué mdt nuce;

d) Cdc khodn thu nhdp khdc nhin dwoc tir chuyén nhirgng bat dong sdan
dwdi moi hinh thire.”

- Cén cu Théng tu sd 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013 cta B6 Tai
chinh huéng din vé thué TNCN huéng dan:

+ Tai Didu 3 hudéng dén vé c4c thu nhap mién thué gbm:
“Diéu 3. Cdc khodn thu nhép digc mién thué

1. Can cir quy dinh tqi Diéu 4 ciia Ludt Thué thu nhdp cd nhdn, Piéu 4
cua Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP, cdc khodn thu nhdp dugc mién thué bao
gom:

a) Thu nhdp tir chuyén nhuong bat dong sén (bao goém cd nhd & hinh
thanh trong twong lai, cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai theo quy
dinh phdp ludt vé kinh doanh bat déng sdn) gifta: vo véi chong, cha dé, me dé
voi con dé; cha nubi, me nudi v6i con nubi; cha chéng, me chéng véi con déu;
bé vo, me vo VOi con ré; dng ndi, ba ndi véi chdu néi; ong ngoai, ba ngogi voi
chau ngoai; anh chi em rudt voi nhau.




d) Thu nhdp tir nhdn thira ké, qud téng la bat déng san (bao gém ca nha
G, cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh cua phdp ludt
vé kinh doanh bat déng san) gitta: vo voi ché‘ng; cha dé, me dé voi con de; cha
nudi, me nudi vdi con nubi; cha ché‘ng, nme ché‘ng voi con dau; cha vo, me vo voi
con ré: éng ndi, ba ndi voi chau ndi, éng ngogi, ba ngoai voi chau ngoai; anh
chi em rudt voi nhau.”

+ Tai Khoéan 5, Khoan 9, Khoan 10 Piéu 2 huéng din vé céc khoan thu
nhép tir chuyén nhuong bét dong san nhu sau:

“5. Thu nhdp tir chuyén nhwong bt dong sén

Thu nhdp tir chuyen nhuong bat dong san la khoan thu nhdp nhan dugc tie
viéc chuyén nhuong bat déng san bao gém:

a) Thu nhdp tir chuyén nhirong quyen six dung dat.

b) Thu nhdp tir chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat. Téi sén géin lién voi dat bao gom:

b.1) Nha 6, ké ca nha & hinh thonh trong tuong lai.

b.2) Két céu ha téng va cde cdng trinh xdy dung gén lién véi dar, ké cd
cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai.

b.3) Cdc tai sén khdc gdn lién voi dat bao gém cde tdi san 1o sén phdm
néng nghiép, ldm nghiép, ngu nghiép (nhu cdy tréong, vit nudi).

¢) Thu nhdp tir chuyén nhgng quyén sé hitu nha &, ké cé nhé & hinh
thanh trong tuong lai.

d) Thu nhép tir chuyén nhirgng quyén thué dét, quyén thué mdt nuée.

d) Thu nhdp khi gop vén bang bat dong sén dé thanh Idp doanh nghiép
hodc tdng vén sin xuaz‘ kinh doanh cua doanh nghiép theo quy dinh cua phap
lugt.

e) Thu nhdp tir viéc iy quyen quan ly bét dong san ma nguoi dwge iy
quyen co quyen chuyén nhuang bat déng sén hodc ¢6 quyén nhir ngudi s¢ hitu
bét déng scn theo quy dinh cia phdp ludt.

g) Cdc khodn thu nhdp khéc nhin dugc tic chuyén nhwong bat dong san
du6i moi hinh thire.

Quy dinh vé nha 6, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai néu tai
khodn 5 Diéu nay thuc hién theo phap ludt vé kinh doanh bdt dong san.

9. Thu nhdp tir nhdn thiva ké

Thu nhdp tiv nhdn thita ké 10 khodn thu nhdp mé c¢d nhén nhén dwoc theo
di chiic hodc theo quy dinh ciia phdp ludt vé thiea ké, cu thé nhu sau:



¢) Poi voi nhdn thiva ké la bdt déng sdn bao gom: quyén sir dung ddt;
quyén st dung dat ¢d tai san gan lién voi dat; quyen s6 hitu nha, ké cé nha ¢
hinh thanh rrong tuong lai; két cdu ha ting va cdc céng trink xdy dyung gdn lién
Voi dat ké cd céng trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai; quyén thué dat,
quyén thué mdt mide; cde khodn thu nhdp khdc nhén duoc tir thira ké 1o bat
déng sdan dudi moi hinh thicc; triv thu nhdp tiv thiva ké 1o bét dong san theo
hudng dan tai diém d, khodn 1, Diéu 3 Thong tu nay.

10. Thu nhdp to nhin qua ting

Thu nhdp tir nhdn qua ting ld khodn thu nhdp ciia cd nhdn nhdn duoc tir
cde 16 chite, cd nhdn trong va ngodi nude, cu thé nhur sau:

¢c) Péi véi nhén qua z‘ang 1o bat déng san bao gém: quyén sir dung dat;
quyén sir dung dit cé tai sén gan lién voi dat; quyen 56 hitu nha, ké cd nha &
hinh thanh Wong twong lai; két cdu ha tang va cée cong trinh xdy dung gdin lién
VOi c‘t’at ké cé cong tr mh xdy dung hinh thanh trong tuong lai; quyén thué dat;
quyén thué mdt née; cdc khodn thu nhdp khdc nhdn dwoc tir thira ké 16 bét
dong sdn dudi moi hinh thite; trir thu nhdp tir qua ting la bdt dong san hwong
dén tai diém d, khoan 1, Diéu 3 Théng tur nay.

+ Tai Tiét ¢ Khoan 1 Pidu 16 huéng din xac dinh thué TNCN déi véi c4
nhan cu tri nhu sau:

“1. Thu nhdp tinh thué

Thu nhap tink thué tir nhén thiva ké, qua tang la phén gid tri téi sén nhén
thiva ké, qua tang vuot trén 10 triéu dong méi lan rnhén. Gid tri i sén nhdn
thiva ké, qua tiing dwoc xdc dinh doi véi timg trucng hop, cu thé nhir sau:

¢} Doi voi tai san thira ké, qua tang la bar dong sdn: gid tri bat ddng san
duwoc xde dinh niur sau:

¢.2) Péi véi bat déng sdn la nha va cong trinh kién tric trén dat thi gid tri
bdt dong san duge xdc dinh cdan cit vao quy d’mh cia co quan qudn ly Nha nudc
c6 tham quyén vé phén loai gid tri nhi; quy dinh tiéu chudn, dinh mike xdy dung
co ban do co quan qudn Iy Nha nudc c6 tham quyén ban hénh; gid tri con lai
ciia nha, cong trinh kién tric tai thoi diém lam thii tuc dang ky quyén so hiru.

Truong hop khong xac dinh duoc theo quy dinh trén thi cdn ci vao gid
tinh 18 phi truée ba do Uy ban nhén dan cdp tinh quy dinh.
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+ Tai Diéu 21 huéng dan cin cit tinh thué ddi véi thu nhap tir chuyén
nhugng bat ddng san clia ca nhin khéng cu tri nhu sau:

“Diéu 21. Déi véi thu nhdp tir chuyén nhirong bat dong san

1. Thué thu nhdp ca nhdn doéi voi thu nhdp tir chuyén nhwong bat dong
san tgi Viét Nam cua cd nhdn khdng cuw tru dwoc xdc dinh bang gid chuyén
nhuwong bat dong san nhdn (%) véi thué sudt 2%.

Gid chuyén nhuong bdt dong san cua cd nhin khéng cuw trit la toan bg so
tién ma cd nhdn nhdn duoc tr viéc chuyén nhuong bat dong san khéng trir bdt
ky khodn chi phi nao ké ca gia von.

2. Gid chuyén nhirong bét dong sdn ciia ed nhan khéng cu tril trong timg
truomg hop cu thé dupc xde dinh nhu xde dinh gid chuyén nhirong bat déng san
cua cd nhan cie trit theo huéng dén tai diém a1, b.1, c.1, d 1, khodn 1, Diéu 12
Théng twr nay.

3. Thoi diém xdc dinh thu nhdp tir chuyen nhirgng bét déng sdn 1a thoi
diém cd nhdn khong cu trii lam thil tuc chuyén nhwong bt dong san theo quy
dinh ciia phdp ludt.”

+ Tai Piéu 23 huéng din cin cb tinh thué ddi v6i ca nhan khéng cu tr
bi v6i thu nhép tir thira ké, qua ting nhu sau:

“Diéu 23. Déi véi thu nhdp tiv triing thurdmg, thiva ké, qua ting

1. Thué thu nhép cd nhén déi véi thu nhdp tir tring thudng, thiva ké, qua
idng cua ca nhdn khéng cu tru dwgc xdac dinh bang thu nhdp tinh thué theo
hwong dan tai khoan 2, Piéu nay nhén (xX) voi thué suat 10%.

2. Thu nhép tinh thué

a) Thu nhdp tinh thué tir trimg thuong cila cd nhdn khéng cu trit la phan
gid tri gidi thudng vuot trén 10 triéu dong theo timg lan tring thuong tai Viét
Nam.

Thu nhdp tw trung thmmg cua cd nhdn khéng cu tru duoc xdc dinh nhue
déi véi cd nhan cu trii theo hiedng dén tai khodn 1, Piéu 15 T, hong tur nay.

b) Thu nhdp chiu thué tiv nhén thiva ké, qua ting ciia cd nhén khéng cu
trit 1a phéan gid tri tai sén thiva ké, qué ting vueot trén 10 triéu déng theo tfung
lén phdt sinh thu nhdp nhén duoc tai Viét Nam. '

Thu nhap tir nhén thira ké, qua ting cia cd nhan khéng cu tri dugc xdc
dinh nhue 361 voi cd nhdn cu trii theo hudng dan tai khodn 1, Diéu 16 Thong tuw
nay.

3. Thoi diém xdc dinh thu nhdp tinh thué

a) Déi véi thu nhdp tir tring thuang thoi diém xdc dinh thu nhdp tinh
thué [& thoi diém 16 chire, cd nhdn & Viét Nam trd tién thudng cho cd nhén
khéng cu tru.



b) Déi véi thu nhép tir thiva ké: thoi diém xdc dinh thu nhdp tinh thué 1a
thoi diém cé nhan lam thit tuc déng ky quyén sé hifu hodic quyén su dung tai san
tai Viét Nam.

¢) Péi véi thu nhdp tir nhdn qua tdng: thoi, diém xdc dinh thu nhap tinh
thué 1 thoi diém cd nhdn lam thi tuc ddng kp quyén s¢ hitu hode quyén su dung
tai san tai Viét Nam.”

- Cin ¢t Pidu 17 Thong tur s6 92/2015/TT BTC ngay 15/6/2015 cua Bd
Tai chinh stra d6i, bd sung Diéu 12 Théng tu s6 111/2013/TT-BTC nhu sau:

“Diéu 17. Stra doi, bé sung Diéu 12 T, héng tu 56 111/2013/TT-BTC nhur

sau:
“Diéu 12. Cin cit tinh thué ddi véi thu nhdp tir chuyén nhurong bat dong
san
Cén cir tinh thué déi véi thi: nhdp tu chuyén nhurong bdt déng san la gid
chuyén nhueong timg lan var thué sudt. .

1. Gidg chuyén nhuong

b) Gid chuyén nhwong doi v6i chuyén nhuong quyén st dung dat gdin véi
cong trinh xdy dung trén dat, ké cd nha, céng trinh xdy dung hinh thanh trong
tiwong lai 1a gid ghi trén hop dong chuyén nhirong tai thoi diém chuyén nhirong.

Trirong hop trén hop déng chuyen nhzrong khdng ghi gid dat hodc gid dt
trén hop d‘ong chuyen nhirgng thdp hon gid do Uy ban nhdn dén cdp tinh quy
dinh thi gid chuyen nhuong dat 1a gid do Uy ban nhdn dén cap tinh quy dinh tai
thoi diém chuyén nhuong theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai,

Truong hop chuyén nhirong nha gan lién voi dat thi phdn gid tri nha, két
cdu ha tang va cong trinh kidn friic gdin lién véi d’at duoc xac dinh cdn cik theo
gid tinh [é phi trucc ba nha do Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh. Truong hop
Uy ban nhan dén cap tinh khong c6 quy dinh gid tinh Ié phi trudc ba nha thi cdn
cir vao quy dinh ciia B6 Xay dung vé phan logi nha, vé tiéu chudn, dinh mike xdy
dung co ban, vé gid tri con lai thuc té cia céng trivih trén dat.

Déi véi cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai, truong hop hcrp
dong khong ghi gid chuyén nhirgng hodc gla chuyen nhurgng thip hon ty lé gop
von trén tong gid tri hop dong nhdn véi gid dét va gid tinh 1¢ phz truée ba cong
trinh xdy dung do Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh thi gid chuyen nhuong
duoc xdc dinh theo gid Uy ban nhdn voi 1y 1 gop von trén tong gia tri ho’p dong.
Truong hop Uy ban nhén ddn cdp tinh chwa cé quy dinh vé don gid thi dp dung
theo sudt vén ddu tu xdy dung cong frinh do Bé Xdy dung cong b6, dang dp
dung tai thoi diém chuyén nhuong.

2. Thué sudt
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Thué suat doi voi chuyén nhuong bat déng san la 2% trém gid chuyén
nhuwong hodc gid cho thué lai.

3. Thoi diém tinh thué tir chuyén nhuong bat dong san dwoc xdc dinh nhir
sau:

- Truong hop hop déng chuyén nhwong khéng c6 théa thudn bén mua la
ngueoi nop thué thay cho bén ban thi thoi diém tinh thué la thoi diém hop dong
chuyén nhuwong c¢é hiéu luc theo quy dinh cua phdp ludt;

- Truong hop hop dong chuyén nhirong co théa thudgn bén mua la nguoi
nép z‘hue thay cho bén bdn thi thoi diém tinh thué 1 thoi diém lam thit tuc ding
ky quyén s¢ hitu, quyén sir dung bat déng san.

Truang hop cd nhdn nhdn chuyén nhirong nha & hinh thimh trong tuwong
lai, quyén sir dung dat gan VOi cong trinh xdy dung tiuong laz 1o thoi diém cd
nhdn ndp hé so khai thué véi co quan thué.

4. Cdch tinh thué

a) Thué thu nhdp cd nhdn doi véi thu nhdp tir chuyén nhong bat déng
san drpe xdce dinh nhwe sau:

Thué thu nhdp cd _ Gid chuyén

- L = x Thué sudt 2%
nhan phdi ndp nhuong

b) Truong hop chuyén nhuong bdt sin 1d déng s& hitu thi nghia vu thué
dwge xdc dinh riéng cho timg nguci nop thué theo 1y 1é s¢& hitu bt dong san.
Cén cii xde dinh 1y 1€ s6 hiku la tai liéu hop phdp nhe: thda thudn gop vén ban
dau, di chile hodic quyét dinh phan chia cia toa dn,... Truong hap khéng co6 tai
liéu hop phap thi nghia vy thué ciia timg nguoi nop thue diege xdc dinh theo ty
lé binh quan.’

Cin cir cac quy dinh trén, Cuc Thué TP Ha Noi ¢6 v kién nguyén tic nhu
sau:

Tr udng hop Cong ty ky hop dong ban nha cho khich hang, sau do, khach
hang mudn bd sung thém tén nguoi mua vao hop dong mua ban ¢é ddng s& hitu
cin nha va dé nghi ky phu luc bd sung tén ngudi mua thanh hai ngudi hodc
khach hang mubn sang tén ngudi khéc trén hop ddng mua cin ho phu hop vdi
quy dinh cta phép luat thi:

- Truong hop b sung thém tén ngu’m mua, sang tén nguoi mua trén hop
ddng mua cin hd do chuyén nhwong bit dong san hinh thanh tr ong twong lai thi
dbi véi ca nhan cu tri nhan duge thu nhép tr chuyén nhuong bit déng san xéc
dinh thué TNCN theo huéng dén tai Didu 17 Théng tw 92/2015/TT-BTC ngay
15/6/2015, ddi véi ¢4 nhén khéng cu trt nhin duoc thu nhép tir chuyén nhuong
bat ddng sin xac dinh thué TNCN theo huéng dan tai Piéu 21 Théng tu
111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013 cua B9 Tai chinh. Trir trudng hop mién
thué theo hudng dan tai Piéu 3 Thong tw 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013
néu trén.



- Trudng hop bd sung thém tén ngudi mua, sang tén ngudi mua trén hop
dong mua cin hd do thira ké, ting lai bit déng san hinh thanh trong tuwong lai thi
d6i véi c4 nhan cu tri nhan duge bét dong san xac dinh nghia vu thué TNCN
theo huéng dén tai Tiét ¢ Khoan 1 Pidu 16 Théng tu 111/2013/TT-BTC, dbi voi
ca nhén khong cu trd xdc dinh nghia vy thué TNCN theo hudng dén tai Didu 23
Thong tu 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 cta B4 Tai chinh. Trir thu nhép
dugc midn thué theo huéng dan tai Pidu 3 Théng tu 111/2013/TT-BTC ngay
15/08/2013 ctia B6 Tai chinh.

Dé nghi Cong ty cén cir tinh hinh thyc té tai don vi, d8i chidu véi cac quy
dinh cua phap Iujt dé thuc hién theo ding quy dinh. Trong qua trinh thuc hién
néu con vudng méc, dé nghj don vi lién hé véi Phong Thanh tra - Kiém tra sb 1
dé duoc huéng dan cu thé,

Cuc Thué TP Ha Noi tra o1 dé Céng ty CP Phat trién D6 thi Quéc té Viét
Nam duge biét va thuc h1en/

Noi nhan:

- Nhur trén;

- Phong TKTI;

- Phong DTPC;

- Luw: VT, TTHT(2).{4:3 )

Nguyén Tien Truwong






