TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE BiNH PHUGC Poc lap - Tw do - Hanh phic
$6:15.24 /CTBPH-TTHT Binh Phuée, ngay0-} thang 5 ndm 2024
Viv lap héa don GTGT vi ke khai
thué¢ TNDN dbi voi hoat dong
chuyén nhugng tai san dé thay thé
nghia vu tra ng.

Kinh gui: | Cong ty Co phan Ha My

Ma so thue 3800321350

Dia chi: a ap 4, xa Tan Léap, huyén Béng Phu, tinh
Binh Phuéec.

Cuc Thué Binh Phuéc nhdn dugc Coéng vin s6 20/CV-HM ngay
11/03/2024 cta Cong ty C6 phan Ha My (Cong ty Ha My) gui dén co ‘quan thué
ngay 11/03/2024 hoi vé 1ap hoa don GTGT va keé khai thué TNDN déi voi hoat

dong chuyén nhugng tai san dé thay thé nghia vu tra ng. Vén d& nay, Cuc thué
tinh Binh Phudc cé y kién nhu sau:

1. Vé thué GTGT

Can cir diém d khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh sé 209/2013/ND-CP ngay
18/12/2013 cua Chinh phu ve thué GTGT quy dinh:

"Diéu 3. Déi twong khong chiu thué

...2. Mét s6 dich v% quy dinh tai Khoan 8 Dleu 5 Ludt thué gia tri g1a tang
va Khoan 1 Diéu 1 Luqr sira déi, bé sung mét sé dieu cia Ludt thué gid tri gia
tang dwoc quy dinh nhu sau:

..d) Ban no.’

Cin cir khoan 2 Eieu 3 Nghi dinh ) 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 stra
d6i, bd sung diém a oan 2 Pidu 3 Nghi dinh sé 209/2013/ND-CP ngay
18/12/2013 cia Chinh phi vé thué GTGT quy dinh:

"Diéu 3. Poi mang khéng chiu thué

..2. Mot so dich vy quy dinh tai Khoan 8 Dzeu 5 Ludt thué gid tri gla tang
va Khoan 1 Piéu 1 Lucﬁt siza déi, b6 sung mét sé diéu cua Ludt thué gia tri gia
tang duwoc quy dinh nhu sau:

a) Dich vu cap tin dung goém cdc hinh thikc:

- Ban tai san bao dam tién vay, bao gém cd truong hop bén di vay von tir
ban tal san bao dam theo uy quyen ciia bén cho vay dé tra no khodn vay cé bao
dam. Truong hop ngudi co tai san bao dam khong cé kha nang tra no va phai
ban giao tai san cho 16| chikc tin dung dé xir Iy tai san bao dam tién vay theo quy
dinh cua phadp ludt thi khong phai xuat héa dom gid tri gia ting;
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Can ctr khoan 3 Diéu 1 Thong tu s6 26/2015/T T-BTC ngay 27/02/2015 stra
d6i, bd sung diém a khoéan 8 Diéu 4 Thong tu sé 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013 cua B9 Tai chinh vé thué GTGT (da dugc sira déi, bd sung tai Diéu
8 Théng tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua B Tai chinh) quy dinh:

“Pieu 4. Doi tuong khéng chiu thué GTGT
...8. Cac dich vu tai chinh, ngdn hang, kinh doanh chimg khodn sau day:
a) Dich vu cap tin dung gém céc hinh thikc:

- Ban tai san bao dam tién vay do 6 chirc tin dung hodc do co quan thi
hanh dn hodc bén di vay vén tu ban tai san bdo dam theo iy quyén ciia bén cho
vay @ tra ng khodn vay ¢é bao dam, cu thé:

+ Tai san bao dam tién vay duoc bdn la tai san thuge gzao dich bao dam
da duoc ding ky véi co quan cé tham quyén theo quy dinh cia phdp ludt vé
dang ky giao dich bao dam.

+ Vige xu Iy tai san bao dam tién vay thue hién theo quy dinh cua phap
ludt vé giao dich bdo dam.

Truong hop hét thoi gian tra no, nguoi co tai san bao dam khong cé kha
ndng tra ng' va phai ban giao tai san cho 16 chike tin dung dé t6 chirc tin dung xir
Iy tai san bao dam tién vay theo quy dinh ciia phdp ludt, cdc bén thuc hién thu

tuc ban giao tai san bdo dam theo quy dinh ciia phdp ludt thi khéng phdi xuat
héa don GTGT.

Truong hop t6 chire tin dung nhdn tai san bao dam dé thay thé cho viéc
thuc hién nghia vu tra no thi t6 chitc tin dung thuc hién hach toan tang gia tri
tai san phuc vu san xudt kinh doanh theo quy dinh. Khi t6 chike tin dung ban tai
san phuc vu hoat déng kinh doanh néu tai san thuéc doi twong chiu thué GTGT
thi t6 chikc tin dung phai ké khai, nép thué GTGT theo quy dinh.

”

Cian cir khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh 49/2022/ND-CP ngay 29/7/2022 cua
Chinh phu sira ddi, bd sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6 209/2013/Nb-CP
ngay 18 thang 12 ndm 2013 cia Chinh phi quy dinh chi tiét va hudng dan thi
hanh mét sb diéu coa Luat Thué gia tri gia tang da duoc sua dbi, bd sung mot sb
diéu theo Nghi dinh s6 12/2015/ND- CP, Nghl dinh s6 100/2016/ND-CP va Nghi
dinh s6 146/2017/NP-CP quy dinh vé gi tinh thué:

“1. Stra doi, b6 sung khodn 3, 4 Diéu 4 nhu sau:

“3. Déi véi hoat déng chuyen nhuo‘ng bat déng san, gid tinh thué gid tri
gza tang la gid chuyén nhuong bdt déng san trir (-) gid dat duoc trie @é tinh thué
gid tri gia tang.

a) Gia dat duoc trir dé tinh thué gid tri gia tang duoc quy dinh cu thé nhu
sau.
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. 4) Truong hop co so kinh doanh nhdn chuyen nhuong quyen su dung
dat cuia cdc té chike, ca nhan thi gid dat dwoc trir dé tinh thué gia tri gia tang la
gia dat tai thoi diém nhqn chuyén nhwong quyén sir dung dat khéng bao gom gid
tri co so ha tang. Co S0, kinh doanh dwoc ké khai, khdu tric thué gid tri gia tang
déu vao cua co sé ha ta ng (néu co). Ty ruong hop khéng xdc dinh dwoc gia dat
tai thoi diém nhdn chuyén nhuwong thi gia dat dugc triv @é tinh thué gia tri gia
tang la gia dat do Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thudc trung wong quy
dinh tai thoi diém ky ho’p dong nhan chuyén nhuwong.

Tru'crng hop co so kmh doanh nhan chuyen nhiurgng bat dong san cua cdc t6
chikc, cd nhdn da xdc dmh gia dat bao gom ca gid tri co s¢ ha tang theo quy
dinh tai diém a khoan . D:eu 4 Nghi dinh so 209/2013/ND-CP (déa dwoc sira
doéi, bé sung tai khoan  Piéu 3 Nghi dinh sé 12/2015/ND-CP ngay 12 thang 02
nam 2015) thi gia dat dwoc triv dé tinh_ thué gla tri gta tang la gia dat tai thoi
diém nhdn chuyén nhirong khéng bao goém co s6 ha tang.

Truong hop khong tach dwoc gid tri co s ha tang tai thoi diém nhdn
chuyén nhicong thi gid Gt dwoc trir dé tinh thué gia tri gia ting la gid dat do Uy
ban nhdn dén tinh, thanh phé truc thuéc trung wong quy dinh tai thoi diém ky
hop dong nhdn chuyén Thugmg

2 n
.

2. Vé thué TNDN

Can cr Théng tu 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 cua B Tai chinh
huéng dan thi hanh Nghi dinh s& 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 ctia Chinh
phut quy dinh va huéng dén thi hanh Luét Thué thu nhép doanh nghiép:

- Tai Piéu 16 quy dinh d6i tuong chiu thué:
“Diéu 16. Poi mapg chiu thué

1. Doanh nghiép thuéc dién chiu thué thu nhdp tir chuyen nhwong bat dong
san bao gém: Doanh n hiép thugc moi thanh phan kinh té, moi nganh nghé cé
thu nhdp tir hoat dong | E huyén nhieong bat déng san; Doanh nghiép kinh doanh
bat déng san cé thu nhdp tir hoat déng cho thué lai dat.

2. Thu nhdp tir hoat dong chuyen nhuong bat dong san bao gom thu nhap
tur chuyen nhwong quy: n sir dung dat, chuyén nhuong quyén thué dat (gom ca
chuyén nhuong dy dn Gn véi chuyén nhirong quyén sir dung dat, quyen thué dat
theo quy dinh cua phap lugt); Thu nhdp tir hoat a'ong cho thué lai dat ciia doanh
nghiép kinh doanh bat dong san theo quy dinh cua phdp luat vé dat dai khong
phan biét c6 hay khong c6 két cdu ha tang, cong trinh kzen triic gdn lién véi dat;
Thu nhap tur chuyen nhimng nha, cong trinh xdy dung gdn lién véi dat, ké ca cdc
tai san gan hen Vi nha, cong trinh xdy dung do néu khong tach riéng gia tri tai
san khi chuyen nhu'ong khong phan biét ¢o hay khong co chuyen nhuong quyen
su dung dat, chuyen nhuong quyén thué dat; Thu nhdp tir chuyén nhwong cdc tai
san gan lzen vo’z dat; Thu nhdp tir chuyén nhuong quyén s¢ hitu hodc quyén sir
dung nha 0.’




4

Can cir Diéu 17 Thong tu 80/2021/TT-BTC ngay 29/9/2021 cua Bd Tai
Chinh huéng dan thi hanh mét sb didu ctia Luat Quan ly thué va Nghi dinh so
126/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 ndm 2020 cta Chinh phii quy dinh chi tiét
mdt s6 diéu cta Luat Quan Iy thué quy dinh:

“Biéu 17. Khai thué, tinh thué, quyét todn thué, phan bé va nép thué thu
nhdp doanh nghiép

1. Cdc truong hop dwoc phdn bé:
...b) Hoat déng chuyén nhuong bat dong san,
...2. Phuong phdp phdn bé:

...b) Phdn b6 thué thu nhdp doanh nghiép phai ngp doi véi hoat dong
chuyen nhwong bat dong san:

S6 thué thu nhap doanh nghiép phai ngp cho tung tinh noi cé hoat déng
chuyén nhwong bat déng san tam nop hang quy va quyet todn bang (=) doanh
thu tinh thué thu nhdp doanh nghiép cia hoat dong chuyén nhurong bat dong san
tai tung tinh nhdn (x) véi 1%.

..3. Khai thué, quyét toan thué, nop thué:
...b) Péi véi hoat dong chuyén nhiong bt dong san:
b.1) Khai thué, tam nép thué hang quy:

Nguoi nop thué khong phdi nép ho so khai thué quy nhung phaz xdc dinh
56 thué tam ndp hang quy theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay dé nop tién
thué thu nhdp doanh nghiép vao ngan sdch nha nudc cho timg tinh noi cé hoat
dong chuyén nhuong bat déng san.

b.2) Quyét todn thué:

Nguoi nép thué khai quyet todn thué thu nhap doanh nghiép doi véi toan
bg hoat dong chuyén nhuong bat dong san theo méu sé 03/TNDN, xdc dinh sé
thué thu nhap doanh nghiép phai nép cho tung tinh theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu nay tai phu luc bang phdn bé 56 thue thu nhap doanh nghiép phai
ngp cho cac dia phuong noi dugc huong nguon thu doi véi hoat déng chuyén
nhz:o’ng bat dong theo mdu s6 03-8A/T. NDN ban hanh kém theo phu luc II Thong
tu nay cho co quan thué quan Iy truc tiép; ngp tién vao ngan sdch nha nude cho
tung tinh noi cé hoat dong chuyén nhuong bat dong san theo quy dinh tai khoan
4 Diéu 12 Théng tw nay.

»”

Cin clr c4c trich dan néu trén va theo trinh bay trong céng van s6 20/CV-
HM ngay 11/3/2024 va hd so kém theo (cong van sd 3000/CNTPHCM-TH ngay
29/7/2022, hop dong chuyen nhuong QSDD va tai san gan lién voi dat ngay
25/1/2024 giita Cong ty Cb phan Ha My, (Cong ty) va Cong ty TNHH Mua bén
ng Viét Nam (Céng ty DATC), Cuc thué tinh Binh Phuéc ¢6 y kién nhu sau:
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Truong hop Cong ty ban giao tai san bao dam 1a quyén str dung dat va tai
san khéc gan lién véi dit cho Cong ty DATC dé xir 1y tai san dam bao tién vay
theo quy dinh cta phép lujt vé giao dich bao dam da dang ky véi co quan c6
thAm quyén theo quy dinh vé giao dich dam bao thugc doi tugng khong chiu
thué GTGT. Truong hop Coéng ty chuyén nhugng QSDD va tai san gin lién véi
dat cho Cong ty TNHH Mua ban ng Viét Nam (Cong ty DATC) thude doi tuong
chiu thué gia tri gia tang thi Céng ty pha1 xuit héa don gia tri gia tang, thué suat
10%, gia tinh thué gia tr[jm tang 12 gia chuyén nhugng bét dong san trir (-) gia

dat duoc trir dé tinh thué gia tri gia tang.

Hoat dong chuyén nhuong bét dong san cua Cong ty cho Cong ty DATC
thudc ddi tuong chiu th é TNDN, Céng ty thuc hién tam ndp thué TNDN bang
doanh thu tinh thué thu nhap doanh nghiép cua hoat dong chuyén nhuong bt
dong san (x) voi 1% cho Chi cuc Thué huyén Bén Cét, tinh Binh Duong. Cubi
ndm tai chinh Céng ty phai lap to khai quyét toan thué TNDN.

pé nghi Cong ty cén cir tinh hinh thuc té tai don vi, déi chiéu voi c@c quy
dinh tai van ban phép luat (néu trén) va cac van ban khac cé lién quan dé thuc
hién dung quy dinh.

Cuc thué tinh Binh Phuéc tra 16i d& Cong ty Cé phan Ha My biét va thueZe)
hién theo ding quy dinh ctia phap luafltf.LL,)J

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Ding website;

- Phong NVDTPC;

- Cac Phong TTKT;

- Cac CCT huyén, thi, khu vurc;
- Lwu: VT, TTHT.
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