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Cuc Thué Binh Phudc nhin dugc Céng vin sé 06/CV-TLTT ngay
07/10/2022 cua Cong ty TNHH BDS Thuén Loi Thai Thanh hoi vé viéc phan b6
chi phi gia tri dét, chi phi xay dung ha tang dbi véi phan dién tich dat xay dung
nha & x3 hoi. Van dé nay, Cuc Thué Binh Phuéc ¢6 y k1en tra 101 nhu sau:

Cin cir Piém b Khoan 1 Diéu 17 Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay

18/06/2014 ctia B Tai chinh huéng dan vé chi phi chuyén nhugng bét dong san:
“b) Chi phi chuyén nhurong bat dong san:

b.1) Nguyén tdc xdc dinh chi phi:

- Cdc khoan chi duwoc trir dé xdc dinh thu nhdp chiu thué cia hoat dong chuyén
nhirong bat dong san trong ky tinh thué ' phai tuong 1ng voi doanh thu dé tinh thu
nhdp chiu thué va phai dam bdo cdc diéu kién quy dinh cdc khoan chi duoc trir va
khong thuoc cac khoan chi khong duoc trir quy dinh tai Diéu 6 Thong tu nay.

- Truong hop diw dn dau tu hoan thanh thg phan va chuyén nhuong dén theo
tién d hoan thanh thi cdc khodn chi phi chung sir dung cho du' an, chi phi truc tzep
sir dung cho phan dy dn dé hoan thanh duoc phan b6 theo m ? dat chuyen quyén dé
xdc dinh thu nhdp chiu thué cia dién tich dat chuyén quyen bao gom: Chi phi
duong giao thong ngi bo; khudn vién cdy xanh;, chi phi dau tw xay dung hé thong
cap, thodt nudc, tram bién thé dién; chi phi boz thuong vé tai san trén dat; Chi phi
boi thuong, hé trg, tdi dinh cu va kinh phi 16 chirc thuc hién boi thz:o’ng giai phong
mdt bang dwoc cap ¢6 tham quyén phé duyét con lai chua dueoc trie vao tién sur dung
dat, tien thué dat theo quy dinh cia chinh sdach thu tién sir dung dat, thu tién thué
dat, tién sir dung dat, tien thué dat phai ngp Ngan sach Nha nuoc, cdc chi phi khdc
dau tu trén dat lién quan dén chuyén quyén sir dung dat, chuyén quyén thué dat.

Viéc phan bé cdc chi phi trén dwoc thuc hién theo cong thitc sau:

Téng chi phi dau tu két cdu ha

Chi phi 3
phan b% cho o = X Diéntichdat da
dién tich dat Tong dién tich dat duoc giao chuyén nhuong
da chuyén lam dw dn (tri dién tich dat sie ;
nhuong dung vao muc dich céng con

theo quy dinh phdp ludt vé dat)

Truong hop mot phcfn dién tich cua du an khong chuyé:n nhuong duoc su
dung vao hoat dong kinh doanh khdc thi cdc khoan chi phi chung néu trén ciing




phdn b6 cho ca phan dién tich nay d@é theo dai, hach todn, ké khai ngp thué thu
nhdp doanh nghiép doi véi hoat dong kinh doanh khdc.

Truong hop doanh nghiép c6 hoat dong dau tie xdy dung co so ha tang kéo
dai trong nhzeu ndam va chi quyét todn gid tri két cau ha tang khi toan bé cong
viéc hoan tat thi khi tong hop chi phi chuyén nhuong bat dong san cho phan
dign tich dat da chuyen quyen, doanh nghiép dwogc tam phan b6 chi phi dau tu
két cdu ha tang thuc té da phat sinh theo ty 1¢ dién tich dat da chuyén quyén
theo cong thirc néu trén va trich trudc cac khoan chi phi dau tw xdy dung co so
ha tang twong g voi doanh thu da ghi nhan khi xdc dinh thu nhédp chiu thué.
Sau khi hoan tat qua trinh dau tw xdy dung, doanh nghiép tinh todn, diéu chinh
lai phan chi phi dau tu ker cdu ha tang da tam phan bo va trich trudc cho phan
dién tich dd chuyén quyén cho phi hop voi téng gid tri két cau ha tang Truong
hop khi diéu chinh lai phat sinh s6 thué nép thita so voi 56 thué thu nhdp tir
chuyen nhuong bat dong san phai ngp thi doanh nghiép duwoc tric s6 thué ndp
thira vao s6 thué phai ndp cua ky tinh thué tiép theo hodc dwoc hoan tra theo
quy dinh hién hanh; néu s6 thué di nép chwa di thi doanh nghiép cé trdch
nhiém nép i sé thué con thiéu theo quy dinh .

Can ctr Cong vién s6 1758/BXD-KTXD ngay 29/07/2019 cua Bo Xay dung
huéng dan vé viéc phan bo chi phi dau tu ha tang ky thuat dé xac nhan gia ban,
gia cho thué nha ¢ xa hoi:

“Chi phi xay damg ha tang ky thudt ciia du dn la chi phi trong tong chi phi
dau tu xdy dung cua duw an. Theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 7 va Khoan 2 Piéu
8 Théng tu s6 20/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 cua By Xay dung huémg dan
thuc hién mét s6 noi dung cua Nghi dinh s6 100/201 5/ND-CP ngay 20/10/2015
ciia Chinh phii vé phdt trién va quan Iy nha o xa hoi thi tong chi phi dau tw xdy
dung cua du an duwoe phdn b6 vao phan dién tich sir dung nha & xd héi dé ban
ddi véi gid ban nha & xd hoi va phdn bé cho phan dién phan dién tich sur dung
nha & xd héi d@é cho thué dwoc phdn bé hang nim theo nguyén tdc chi phi phai
hop Iy, tinh ding, tinh du, céng khai, minh bach”.

Can ¢ hudng dan trén, truong hop Cong ty TNHH BDS Thuén Loi Thai
Thanh thye hién du an dau tu bt dong san dé chuyen nhuong, c6 phat sinh cac
khoan chi phi veé dét dai, chi phi vé dau tu ha tang thi dé nghi cong ty nghién
ctru huong dan tai Piém b Khoan 1 Diéu 17 Théng tu sd 78/2014/TT-BTC, Céng
vén s6 1758/BXD-KTXD néu trén va cic quy dinh cua phép luét co lién quan,
di chiéu voi tinh hinh thuc té phat sinh tai du 4n cia don vi dé 4p dung viéc
phan bo chi phi ding quy dinh.

Trén day la ndi dung tra 161 Coéng van ) 06/CV-TLTT ngay 07/10/2022
ciia Céng ty TNHH BDS Thuan Loi Thai Thanh, Cuc Thué thong béo dé cong
ty biét va thuc hién./. 2l
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