CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pdc ldp - Tw do - Hanh phic

S6:69 /2021/ND-CP Ha Néi, ngayAS thdng 7 nim 2021

NGHI DPINH
Vé cii tao, xay dung lai nha chung cw

Can cw Ludt To chitc Chinh phu ngay 16 thang 9 nam 2013; Lugt stra
o, bo sung mot s6 diéu cia Lugt Té chitc Chinh phil vé Ludt T6 chic chinh
quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Céin cir Lugt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 ndm 2009;
Céin cir Ludgt Padt dai ngay 29 théng 11 nam 2013;
Céin et Ludit Pdu thau ngay 26 thang 11 nam 2013;

Céin cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sira déi, b sung
mot s diéu cua Ludat Xay dung ngay 17 thdang 6 nam 2020,

Cén cwe Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cdin cur Ludt Péu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Theo dé nghi cia Bé trudng B Xdy dung;

Chinh phii ban hanh Nghij dinh vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu.

y Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét vé viéc cai tao, xdy

chung cu thuge dién quy dinh tai Diéu 110 cia Luit Nha &, bao gom: viec
kiém dinh d4nh gi4 chat luong nha chung cu, viéc lép, phe duyét ké hoach cai
tao, xdy dung lai nha chung cw; yéu cau vé quy hoach d6i voi khu vue cdi tao,
xdy dung lai nha chung cu; viée lua chon chi dau tu du 4n; viéc boi thudng,
hd tro, tai dinh cu va bo trf chd & tam thoi cho ngum duge tai dinh cu; quyén,
trach nhiém cia chi du tu, chi s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu trong
viée di divi, pha d@, cai tao, xdy dung lai nha chung cu va mot s6 co ché trong
viéc thuc hién du an cdi tao, xdy dung lai nha chung cur.




2. Vige cudng ché phd dd, giai phong mat bang d6i véi nha chung cu khi
Nha nude thu hcu dét dé str dung vao muc dich quéc phong, an ninh khéng
thudc pham vi didu chinh cia Nghi dinh nay.

Piéu 2. DP6i twong 4p dung

1. Céc td chire, hd gla dinh, ca nhan trong nude, ngudi VlCt Nam dinh cu
& nude ngoai, té chirc, c4 nhdn nuéc ngoai co lién quan dén viée céi tao,
x4y dung lai nha chung cu.

2. Co quan quén ly nha nuée va céc t6 chire, ¢4 nhin khdc 6 lién quan
dén viéc cai tao, xdy dung lai nha chung cu.

Piéu 3. Giii thich tir ngir
Trong Nghi dinh nay, cac tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Nha chung cu 14 toa nha dge 18p (block), cé mét hodc modt sé don
nguyén dugc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 cia Ludt Nha & va
duge xiy dung trén mot khu dat theo quy hoach.

2. Khu chung cu 13 khu nha c¢6 tir 02 toa nha chung cu theo qﬁ%ﬂl@
khoan 1 Didu nay trd 1én va cong trinh xay dung khdc, bao gbmi cd n

riéng le (neu ¢6) duoge x4y dung trén mot khu dét theo quy hoach.

3. Dy én céi tao, xdy dyng lai nha chung cu la dy én tai dinh cu véi myc
dich nang cép chit hrong, mé rong dién tich, diéu chinh co cAu dién tich hién
co cia nha chung cu hodc pha d& dé xdy dung mdi nha chung cu va céc cong
trinh x4y dyng khac (neu ¢6). Du 4n cdi tao, xdy dung lai nha chung cu bao
gom du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cwr va dur én cdi tao, xdy dyng lai
khu chung cu.

4. T4i dinh cu tai chd 1a viée bd trf nha &, dién tich khéc (néu co) cho
td chire, hd gia dinh, c4 nhan thudc dién dugc tai dinh cur tai dia diém cii trong
pham vi dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu.

5. Cha dfiu tu dur 4n cdi tao, xdy dung lai nha chung cu la doanh nghiép
kinh doanh bt ddng san dugce lira chon theo mét trong céc hinh thirc quy dinh
tai Didu 14, Diéu 15 cta Nghl dinh nay hodc la to chic duge Nha nudce giao
theo quy dinh tai Piéu 16 ciia Nghi dinh nay dé trién khai thuc hién dy 4n.

6. Chi s& hitu nha chung cu 1a chi s& hiru can hé chung cu, chi s&
hiru dién tich khic trong nha chung cu (sau day goi chung 13 chu s¢ hitu
nha chung cu).

Chu s¢ hiru nha chung cu la cac td chire, ca nhén da duge cap hodc di
du:u kién dé duoc cap Glay chung nhén quyen s& hitu nha &, quyén sir dung
dAt & va tai san khéc gin lién véi dat qua céc thoi ky (sau day goi chung la Gidy
chimg nhén), trir trudmg hop chi s& hitu dién tich nha thude s hiru nha nude.




7. Ngudi sir dung nha chung cu 14 chu s& hiru dang truc tiép sir dung nha
chung cu hodc td chire, hd gia dinh, ¢ nhin dang st dung hop phép cén hg,
phin dién tich khac trong nha chung cu théng qua céc hinh thirc thué, muon,
& nho, dugc ty quyen quéan ly str dung hodc sir dung theo quyét dinh ctia cor
quan nha nudc co thim quyén.

Piéu 4. Nguyén tic thye hién cdi tao, xAy dung lai nha chung cu

1. Viéc cal tao, xdy dung lai nha chung cu phai duoc trién khai thue hién
theo du 4n, gin véi cai tao, chinh trang do thi, phu hop véi quy hoach
xdy dung, quy hoach, ké hoach sir dung dét, chuong trinh phét trién nha & va
ké hoach céi tao, xay dung lai nha chung cu di dugce co quan cé thim quyen
phé duyét.

Trudmg hop phai pha do khéin cAp nha chung cur do su 6, thién tai, chay
nd ma nha chung cwr ndy chua c6 trong ké hoach cai tao, xdy dyng lai nha
chung cur duge phé duyét thi Uy ban nhin dén céip tinh phai ] cami‘:nl ey
viéc di doi cac hd gia dinh ra khéi nha chung cu nay, sau do b
hop nay vao ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cur ctia dia phuong.

2. Viéc thuc hién du én cai tao, xay dung lai nha chung cur phai tuan tha
quy dinh ciia phép ludt xdy dung, phdp ludt nha &, phap luat dat dai, phép luat
¢6 lién quan va quy dinh ctia Nghi dinh ndy; chi dau tu phai thuc hién pha d&
dé x4y dung lai nha chung cu quy dinh tai khoan 1, diém a khoan 2 Diéu 5
ctiia Nghi dinh nay trudc, cac nha chung cu thude dién phd d& con lai duge
thuc hién sau. Cac du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu khéng phai danh
dién tich d4t dé xay dung nha & xa héi theo quy dinh clia phép luat vé nha ¢.

3. Pham vi du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu, khu chung cu duoc
xac dinh trong quy hoach chi tiét hnac trong noi dung chép thuin cht truong
déu tur du én do co quan co thdm quyen phé duyét.

4. Bbi v6i khu chung cu hién hitu thudc dién quy dinh tai khoan 2
Piéu 110 ctia Luat Nha ¢ thi dia phurong c6 thé trién khai thuc hién mot hodc
nhiéu dir 4n cai tao, xAy dung lai khu chung cu nhung phai bio dam két néi
hé théng ha ting k§ thuét, ha tAng x4 hoi va tudn thi quy hoach chi tiét ciia
toan khu chung cu da dugc co quan co thim quyén phé duyét.

Truomg hop thue hién mét du 4n thi chi dau tu c6 thé phan ky dau tu
nhung phai pha d& dé xay dung lai nha chung cur quy dinh tai khoan 1, diém a
khoan 2 Piéu 5 cia Nghi dinh nay trude, cdc nha chung cur con lai trong khu
dugc thyc hién phé do dé x4y dung lai theo ké hoach cai tao, xiy dung lai nha
chung cu di duge Uy ban nhéan déan cap tinh phé duyét. Viéc phan ky déu tu
du an cai tao, xay dung lai khu chung cu phai duge xac dinh trong ndi dung




chﬁrp thudn chu truong dau tu duoc co quan co thdm quyén phé duyét, phu
hgp véi tinh hinh thue té, thoi gian thuc hién du én cua timg nha chung cu va
bao dam yéu ciu quy dinh tai Diéu nay.

5. Trudng hop chdm tién do th l,rc hién dur dn dau tu theo Quyet dinh chap
thuan chu truong dau tu da dugc chép thudn thi co quan ¢o tham quyén chép
thuén chi truong dau tu quyét dinh kéo dai hodc cham dirt viéc thuc hién du
an dau tu. Trur‘_mg hop cham diit thue hién du 4n thi Uy ban nhan dén cap tinh
c6 trach nhi¢m t6 chirc lya chon lai chii déu tu theo quy dinh cia Nghi dinh
nay, d6i voi du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai khoén 1
Piéu 6 cia 'Nghi dinh nay thi co quan ¢6 thim quyén qu}?et dinh chu truong
dau tur quyét dinh cho phép kéo dai thoi gian thye hi¢n dy 4n nhu dobi voi du
4n sir dung von ddu tu cong.

Piéu 5. Céc trudng hop nha chung cwr phai pha d dé xAy dung lai
nha chung cir hodic xdy dung cong trinh khic theo quy hoach

Nha chung cu thudc dién phai pha do dé xdy dyng lai hodc xdy dung
cong trinh khéc theo quy hoach quy dinh tai Nghi dinh nay bao gom:

1. Nha chung cur phai pha d& khén cdp do sur ¢, thién tai, chdy nd theo
quy dinh cua phap luat.

2. Nha chung cir hét nién han sir dung hodc chua hét nién han sir dung
theo quy dinh cta phap luft nhung co6 két ludn kiém dinh ctia co quan quan 1y
nha & cap tinh thudéc mét trong cac truong hop sau day:

a) Nha chung cur ¢ céc két cAu chiu lue chinh ciia cong trinh xudt hién
tinh trang nguy hiem tdng thé, cé nguy co sép dd, khong dap umg diéu kién
tiép tuc sir dung, can phai di doi khan cp céc chii sé hitu, ngudi sir dung nha
chung cu;

b) Nha chung cu bi hir héng néng, xuit hién tinh trang nguy hiém cuc bd
két céu chiu lye chinh clia cong trinh va cu mot trong cdc yéu t6 sau: hé thung
ha tang k¥ thuat phong chay chira chay, cap, thoat nudce, xu ly nude thai; cap
dién, giao thong noi bd khong dép tmg cée yéu cau ciia quy chudn, tiéu chuan
k¥ thué_it hién hanh hodc c6 nguy co mAt an toan trong vin hanh, khai thac sir
dung cin phai pha d& dé bao dam an toan cho ngudi st dung va yéu cau vé
cal tao, chinh trang do thi.

3. Nha chung cu bi hu hong mdt trong cac céu kién két cau chinh cia
cong trinh, gdbm: méng, cdt, tuong, dam, xa khéng ddp ‘mg yéu cau sir dung
binh thudng ma chua thudc dién phai pha do theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
ndy nhung nim trong khu vire ¢6 nha chung cu thude dién bj pha d theo quy
dinh khoén 2 Diéu 110 ctia Lujt Nha .



Dicu 6 Nha nuée thie hién dw 4n cdi tao, xdy dung lai nha chung cuw
bang nguun von quy dinh tai khodn 3 Piéu 36 cia Luit Nha & (duge sira
doi, bo sung tai diém a khodn 6 Diéu 99 ciia Luit Piu tuw theo phuwong
thire ddi tac cong tw 2020)

1. Nha nuéc thyc hi¢n céi tao, xdy dung lai nha chung cu béng ngudn
von quy dinh tai khoan 3 Diéu 36 cua Ludt Nha & (dugce sira doi, bd sung tai
diém a khﬂan 6 Didu 99 ctia Luat Piu tr theo phuong thirc dbi tac céng
tu 2020) d6i véi céc trudng hop sau day:

a) Trudéng hop nha chung cu, khu chung cur ¢6 toan bo dién tich thude s&
hitu nhd nude ma thude dién phai pha di theo quy dinh tai Piéu 5 clia Nghi
dinh nay;

_ b) Trudng hop khéng lyra chon duge chii dau tr dy 4n theo quy dinh tai
DPiéu 15 cia Nghi dinh nay.

2. Trén co s& cac nha chung cu thude dién phai pha d& dé xay dung lai
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Uy ban nhén dan cép tinh cém
bao cédo Hdi dong nhan dan ciing cap quyét dinh bb tri nguén von
du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu.

3. Viéc quyét dinh chu truong dau tu céc du 4n cai tao, xay dung lai nha
chung cu quy dinh tai Diéu nay dugc thuc hién nhu doi véi dur dn co sir dung
von dau tu cong.

4. Viéc pha d& nha chung cu va thue hién du an dau tw cai tao, xdy dung
lai nha chung cu quy dinh tai Bidu ndy dugc thyc hién theo quy dinh ctia phép
luat ve xay dung, quy dinh ciia Nghi dinh nay va phap luét c6 lién quan.

Chuong IT
YEU CAU VE KIEM DPINH CHAT LUQNG NHA CHUNG CU,
KE HOACH, QUY HOACH CAI TAO, XAY DUNG LAI
NHA CHUNG CU VA VIEC LUA CHON CHU PAU TU DU AN

Muc 1
KIEM PINH, PANH GIA CHAT LUQNG NHA CHUNG CU

Ditu 7. Nguyén tic kiém dinh, danh gia chit lwrgng nha chung cu

1. Uy ban nhén dan cip tinh c6 trach nhiém chi dao co quan quan 1y nha
& cép tinh chu tri, phéi hop véi co quan chire néing cua dia Phu{mg va Uy ban
nhin dan c:ap huyen noi ¢é nha chung cu to chirc viéc kiém dinh, danh gia
chét lwgng céc cdng trinh nha chung cu quy dinh tai Diéu 110 cia Ludt Nha &
theo quy dinh cua phap luat xay dung va Nghi dinh nay.




2. Dbi vai khu chung cur thi phai thuc hién kiém dinh, dénh gi4 toan khu
trirde khi dua vao ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu.

3. Viéc kiém dinh, dénh gia chat lugng nha chung cu quy dinh tai Bleu
ndy duge thie hién theo quy dinh ctia phép ludt vé& xay dung va phap ludt vé
nha @.

Diéu 8. Yéu ciu, ndi dung kiém dinh, ddnh gia chit lugng nha chung cur

1. Khi thuc hién kiém dinh, dénh gid chét lugng nha chung cu, don vi, t
chirc duge giao thuc hién phai can clr vao cdc ndi dung, yéu cau cia viée
kiém dinh, danh gia chét luong hién trang cong trinh theo quy dinh cla phap
ludt vé& xdy dung va quy dinh ciia Nghi dinh nay dé kiém dinh, dénh gié chat
luong nha chung cw, dong thai phai xdc dinh rd nha chung cu khéng bi hu
hong hofic nha chung cu bj hu hong thude dién phéi pha d& theo quy dinh tai
khoén 2 hodc khoan 3 Diéu 5 ctia Nghi dinh nay.

2. Trén co s& két qua kiém dinh quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, don vi,
td chire thyre hién kiém dinh phai c6 bdo cdo két qua kidm dinh gii co quan
quan ly nha & cép tinh. Tru'(mg hop nha chung cu thude dién quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 Piéu 5 ctia Nghi dinh nay thi co quan quén Iy nha & cap tinh
phal ban hanh két luan kiém dinh v bio cdo Uy ban nhan dén cAp tinh vé két
qua kiém dinh, 1am co s& dé thue hién du 4n theo quy hoach duge duyét.

3. Sau khi ¢6 bdo céo clia co quan quan ly nha & cp tinh, Uy ban nhan
dan cép tinh ¢6 tréach nhiém théng bao bang vin ban cho céc chil s hiru nha
chung cu thugc dién phai céi tao, xdy dung lai quy dinh tai Diéu 5 cua Nghi
dinh nay biét, dong thoi cong khai danh muc cac nha chung cu nay trén Cong
thong tin dién tr cla Uy ban nhan dén cép tinh va cia co quan quan 1y nha ¢
cap tinh.

Muc 2
KE HOACH CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Diéu 9. Yéu ciu vé 1ip ké hoach cii tao, xy dung lai nha chung cw

1. B6i véi dia phuong dd hoan thanh viéc kiém dinh, danh gia chat luong
toan b nha chung cu trén dia ban theo quy dinh tai Piéu 7 va Diéu 8 cua
Nghi dinh nay thi trong thoi han khong qua 03 thang, ké tir ngay Nghi dinh
ndy 6 hidu lyc thi hanh, co quan quén 1y nha & cp tinh phai 1ap ké hoach cii
tao, xay dung lai cac nha chung cu thuge dién quy dinh tai Diéu S cua Nghi
dinh nay va trinh Uy ban nhén dan cép tinh phé duyét.

Trudng hop sau khi dé ban hanh ké hoach cai tao, xéy dlmg lai nha
chung cu ma xuat hién cac nha chung cu thude dién quy dinh tai Piéu 5 cua
Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dén cdp tinh c6 trach nhiém diéu chinh, b




sung danh muc nha chung cu nay vao ké hoach cai tao, xdy dung lai nha
chung cu cia dia phuong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay, lam co s& dé

thuc hién du an.

2. Dbi véi dia phuong chua hoan thanh viée kiém dinh, dédnh gla chat
lucmg toan bd nha chung cu trén dia ban theo quy dinh tai Piéu 7 va Piéu 8
cla Nghl dinh nay thi trong thoi han khéng qua 03 thang ké tir ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, co quan quan 1y nha & cap tinh phai 1ap ké
hoach cai tao, xdy dung lai cic nha chung cu dé hodn thanh viée kiém dinh
ma thuge dién quy dmh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 5 ciia Nghj dinh nay dé
trinh Uy ban nhén dan cap tinh phé duyét.

3. Di v6i cac nha chung cur chua hoan thanh viée kiém dinh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay thi dinh k¥ 06 thang mét lan, co quan quan Iy nha &
cép tinh cé trach nhiém ra sné.t, td chirc kiém dinh, danh gié chat lugng nha
chung cu va lap danh muc cac nha chung cu thuge dién phal cai tao, xay dung
lai quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Biéu 5 cia Nghi dinh nay va trudng hop nha
chung cir quy dinh tai khoén 3 Piédu 110 cua Ludt Nha ¢ dé ba Gatviain
nhdn dén cdp tinh phe duyét bo sung vao ké hoach ci tao, xdy &mg%
chung cr, lam co s& dé thuc hién.

Diéu 10. Lip, phé duyét ké hoach cai tao, xiy dung lai nha chung cw

Tm{mg hop lép, phé duyét ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung
cur cling véi thoi diém thye hién lap, phé duyét ké hoach phét tne:n nha & cla
d;a phuong thi U}f ban nhén dan cép tinh co thé lap chung vao ké hoach phat
trién nha & ciia dia phuong hoic 1ap riéng ké hoach nay.

2. Truomg hop dia phuong diéu chinh, bd sung Chuong trinh phat trién
nha & ma phai thay dbi ndi dung ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu
thi Uy ban nhén dén cép tinh c6 trach nhiém t6 chirc 14p va phé duyét didu
chinh ké hoach phét trién nha &, ké hoach cai tao, xiy dyng lai nha chung cu.

3. Truomg hop nha chung cu thude dién quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Diéu 5 ciia Nghi dinh ndy da c6 trong ké hoach céi tao, xdy dung lai nhung
chua c6 trong Chuong trinh phat trién nha & cia dja phuong thi Uy ban nhan
dan cap tinh duoc thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu nay, sau
d6 béo cao Hoi ddng nhén dén cing cp théng qua diéu chinh bd sung du 4n
nay vao Chuong trinh phat trién nha & cta dia phuong,

Dicu 11. N§i dung ké hoach cii tao, xiy dung lai nha chung cw
1. N6i dung ké hoach cai tao, xiy dung lai nha chung cur bao gom:

a) Danh muc, dia diém nha chung cu, khu chung cu can thyc hién cai
tao, xdy dung lai, trong do phai xac dinh thoi gian phd d& nha chung cu quy
dinh tai khoan 1, diém a khoan 2 Diéu 5 trudc, thoi gian pha d& nha chung cu




quy dinh tai diém b khoén 2, khoan 3 Diéu 5 va céc cong trinh khac (néu cd)
sau; truong hop cai tao, xdy dung lai khu chung cu thi phai du kién thoi gian
thuc hién phé d&, xay dung lai nha chung cur dau tién cia khu, du kién tho
gian thue hién pha d&, xdy dung cac nha chung cu con lai trong khu;

b) Dir kién céc ngudn von huy dong cho viée thu*c hién cai tao, xdy dung
lai cdc nha chung cu, khu chung cu trén dia ban; déi vai nha chung cu thude
dlen quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 cta Ngh1 dinh nay thi phai du kién ngudn
vén thue hién du 4n dé bdo cdo Hoi ddng nhan dan clng cép xem xét,
quyet dinh;

¢) Tréch nhiém cta Uy ban nhén dan cic cdp, S& Xay dung va céc co
quan cé lién quan trong viéc trién khai thuc hién ké hoach cai tao, xy dung
lai nha chung cur;

d) Céc nodi dung khéc cé lién quan (néu cd).

2. Sau khi k& hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu duge phé duyét
(bao gdm cé k& hoach didu chinh), Uy ban nhén dan cap tinh cé trach nhiém
cong bd cong khai ndi dung ké hoach nay trén Cdng thong tin dién tir ctia Uy
ban nhén dén cép tinh va giri dén Uy ban nhin dén cap huyén, Uy ban nhén
dén cdp xd noi ¢6 nha chung cur thude dién phai cai tao, xdy dung lai dé thong
bao cho céc chu sé hitu, ngudi sir dung nha chung cu biét va thye hién; déng
thoi giri ké hoach nay vé Bé X4y dung dé theo ddi, quéan 1y.

Muc 3
YEU CAU VE QUY HOACH KHU VU'C CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Diéu 12. Nguyén tic, yéu ciu ldp quy hoach khu vue cii tao, xiy
dung lai nha chung cw, khu chung cwr

Viéc lap quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét khu vue cai tao, xdy
dung lai nha chung cu, khu chung cu phai dap tmg mot s nguyén tic, yéu
cdu sau diy:

l. Co quan nha nuéc c6 thdm quyén cé trach nhiém t6 chirc 1ap, thim
dinh va phé duyét quy hoach chi tiét khu vuc ¢6 nha chung cur, khu chung cu
thudce dién cai tao, xdy dung lai, lam co so dé xdy dung phuong 4n béi
thuong, hd tro, tai dinh cu va bd tri chd & tam théi (sau diy goi chung la
phuong 4n bdi thudmg) theo quy dinh tai cic Diéu 20, 21, 22 va Diéu 23 cta
Nghi dinh nay.




2. Khi lap, thdm dinh va phé duyét quy hoach phén khu, quy hoach chi
tiét khu vue nha chung cu, khu chung cu thuge dién cai tao, xay dung lai, co
quan c6 thdm quyén phai xac dinh mot s6 chi tiéu su dung dat quy hoach xay
dung, quy mé dan s6 hoidc xdc dinh phén dién tich d4t ¢ thé chuyén dbi muc
dich sir dung sang xéy dung cac cong trinh dich vy, thuong mal van phong
hoiic céng trinh ha tdng x4 hoi khéc dé bao dam hiéu qua kinh té - x& hoi va
moéi truong nham khuyen khlch cac nha dau tu tham gia thuc hién dLT an
nhung phai dép img va két ndi ddng bd hé théng ha ting k¥ thuat, ha ting xa
héi ciia khu vyue va trén dia ban.

3. Viéc tb chirc 1ap, thAm dinh, phé duyét quy hoach khu vie cdi tao, xdy
dung lai nha chung cu cé thé duge thuc hién cling véi viée kiém diph. danh
gi4 chét luong nha chung cu va viéc lap, phé duyét ké hoach cai %@@
lai nha chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Diéu 13. Quy dinh vé viéc lap, thim dinh, phé duyét quy hoach khu
vue cii tao, xay dung lai nha chung cw

1. Viéc lap, tham dinh, phé duyét quy hoach khu vue cai tao, xdy dung
lai nha chung cu durge thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach dé
thi va phép ludt vé xay dung. Trong qué trinh ldp quy hoach, ngodi viée ldy ¥
klen cong dong dén cur va céc cd nhan ¢6 lién quan theo quy dmh ¢o quan co
thdm quyén c6 thé 1dy thém y kién ctia nha dau tr ¢6 nhu cau tham gxa thuc
hién dur 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu dé bao dam tinh kha thi va phua
hop véi thue té.

2. Sau khi phé duyét quy hoach, co quan ¢6 thim quyén phai cong bé
cong khai cac thdng tin vé quy hoach theo quy dinh cta phép ludt vé quy
hoach va niém yeét tai khu dén cu noi ¢6 du dn cai tao, xdy dung lai nha chung
cu dé cac chii s& hiru, nguoi str dung nha chung cur biét, thuc hién.

3. Truong hop khu vuc thue hién cai tao, xay dung lai nha chung cu, khu
chung cu ¢6 quy mé dign tich d4t nho hon 02 ha thi co quan nha nuéc c6
thdm quyén khéng phai 1ap quy hoach chi tiét ma thue hién lap, phé duyét ban
vé tong mit bang, phwong 4n kién triic cong trinh theo trinh tu, thi tuc lap,
tham dinh phé duyét quy hoach chi tiét. Ban vé& tong mit bing, phuong 4n
kién tric cong trinh duge co quan ¢ thAm quyén phé duyét 13 co s& @@ trién
khai thure hién cdc bude tiép theo cia du dn theo quy dinh clia phép ludt xay
dung va phap luat khac cd lién quan.

4. Khi lép, phé duygt quy hoach khu vuc ¢6 nha chung cu, khu chung cu
thuodc dién cai tao, xay dung lai thi thy theo tinh hinh cu thé ctia dia phwong,
Uy ban nhén din céip tinh phai ¢6 giai phap ‘quy hoach cho cé khu chung cu,
nha chung cu hodc giai phap quy gom mét s nha chung cu trén cling pham vi
dia ban cap x4 hodc {:ap huyén dé 1am co s& xédc dinh viée thue hién mot hodic
nhleu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu nham dam bao hiéu qua kinh
té, xd hoi, mdi trirdng va gin vdi cai tao, chinh trang do thi.
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Viéc quy gom cdc nha chung cu quy dinh tai khoan nay chi dp dung
trong truomg hop dia diém cd nha chung cu thudc dién quy gom khong xdy
dung lai nha & ma xay dung céc cong trinh kinh doanh, dich vy, thuong mai,
cong cdng.

5 Tmcmg hop c6 dé xuét diéu chinh quy hoach da dugc phé duyét thi
thuc hién diéu chinh theo quy dinh ctia phép luat vé quy hoach dé thi va phép

ludt vé xay dung.

Muc 4
) LUA CHON CHU PAU TU DU AN CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU VA PHA DO NHA CHUNG CU

Diéu 14. Lwa chon chii ddu tir dur dn cdi tao, xAy dyng lai nha chung
cw ddi véi trudng hop cac chii s¢ hiru théa thudn véi doanh nghiép kinh
doanh bat djng sin

1. Viée lya chon chii ddu tu dy dn quy dinh tai Diéu nay dugc dp dung
déi véi trudmg hop cai tao, xdy dung lai cic nha chung cu quy dinh tai
Piéu 110 cua Luat Nha &, trir truomg hop thude dién quy dinh tai khoan 1
Piéu 6 cia Nghi dinh nay.

2. Cin cir vao ké hoach cdi tao, xay dung lai nha chung cu, quy hoach
khu vue nha chung cu phéi thuc hién cdi tao, xdy dung lai di duoc phe duyét,
quy mé dién tich dat quy mo dan so tai khu vure dur 4n va cac yeu cau vé boi
thwdmng, thoi gian, tién d6 thue hién du 4n, U}' ban nhan dén cap tinh co trach
nhiém xdy dung va ban hanh cac tiéu chi dé lua chon chii diu tu (vé niing luc
tai chinh, von chu s& hitu, nang luc kinh nghiém thue hién du 4n, phuong 4n
tai chinh dé thuc hién du én va cdc tidu chi khac dp dung dbi véi timg dur én);
d6ng thoi phai cdng b cong khai céc tiéu chi ndy va thoi han tiép nhén hd so
dang ky lam chu dau tu cta thg du 4n cai tao, xay dung l;_u nha chung cur
trén Cong thong tin dién tr cia Uy ban nhén dén cap tinh, Uy ban nhén dan
cAp huyén noi ¢é du 4n dé céc chi sd hitu nha chung cu biét va thuc hién lya
chon chu dau tu.

3. Trén co s6 tidu chi, thoi han tiép nhan hé so ding ky lam chi dau tu
di duoc cong bb theo quy dinh tai khoan 2 Didu nay va quy hoach chi tiét khu
vue co nha chung cu phai thuc hjén cai tao, xay dung lai, cac doanh nghiép
kinh dﬂanh bét dong san c6 nhu ciu giri don ding ky 1am chu dau tu di 4n
(theo mau quy dinh tai Phu luc I ban hanh kem theo Nghi dinh nay) kém theo
hé so ning lue dap img céc tidu chi do Uy ban nhén déan cap tinh ban hanh va
phuong an béi thuong dugce ldp theo quy dinh tai cac Piéu 20, 21, 22 va
Diéu 23 cia Nghi dinh nay dén co quan duge Uy ban nhén dan cép tinh giao
cht tri tiép nhén ho so (Uy ban nhan dén cap huyén noi ¢é nha chung cu can
cai tao, xdy dung lai hodc co quan quan ly nha & cép tinh).
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4. Trong thai han téi da 15 ngay, ké tir ngay hét han tlEp nhén hd so theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, co quan duoc giao chu tri tiép nhan hé so cé
trach nhiém chi tri, phdi hgp véi cdc co quan chitc ning clia dia phuong dﬂ
kiém tra hd so ning luc theo tiéu chi di cong bo va noi dung phuong an béi
thuong gui kém cua cdc doanh nghiép kinh doanh bat dong san dd dang ky;
truong hop hé so dap tmg yéu cau thi co quan duoc giao chil tri lap danh sach
céce doanh nghiép nay dé td chirc lwa chon chi déu tu du 4n.

5. Trong thoi han ti da 90 ngay, ké tir ngay hét thoi han quy dinh tai
khoén 4 Piédu nay, co quan dugc giao chu tri kiém tra hd so (truong hop 1a Uy
ban nhéan dén cép huyen thi phal phm hgp voi co quan quan ly nha ¢ cap tinh,
neu la co quan quan ly nha & cap tinh thi phai phoi hop véi Uy ban nhén dén
cap huyén noi co du an) td chire Iay y kién ctia cdc chu sé hitu nha chung cu
vé viéc lua chon chi du tr du an. Céc chi s& huu nha chung cu cén cit vao
céc tiéu chi lya chon chu ddu tu da duoc cong bo theo quy dinh tai khoan 2
Piéu nay, danh sach cic doanh nghiép dap tng tiéu chi kem theo ho so ning
lwc va phwong 4n bdi thuomg do doanh nghiép dé xuat dé quyét dinh lua chon
chu dau tu dy én.

6. Viéc ldy ¥ kién cia céc chil s& hitu khi lwa chon chit dault&m g@ L

tao, xdy dymg lai nha chung cu dugce thyc hién theo nguyen tac

ho trong nha chung cu twong (mg véi mdt phiéu biéu quyét va c6 it nhit 70%
tong s6 chit sé¢ hitu can héd chung cur cia nha chung cur, khu chung cu dé tham
gia; doanh nghiép dugc lya chon phai dugc tbi thidu 75% tong s0 cac chu s
hiru nha chung cu, khu chung cur tham gia déng ¥; trudmg hop ¢6 nhiéu doanh
nghiép tham gia dang ky lam chu déu tu thi lua chon doanh nghiép nhén dugc
ty 16 dong Yy cao nhat clia cac chil s& hitu nhung t5i thiéu phai dat trén 51%
tong s6 chi s hitu nha chung cu, khu chung cu d6 dong y; viée td chirc lua
chon chi dau tr du an phai duge lap thanh bién ban cé chir ky cuia dai dién
Uy ban nhén dan cap huyén noi cé du an, dai dién co quan quan Iy nha & cp
tinh, dai di¢n cdc chu sd hitu nha chung cur va doanh nghiép dugc Iva chon.

Trudmg hop nha chung cu, khu chung cur ¢6 mot phéan dién tich thude so
hitu nha nudc thi dai dién chi sé hitu nha nuéc déi véi phan dién tich nay
tham gia lua chon chu déau tur duy 4n.

Péi véi phin dién tich khdc trong nha chung cu khong phai la céin hd ma
thude s hitu ciia t6 chire, ca nhan hoac ctia Nha nude thi lay tong dién tich st
dung phén dién tich nay chia cho dién tich sir dung cén h§ lon nhét tai nha
chung cu hodc khu chung cu do dé xac dinh ty 1& s6 phleu biéu quyét cua cac
chi s& hitu, mai phan dién tich twong duong vm dién tich ciin hg 16n nhit sau
khi chia duge tinh bang mét phiéu biéu quyét; tm(mg hop dién tich con lai
sau khi chia 16n hon ' dién tich cin hd quy dinh tai diém nay thi dugc tinh ty
1&é mdt phiéu biéu quyét cta chi sé hitu; truong hup dién tich con lai sau khi
chia nhd hon % dién tich can hg quy dinh tai diém ndy thi khong tinh ty 18
mot phiéu biéu quyét ctia chi s& hiru.
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7. Trong qué trinh lya chon chii ddu tu, cdc chu sé hitu nha chung cu va
doanh nghiép kinh doanh b4t déng san tham gia lwa chon cé thé thong nhat
diéu chinh ndi dung phuong 4n boi thudng do doanh nghiép kinh doanh bt
dong san Iap nhung phal tuan thu nm dung quy hoach da duge co quan c6
thdm quyén phe duyét va quy dinh vé ni dung bdi thudmg tai cac Didu 20,
21, 22 va Diéu 23 cua Nghi dinh nay.

8. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay c6 bién ban lya chon chi
dau tu dv 4n quy dinh tai khoan 6 Diéu nay, co quan dugc giao chu tri tlep
nhén hd so phai ¢o vin ban bao cédo kém theo bién ban lua chon chu dau tu va
phuong 4n boi thudng ctia nha dau tir duge lua chon giri Uy ban nhan dan cap
tinh dé xem xét, phé duyet trong Quyet dinh phé duyet phuong an boi thudmg
ciia Uy ban nhén dan cap tinh phai ¢6 ndi dung xac dinh rd tén doanh nghiép
da dugce lua chon.

Sau khi phuong 4dn bdi thudmg duge phé duyét, Uy ban nhén dan cép tinh
phai cong b6 céng khai ndi dung phuong én bdi thudng va tén doanh nghiép
duge lya chon trén Cdng théng tin dién tir cia Uy ban nhan dén cdp tinh,
ddng thoi giri cho Uy ban nhan dén cdp huyén, Uy ban nhan dan cip x noi c6
nha chung cur dé théng béo cho céc chi sé hitu nha chung cur biét.

9. Sau khi phuong 4n bdi thuong dugc phé duyét, doanh nghiép kinh
doanh bt dong sén dugc lua chon lam cha dau tir ¢6 trach nhiém lam thd tuc
dé nghi chép thuén chu truong diu tu du 4n theo quy dinh cua phép ludt Ve
dau tu, phép luat nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay. Tmng Quyet dinh chap
thudn chi truong dau trr du 4n, co quan nha nudc co thdm quyén ﬁnng thoi
chap thudn doanh nghiép da duoc lua chon lam chu dau tur dy 4n cai tao, Xay
dung lai nha chung cu.

Piéu 15. Lua chon chi dau tw dy 4n cii tao, xdy dung lai nha chung
cwr thong qua hinh thire diu thau

1. Viéc ddu thau lya chon chii diu tu du 4n céi tao, xiy dung lai nha
chung cu quy dinh tai Piéu nay duge thyc hi¢n trong trucmg hop khéng lua
chon dugc chii ddu tir dir 4n theo quy dinh tal Piéu 14 va truomg hop quy dinh
tai khoan 1 Piéu 5 ciia Nghi dinh nay. D& véi truong hop quy dinh tai
khoan 3 Piéu 110 cia Luat Nha & ma khéng Iwa chon dirge chii dau tir theo
quy dinh tai Diéu 14 ciia Nghi dinh nay thi khdng tiép tuc lya chon chi dau tu
theo quy dinh tai Diéu nay.

2. Trén co s& danh muc du én néu trong ké hoach cai tao, xay dung lai
nha chung cu di duge phé duyét hodc truomg hgp phai pha do khan cip quy
dinh tai khoan 1 Biéu 5 ctia Nghi dinh nay, co quan quén 1y nha & cip tinh c6
trach nhiém lap danh myc du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu dé thire
hién dau thau lLra chon cha dau tu va bao cao Uy ban nhén dén cap tinh phé
duyét, cong b6 danh muc ndy trén Cdng théng tin dién tir cia Uy ban nhén
déan cap tinh.
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3. Trude khi td chire déu théu, co quan c6 thdm quyén phai thuc hien thi
tuc chép thuén chu tru-:mg dau tir du 4n theo quy dinh cta phap luat vé dau f,
phap ludt v& nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay. Uy ban nhén dan cip tinh
giao co quan quan ly nha ¢ cap tinh 14 bén mdi thiu va chju trach nhiém to
chitc diu thiu lua chon chu ddu tu du 4n quy dinh tai Piéu nay.

4. Cac nodi dung lién quan den hd so dau thau, phuong phdp, tiéu chuﬁn
danh gid hd so, xac dinh thang diém chém thiu, tidu chi lya chon chi dau tu
duoc quy dinh nhu sau:

@) Phuong phép, tiéu chudn d4nh gid hd so dy thiu, viéc lap hd so moi
thau va cic ndi dung khéc lién quan dén viéc déu théu lua chcln chi dau tu dy
an duoc thu*c hién nhu quy dinh coa phap ludt vé ddu thiu, trong d6 khong
dénh gid v& hiéu qua diu tr dbi v6i phan dién tich dét quy dinh tai khoan 2
Diéu 25 ctia Nghj dinh nay, trir truong hop quy dinh tai khoan 5 Diéu nay;

b) Thang diém chém thau duoc xéc dmh voi tong diém cac tiéu chi dé
thuc hién du 4n cao nhét 13 100 d1em bao gbm céc tiéu chi: v
chinh, vé kinh nghiém thue hién, VE tién do thue hién dy an, ELEE glg}fﬁﬁ
giao nha 6, cong trinh xdy dung, v& diu tu ha tang k§ thudt, ha tang xa hdi, vé
ndi dung phuong én bo tri tai dinh cu va chd & tam thoi, vé phucng an tai
chinh dé thuc hién du 4n, vé phuong an kinh doanh, thuong mai cia dy én.
Bén moi théu xéc dinh thang diém cu thé cua timg tidu chi quy dinh tai khoan
nay dé ap dung déi véi timg dur 4n cho phi hop véi tinh hinh thyc té;

¢) C4c mau théng bao lién quan « dén viéc dau thau dwge ap dung nhu céc
mau quy dinh cta phép luft vé dau thiu.

5. Trudng hop pham vi dy 4n dugc mo rong hon so v6i ranh gidi dign
tich dét ctia nha chung cw, khu chung cur hién hiru thi khi xdc dinh diéu kién,
tiéu chi moi thdu dbi véi dir én, co quan quan 1y nha & cap tinh phai néu ré chi
tiéu sir dung dét quy hoach duoc duyét déi voi phan dién tich dét duge mo
rong, lam co s& dé xac dinh gia san nop ngan sach nha nudc nhu ddi voi du
an xdy dung nha & thuong mai.

6. Quy trinh dau thau lua chon chu diu tu du 4n céi tao, xdy dung lai nha
chung cu duge thye hién nhu dm voi quy trinh dau théu Ira chon nha déu tu
theo quy dinh cta phép luat vé d4u thau; chi phi to chirc dau thiu duoc xéc
dinh trong tong mirc ddu tu cia du an; chi phi bao lanh dy thau duge thue
hién theo quy dinh ctia phap ludt dau thiu.

7. Nha déu tir triing du thau theo quyét dinh phé duyét két qua lya chon
nha thdu quy dinh tai Diéu ndy 1a chu diu tu du 4n ci tao, xay dung lai nha
chung cu. Chii d4u tur dur 4n c6 trach nhiém 14p phuong dn bdi thuemg theo két
qua trang thau giri co quan quan ly nha & cap tinh dé chi tri, phdi hop véi cde
co quan chirc ning cia dia phuong thim dinh va bdo cdo Uy ban nhan dén
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cap tinh phé duyét; sau khi phuong an bm thudng dugce phe duyét, chu dau tu
¢6 trach nhiém thue hién céc thu tuc tiép theo dé dau tu xdy dung du 4n theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay va phap luat cé lién quan.

Pidu 16. Lua chon chit ddu tw duw 4n ddi véi trwomg hgp Nha nuwée
true tiép thwe hién du 4n cii tao, xdy dyng lai nha chung cu

1. Nha nuéc truc tiép dau tu bang nguc-n vén quy dinh tai khoan 3
Piéu 36 ctia Lugt Nha & (duge sta dm bé sung tai diém a khoan 6 Didu 99
ctia Luat Pau tur theo phuong thire déi tac cong tir 2020) dé thye hién dy 4n
cdi tao, xdy dung lai cdc nha chung cu thudce dién quy dinh tai khoan 1 Diéu 6
ctia Nghi dinh nay.

2. Viée lya chon chit du tw du 4n quy dinh tai Pieu ndy duge thue hién
theo quy dinh tai dlem a khoan 1 Piéu 1 14 cua Ludt Nha ¢&. Truong hgp Nha
nuge quyét dinh t6 chirc lya chon chu dAu tu du 4n thong qua hinh thirc d4u
thau thi thyue hién theo quy dinh tai Pidu 15 cia Nghi dinh nay.

3. Viée 1ap, thim dinh, phé duyét phuong dn bdi thuémg ddi véi du dn
cal tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai Piéu nay duoc thyuc hién theo
quy dinh ctia phép luft vé dét dai.

Phuong an boi thuong duge 1ap theo quy dinh tai Diéu 20 21,22 va 23
ctia Nghi dinh nay va sau khi phé duyét phai dm;rc cong bd cong khai trén
Céng thcmg tin dién tu cua Uy ban nhén déan cap tinh, giri cho Uy ban nhan
dan cap huyén, cap xd noi c6 nha chung cu dé thong béo cho cac chit s hitu
nha chung cu biét, thirc hién.

Diéu 17. Thye hién gidi phéng mit bing, pha do nha chung cw

1. Viée thye hién giai phong mat bing dur 4n céi tao, xdy dung lai nha
chung cu duge thue hién theo quy dinh sau day:

a) Péi véi du 4n quy dinh tai Diéu 14 cia Nghi dinh ‘nay thi chu dau tur
phm hop vai Uy ban nhdn din cfp huyén noi ¢ du 4n tb chic bdi thudng,
giai phéng mit bing dé thue hién du én;

b) Bdi véi du 4n quy dinh tai Diéu 15, Diéu 16 cua Nghi dinh nay thi
thue hién giai phong mit bang theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

2. Viéc phéd d& nha chung cur dugce thue hién theo quy dinh sau diy:
a) Trude khi thue hién phd d&, cht dau tr phai thue hién 14p, phé duyét

phuong an, gidi phap pha d& nha chung cu theo quy dinh cta phap luat
xdy dyng;
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b) Chu fIau tur tur thye hién viée pha d& néu co du nang lue theo quy dinh
cua phép ludt vé xdy dung hodc thué t6 chitc cé ning luc pha d& dé thyc hién
phé d& theo phuong én, giai phap pha d& dugc duyét;

¢) Trudng hop do su ¢b, thién tai, chay nd ma phai pha d& khan cép nha
chung cu thi don vi duoc giao phd d& cé trach nhiém thue hién viéc pha d&
theo quy dinh ctia phap luét vé xiy dung.

: : ,Chwong IIX : o
QUYEN, TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU DU AN, CHU SO HU'U
VA NGUOI SU DUNG NHA CHUNG CU; PHUONG AN
BOI THUONG; CO CHE AP DUNG POI VOI DU AN CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Muc 1
QUYEN TRACH NHIEM CUA CHU BAU TU DU AN,
CHU SO HU'U VA NGUOT SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 18. Quyén va trach nhiém cia chi dau tw du 4n cai tao, xay
dung lai nha chung cw

1. Péi véi trudmg hgp quy dmh tai Piéu 14 va Didu 15 cua Nghi dinh
nay thi chti dau tu du dn c6 céc quyén sau ddy:

a) Yéu cu co quan, td chire ¢d lién quan thuc hién cée thu tuc dé thue
hién dir 4n theo quy dinh ctia phap luat;

b) Cho thué, cho thué mua, ban nha & va cong trinh dich vy thuong mai
(néu c6) trong pham vi du 4n; thuc hién huy déng von dé dau tur X at.wlﬁ
O va cac cong trinh trong du an theo quy dinh cta phap luét nh&rn‘va—pliéi@r
luit kinh doanh bit dong san;

¢) Puge thue hién quan ly, van hanh hé théng ha ting k¥ thuat trong
pham vi dy an theo ndi dung chép thuén cht truong dau tu dy én di duge co
quan nha nuée c6 tham quyén phé duyét va theo quy dinh ctia phap luit;

d) Thue hién kinh doanh ddi w_fri cac cbng trinh kinh doanh, dich vu
thude pham vi du an theo ndi dung chap thuén chu trirong dau tur (néu cé);

d) Yéu cau co quan nha nudc co thdm quyén cép Gidy chimg nhan doi
voi nha & va cée cong trinh khéce (néu c6) trong du 4n theo quy dinh clia phép
luit vé dét dai va phap luit vé nha &,

¢) Duge Nha nudce giao dat, cho thué dit, cho phep chuyén muc dich sir
dung dét ddi vai du:n tich dat st dung vao muc dich dé &, kinh doanh, dich
vy, thuong mai va cac loai dét khic trong pham vi du an cai tao, xay dung lai
nha chung cu theo quy dinh cia phap luét;

IR
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g) Puge huémg cée co ché wu dii theo quy dinh tai Nghj dinh ndy va
phap ludt c6 lién quan trong qua trinh trién khai thuc hién du an;

h) Puge thue hién cac quyén khéc theo quy dinh cua phép luat.

2. Déi vaéi truong hop quy dinh tai Piéu 16 cia Nghi dinh nay thi chu
dau fir c6 cdc quyén sau day:

a) Ban, cho thué, cho thué mua cén hg tai dinh cu, dién tich khac khong
phai 14 nha & theo quy dinh ctia phép luat;

b) Céc quyén quy dinh tai diém a, c, d, e va h khoan 1 Piéu nay;

¢) Cac quyén khéc theo quy dinh ciia phép lut.

3. Cha d?:u tu du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu quy dinh fai
biéu 14 va Diéu 15 cta Nghi dinh nay cé trach nhiém sau day:

a) Thye hién céc tréch nhiém cua chu déu tu dy an theo quy dinh tai céc
khoan 1, 3, 5, 6, 7, 8, 9 va 10 Dicu 26 ctia Luat Nha ¢ va cac quy dinh c6 lién
quan ctia phap ludt kinh doanh bat djng sén;

b) Thue hién b6 tri chd & tam théi, boi thudmg, hu trg, tai dinh cu cho
chtt s& hitu nha chung cu bj phé d& theo phuong 4n bdi thudng di duge phé
duyét theo quy dinh cta Ludt Nha ¢, Nghi dinh nay va phap luét ¢o lién quan;

¢) T6 chirc nghiém thu, ban giao nhé 0 va cac cong trinh xdy dyng tai
dinh cu theo quy dinh ctia phap luét vé xdy dyng cho cac chi s& hiu theo
ding phuong dn bol thudng dd dugc phé duygt; ban giao cdc cong trinh ha
tang xa hdi, ha tang k§ thudt cho nha nuwde theo néi dung chap thuan chu
trirong dau tu va theo quy dinh cta phap ludt;

d) Thuc hién cac nghia vu tai chinh va cac nghia vu khac theo quy dinh
cuia Nghi dinh nay va phap luat ¢é lién quan.

4. Chu du tu du dn quy dinh tai Diéu 16 cta Nghi dinh nay cé trach
nhiém:

a) Thuc hién quy d_inh tai khoan 1, 3, 5, 6, 8, 9 va 10 Diéu 26 cua Luit
Nha & va quy dinh tai diém b, ¢ khoan 3 Diéu nay;

b) Thue hién cac nghia vu khéac theo quy dinh cia phap ludt.

Diéu 19. Quyén va triich nhiém ciia chii sé hitu, ngudi sit dung nha
chung cw thuje dién phd d& dé cai tao, xy dung lai nha chung cw

I. Chu s¢ hiru nha chung cu (trir trudmg hop quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay) co cac quyén sau day:

a) Pugc tham gia lya chon doanh nghiép kinh doanh bat dong san dé cai
tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;
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b) Puge tai dinh cu, duge giai quyét chd & tam thoi, duoc lwa chon hinh
thirc boi thudmg theo quy dinh ctia Nghi dinh nay; yéu céu chu dau tu thanh
todn tién chénh léch boi thudmg (néu cd) theo quy dinh ciia Nghi dinh nay;

¢) Bugc co quan ¢6 thém quyen cap Gla/y chimg nhén theo quy dinh cua
phap ludt vé nha & va phap luat vé dét dai d6i véi nha &, cong trinh da duge
boi thudmg, b tri tai dinh cu;

d) Pugc tham gia gidm st qué trinh trién khai thuc hién du 4n theo quy
dinh cua phap luat;

d) Pugc mua nha & bd tri tam thoi trong trudéng hop nha & nay thude
dién dugc béan theo quy dinh cia Nghj dinh nay néu chul s& hitu khéng ¢6 nhu
cau mua, thué mua nha & tai dinh cu theo quy dinh cua Nghi dinh nay;

e) Pugc chuyén nhugng hop dong mua bén nha & tai dinh cu, nha & bd
tr tam thoi (néu duoc mua nha & nay); trinh ty, tha tuc chuyén nhuong hop
dl::-ng mua bén durge thue hién nhu dbi véi chuyen nhugng hop dong mua ban
nha ¢ thlmng mai theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢, phap luét kinh doanh
bt d-:mg san; ngudi nhén chuyén nhugng hop déng mua bén nha & tai dmh cur
cudi cling dlmrc cap Giay chimg nhén theo quy dinh cta phap luat vé dat dai
va phap lugt vé nha &;

g) Puoc boi tlmu‘ng thiét hai trong truong hop cé thiét hai xay ra theo
nodi dung cta hop ddn g d ky két va theo quy dinh ctia phép luit;

h) Pugc hudng céc quyén khéc theo quy dinh cta phap lut.
2. Chu s¢ hitu nha 0, cong trinh khac thugc so hiru nha nuée co cac
quyén quy dinh tai cdc diém a, b, d, g va h khoan 1 ctia Diéu nay.
3. Trach nhiém cia chii s& hiru nha chung cu:

a) Thyuc hién theo phuong 4n bdi thudmg da dugc phé duyét; chip hanh
di doi dé thuc hién viée giai toa, pha do nha & va cong trinh xdy dung trong
pham vi du dn theo phuong én, giai phdp pha d& da duoc duyét;

b) Chép hanh va tao diéu kién dé cic td chire, don vi va co quan c6 thim
quyén thuc hién vige kiém dinh, danh gia chat lwong nha chung cir theo quy
dinh cua phap luét vé x8y dung va quy dinh ctia Nghi dinh nay;

¢) Tao diéu kién dé chu dau tir dir 4n, nha thau xay dung trién khai thuc
hién du &n theo ni dung di duge co quan cé thim quyén phé duyét;

d) Tham gia lay y kién @ lya chon chi dau tu du 4n theo quy dinh tai
Piéu 14 cia Nghl dinh nay; tuan thd cic ndi dung cia hop dﬂng mua, thué,
thué mua nha & tai dinh cur da ky két; ndp kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung
cua nha chung cu khi mua, thué mua nha & tai dinh cu theo quy dinh ciia phéap
luat nha o¢;
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d) Chip hanh cic quyét dinh c6 lién quan clia co quan nha nuéc cé
thdm quyén;

e) Thuc hién cac nghia vy, trdch nhiém khdc theo quy dinh cua
phap luat.

4. Ngudi sir dung nha chung cu thude dién phai phd do dé cai tao, xay
dung lai duge bd tri tai dinh cur theo quy dinh ciia Nghi dinh nay va phai thuc
hién cédc nghia vy, trach nhiém theo ndi dung thoéa thuan véi chi sé hiru, quy
dinh tai diém a, b, ¢, d va e khoan 3 Diéu nay.

Muc 2
PHUONG AN BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU
VA BO TRi CHO G TAM THOI CHO CAC CHU SO HU',
NGUOI SU DUNG NHA CHUNG CU

Pi¢u 20. Nguyén tic, ni dung phwong 4an bdi thuong, hd tro, tai
dinh ew va b tri chd & tam thi cho cde chi sé hiru, ngudi siv dung nha
chung cwr

1. Viéc xdy dung va thue hién phuong an béi thudmg ap dung cho cac du
an cai tao, xay dung lai nha chung cu phai tuan thi cac nguyén tac sau day:

a) Tuan thu quy dinh tai Biéw:l 4 cua Nghi dinh nay; can ho tai dinh cu
phai bao dam quy chudn, tiéu chudn k¥ thuét qubc gia vé& nha chung cu theo
quy dinh;

b) Phai c6 cdc ndi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va dugce 1ap trén
co s& quy hoach chi tiét hodic ban vé tong mit bang, phuong an kién tric cong
trinh d& dugc phé duyét;

¢) Viée bd tri nha & tai dinh cu duoe thue hi¢n théng qua hﬂw
ban, thué, thué mua nha & tai dinh cu bao dam quyén lgi cua cac chu so huu,
nguoi sir dung nha chung cu;

d) Viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cur va bé tri chd & tam thoi phai bao
dam cong khai, minh bach, khéch quan va tuan thi phuong én bm thuomg da
duge co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét. Cac chi phi t6 chic thuc
hién boi thudmg, hd trg, tai dinh cu duoc xdc dinh trong tong mirc dau tir
du an;

d) Truong hgp nha chung cu thuge dién phai pha d& nhung theo quy
hoach dugce duyét khang thuc hién xdy dung lai nha chung cu ma xay dyng
céng trinh khic (bao gom ca truong hnrp quy gom quy dinh tai khoan 4
Diéu 13 cua Nghi dinh ndy) thi chi s& hitu duoc lua chon hinh thirc boi
thuomg bang tién hodc ti dinh cur tai dia diém khac.
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Trudng hop téi dinh cu tai dia diém khdc thi c6 thé duoc bd trf tai du an
xdy dung nha & tai dinh cur hodc dyr &n nha & thwrong mai trén clng dia ban
cdp xd, néu trén dia ban cip xa khéng c6 nha ¢ nay thi b6 tri trén cling dia ban
cap huyén; truong hop trén dia ban cap huyén khong co nh'c’i & nay thi duge bd
tri tai du 4n khéc trén dia ban cap huyén 1an cén hoac néu chit s& hitu ¢6 nhu
cau thi duge mua, thué, thué mua nha & xa  héi trén dia ban theo quy dinh clia
phap luat nha &. Doi véi viée boi thuong bing nha & riéng 1é theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 21 ciia Nghi dinh nay thi khong bé trf tai dinh cu tai dia diém cii
ma Uy ban nhan dén cap tinh chju trach nhiém quy hoach dia diém khéc dé bd
tri theo nguyén tic xédc dinh dia ban quy dinh tai diém nay;

e) Chu s6 hiru dugc bé tri tai dinh cu duge cp Gidy chimg nhén theo
quy dinh cua phap ludt dét dai va phap luat nha & va khéng phai ndp tién s
dung dat ddi v6i phén dién tich dugc tai dinh cu (bao gdm ca trudng hop
duge bé tri tai dinh cu tai dia didém khac hodc truong hop mua nha ¢ tam cu),
trir truomg hop chi s& hitu nha thude s hitu nha nuée.

2. Ngi dung phuong 4n béi thuong bao gom:

a) Tén va dia chi cua cha s¢ hitu, ngudi sir dung nha chung cu;

b) Vi tri, dién tich nha cfi; vi tr, dién tich nha duge bé tri téi dinh cu;

¢) Gid ban nha ¢, gia cho thué, cho thué mua nha & tai dinh cu, céc cong
trinh khdc (néu ¢d); gia trj nha &, cong trinh xdy dung khéc (néu ¢6) b tri tai
dinh cu;

d) Gi4 tinh dé boi thudng nha ¢, cdng trinh xdy dung khéc (néu c6); gi
trj nha &, cong trinh x4y dung khéc (néu c6) duoc boi thudng;

~ d) Khon fi &n chénh l&ch ctia cht ddu tu hodc chi s& hitu phai thanh to4n
(néu co);

e) Thoi gian thuc hién du 4n; thi gian hoan thanh viée boi thuong, hd
trg, tai dinh cu va bo tri cho ¢ tam thoi; thot gian ban giao nha tai dinh cu;
g) Viéc b tri chd & tam thoi, chi phi hd trg chd & tam thoi;

h) Céde ndi dung quy dinh tai Piédu 21, 22 va 23 cua Nghi dinh nay va céc
ndi dung khac lién quan (néu co).

Diéu 21. Phwong 4n boi thudng, hd trg, tai dinh cw vé nha &, cong
trinh xay dung khong thudc sé hiru nha nwée

1. Phuong 4n bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu ép dung trong truomg hop
chit s& hiru cin hd chung cu ¢é nhu cu tai dinh cu tai chd duoc thue hién
theo quy dinh sau day:
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a) Can cir vao diéu kién cu thé cta dy 4n tai timg khu vire, Uy ban nhan
dan cép tinh quyét dinh hé s6 k boi thuong tir 1 dén 2 14n dién tich sir dung
can hd cii ghi trong Glay chimg nhan dugc cap qua cdc thoi ky hodc dién tich
di diéu kién dé cép Gl&}f chimg nhén, lam co s& dé chu diu tu l4p phuong 4n
boi thuong. Truong hop cé dién tich ngoai dién tich dugc cong nhén trong
Gidy chimg nhan hodc ngoai dién tich du diéu kién duoc cap Gidy chimg
nhén thi thue hién giai quyét theo quy dinh cta phap ludt dit dai. Dién tich
cin ho tai dinh cu sau khi tinh theo hé s6 k dugc quy ddi thanh tién va dugce
néu rd trong phirong én bdi thudmg, 1am co s dé xac dinh gia tri hop dong
mua bén, thué mua nha & tai dinh cu va nghia vu thanh toan tién chénh léch
cuia cac bén (néu cd).

P&i véi cée chi s¢ hitu ting 1 ma cé danh dién tich nha dé kinh doanh
trugc thoi diem Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh va dir 4n c6 bd tri mot
phin dién tich d& kinh doanh dich vy, thuong mai theo quy hoach dugc phé
duyét thi ngoai viée dwge bdi thudmg theo quy dinh tai diém nay, néu cac chi
s& hitu ¢6 nhu cdu con duge mua hoidc thué mot phén dién tich san kinh doanh
thuong mai, dich vu dé kinh doanh; gia barl phin dién tich nay dtrﬁxg‘wé]iln
chi phi diu tu xdy dung phdn bd trén 1 m” san kinh doanh thumgmm%
vu cong voi 10% lgi nhuén dinh mirc theo quy dinh; gia thué dién tich kinh
doanh, dich vu do cac bén thoa thuén;

b) Truomg hop gid tri cdn ho tai dinh cur 16n hon gid tri can hg cd sau khi
quy doi theo hé sb k quy dinh tai diém a khoan nay thi cdc bén k},f hop ddng
mua ban hoac thué mua nha & tai dinh cu va phai nép thém phan gid tri chénh
léch nay, néu chii s& hitu khéng mua, thué mua thi khong dugc bo tri téi dinh
cu va duoc thanh toan bing tién dbi vai toan bo gid tri duge béi thudng theo
quy dinh. Tnmrng hop gié tri cdn ho tai dinh cu nho hon gia tri can ho ¢t sau
khi quy doi theo hé so k quy dinh tai diém a khoan nay thi chi dau tir phai
thanh to4n cho chit s& hitu phin gia tri chénh 18ch nay;

¢) Péi véi phin dién tich nha sir dung chung thi dp dung hé s6 k = 1;
truong hop dién tich nha sir dung chung thude s& hiru nha nuée thi chi dau tu
phai thanh todn bing tién cho Nha nuéc theo nguyen tac dién tich st dung
nha hién cé nhan (x) gid chuan nha & xay dyng mdi do Uy ban nhan dén cap
tinh ban héanh tai thoi diém 1ap phuong 4n bdi thudng nhén (x) ty 18 chat
luong con lai cia nha hién c6. Truong hop dién tich dét sir dung chung ma
Nha nude chua thye hién chuyén quyén su dung khi ban nha & theo quy dinh
cua phép lugt thi chu dau tir phai thanh todn bang tién cho Nha nude theo gia
bing 100% gia dat & theo bang gia do Uy ban nhén dén cap tinh ban hanh tai
thoi diém lap phuong an boi thucmg nhan (x) dién tich dat st dung chung
nhén (x) hé s6 k didu chinh (néu c6).

2. Truong hop cht s& hitu ¢n ho chung cu khéng c6 nhu céu tal dinh cu
tai chd ma chi déu tu co dién tich nha, dat tai dia diém khac dé bo tri tai dinh
cu va chu s¢ hiru ¢6 nhu céu thi duge bd tri tai dinh cu theo co ché quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.
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3. Trudng hop chu s¢ hiru can hé chung cu khéng cé nhu cau tai dinh cu
theo quy dinh tai khoan 1, khodn 2 Piéu nay thi duogc boi thudng bing tién
theo gia tri ¢an ho du{rc bm thuong sau khi quy doi theo hé s0 k quy dinh tai
diém a khoan 1 Biéu ndy; trudmg hop chit s¢ hitu cé nhu céu thi thuc hién
mua, thué, thué mua nha & x4 héi trén dia ban theo quy dinh ctia phép lugt vé
nha ¢.

4. Poi véi chu s hitu nha & riéng lé thi dugc bé tri tai dinh cu theo
nguyén tic quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 20 cia Nghi dinh nay va thuc
hién nhur sau:

a) Doi voi dién tich dat thi thue hién bdi thudng theo nguyén tic dién
tich dﬁt hién hiru ghi trong Gidy cht’mg nhafln hodc dién tich dua diéu kién dugc
cap Giy chimg nhén nhan (x) gia dét cy thé dé tinh tién bfu thuong theo quy
dinh ctia phap luat vé dét dai tai thoi diém 14p phuong 4n bdi thucmg, trucmg
hop ¢6 phén dién tich dét ngoai di¢n tich quy dinh tai diém nay thi giai quyét
theo quy dinh ctia phéap luat vé dét dai;

b) Dién tich dat b6 tri tai dinh cur duge xdc dinh theo quy hoach do co
quan c6 thim quyén phé duyét va duoc quy doi thanh tién theo nguyén tic gla
dit duoc xdc dinh theo quy dinh tai diém a khodn ndy nhén (x) dién tich dat
duge bd trf tai dinh cu; truong hop ¢o6 chénh l¢ch vé gia tri boi thuong thi céc
bén co trach nhiém thanh todn phan chénh léch nay;

c) Déi véi dién tich sén x4y dung nha & thi duge bdi thurdmg theo nguyen
tdc dién tich st “dung nha ¢ hién ¢6 nhin (x) gia nha ¢ xay du'ng méi do Uy
ban nhén dén cap tinh ban hanh tai thoi diém iap phuong 4n boi thuong nhan
(x) ty 1& chit lugng con lai ctia nha & hién cé. Trudmg hop chu dau tr thie
hién xay dyng nha ¢ tai dinh cu thi chi sé hiru ¢6 trach nhiém thanh toan cac
chi phi d4u tu xiy dung nha & ndy cho chi diu tu;

d) TrLrong hop chu s& hitu khong ¢6 nhu cau tai dinh cu bing nha ¢ riéng
[& thi duge bol thurdmg béng tién theo nguyén tic quy dinh tai diém a va c
khoan nay; néu chil s& hitu ¢6 nhu cau thi duge mua mdt céin hd chung cu tai
du 4n theo gid bén cin hd tdi dinh cu duge xdc dinh trong phuong an boi
thwong da duge phé duyét hodc durge mua, thué mua nha & xa hoéi trén dia ban
theo quy dinh ctia phép luit vé nha &.

5. D6i véi tru s&, nha lam viéc thude quyén sé hitu hop phép cia to chic
ma khéng thuge trrdng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 ctia Nghi dinh nay,
néu theo quy hoach dugc duyét van tiép tuc b tri dién tich dé 1am tru sd, nha
lam viéc thi chi s hitu duge bdi thudng theo hé sé k = 1 13n dién tich dét ci
xac dinh theo nguyén tic quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay; dbi vai dién
tich san xdy dung tru s&, nha 1am viée thude quyén s hitu hop phap thi duge
béi thuong theo nguyén téc quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu nay.
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Trudmg hop chi sé hitu khéng cd nhu cdu boi thudng tai dia diém cil
hodc theo quy hoach duge duyét khong xdy dung lai tru s¢, nha [am viée thi
chu s& hitu duoc bdi thudng bing tién theo quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu
ndy; trudmg hop trong pham vi dy dn c¢6 dién tich san vin phong, dich vy,
thuong mai va chi s¢ hitu c6 nhu cdu thi duge uu tién mua, thué, thué mua
mdt phan dién tich nay theo gi4 quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay.

Diéu 22. Phuong 4n bdi thudng, hd tre, tai dinh cw dbi véi nha @,
cong trinh xdy dung thudc sé hivu nha nwée

1. Trudémg hop nha chung cu thude s& hitu nha nude thude dién phai pha
d& thi ngudi dang thué dugce bo tri tai dinh cu theo quy dinh sau day:

a) Truong hop pha d& dé xay dung lai nha chung cu thi ngudi dang thué
duge bd tri thué cin hd cb dién tich theo thiét ké duge duyét nhung khéng
thap hon dién tich sir dung can h cfi, trir truong hop khéng ¢6 nhu cau thué
nha &; gid thué nha & dugc dp dung nhu dbi voi gia thué nha & Xﬂwﬁmaﬁp
hiru nha nudc; neu Nha nuéc ban cin hd nay thi ngudi dang thué duge mua
theo quy dinh vé ban nha & thudc sé hiru nha nuéc;

b) Trudng hop theo quy hoach duge duyét khong xay dung lai nha chung
cur tai dia diém cii thi ngudi dang thué duge b6 tri thué cin hd tai dia diém
khic theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 20 va co ché quy dinh tai diém a
khoan nay; néu ngudi dang thué cé nhu cu thi duge mua, thué, thué mua nha
& x4 hdi trén dia ban theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.

2. Dbi véi cdc cong trinh ha tﬁng x4 hoi, tru s, nha lam viée thudc so
hiru nha nudce trong pham vi du an (néu co) thi thuc hién giai quyéet theo quy
dinh sau day:

a) Truong hop khi thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cur ma
theo quy hoach dugc duyét van bé tri cée cong trinh ha tang x4 hoi, tru so,
nha lam vige trong du an thi Nha nude ¢o trach nhiém dau tu, xiy dung hodc
giao cho chii ddu tur thyc hién dau tu xdy dung lai céc cong trinh nay; truong
hop chu dau tu quy dinh tai Piéu 14, Diéu 15 cta Nghi dinh nay thyc hién
xdy dung thi sau khi ban giao lai cho co quan cé thAm quyén, Nha nudc co
trach nhiém thanh todn toan bd céc chi phi da ddu tw xdy dung céc cong trinh
nay cho chu diu tu bing nguon von tir ngan sach nha nudc;

b) Truong hop theo quy hoach duge duyét khong xdy dung lai cac cong
trinh ha tang xa hoi, tru s&, nha lam viéc thi giai quyét theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai.
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Diéu 23. Phuong 4n bé tri chd & tam thoi cho cac cha sé hitu, nguoi
str dung nha chung cwr

Viée b tri chd & tam thoi cho céc chu s& hitu, ngudi sur dung nha chung
cu trong thoi gian thuc hién du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu phai
duoc xac dinh r6 trong phuong an boi thudng theo quy dinh sau déy:

1. Trudmg hop chu sé& hitu tir lo chd & thi chu dau fir ¢6 trach nhiém chi
tra chi phi thué nha & va céc chi phi khéc (néu c6) trong thdi gian thuc hién
du an theo phuong 4n bbi thudmg da duge phé duyét.

2. Trudmg hop chi s¢ hitu khéng thé tu lo chd & thi Uy ban nhén dan cdp
tinh noi ¢6 du 4n c6 trach nhiém chi tri, phéi hop véi chi dau tir dé bé tri chd
¢ tam thoi cho cédc chii s& hitu theo céc hmh thire: mua nha ¢ thuong mai hoiic
sir dung quy nha tai dinh cur hode déu tu xdy dung quy nha bang nguon von tir
ngan sach hogic tir Quy dau tu phat trién, Qu§ phét trién nha & cia dia phuong
(néu c6) d& bé tri chd & tam thoi.

3. Truomg hop dang thué nha & thude s& hitu nha nude thi Uy ban nhan
dén cap tinh ¢6 trach nhiém bd tri chd & tam thdi hodc thanh toan tién cho
ngudi sir dung t lo chd & trong thoi gian thyc hién du 4n theo quy dinh phap
ludt nha ¢.

4. Viée bé tri chd & tam thoi phai bao dam thudn tién cho sinh hoat cta
cac chi sd hitu, ngudi stir dyng; tnmng hop dau tir xay dyng quy nha dé bo tri
chd & tam thoi thi phai bao dam yéu cau vé chit lugng, quy chudn, tiéu chudn
xdy dung nha &; trudng hgp nha & bé tri tam thai thude dién dwoce ban va chu
s6 hiru dang & nha & tam thdi ¢ nhu cdu mua thi thuc hién ban nha & ndy cho
cac chi s¢ hitu thay cho viéc tdi dinh cu; gia bdn nha ¢ nay va viée thanh toan
tién chénh léch (néu ¢6) duoc xic dinh nhu dbi voi trudng hop boi thuong, hd
trg, tai dinh cu néu trong phuong an boi thudng.

Diéu 24. Ky két hop dong mua, thué, thué mua nha, cong trinh xiy
dwng bb tri tai dinh cw

1. Nguoi duge b trf tai dinh cu thuc hién ky két hop déng thué, thué
mua, mua bdn nha & tdi dinh cu véi cha dau tr hodc don vi duoc giao bo tri
tai dinh cur.

2. Trudng hgp mua, thué mua nha & tai dinh cu thi ky két hop déng theo
quy dinh sau day:

a) Céc bén théng nhét lua chon ky két hop ddng mua ban hodc thué mua
nha & tai dinh cu. Hop dong thué mua nha & téi dinh cu chi ap dung trong
truong hqp nha & tai dinh cu ¢6 gid tri 16n hon gié tri nha & cii sau khi quy dbi
theo hé so k quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 21 cua Nghi dinh nay;
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b) Truong hop ky horp dong mua, thué mua can ho chung cu thi cac bén
phéi ghi rd trong hop ddng sé kinh phi bao tri phdn s& hitu chung cua nha
chung cur ma ngudi mua, thué mua phai ndp theo quy dinh ctia phép luat vé
nha &;

¢) Hop dbng mua bén duge lép theo mau quy dinh tai Phy lyc II, hop
dong thué mua durgc lap theo miu 1 quy dinh tai Phu Iuc IIT ban hanh kem theo
Nghi dinh nay; cin cr vao cac mau hop dong nay, cac bén cé thé thoa thuin
bd sung thém céc ndi dl.mg cho phu hqp voi timg truomg hop cu thé nhung
khéng duoc trai véi céc diéu, khoan, cac ndi dung da duge néu sin trong hop
ddng, trai dao dirc xa hdi va quy dinh cia phép ludt. Viéc cong ching, chimg
thue cac hop dong nay duge thuc hién theo quy dinh ctia Luft Nha 6.

3. Trudng hop mua, thué mua nha ¢ x& hi thi ky két hop dong mua,
thué mua nha & theo quy dinh vé phét trién va quan 1y nha & xi hdi.

4, Trudng hop b tri tai dinh cu theo hinh thirc cho thué nha & thudc so
hiru nha nude thi ky két hop dong thué nha & theo quy dinh vé quan Iy, cho
thué nha ¢ thudc sé hitu nha nude.

5 Trlrt’.‘mg hop mua, thué, thué mua phan dién tich san kinh doanh

thuong mai, dich vu thi ky két hop ddng v6i chii dau tr hogc don vi dugc giao
bé tri tai dinh cu theo quy dinh ctia phap luét kinh doanh bat dong san.

6. Viée ky két hop dong quy dinh tai Piéu nay duge thyc hign sau khi dd
hodn thanh xay dung xong phin mdng cia nha & theo quy dinh ctia phéap luat
nha &, phép ludt kinh doanh bét déng san hodic sau khi dd nghiém thu cong
trinh nha & theo quy dinh cua phap luat xay dung. Viéc ban giao nha &, cong
trinh xdy dung tai dinh cu phéi dugc ghi rd trong hop dong va chi dugc thuc
hién sau khi da hoan thanh nghiém thu dua céng trinh nha &, cong trinh xay
dung khdc va céc cdng trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi phuc vu nhu cau
& (néu c6) vao sir dung theo quy dinh clia phdp luit xdy dung va phép luét cé

lién quan.
o Muc 3, )
CO CHE AP DUNG TRONG CAI TAO, XAY DUNG LAI
NHA CHUNG CU

Diéu 25. Cic co ché vé dat dai

1. Viéc ban hanh quyét dinh thu hoi dét va giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat dé thue hién du 4n cai tao, xdy dung lai
nha chung cu quy dinh tai Nghi dinh nay dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Pbi véi truong hop quy dinh tai Bleu 14 ctia Nghj dinh nay thi thyc
hién sau khi co quan c¢é tham quyén Quyét dinh chéap thudn chi truong dau tu
dur an;
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b) Péi véi trudmg hop quy dinh tai Diéu 15 va Dieu 16 cua Nghi dinh
nay thi thue hién theo quy dinh cta phap luat dat dai;

c) Trinh ty, thi tyc thu hoi dat, giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sit dung dat dé thuc hién du 4n quy dinh tai khoan nay dugc thye
hién theo quy dinh cua phap ludt dit dai. Truomg hop céac chu so hitu khdng
chép hanh v1ec thu hm dit ctia co quan nha nudc co tham quyen thi Uy ban
nhan dan cap tinh t& chic cudng ché thu hdi dit dé ban giao mat bang cho
chu déau tu du 4n.

2. Cha dau tu du an cdi tao, xdy dung lai nha chung cu dugc mién tién
sur dung dat, tién thué dt, tién chuyen muc dich sir dung dat dbi véi dién tich
dat duge giao dé thuc hién du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu, khu
chung cir (bao gém dién tich dat x4y dung nha chung cur hién hitu, nha & riéng
lé hién hitu (néu cd), dién tich dat xdy dung céng trinh kinh doanh, dich vu,
thuong mai, cong trinh cong cong va dién tich xdy dung céc cmtﬂf
tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi trong ranh gidi nha chung cu, khu chung cu hien
hiru d6, trir truomg hop quy dinh tai khoan 2 Pidu 22 ciia Nghi dinh nay).

3. Truong hop pham vi dur 4n quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 cua Nghl dinh
ndy cé dién tich dét 16n hon dién tich dat quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi
chu déu tu phar ngp tién sir dung dét, tién thué dat, tién chuyén muc dich st
dung dét d6i v6i phan dién tich 16n hon theo quy dinh sau day:

a) Truong hop d4u thiu lya chon chii dau tu thi chu diu tu thye hién
nghia vu tai chinh vé dat dai theo gia tring thau quy dinh tai Diéu 15 cta
Nghi dinh nay;

b) Trudng hop khéng déu théu lya chon chi dau tur thi chi dau tu thuc
hién nghia vu tai chinh vé dit dai theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai.

4. Truong hop sau khi duoc Iga chon ma chu dau tu cd dé xuat ting hé
s6 str dung dit, phl hop véi quy hoach dugc duyét va duge co quan cé tham
quyen chap thudn thi chi dau tu phax ndp tién sir dung dat bd sung ddi véi
phén duoce ting thém theo quy dinh cua phap luit.

5. Truomg hgp nha chung cu phai thuc hién pha d& nhung theo quy
hoach dugc duyét khéng tiép tuc xdy duyng lai nha & ma xdy dung cong trinh
khéc (trlr truomg hop quy dinh tai khoan 6 Diéu nay) hodc vén tiép tuc xay
dyng nha & nhung duge cde chi s& hitu nha chung cu dong y khong tai dinh
cu tai chd va chi diu tur da thue hién bdi thudng, b tri tai dinh cu cho céc
cht s& hitu tai dia diém khéc theo quy dinh ciia Nghi dinh nay thi chi dau tu
dir 4n duge hudng cde co ché uu dai vé dit dai theo quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.
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6. Trudng hop thuc hién du én téi dinh cu theo giai phap quy gom quy
dinh tai khodn 4 Piéu 13 ciia Nghi dinh nay thi chu déu tr duge hudng co ché
wu ddi ve dat dai theo quy dinh tai khoan 2 Ii)zeu nay. Trong trucmg hop du 4n
khéng can dbi duge hidu qua tai chinh thi Uy ban nhén dan cép tinh bdo cdo
Thu tuéng Chinh phia xem xét, quyét dmh viéc mién tién sir dung dat, tién
thué dét, tién chuyén muc dich sir dung dit dbi véi phan dién tich dat c6 nha
chung cu cli sau quy gom dé bao dam cén doi hiéu qua tai chinh ctia dy én;
phin dién tich dit con lai khéng thuéc dién duoc mlCﬂ tién str dung dat thi
chii ddu tu phai thye hién nghia vu tai chinh vé dét dai theo quy dinh phép
ludt, trir truong hop xay dung cdng trinh cong cong.

Diéu 26. Co ché vé huy dfng von

I. Trudng hop cai tgo, xdy dung lai nha chung cu khéng phai bing
nguén von guy dinh tai khoan 3 Piéu 36 ctia Luat Nha & thi chii dau tu duge
huy déng von tir cic nguon sau déy:

a) Céc ngudn van quy dmh tai Diéu 72 cua Ludt Nha ¢, bao gom von
lhuoc s¢ hitu cua chil diu tu, von huy dong théng qua hinh thirc gop von, hop
tac dau tu, 'hop tac kinh doanh, llen doanh, lién k&t ctia t6 chire, ho gia dinh,
ca nhin; vén tir Qui phat trién dat vén tir tién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu
khi thue hién giai phéng mat bang theo quy dinh cta phép luat, von huy dong
tir cdc nguon hop phap khac;

b) Tién mua, tién thué mua, tién thué nha & hinh thanh trong twrong lai va
dién tich cong trinh kinh doanh dich vu thuong mai (néu co) trong pham vi
dur an;

¢) Vén vay tir td chirc tin dung, td chirc tai chinh (néu c6) dang hoat
dong tai Viét Nam.

2. Trudng hop chu s¢ hitu nha chung cu duoc b tri ldl dinh cu ma phai
ndp thém tién chénh l&ch dién tich thi dugc vay von tai to chirc tin dung, to
chire tai chmh dang hoat dong tai Viét Nam, vay von tir Qu¥ phat trién nha o
va ngu{m vén khac cua dia phuong (nf:u c6) theo quy dmh cua phap luat vé
ngén hang va phap ludt ¢6 lién quan dé thanh todn khoan tién chénh léch nay.

. ChuonglV
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 27. Quy dinh chuyén tiép

1. Bbi v6i cic dia phuong da phé duyét ké hoach cai tao, xiy dung lai
nha chung cu trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi khéng phai
ldp, phé duyét lai ké& hoach theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, trir truong hop
phai diéu chinh ké hoach cho phit hop véi churrong trinh phat trién nha & hoic
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phit hop véi nhu cau thire té cua dia phuong; Uy ban nhén dan cAp tinh phai
cong khai ké hoach d& dugc phé duyét truée ngay Nghi dinh c6 hiéu luc thi
hanh cho céc chit s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu biét theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 11 cia Nghi dinh niy.

2. Trudng hop dy én cai tao, xdy dyng lai nha chung cu da co quyét dinh
hogc chdp thudn chi truong déu tu cla co quan ¢6 tham quyen thi I-chnng phai
thure hién quyet dinh hoac chap thuan lai theo quy dinh cua Nghi dinh nay, trix
trwong hop thude dién phai didu chinh ndi dung quyét dinh hofic chip thufn
chii trrong dau tur.

Truémg hop da ndp hd so dé nghi chp thuén chi trrong déu tw nhung
dén ngay Nghi dinh nay c6 higu Iyc thi hanh, co quan cé thim quyén chua
ban hinh quyét dinh chap thufin chii truong ddu tur thi thye hién viée chép
thudn chu truwong dau tur theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3 Bm vOi dy an cal tao, xdy dung lai nha chung cu da duge co quan cé
thdm quyén lya chon cht dau tu thi khong phai thuc hién lua chon lai theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay, trir truong hop thude dién quy dmh@nmci
Di€u 4 cua Nghi dinh ndy va trudng hop chu dAu tur chura the h
thuong theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay.

4. Truomg hop chii ddu tu da thuc hién bdi thudng theo phuong 4n bbi
thudong da dugc phé duyét trude ngdy Nghi dinh niy c6 higu luc thi hanh thi
khéng phai thue hién boi thudng lai theo quy dinh cia Nghi dinh nay, trir
trudng hop 6 dién tich nha, dAt chura dua vao phuong an boi lhuo'ng thi thue
hién boi thuong phan dién tich nay theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

5. Trm:rng hop trude ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh di cé
phuong dn bdi thudng dugc duyét nhung chua thyc hién boi thudmg thi cac
bén théng nhit lai phuong én boi thubng theo quy dinh cua Nghi dinh nay, trir
truong hop cde bén vin thong nhit thuc hién theo phuong dn bbi thudng da
duge phé duyét. Truong hnp cac bén thoa thudn lai phuong dn boi thuéng
nhung theo quy hoach chi tiét da duoc duyét, chu dau tu khong cén déi duge
hi¢u qua tai chinh cia dir an thi chu dau tr c6 thé dé xuét co quan c6 tham
quyén xem xét, diéu chinh quy hoach d dugc phé duyét dé can dbi dugce hiéu
qua tai chinh cta du an.

Qua thai han 12 thang déi véi du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu,
qua 24 thang dbi véi du 4n cai tao, xdy dung lai khu chung cu, ké tir ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lue thi hanh, khéng tinh thoi gian diéu chinh quy hoach
quy dinh tai khoan nay (néu c6) ma chu dau tu va céc chu sé hitu nha chung
cu khéng thdéa thudn duge phuong 4n bdi thudng theo ty 1€ quy dinh tai
khoan 6 Diéu 14 cua Nghi dinh nay thi Uy ban nhin dan cap tinh phai chdm
dirt thure hién dyr 4n va td chire lua chon lai chi du tr theo quy dinh ctia Nghi
dinh nay.
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6. P61 voi dy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu d& dugc phé duyét
thuc hién theo hinh thire xay dung - chuycn giao (BT) thi xir ly chuyén tiép
theo quy dinh ctia phép luat v& dau tu theo phuong thire déi tic cong tu.

Pidu 28. Trich nhiém thi hanh
1. Trach nhiém cua B§ Xay dung:

a) Giup Chinh phu Thu tu'cmg Chinh pht huéng dan, chi dao, don doc
céc dia phuwong trong viée trién khai thuc hién céc quy dmh vé cai tao, xdy

dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va quy dinh cta Ludt
Nha ¢&;

~ b) Huéng dén cy thé viéc kiém dinh, danh gia céc yeu to dé xdc dinh
chat lugng nha chung cu theo quy dinh cla phép ludt vé xdy dung va nha
chung cu thude dién quy dinh tai Piéu 5 ciia Nghi dinh nay;

¢) Chu tri hoge phéi hop véi cédc bd, nganh cé lién quan thyc hién thanh
tra, kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh cia Nghj dinh nay; tdng hop, bdo
cdo Thu tuéng Chinh phu theo dinh k¥ hodc d6t xuft tinh hinh thuc hién cai
tao, xdy dung lai cac nha chung cur trong ca nudc;

d) Nghién ctru, dé xuit céc ca ché, chinh sach lién quan dén phd da, cai
tao, xdy dung lai nha chung cu @€ ban hanh theo thdm quyén hodc trinh co
quan cé thim quyén xem xét, ban hanh;

d) Thue hién céc nhiém vu duge giao theo quy dinh cua Luat Nha o,
Nghi dinh nay va cic nhiém vy khidc do Chinh phu, Thu tuéng Chinh
phu giao.

2. Céc bg, nganh c6 lién quan trong pham vi chic nang, nhiém vu dugce
g;ao ¢6 trach nhiém ban hanh theo thim quyén hogc dé xuit co quan c6 thim
quyén stra doi, bé sung cdc quy dinh c0 lién quan dén viéc céi tao, xdy dung
lai nha chung eur; chu tri hodc phoi hop véi Bé Xay dung trong viéce trién khai
thuc hién céc quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Uy ban nhin dan céc tinh, thanh phé trire thude trung wong chiu
trach nhiém:

a) Tb chite trién khai, d6n doc, chi dao thuc hién viée cai tao, xdy dung
lai nha chung cu trén dia ban bao dam ding tién do, tudn thi cac quy dinh cua
Ludt Nha &, Nghi dinh nay va phap luét cé lién quan dé dam bao an toan tinh
mang, tai san cua nguoi dan tai cac nha chung cu, khu chung cu trén dia ban;

b) B& tri kinh phi tir ngén sich dia phuong dé thuc hién cic ndi dung
sau: kiém dinh, danh gid chit lwong nha chung cw; td chic 1ap, phé duyét ké
hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu; lap, tham dinh, phé duyét quy
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hoach khu vuc ¢6 nha chung cu, khu chung cu cén céi tao, xay dyng; cai tao,
xdy dung lai nha chung cu, khu chung cu thugc dién quy dinh tai khoan 1
Piéu 6 cia Nghi dinh ndy va thye hién cdc nhiém vu trong giai doan dau tu
thudc trach nhiém cua dia phuong;

¢) Xac dinh ro dién tich dat thude dién duge mién tidn sir dung dat, tién
A A FJ: Ty A » - -: - r L2 A
thué da uéd‘ ¢huyen muc dich sir dung dét trong pham vi du dn céi tao, xay
dyng/T3¥ nha ehung c theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 25 ciia Nghi dinh nay,
bao 'dam tranh'that thodt ngén sich nha nudc;
& -

d) Th chitc cudng ché thu hdi dét, cudng ché di doi theo quy dinh cia
Nghi dinh ndy va phép luat vé dét dai;

d) Ban hanh theo thim quyén céc co ché chinh sach cu thé phi hop véi
diéu kién cua dia phuong dé thue hién dur 4n cdi tao, xay dung lai nha chung
cu trén dia ban;

e) Bo cdo B§ Xay dung két qua thyc hién viéa_: L'_.'.ii tao, xay M@
chung cur trén dia ban theo dinh ky hodc dot xuat dé tong hop, bao cao Chin
phu, Thu tuéng Chinh ph;

=i

g) Thyc hién céc nhiém vu khéc theo quy dinh tai Ludt Nha &, Nghi dinh
nay va phap ludt co lién quan.

Piéu 29. Hiéu lye thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc tir ngay 01 thing 9 nam 2021,

2. Nghi dinh nay thay thé Nghj dinh sé 101/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 ndm 2015 cta Chinh phu ve cai tao, xdy dung lai nha chung cur.

3. Sau ngdy Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh, yéu cau vé ban v& tong
mit bing, phuong 4n kién tric céng trinh tai khoan 4 Piéu 14 Nghi dinh
50 37/2010/ND-CP ngay 07 théng 4 nim 2010 ctia Chinh phi vé lap, thdm
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va khoan 5 Piéu 10 Nghi dinh
s6 44/2015/ND-CP ngdy 06 thang 5 nim 2015 cua Chinh pht quy dinh
chi tiét mt sé ndi dung vé quy hoach xdy dung dbi voi trudmg hop cai tao,
xdy dung lai nha chung cu dugc thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4, Céc ndi dung lién quan dén viéc di doi, cudng ché, pha d& va cai tao,
xdy dung lai nha chung cu duge quy dinh trong cédc Nghi dinh ctia Chinh ph,
Quyét dinh ctia Thi tuéng Chinh phu, cac van ban quy pham phap luét do cac
b, nganh va Uy ban nhén din cép tinh ban hanh trude ngay Nghi dinh nay cé
hi¢u lyre thi hinh ma ¢6 ndi dung thude pham vi didu chinh ciia Nghi dinh nay
thi thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.
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5. Cac B¢ trudng, Thu truéng co quan ngang bg, Thu ‘mﬁﬁﬂ\ﬁ‘étﬁﬂﬁil
thudc Chinh pht, Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thuoe
trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay. .

Nai nhin:

- Ban Bi thu Trung wong Dang;

- Thu twong, cac Phé Tha tuwéng Chinh ph;

- Céc bd, co quan ngang b§, co quan thude Chinh phi;

- HEND, UBND cédc tinh, thanh phé- trire thude trung wrong

- Vin phong Trung wong va cdc Ban clia Dang; !

- Vin phong Témg Bi thur; P = A,

- Vin phong Chii tich nude; ; A ity =

- Hoi dong Din tde va cac Uy ban ciia Quéc hoi; & Ay

- Vin phong Quéc héi:

- Tda dn nhén dan téi cao;

- Vién kiém sat nhan dén i cao;

- Kiém toan nha nudrc;

- Uy ban Giam sét tai chinh Quoéc gia;

- Ngan hang Chinh sich xa héi,

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- U} ban trung wong Mt trin Td qum: Viét Nam;

- Co quan trung wong cia céc dodn thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg Iy TTg, TGBD Cbng TTBT,
cac Vu, Cuc, don vi true thude, Cong béo;

- Luu: VT, CN (2b). 45

Ti\ri CHINH PHU




TEN DOANH NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phice

DPON PANG KY
Tham gia lam chua dau tw dur dn cdi tao, xdy dung lai nha chung cr

Cdn cir Lugt Nha o ngay 25 thang 11 ndm 2014,

Céin cir Nghi dinh 56 ... AR
Can cut cdac van ban phap :’y khac ¢o lién quan: ., semet il
Cong ty.....(tén doanh nghiép) ding ky tham gia lam chu ddu tw die

an.......(tén du an)

1. Théng tin chung vé doanh nghiép:

~Tén doanh NERIEPT. o sviamiiaiiaiais e s SRR
-DPiachitrusochinhi.....coooviviiiii
X 0. T 12 e e o L ———— BRI, cnnnnmmnanamemsvmmnans R corenvossnmmane
- Gidy chimng nhan ding ky kinh doanh sé:....... <[y T cip ngdy.........
IR E AThE KRR B ORTR o ccvvsivssms s SN S T
s VOM QB 182 e e e e e e e e s e e e e e e eaeeaeaes

- Ngudi dai dién theo phéap luat (ongfba) vor..Chite vu:........
(CMND/hé chiéwthé can cude sb......... cép ngy.. tai...... )

2. Thong tin dy 4n ding ky lam chi diu tu:
= 1O AW B i s s s aR R T e
=% 1 BT SRR PP = e S e A SN

- Théng tin dyr an theo quy hoach chi tiét da duge phé duyét bao gdm:
quy md dén sb, co cdu sir dung dit, cdc chi tiéu st dung dat quy hoach
xay dung,...



3. P& xuét cia doanh ngh:ep
- Muc tiéu dau tur:
- Du kién tong mire dau tir:

- Vén dau tur va phuong én huy dong von (bao gf‘m} chimg minh néng luc
tai chinh cta chu déu tu theo quy dinh ctia phap luat dat dai, phap ludt dau tu
va kha nang huy dong von deé thue hién du an dau tu):

- Du kién théi han, tién dd thuc hién duy an:

- Be xudt nhu ciu sir dung it va chuyén muc dich sir dung dit (néu co),
dé xuét hucrng wu dai dAu tu, tac dong, hiéu qua kinh té - x4 héi cla du an,
danh gia so bd tac déng mai trudng (néu c6) theo quy dinh cta phép lujt vé
bao vé& moi truong.

- Céc dé xuét khéc (néu cd):

(Kém theo don ddng ky nay la hé so phdp Iy cua don vi é}ﬁﬁdﬁg Wi

tiéu chi do Uy ban nhdn ddn cdp tinh/thanh phé... ..ban hanh va phuong
dn béi thuwong, hé tro, tdi dinh cie theo quy dinh ciia Ngh: dinh sé.......)

Doanh nghiép...... cam két chiu trach nhiém trudc phép luat v& tinh
chinh x4c, trung thuc cua ndi dung don dang ky nay.

Noi nhin: NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
- (Ky dong dau, ghi ré ho tén)




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiie

HQP PONG MUA BAN NHA O TAI PINH CU
(Thue hién Du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cwr tai....)
Y J—

Can cur Bo Ludt Dan su ngay 09 thang 12 nam 2015,
Can cir Ludt Nha o ngay 25 thdang 11 nam 2014;

_ Cdn cu Nghi dinh 6 ... NGAY .....thdng ... ... nam 2021 cua Chinh phu
Vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

~ Can cu phuong dn béi thucng, hé tro, tdi dinh cu dupe Uy ban nhan dén
cap tinh/thanh pha........phé duyét tai Quyet dinh so... ... ngay ... thang .....
nAM....;

Cangit....conimmvni

Hai bén chiing t6i gom:
- CHU PAU TU DU AN HOAC DON VI bUQC GIAO BO TRI NHA
O TAI DINH CU (sau diy goi tit Ia Bén ban):

T TN LS o oo A oh A A PR S R S WA A R

-~ Nawhl dai didn theo phap TuBt. ....cvwauarmisnissmmssusimimss s

AT TR BB i i i e s s

~ O KhAU thUONE U0 oo s s s saenesss e e sesnes
B B I 111 1 1 1o =1 L Fax (NEU CO)uverrrerererrreeersenensnens
- 86 tA1 KROAN: cvvvereiievicecveneeaeneninis tai Ngan hang: ....cceveeveererrinrinesrenns
IERG TGS i R T e T s s

BEN PUQC BO TRi NHA O TAI PINH CU (sau day goi tit 12
Bén mua):

La chi sé hiu cin h§ chung cu/nha & ridng 1é s6.....thude Nha chung
G KB CHhORE G .o BRE B8 OB s vsiivssmmannmnimunsssams e s e e S SRS




- 86 CMND (hd chiéu hoic t'he quin nhén hoac thé cén cudc cong déan)
SO cisis T h T, Rt [ Lo L ) S R

- Va vg hodc chdng (neu e Ty

- 86 CMND (hd chiéu hoic thé quan nhan hodc thé cin cude cong dan)
S, O CAP NEAY.vvveveeeveerenerere o B erressessseniser s e seeesesie s aenins

- Ho khéu thing tro HoBe B Tl mmmsiisssrenmssrsssmrs s
« Ere ol BB PR e

B PRI OTTRNIIN /x4 .. 1) |
= S0 A1 KROAN .....cvvrvernrressessessessesssreennes tat Nelnhing:.....coaiiimmans
= M SO tHUS: ©oeeeeeeeet et tesseesaessestsesse e e seaessanseesessssssasssaensnsnsnssaessnanes

Hai bén ching t6i thong nhat ky két Hop déng mua bén nha & tai dinh cu
sau khi nha chung cu so...... dugce cdi tao, x4y dung lai vo1 cac ndi dung
sau day:

Diéu 1. Céc thong tin vé nha & tai dinh cw
1. Loai nha & (can hé chung cu hodc nha 6 rieng lé).........ccccovvvvrnvnnnns,

G (T T 1140 I O R SR UT SV
3. Dién tich S dung ....cceeeeeenernn I

4. Céc théng tin vé& phin s& hitu riéng, phin s& hitu chung, phan st dung
riéng, phan sir dung chung (néu la can hé chung cu):............

5, Céc trang thiét bi chii yéu gan 1ién véi nha @ c.ovveeeevcveeeevrseceeseaseeeieneeens
6. Cac thing tm Khac: .icimmsaees

(C6 ban vé so d6 vi tri nha &, mét bang nha & dinh kém hop dong nay)
Ditu 2. Gid ban va phuwong thire thanh todn

1. Gid ban nha & tai dinh €U ..veeveevveiieiinnens dong/m’.

2. Dién tich nha ¢ tai dinh cu theo phuong 4n bdi thudmg, hd tro, ti dlnh
cur di dwoe Uy ban nhan dén cép tinh/thanh phd phé duyét:.................. m’.

3. Tong gia tri hop dong .............................................. dong.

] (Béng chit ... ......Gid tri nay da bao gom gid tri quyén sir dung dat,
thue gia tri gia tang)
4. Kinh phi bao tri 2% tong gié tri hop AONE: oo dong.
(B&ng BRI oo o i s S S S S B 0 5 A s e e e ).

5. Dién tich nha & cli ma Ben mua duge Ben bén boi thudng dé tai dinh
cu, khong phéi tra tién:......... m? tuong duong s6 tién la:............. dong.

[’Bang N oo BT R B AT AT R e S TR s




6. Khodn tién chénh léch chd s& hitu phai thanh toan (néu cé):...... dong.

(Chénh Iéch gitta tong gia ban nha & (khéng tinh chi phi bao tri) so véi
so tién tuong duong dién tlch nha & ma bén mua dugc bén ban boi thuong dé
tai dinh cu, khong phai tra tién: 6 =13 - 5)

7. Phuong thirc thanh toan:

- Phén tién chénh léch néu tai khoin 6 Diu nay dugc trd bang (ghi 16 ld
tra bang tién mdt hode chuyén khoan qua ngan hang) ................

- Kinh phi bao tri néu tai khoan 2 Piéu nay duge chuyén khoan qua ngéin

8. Thai han thue hién thanh toén:

a) Dbi véi phan tidn chénh léch néu tai khoan 6 Pidu nay (do cdc bén
thoa thudn lua chon phuong thirc thanh toan).

- Thanh toan mét 1dn vao ngay........ thang........nam........ (hoag tr Ol
han .........ngay, ké tir sau ngay ky két Hop dong nay). Wﬁm

- Trudng hop mua nha & theo phuong thirc tra cham, tra dan thi thue
hién thanh toan vao cac dgt nhu sau:

+Pot 1[4 ......ccoc.ccnn......dODg,
+ DOt 213 cerrereeeennnn..dONg,
F DO AP thEO weeeeeeeceeiieeeeesretieisis s ssessesesssesssssasssesessssessssesessasssns dong.

Trude mdi dot thanh todn theo thoa thuan tai khoan nay, Bén ban cé
trdch nhiém théng bdo bing vin ban (théng qua hinh thitc nhw fax, chuyén
buru dién....) cho Bén mua biét rd s tién phai thanh toan va thoi han phai
thanh todn ké tir ngdy nhén duge thong bio.

b) Déi véi khoan kinh phi bao tri néu tai khoan 4 Pidu nay thi phai dugc
thanh toén trudce khi ban giao nha o.

9. Mie phi va nguyén thc didu chinh mie phi quan Iy van hanh nha
chung cu trong thoi gian chua thanh 1dp Ban Quén tri nha chung cu:...........

Piéu 3. Thoi han giao nhdn nha & va ho6 so' kém theo

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha ¢ kém theo céc trang thiét b gan
véi nha & d6 va gify to vé nha & néu tai Pidu 1 cia Hop ddng nay cho Bén
mua trong thoi han la ........... ngay, sau khi da hoan thanh nghu:m thu dura
cong trinh nha &, cong trinh xéy dyng va cdc cong trinh ha tAng xa hoi phuc
vu nhu cau & (néu ¢d) vao su dung theo quy dinh cua phap luat xay dung va
Bén mua dd thanh todn di sé tién mua nha theo quy dinh ciia phép luft (trir
trudmg hop cdc bén ¢ thoa thudn khac). Viéc ban giao nha & phai ldp thanh
bién ban cé chit ky xdc nhén ctia hai bén.

2. Céc thoa thudn khac.




Piéu 4. Bdo hanh nha &

1. Bén bén cd trach nhiém bao hanh nha ¢ theo ding quy dinh cua Luat
Nha 6.

2. Bén mua phai kip thoi théng bio biang vin ban cho Bén bén khi nha &
¢o cac hu hong thuge dién duge bao hanh. Trong thoi han ......... ngay, ké tir
ngdy nhén duge thong bdo ciia Bén mua, Bén ban cé trach nhiém thuc hién
viéc bao hanh cac hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén ban chim thuc hién
béo hanh ma gdy thiét hai cho Bén mua thi phai chju trach nhiém béi thudmg.

3. Khoéng thue hign viéc bdo hanh trong céac truong hop nha ¢ bi hu hong
do thién tai, dich hoa hodc do 161 cua ngudi sir dung gay ra.

4. Sau théi han bao hanh theo quy dinh cua Luit Nha &, viéc sira chita
nhiing hu héng thude trach nhiém ctia Bén mua.

5. Cac thoa thudn khac.
Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén béan
1. Quyén ciia Bén ban:

a) Yéu c:«:’iu Bén mua thanh toan day du, ding han phan chénh léch néu
tai khodan 6 Diéu 2 (néu cod);

_ b) Yéu cau Bén mua nhin ban giao nha & theo ding théa thuén néu tai
bBiéu 3 cua Hop dong nay;

¢) Yéu cdu Bén mua thyre hién ddy di cdc nghia vu tai chipp_lig
den viéc mua ban nha ¢ theo quy dinh cta phap luat; hw

d) Céc quyén khac (nhung khéng dugc tréi quy dinh phap luat).
2. Nghia vu ctia Bén ban:

- a) Ban giao nha ¢ kem theo hd so cho Bén mua theo dung thoa thuan tai
Piéu 3 ctia Hop dong nay;

b;: Thue hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 4 cua
Hop dong nay;

¢) Bao quan nha & va trang thiét bi gin lién vdi nha & trong thoi gian
chua ban giao nha cho Bén mua;

d) Cé trach nhiém lam thu tuc d& nghi cdp Gidy chimg nhan cho Bén
mua (trir truong hop céc bén ¢ thoa thudn Bén mua chiu trach nhiém lam tha
tuc cap Giay chimg nhan);

d) Béi thutmg thiét hai do 13i ctia minh gdy ra;

e) Céc nghia vu khéc (nhung khong trdi véi quy dinh phép luat).




Pidu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén ciia Bén mua:

a) Yéu ciu Bén ban ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo ding
théa thudn tai Biéu | va Diéu 3 cia Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén ban lam thu tuc dé co quan cé thim quyén cap Glay
chimg nhén quyen str dung dit, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién
véi dat hodc yéu ciuw phéi hop, cung cip céc gidy t& 6 lién quan dé 1am tha
tuc dé nghi cap Gidy chimg nhén (néu Bén mua nhén lim thi tuc nay);

_©) Yéu pau Bén ban bdo hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 4 cua Hop
dong ndy; boi thudng thiét hai do viéc giao nha khéng ding thoi han, chat
lugng va cic cam két khac trong Hop dong;

d) Céc quyén khac (nhung khéng tréi véi quy dinh ctia phép luat).
2. Nghia vu ctia Bén mua:

a) Thanh toan dy di phan chénh l&ch néu tai khoan 6 Piéu 2 (néu c6),
kinh phi béo tri néu tai khoan 4 Diéu 2 va ndp céc nghia vu tai chinh vé mua
ban nha ¢ tai dinh cu theo ding quy dinh;

b) Nhén ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo ding thoa thuan
tai Picéu 3 cta Hop déng nay;

¢) Nop chi phi cauén ly van hanh va céc chi phi khac trong viée sir dung
nha & cho bén cung cap dich vu sau khi nhin ban giao nha & (néu co);

d) Céc nghia vu khac (nhung khong trai véi quy dinh cua phép ludt).
Piéu 7. Trich nhiém ciia cdc bén do vi pham Hop dé‘mg
' Hai bén thoa thudn cu thé céc trich nhiém (nhur phat; tinh 141, mirc 14

suat; phuong thic thyuc hién trach nhjén}....] do vi pham Hop ﬁéng trong céc
trirong hop Bén mua chdm thanh todn tién chénh léch mua nha hodc Bén ban
chém ban giao nha ¢.

Pidu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

I. Bén mua c6 quyén thuc hién céc giao dich nhu mua bén, chuyén
nhugng, the chap, cho thué dé &, tang cho va céc giao dich khac theo quy dinh
cua phap lugt vé nha .

2. Théa thuén khac vé chuyén giao quyén va nghia vu nhung khéng tréi
quy dinh phap luat.

Diéu 9. Cic trdng hop chim dirt Hop ddng

Hop dbng nay s& chdm dit trong céc trudmg hop sau:

1. Hai bén dong y cham dat Hop dong bang van ban. Trong trudng hop
nay, hai bén s& thoa thufn cdc diéu kién va théi han chdm dirt.




2. Bén mua chim tré thanh toan tién chénh léch mua nha qué ........ ngay
(hodc thang) theo thoéa thudn tai Biéu 2 cia Hop dong nay.

3. Bén ban cham tré ban giao nha & qud .........ngdy (hodc thang) theo
thdi han da thoa thudn tai Piéu 3 cia Hop dong nay.

4. Cac thoa thuan khac.
Pitu 10. Cam két ciia cic bén va giai quyét tranh chiip

1. Hai bén cling cam két thue hi¢n ding cac noi dung I-qu déng da ky.
TrLrUng hop hai bén co tranh chép vé ndi dung ctia Hop dong nay thi hai bén
ciing ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong trudmg hop hai bén
khéng thirong luong duge thi mdt trong hai bén c¢6 quyén yéu ciu Toéa dn
nhin dén giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

2. Céc cam két khéc.
Piéu 11. Cdc thoa thuin khéc

(Cde théa thudn trong Hop dong nay phai phit hop véi quy dinh cia
phdp ludt va khéng trdi dao dire xa hoi).

Piéu 12. Hiéu lue ciia Hop ddng
1. Hop dong nay c6 hiéu 1w K& flf NEAY ......ocueveeeerecereceniereneneniessessnenns

2. Hop dong nay duge 18p thanh ..... ban va cé gia tri phap 1y nhw nhau,
moi bén gitt ....ban .. .. dé thuc hién.

BENMUA BEN BAN
(Ky va gfn' ro ho tén, néu la to chuc thi (Ky, dong dau va ghi ré chirc vu
dong dau va ghi ré chtie vu nguoi ky) nguoi ky)




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Paoc lap - T do - Hanh phiic

HQP PONG THUE MUA NHA O TAI BINH CU
(Thue hién D an cdi tao, xdy dung lai nha chung cw tai....)
ST— )
Cén cur Bo Ludt Dan sw ngay 09 thang 12 ndm 20135;
Cédn cur Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

_ Can cit Nghi dinh " X ngay ......thang ...... nam 2021 cia Chinh phit
vé cai tao, xay dung lai nha chung cu;

Cén cik phuong dn boi thuong, hé tre, tdi dinh cu dwge Uy bc{ﬁéﬁ‘ﬁﬁ’ﬁﬁ,

cdp tinh/thanh phé ... .....phé duyét tai Quyét dinh s6... ... ngay ...
nam....;

Hai bén chiing toi gom

_ CHUDAU TU DU AN HOAC PON VI PUQC GIAO BO TRi NHA
O TAI DINH CU (sau diy goi tit 12 Bén cho thué mua):

o TOH I i it b o S PP TS ST o R AT NPT r e s Y

- 86 tA1 KNOAN: w.ooveoveeeeeeeeeeeeeeeresenns tai Ngan hang: .......ccooooeveeeverennnnne
= M SO thUB: ..ot

BEN PUQC BO TRi NHA O TAI PINH CU (sau déy goi tit 1a Bén
thué mua):

La chii s¢ hitu can h$ chung cu/nha & riéng 1& sb .....thude Nha chung
cu....Khuchung cu....taidiachi.....c.oooiiiiiiiiiie,



- 86 CMND (ho chiéu hoic thé quén nhan hoac thé cin cudc cong dan)

L - ..CAP NZAY...0vnn o, P <o S
- Va vo hodc chéng (neu ea)la:. .o L e e SO
‘ - S6 CMND (hd chiéu hoic thé quin nhan hojc thé cin cude cong dan)
(3 R cap Loy JOTRORIRRY SRR W LT .. | Lol
- I—Ig khau thucrng tri hoac LAMLAITL ..vevvenessessannsssesnrasnnassansssssnsssnnssnsassnnsons
= PNA Chi TN RE: ..eeiieeeeeieeivreresreereesrerettesessnsensressaaeassesasasas vassassanssnnanssnnes
= ENCH tABRLY osuswomsesssrsssessssimiisins Fax (NEU CO).vvrereereereeseeeeereesceieerasesesenes
BT T, O tal Ngan BAng: .....ovinmmanmsaniig
o I B RIS 2 vt oS R S s o

Hai bén chiing toi théng nhat ky két Hop dong thué mua nha & téi dinh
cu sau khi nha chung cur so...... dwogc cédi tao, xdy dung lai véi cde ndi dung
sau day:

Diéu 1. Céc thong tin vé nha & t4i dinh cw

1. Loai nha & (can hd chung cu hodc nha 0 riéng Ié):.........c.ccovvvcirvuncuncns

2 Pl RBE O s sassim e R
3. Dién tich st dung' N

4. Céc théng tin vé phan s& hitu riéng, phan s& hitu chung, phén sir dung
riéng, phan sir dung chung (néu 12 can hd chung cu)i....ovvevceecereeeereseerenens

5. Céc trang thiét bi chti yéu gén 1ién véi nhd &: ...ocvvevevciiereneerennisniernnns
G, ChotHOnE U KRAC: caimsimaimnisisssrirmmiiiassmmionsivsimamssimredmviag
(C6 ban vé so do vi tri nha ¢, mét bang nha & dinh kém hop dong nay)
Pidu 2. Gi4 thué mua va phwong thirc thanh todn

. Giathué muanha dtaidinhcu:............ooiaiiin, dong/m’.
(Bang chit: . S S S S S Y e 18 I Ly PP |

2. Dién tich nha ¢ thué mua duge téi dinh cu theo phu'cmg &n boi thuong, hd
trg, ti dinh cu ¢4 duoc Uy ban nhén dan ¢Ap tinh/thanh phé phé duyét: ........m%

3. Tong gid tr hop d0ng thué Mua:..........cceevveereeeierieeeinnnn. dong.
’ (Bang chif ............Gid tri nay dd bao gém gid i quyén sir dung dat,
thué gia tri gia tang)
4. Kinh phi béo tri 2% téng gia tri hop dong thué mua nha d.......... dong.
(BARE CHEE: <.ovovvevoeeessressesesseseesiesessenessssssasae s ssassssassssessassessssssnssonssaessasens X

5. Dign tich nha ¢ cli ma Bén thué mua dugc Bén cho thué mua hf}i
thuong dé tai dinh cu, khong phai tra tien 1a:......... m” trrong duong sb tién




(BANG CREE: oo sttt i

6. Khoan tién thué mua chénh léch ma Bén thué mua phai thanh
todn:..........dong.

(Cheénh léch gitra tdng gié tri hop ddng thué mua (khéng tinh chi phi bao
tri) so vdi so tién turong dufmg dién tich nha & ma Ben thué mua duge Bén
cho thué mua bdi thuong dé tai dinh cu, khéng phai tra tién: 6 =3 - 5)

7. Phuong thirc thanh toan:

- Phén tién thué mua chénh léch néu tai khoan 6 Diéu nay (néu cd) duoc
tra bang (ghi r3 la tra bang tién mdt hodc chuyén khodn qua ngdn hang):........

- Kinh phi bao tri néu tai khoin 4 Piéu nay dugc chuyén khoan qua ngén

8. Thoi han thue hién thanh toan:

a) Déi voi phén tién thué mua chénh 1éch néu tai khoan 6 Biéu nay (do
cac bén théa thudn lua chon phuong thirc thanh toén).

- S6 tién tra lan dau bing: 20% gi4 trj khoan tién thué mug I]I%‘i'h
VAo ngay........ thang S (hodc trong thoi han ......... ngay, ke tu sau
ngay ky két Hop dong 115[}')*

- Tién thué mua nha & hang thang (ghi ré la tra bang tién mdt hode
Chuyen khodn qua ngan HARZ): ...........verieeeeeiseeeeeeieesenenseieeseeisnnesen

b) B6i véi khoan kinh phi bao tri néu tai khoan 4 Pidu nay thi phai duoc
thanh toédn trudce khi ban giao nha @,

9. Céc chi phi vé quan ly vén hanh nha &, chi phi sir dung dién, nudc,
dién thoai va cdc dich vu khéc do Bén thué mua thanh toén cho bén cung cép
dich vu theo thoa thudn. Céc chi phi nay khéng tinh vao gia thué mua nha &
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Diéu 3. Théi han giao nhan nha & va hé so' kém theo

1. Bén cho thué mua ¢6 trach nhiém ban giao nha & kém theo cac trang
thiét bi gin voi nha & d6 va gidy t&r vé nha & néu tai biéu 1 cua Hop ddng nay
cho Bén thué mua trong thoi han 1a ........... ngay, ké tir ngay Bén thué mua
thanh todn s6 tién tra 1an dau theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 2 ctia Hop dong
nay (trir truong hop céc bén c6 thoa thuan khéc). Viéc ban giao nha & phai lap
thanh bién ban ¢6 chir ky xdc nhdn cta hai bén.

2. Thoi han cho thué mua nha ¢ la....... nam (...... thang), ké& tir
ngay...thang.....nam...... dén ngay...... thang.....nam...

3. Cac thoa thuén khac.

Diéu 4. Bdo hanh nha &

1. Bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh
cua Luit Nha 6.



2. Bén thué mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén cho thué
mua khi nha & ¢é cdc hu hong thude dién duge bdo hanh. Trong thoi han
......... ngdy, ké tir ngay nhin duoc théng béo cia Bén thué mua, Bén cho
thué ¢6 trdch nhiém thye hién viéc bao hanh cdc hu hong theo ding quy dinh.
Néu Bén cho thué chdm thuc hién bao hanh ma géy thiét hai cho Bén thué
mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong cdc trudng hop nha & bi ha hong
do thién tai, dich hoa hodc do 161 clia ngudi sir dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cua Luét Nha ¢, viéc sta chira
nhitng hu hong thude trach nhi¢m cua Bén thué mua.

5. Cac thoa thuan khiéc.
Di¢u 5. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua
1. Quyén ciia Bén cho thué mua;

a) Yéu cau Bén thué mua sir dung nha & thué mua ding myc dich va
thue hién ding cac quy dinh vé quén ly sir dung nha o thué mua;

b) Yéu c:ﬁu Bén thué mua tra day du, ding han phan chénh léch theo thoi
han da cam két;

¢) Yéu cau Bén thué mua nhén ban giao nha & theo diing thoa thuén néu
tai Piéu 3 ciia Hop dong nay;

d) Yéu chu Bén thué mua cé trach nhiém sira chita céc hu héng va boi
thuong thiét tai do 16i ctia Bén thué mua giy ra trong thoi gian thu€ mua
nha o;

d) Puge cham diit Hop dong thué mua va thu hdi nha & cho thué mua
trong céc truong hop chim dit hop dong thué mua nha & quy dinh tai Diéu 7
ctia Hop ddng ndy hodc khi nha & thué mua thude dién bj thu hdi theo quy
dinh cua Luat Nha o;

e) Céc quyén khac (nhung khdng dugc trai quy dinh phap luat).

2. Nghia vu ctuia Bén cho thué mua:

a) Ban giao nha & kém theo hd so cho Bén thué mua theo dung théa
thudn tai Picu 3 cua Hop dong nay;

b) Th};c hién bao hanh nha & cho Bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 4
clia Hop dong nay;

¢) Phé bién, hudng din cho Bén thué mua biét quy dinh ve quan ly, su
dung nha & thué mua;

d) Bdo tri, quan ly vin hanh nha & cho thué mua theo quy dinh cia phap
ludt ve quan ly sir dung nha o;




d) Théng béo bing viin ban cho Bén thué mua nhiing thay doi vé gié
thué mua nha hang thang, phi dich vu quan ly vén hanh nha ¢ trude khi ap
dung it nhét 12 01 théng;

e) Huong din, dén déc Bén thué mua thyc hién cdc quy dinh vé quén ly
ho khau, nhén khau va quy dinh vé an ninh, trit tu, vé sinh méi truong;

g) C6 trach nhiém lam tha tuc d& nghi cip Gidy ching nhén cho Bén
thué mua khi hét thoi han thué mua va bén thué mua dé thanh toan du tién
thué mua nha & theo thoa thuin trong Hop ddng nay (tm truong hop cée bén
¢6 thoa thufin Bén thué mua chiu trach nhiém lam thi tuc cép Gidy chimg nhn);

h) Chép hanh céc quyet dinh cua co quan co thidm quyén lmﬂﬁw :
Iy, xtr Iy nha & thué mua va giai quyét c4e tranh chip c6 lién qwﬁﬁ'ﬁl
ddng nay;

i) Cac nghia vu khac (nhung khéng trai véi quy dinh phéap luit).
Piéu 6. Quyén va nghia vy ciia Bén thué mua
1. Quyén ciia Bén thué mua:

a) Yéu cau Bén cho thué mua ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha &
theo diing thoa thudn tai Piéu 1 va Diéu 3 ciia Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué mua lam thu tuc dé co quan co tham quyén cap
Gla},f chu‘ng nhéan quyen str dung dat, quyen s¢ hiru nha & va tai san khdc gan
lién véi Cfat hodc yéu -::au phédi hop, cung cép cac gidy t& c6 lién quan dé lam
thi tuc dé nghi cﬁp Gidy chimg nhén (neu Bén thué mua nhén lam tha tuc
nay) sau khi hét han Hop ddng thué mua va Bén thué mua di tra du tién thué
mua theo thoa thudn trong Hop dong nay;

¢) Yéu ciu Bén cho thué mua bao hanh nha & theo quy dinh tai Piéu 4
cua Hop dbng nay; boi thudng thiét hai do we-: giao nha khong ding thoi han,
chat lugng va cac cam két khac trong Hop dong,

d) Yéu cag Bén cho thué mua stra chita kip thoi nhimg hu hong ma
khong phai do 16i ciia minh géy ra;

d) Puoc quyén thue hién cac giao dich vé nha & sau khi da tra hét tién
thué mua va da duoc cap Giay chirmg nhan;

e) Cic quyén khic (nhung khéng trdi véi quy dinh ctia phap luét).

2. Nghia vu cia Bén thué mua:

_ a) Thanh toén diy dii va ding han phin chénh 1&ch thué mua l4n ds"iq va

tién thué nha hang thang theo thoa thuin quy dinh tai Piéu 2 cua Hgp dong

ndy; thanh todn kinh phi bao tri, chi phi quén Iy vén hanh va cac chi phi khac
lién quan dén sir dung nha & cho bén cung cép dich vu;




b) Nhén ban giao nha ¢ kém theo gidy to vé nha & theo ding théa thudn
tai Pieu 3 clia Hgp dong nay;

¢) Str dung nha & dang muc dich; gilr gin nha & va c¢o trach nhiém stra
chira phin hu hong do minh géy ra;

d) Chép hanh day du céc quy dmh vé quan ly, sir dung nha & thué mua
va quyét dinh ctia co quan ¢6 thim quyén giai quyét cac tranh chip lién quan
dén Hop dﬂng nay;

d) Khéng duoc chuyén nhuong nha & thué mua dudi bat ky hinh thirc
nao trong thoi gian thué mua nha a;

e) Chép hanh cic quy dinh vé gift gin vé sinh méi trudng vi an ninh trit
tu trong khu vue cur tra;

g) Bdi thudng thiét hai do 151 minh gay ra;

h) Cac nghia vu khac (nhung khong trai voi quy dinh cta phap luat).

Diéu 7. Trach nhiém ciia cac bén do vi pham Hop dong

Hai bén théa thudn cu thé cdc trach nhiém (nhu phat; tinh 14i, muc 14
suit; phuong thic thuc hién trich nhiém....) ‘dn vi pham Hop dong trong cac
trirong hop Bén thué mua chdm thanh toédn tién chénh léch thué mua nha hodc
Bén cho thué mua chdm ban giao nha &.

Diéu 8. Céc trudng hop cham dirt Hop ddong

Hop fI{:ing nay sé chém dit trong cac truong hop sau:

1. Hai bén dong y chdm dit Hop ddng bing vin ban, Trong trudng hop
nay, hai bén sé thoa thuan céc diéu kién va thoi han cham dat.

2. Bén thué mua khdng tra tién thué nha lién tuc trong ba thang lién tuc
ma khong c6 ly do chinh dang.

3. Bén thué mua tu y chuyén quyén thué cho ngudi khéc trong thoi han
thué mua.
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4, Bén thué mua ty y sura chira, duc phé két cau, cai tao hodc coi ndi nha
& thué mua trong thoi han thué mua.

5. Cac thoa thuin khac.
Diéu 9. Cam két ciia edc bén va gidi quyét tranh chip

. Hai bén cling cam két thuc hién dung cac ndi dung Hop dong da ky.
Truung hop hai bén c6 tranh chip v& ndi dung ctia Hop dong nay thi hai bén
cting ban bac giai quyét théng qua thwong lugng. Trong trudng hop hai bén
khong thuong luong duge thi mét trong hai bén ¢6 quyén yéu ciu Toa 4n
nhan dén giai quyét theo quy dinh ctia phép luét.

2. C4c cam két khéc.



Diéu 10. Trich nhiém ciia cdc bén do vi pham hgp dong

Hai bén thoéa thudn cu thé vé cdc truong hop vi pham hop dfing va trach
nhiém ctia méi bén trong truong hop vi pham (théa thudn nay phai phit hop
vdi quy dinh cua phap ludt va khéng trai voi dao dirc xa héi).

Piéu 11. Céc thoa thuin khic

(Cde théa thugn trong Hop dong nay phdi phit hop v6i quy dinh cia
phap luat va khong trdi dao dire xa hoi).
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Piéu 12. Hiéu Iyce ctia Hop ﬂ%mg

1. Hop ddng nay c6 hidu Iue k& tif DAY ..v.ccuemrreereeressesiesessssseesesssessssssanss
2. Hop dong nay dugc lép thanh ..... ban va 6 gia tri phép ly nhu nhau,

moi bén gifr ....ban....dé thuc hién.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi r6 ho tén, néu la to chic thi  (Ky, dong dau va ghi ro chirc vu nguoi ky)
dong dau va ghi ré chire vu nguoi ky)



