NGAN HANG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

CHINH SACH XA HOI Dgc ldp - Tw do - hanh phic
$6: 2478/NHCS-TDSV Ha Ngi, ngay 04 thang 9 ndm 2009
HUONG DAN

THU'C HIEN CAC BIEN PHAP BAO PAM TIEN VAY
TRONG HE THONG NGAN HANG CHINH SACH XA HOI

- Cén cr B§ Ludt Dan sy ngay 14/6/2005 va cac quy dinh phap luat
khéc c6 lién quan;

- Can ctr Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh
pht vé giao dich bao dam;

- Can cir Thong tu lién tich s6 05/2005/TTLT-BTP-BTNMT ngay 16 thang
6 nam 2005 cua lién B6 Tu phap B§ Ta1 nguyén va Mdi truo’ng vé huong din
viéc diing ky thé chip, bao lanh bing quyén sir dung d4t, tai san gfn lién voi dit;

- Can cir Thong tu lién tich sb 03/2006/TTLT-BTP BTNMT ngay 13
thang 6 nam 2006 stra ddi, bé sung mot sé qui dinh cta théng tu lién tich sb
05/2005/TTLT-BTP-BTNMT ngdy 16/6/2005 cta By Tu phap va Bo Ta1
nguyén va Moi trucrng hu'orng dan viéc ding ky thé chép, bao lanh bing quyén
sir dung dét, tai san gén lidn véi dat;

- Cin ctr Piéu 18 td chirc va hoat dong cia Ngan hang Chinh sich xi
h¢i (NHCSXH) ban hanh kém theo Quyét dinh sb 16/2003/QP-TTg ngay
22/01/2003 ciia Thi tuéng Chinh phu;

Téng gidm dbc NHCSXH hudéng din thuc hién céc bién phap bdo dam
tién vay trong hé théng nhu sau:

1. Péi twong va pham vi ap dung
Ap dung cho ngudi vay vén thu\@c cac chuong trinh tin dung c6 quy
dinh thyc hién cac bién phép bao dam tién vay.
‘2. Bdo dam tién vay
La viéc ngudi vay khi thyc h1en nghla vu tra n¢g Ngan hang dugc cam
két bao dam thyuc hién bang tai san cdm cb; thé chép; tai san hinh thanh trong
trong lai; bao 1anh bing tai san cia bén thit ba.

3. Tai sian bdo dam:

La tai san thudc sé hitu ciia bén cé nghia vu hodc thudc s& hitu cia
ngudi thir ba ma ngudi nay cam két ding tai sén d6 @8 bao dam c6 thé 13 tai
san hién cd, tai san hinh thanh trong tuong lai va dugc phép giao dich.



3.1. Tai san bang tién gdm:

’ Viét Nam d?)ng, ngoai té, sb du trén tai khoan tidn gui, trai phidu, tin
phi€u, thuong phiéu,‘k}‘/ phiéu, S8 tiét kiém, ching chi tién giri va céc gidy to
khéc cé gi tri nhu tién.

3.2. Tai san 14 b4t dong san:

a. Quyén sir dung dt, rimg; Quyén sé hitu ring san xuit 1a rimg trdng;

b. Nha &, céc cong trinh xay dyng gin lién véi dat;

c. Tai san khéc gan lién véi nha &, vét kidn tric, cong trinh xay dyng;

d. Vuon céy 1au nim; |

e. Céc tai san khéc gin lidn vé6i dit dai.

3.3. Tai san 1a dong san:

Mady méc, thiét bi, phuong tién van tai, nguyén vt liéu, hang tiéu dung,
kim khi quy, d4 quy va cic vat c6 gi4 khac (1a tai san khéng phai 1a bt dong
san).

3.4. Tai san 1a hoa loi, 101 tirc:

a. Hoa loi 14 san vat tir nhién ma tai san mang lai;

b. Loi tirc 13 céc khoan loi thu duge tir viéc khai thac tai san.

3.5. Tai san hinh thanh trong tuong lai:

Tai san h%nh thanh trong tuong lai bao gbm ca tai san d3 dugc hinh
thanh tai thoi diém giao két giao dich bao dam, nhung sau théi diém giao két
giao dich bao dam rpéi thudc so hfru c'ﬁa bén bfflo dam. Tai san hinh thanh
trong tuong lai ¢6 thé hinh thanh bang vén vay, vén chu sé hiru.

4. Bi¢n phap bdo dim tién vay

La vigc 4p dung bién phap bao dam tién vay do ngudi vay va NHCSXH
thda thuén, tai san thudc s& ’hﬁ'u cia ngudi vay Poéc thudc so hitu ciia ngudi
thir ba ma nguoi ndy cam két dung tai san d6 dé dam bao thyc hién nghia vu
trd ng thay c6 thé 1a tai san hién ¢4, tai san hinh thanh trong trong lai va duogc
phép giao dich.

4.1 Cam cb tai san:

Cam cb 14 viéc mot bén (ngudi vay, bén thir ba) goi 13 bén cim cb giao
tai san thudc quyén sé hiru cﬁal minp cpo NHCSXH quén ly, bao quan dé thuc
hién nghia vy tra ng. Tai san cdm cb gdm:

a. Tai san bing tién néu tai diém 3.1 vin ban nay;

b. Tai san 1a dong san, quy dinh‘ tai d’iém 3.3 va3.5vin bén‘ nay yé cac
dong san khac thudc s& hiru ctia bén cam cb. Truong hop tai san cdm c6 dugc
bao hiém thi khoan béo hiém cling thudc tai san cam cd. lﬂ/
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4.2. Thé chap tai san:

Thé chip 14 viéc mot bén (ngudi vay, bén thir ba) ding tai san thudc s&
hitu hodc quyén sir dung d4t ciia minh d8 bao dam thuc hién nghia vu tra no
ma khéng chuyén giao tai san cho NHCSXH quén ly. Trong trudng hop thé
chép toan bé bét dong san, dong sén c6 vat phu thi vat phu cta bét ddng san,
dOng sén d6 ciing thufe tii san thé chip. Tai san thé chip gbm:

a. Tai san 13 bat d6ng san quy dinh tai diém 3.2 vin ban nay;

b. Tai san quy dinh tai diém 3.3; 3.4 va 3.5 vin ban nay.

4.3. Bao d¢am béng tai san bao lanh:

La viéc ngudi vay sir dung tai san ctia bén thir ba cam két bio dam khi
phai thye hién nghia vy trd ng thay ngudi vay, bao gbm cic tai san theo quy
dinh tai diém 4.1 va 4.2 van ban nay.

5. Diéu kién ddi véi tai san dwge nhin lam bio dam tién vay

Tai san ma ngudi vay, bén bao lanh ding dé cdm ¢, thé chép, bao lanh
vay von tai NHCSXH phai c6 dil c4c didu kién sau day:

5.1. Tai sén phai thudc quyén s hitu, quan ly, st dung, cua ngudi vay,
bén béo lanh theo quy dinh sau:

a. Péi véi gia tri quyén sur dung dat: phai thuéc quyén sir dung cua
nguodi vay, bén bao lanh va dugc thé chip, bao lanh theo quy dinh cda phéap
ludt v& dit dai, cu thé:

- Cé Gidy chimg nhan quyén sir dung dit. Trudng hop truée ngay
01/11/2007, ngudi st dung dét d4 ndp héd so xin clp gidy chimg nhén theo
diing quy dinh cta phdp luit ma chua dugc co quan nha nudce cé thim quyén
cap gidy chig nhin, bén thé chip, bao lanh phai c6 mét trong céc loai gidy
td vé quyén st dung dat quy dinh tai cic khoan 1, 2 va 5 Diédu 50 Luat Dat
dai;

- Pét khdng c6 tranh chép;

- Quyén sir dung dAt khéng bj ké bién dé bao dam thi hanh 4n;

- Con trong thoi han sir dung;

- Thoi diém duogc thyc hién céc quyén cla ngudi st dung dét phai phu
hop véi quy dinh tai Diéu 98 Nghj dinh sb 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004;

- T4 chirc kinh té trong nuéc thé chip bing quyén sir dung dét:

+ T6 chirc kinh t& duge Nha nuéc giao dit khéng thu tidn sir dung dét
dugc thé chap béng tai san thuc sé hitu ciia minh gn lidn véi dit;

+ Td chic kinh té duoc Nha nude giao dt c6 thu tidn sir dung dit ma
tién sir dung dat d tra khéng c6 ngudn gbc tir Ngén sach Nha nudc thi dugc



thé chép bing quyén sir dung d4t va tai san thudc s& hitu ctia minh gin lidn
voi dit;

+ T6 chirc kinh t duge Nha nuéc cho thus dit sau ngdy 01/7/2004
duoc thé chap bing tai san thudc s hitu ciia minh gén lién voi dit thua;

+ T6 chirc kinh t& duge Nha nuée cho thus dit truée ngay 01/7/2004
ma d4 tra tién thué d4t cho ca thoi gian thus hodc da tra trude tién thué dét
cho nhiéu nim ma thei gian thué d4t di duoc tra tién con lai it nhét 14 nim
(05) ndm thi dugc thé chép bing quyén st dung d4t va tai san thudc s& hitu
ctia minh gén lién véi dat thug;

+ To chic kinh té thué lai dAt trong khu cong nghiép trude ngay
01/7/2004 ma da tré tién thué lai d4t cho ca thdi gian thug lai ho#ic d3 tra truéc
tién thué lai d4t cho nhidu nim ma thoi han thué dat d4 dugc tra tidn con lai it
nhét 14 5 nim k& tir ngay 01/7/2004 ma tién thué dé khdng c6 ngudn géc tir
ngin sach nha nuéc thi trong thoi gian d3 tra tién thué dit dugc thé chép
quyén str dung dt.

- H} gia dinh, c4 nhan thé chép béng quyén sir dung dit:

+ H9 gia dinh, cd nhén str dung ¢4t khéng phai 13 d4t thus thi duge thé
chép bing quyén sir dung dit;

+ H{ gia dinh, c4 nhan sir dung dit thué sau ngay 01/7/2004, dugc thé
chép bing tai san thudc sé hitu ciia minh gin lidn véi d4t thué;

+ HO gia dinh, c4 nhén str dung d4t thué trude ngay 01/7/2004 ma da
trd tién thué dét cho cé thdi gian thué hodc d3 tra tidn thus dit cho nhidu nim
ma thoi gian thué dat da duoc tra tidn con lai it nhét 13 nim (05) nim thi dwoc
thé chip béng quyén sir dung dt va tai san thudc s& hiru cia minh gin lién
v6i dat thus;

+ Ho gia dinh, c4 nhén thué lai dit trong khu cong nghiép thi dugc thé
chip béng tai san thudc s& hitu ctia minh gén lién v6i dAt thud lai;

Trudng hop thé chép toan bd tai sin c6 vét phy, thi vt phu d6 ciing
thufc tai san thé chdp. Trudng hop thé chip mét phan b4t dong san c6 vat
phuy, thi vat phy chi thudc tai san thé chép néu cac bén co théa thuén;

Hoa loi, loi tirc va cac quyén phét sinh tir tai san thé chép cling thudc
tai san thé chip néu cac bén 6 thda thuén hosic phép lujt c6 quy dinh; trudng
hop tai san thé chdp dugc béo hiém thi khoan tidn bio hidm cling thudc tai san
thé chip.

b. Ddi v6i tai san ctia doanh nghiép nha nudc, thi phai 13 tai san do nha
nuée giao cho doanh nghigp d6 quan 1y, sir dung va duge ding dé bao dam
tién vay theo quy dinh cta phap lujt. L



c. Pbi véi tai san khéc, thi phai thuéc quyén s& hitu cia nguoi vay, bén
béo lanh. Trudéng hop tai san ma phap luét quy dinh phai diing ky quyén sé hitu,
thi ngudi vay, bén bao lanh phai c6 gidy chimg nhén quyén s& hitu tai san.

5.2. Tai san duoc phép giao dich.

5.3. Tai thoi diém thé chép, cAm cé, bao lanh tii san khong c6 tranh chép.

5.4. Tai san ma phap luét quy dinh phai mua bao hiém thi nguoi vay
phai mua bao hiém tai san trong thoi han bao dam tién vay. Nguoi vay, bén
bao lanh chju trich nhiém truéc phap lujt vé tinh hgp phép cua tai san bao
dam tién vay. |

6. Xic dinh gia trj tai sin bao dim tidn vay

6.1. Tai san bao dim tién vay dugc x4c dinh gia trj tai thai diém ky két
hop d(‘“mg bao dam; viéc x4c dinh gia tri tai thoi diém chi 1am co s& xac dinh
murc cho vay ctia NHCSXH, khéng 4p dung khi xir 1y tai san bdo dam dé thu
hdi ng. Viée x4c dinh gi4 tri tai san bao dam tidn vay phai dugc 14p thanh vin
ban theo mAu s6 10/BDTV dinh kém vin ban nay.

6.2. Gid trj tai san bao dam tién vay do NHCSXH noi cho vay, ngudi
vay, bén bao lanh thda thuén trén co s& khung gia quy dinh cia nha nuéc (néu
c6) ¢6 tham khéo gié thi trudng tai thoi diém x4c dinh, gié tri con lai trén sd
sach ké todn va cdc yéu td khac vé gié, trir truong hop gia tri quyén sir dung
dAt quy dinh tai tiét a diém 6.3 van ban nay.

Trudng hop can thiét c6 thé thué t8 chirc tur vén, & chire chuyén mén x4c dinh
gié trj tai san bao dam tién vay. Chi phi thus do ngudi vay, bén bao lanh chi tra.

6.3. Gid trj tai san bao dam tién vay 13 quyén st dung dit:

a. Gid tri quyén st dung dét trong truong hop hé gia dinh, c4 nhan dugc
nha nudc giao dit néng nghiép khéng thu tién str dung d4t thi dugc xac dinh
theo khung gi4 dat do UBND tinh, thanh phé truc thuc Trung wong qui dinh,
khéng khAu trir gié trj quyén sir dung dAt dbi voi thoi gian da sir dung.

b. Gi trj quyén str dung d4t d6i véi truong hop khong thude quy dinh
tai tiét a diém 6.3 van ban nay thi do Ngén hang noi cho vay va ngudi vay
thod thuén theo khung gia d4t do Uy ban nhén dan dia phuong quy dinh trén
co s& ¢ tham khéo gia dat thi truong tai thoi didm x4c dinh.

c. Trudng hop thé chip, bao lanh gi4 trj quyén sir dung dAt ma nguoi
thué dugc mién, giam tién thué dit theo qui dinh ctia phép lugt, thi gia tri
quyén sir dung d4t dugc thé chip, bao lanh tinh theo gia trj thué dét trude khi
duoc mién, giam.

d. Gié trj quyén str dung dAt thué duoc x4c dinh bing s tidn thué dét da
trd trd cho tho gian thué con lai. |f



7. Mikc cho vay tdi da so véi gia trj tai sin bio dam tidn vay

7.1. Péi véi tai san cdm cb, thé chép (trir céc tai san néu tai khoan 7.2
muc 7 van ban ndy) mac cho vay so véi gid tri tai sin bao dim té; da bang
75% gia tri tai san bao dam nhung khéng vuot qua mirc cho vay t6i da ctia
ting chuong trinh thudc chuong trinh tin dung d6 quy dinh.

7.2. Truong hop cam c6 bing cic gidy t& c6 gid: mirc cho vay tdi da’
bang s6 tien goc cong (+) i ctia Gidy t& c6 gid trir (-) s6 lai phai tré cho nggn
hang trong théi gian xin vay va khong virgt mirc cho vay téi da cuia timg chuong
trinh tin dung quy dinh.

8. Thi tuc cim cé; thé chip; bao lanh

8.1. Hb S0, thu tuc:

a. Hd so cAm cé:

- Hop ddng cim c8 tai san (miu 01/BDTV);

- Bién ban xéc dinh gi4 tai sin bao dam (mfu s 10/BHTV);

- Hop dbng thué chuyén mén x4c dinh gi4 tri t3i san cAm b, kém theo
phi€u ghi ket qua giam dinh chét lugng va gia tri tai san cAm cb cua chuyén
mon (néu co).

- Céc gidly t& gbc ching minh quy?n sé hiry, quyén sir dung tai san cAm cé:

+ Truomg hop d6i véi doanh nghiép nha nuéc phai cé Quyét dinh cua
co quan ¢6 tham quyén dong y cho doanh nghidp ding tai san d3 cdm cb;

*+ Trudng hop tai san cim cb thude s& hitu tap thé, cong ty lién doanh,
cong ty c6 phan, céng ty trach nhiém hitu han... khi dem cim cé phai c6 Nghi
quyet bang van ban ctia Dai hi dai bidu céc thanh vién, hodc y kién chép
thudn clia cdc thanh vién trong Hoi dong quan tri theo quy dinh cia Diéu 18
cong ty vé viéc ddng ¥y giao cho ngudi dai dién ky van ban cim co;

* Trudng hop ti san cdm 6 thuge s& hifu cita nhidu ngudi (tr 2 nguoi
tré 1én), phai yéu cau nhitmg ngudi ddng s hitu tai san ky, ghi r3 ho tén trén
phan Bén cdm ¢ cia Hop déng bao dim tidn vay theo qui dinh cua
NHCSXH,;

+ Trudng hop cdm cb déi véi ching chi tién giri, S§ tiét kiém phai c6
xac nhén clia co quan phét hanh.

- Bién ban giao nhén tai san cia bén cim cb va ngén hang,

- C4c gidy to khéc c6 lién quan dén tai san bio dam tidn vay (phiéu
nhép kho, céc gidy t& v& bao hidm tai sén).

- Péi véi tai san cim cb ¢6 mua bao hiém tai san, NHCSXH noi cho
vay phai gitt Gidy chimg nhan bao hiém va quén ly tién bdi thuong cua co %
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quan Bao hiém dé thu ng (néu cé rui r0). Théa thuan nay phai duoc ghi ré
trong hop déng bao dam.

b. HY so thé chép:

- Hop dong thé chip quyén sir dung dét va tai san gén lién véi dt (miu
s0 02/BPTV);

- Bién ban x4c dinh gi4 trj tai san bao dam (miu sélO/BDTV);

- Hop déng thué chuyén mén xac dinh gi4 trj tai san thé chap kém theo
phi€u ghi két qua gidm dinh chét lugng va gi4 trj tai san thé chép cua chuyén
moén (n€u cf);

- Gidy chitng nhén giao djch dam bao déi véi céc taj san theo quy dinh
cua phép lut phai ding ky giao dich bao dam,;

- Bén chinh cic gidy t& chimg minh quyén s& hitu, quyén st dung tai
san thé chap cu thé:

+ Trudng hop ddi véi doanh nghi¢p nha nuéc phai c6 Quyét dinh cia
co quan c6 thim quyén ddng y cho doanh nghiép ding tai san dé thé chép;

+ Trudng hop tai san thé chip thudc s& hiry tap thé, cdng ty lién doanh,
cong ty c6 phén, céng ty trach nhiém hitu han... khi dem thé chdp phai c6
nghi quyét bang vin ban ciia Dai héi dai bidu cac thanh vién, hoic y kién
chap thusn ciia céc thanh vién trong Héi ddng quan tri theo quy dinh cta Diéu
1€ cong ty vé viée déng y giao cho ngudi dai dién ky van ban thé chép.

* Trudng hop tai san thé chdp thuée s hitu cita nhidu ngudi (tir 2 nguoi
tr& 1én), phai yéu cau nhimg ngudi ddng s& hitu tai san ky, ghi 15 ho tén trén
phin Bén thé chip cua Hop ddng bao dam tién vay theo qui dinh cia NHCSXH.

- Céc gidy o khac c6 lién quan dén tai san bao dam tidn vay (phiéu
nhdp kho, céc gidy t& vé bao hiém tai san,...).

- Déi v6i tai san thé chip c6 mua bao hiém tai san, NHCSXH noi cho
vay phai gilt Gidy chung nhan bao hiém va quén ly tién bdi thudng cia co
quan Bao hiém d& thu ng (néu c6 rui ro). Thoéa thuan nay phai dugc ghi rs
trong hgp ddng bao dam.

c. Hd so bao lanh:

- D6i v6i cm cb tai san:

+ Hogp déng cdm cb tai san cua ngudi thir ba (miu sb 03/BDTV);

*+ Bién ban xéc dinh gié tai sén bao dam (miu sé 10/BDTV);

+ Hop ddng thué chuyén mén x4c dinh gia tri tai san cim cb, kém theo
phiéu ghi két qua giam dinh chit lugng va gia tri tai sdn cam c6 ctia chuyén
mén (néu cb); |



_ + Céc gidy t& géc chimg minh quyén s& hiru, quyén str dung tai san
cam cd: (d4 néu tai tiét a. diém 8.1 vin ban nay);

+ Bién ban giao nhan tai sén ciia bén cim cb va ngén hang.

- D6i véi thé chép tai san:

+ Hop ddng thé chép bing quyén sir dung dat va tai san gén lién véi dét
cua nguoi thir ba (miu s 04/BDTV);

+ Bién ban xdc dinh gié trj tai san béo dam (miu s610/BDTV).

+ Hop dong thué chuyén mén xac dinh gi4 tri tai san thé chip kém theo
phi€u ghi két qua gidm dinh chit lugng va gi4 tri tai sin thé chip cia chuyén
moén (néu co).

+ Hb so dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctia phép luat.

+ Céc gidly to ching minh quyén sé hir, quyén sir dung t3i sin thé
chap: (d4 néu tai tiét b. diém 8.1 vin ban nay).

8.2. Trinh ty thye hién tht tyc cdm c8, thé chip, bao lanh:

a. Cén bd Tin dung dé nghij nguoi vay (hodc bén bao lanh) trinh ban
g0c céc gidy t& c6 lién quan v& tai sin bao dam tidn vay, sau d6 kiém tra tinh
hop 1¢ hop phép cua céc gidy t& gbc cia tai san bao dam tidn vay, néu dam
béo céc yéu t6 phép Iy va cic quy dinh tai van ban nay thi tién hanh dinh gi4
tai sén. K&t qué dinh gid 1a co s¢ dé ghi vao Hop déng bao dam tin vay.

b. Cén b6 Tin dyng ciing dai dién bén cim cb, thé chép, bao Ianh ghi cy
thé va day dii céc ndi dung vao du thao Hop ddng bao dam tidn vay.

c. Sau khi bén cidm cé, thé chép, bao lanh dong y toan bé cc didu
khodn trong dv thdo Hop ddng bio dam tidn vay thi trinh Gidm d6c Ngan
hang noi cho vay va dai dién bén cim cd, thé chép, bao 1anh ky tét vao ting
trang va ky, ghi r8 ho tén vao cudi ban Hop déng cim co, thé chap, bao 1anh
tai san. .

d. Hop dong bao déam tién vay dugc 1ap thanh 03 ban. Sau d6, bb phan
tin dung yéu ciu bén thé chép, cAm cb tai san ldy x4c nhén cia co quan Céng
chimg Nha nudc, hodc chimg thue ciia UBND cap c6 tham quyén trén hop
ddng bao dam tién vay va lam thi tuc déng ky tai co quan giao dich bao dam.

e. Can b tin dung chuyén c4c hd so bao dam tidn vay cho b phan ké
toan theo ddi va quan ly theo ché d6 quy dinh.

g Doi v6i tai san cAm cb bén cAm ¢ ban giao tai san cim cé cho Ban
quan Iy kho ctia Ngén hang noi cho vay dé quan ly theo quy dinh.

h. Khi ngudi vay, bén bao lanh hoan thanh nghia vu trd ng, ngin hang
noi cho vay trao tra lai tai san cdm cé; cac gidy to cd lién quan vé tai san thé
chép, cAm cb cho ngurdi vay, bén bao lanh. UV
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9. Chirng nhdn ciia Céng chirng Nha nwéc, chirng thue ciia UBND
trén hop dong bao dam tidn vay

9.1. Céc Hop ddng bao dam tidn vay sau ddy nhét thiét phai c6 ching
nhan cia co quan Céng chimg Nha nuée hosic ching thuc ciia UBND clp co6
thim quyén:

a. Hop dong thé chép, bao lanh bing quyén sir dung d4t; quyén sit dung
dat va tai san gin lién véi dit phai c6 chimg nhin ctia co quan Céng chimg
Nha nuée. D6i véi hd gia dinh, c4 nhan 6 thé lya chon hinh thirc ching nhan
cia co quan Cong chimg Nha nuéc hodc chimg thuc ctia UBND cép c6 thdm
quyén noi cé dét. '

b. Hop ddng thé chép, cAm ¢, bao lanh bing tai san thue hién nhiéu
nghia vu tai cac T chirc tin dung phai c¢6 chimg nhén cta co quan Cong
chimg Nha nuée.

c. Hop dong thé chip, bao lanh bing nha & tai do thi phai c6 chimg
nhgn cia cong chimg hoic chimg thuc ciia UBND cap huyén, déi véi nha &
tai khu virc néng thén & phai c6 chirng thuc cia UBND x&.

9.2. Hb so bao dam ciia bén bao dam gui co quan Céng chimg hoic
chimg nhén, chimg thuc cta c4p c6 thdm quyén bao gdm: Hop ddng thé chép;
cam cb; bao lanh; Gidy to chimg minh quyén str dung dit va cac gidy t& lién
quan dén ti san gén lidn voi dit theo quy dinh cta phdp luit.

9.3. L¢ phi cong chimg, chimg thyc do ngudi vay hodc ngudi bao lanh
chi tra.

10. Ding ky, x6a ding ky giao dich bdo dam

10.1. Céc truong hop sau day phai dang ky tai co quan ding ky giao
dich bao dam;

a. Thé chép quyén str dung dit;

b. Thé chép quyén sir dung rimg, quyén s& hitu rimg san xuét 13 rimg trong;

c. Thé chép tau bay, tau bién;

d. Thé chip mét tai san dé bao dam thye hién nhiéu nghia vy;

e. Cac trudng hop khac, néu phép luit c6 quy dinh.

10.2. Céc giao dich bao dam khéng thudc truong hop quy dinh tai tiét
10.1 myc 10 vin ban nay dugc ding ky khi c4 nhén, t6 chic c6 yéu cau.

10.3, Trinh tyr, thi tyc va thim quyén ding ky, x6a dang ky giao dich
bao dam, x6a giao dich bao dam.

Nguoi vay thuc hién theo trinh ty, thi tuc va thdm quyén ding ky, x6a
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phdp luat. |



11. Cham dirt bién phap bao dam tidn vay bing tai sdn

Céc bién phap bao dam tién vay bing tai san cim cé; thé chip cua
nguoi vay; bao lanh cia bén thi ba dugc chim dut trong cac trueong hop sau:

11.1. Nguoi vay hoan thanh nghia vu tra ng hodc bén bao linh hoan
thanh nghia vu bao l1&nh véi NHCSXH.

11.2. Tai san bao dam tién vay d6 dugc xir 1y d& thu hdi ng theo quy
dinh cta phép lujt,

11.3. Cdc bén théa thudn thay thé bing bién phap béo dam khéc,

11.4. Céc trudong hop khic ma phép ludt quy dinh hogc theo quyét dinh
cla co quan nha nude cé thaim quyén.

12. Xi Iy tai san bao dam

12.1. Nguyén tic xtt Iy tai san bio dam:

a. Truong hop tai san duge ding dé bao dam thyc hién moét nghia vy thi
viéc xir ly tai san d6 dugc thyuc hiép theo thoa thuén cia cac bén; néu khoéng
co thoa thuén thi tai san dugc ban diu giéa theo quy dinh ctia phép luat.

b. Truong hop tai san duge ding dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu
thi viéc xir 1y tai san d6 duoc thuc hién theo thod thuin cia bén bao dam va
cac bén cung nhéan bao dé.rr’l; neu khéng c6 thoa thuan hoidc khong thoa thuin
dugc thi tii san duoc ban dau gia theo quy dinh cta phép luat.

¢. Vigc xtr ly tai san bao dam Rhéi dugc thuc hién mét cach khach quan,
cong khai, minh bach, bao dam quyén va lgi ich hgp phap cta cac bén tham
gia giao dich bao dam, c4 nhan, t§ chirc c6 lién quan va pha hop véi cac quy
dinh ctia phdp luit.

d. Viéc xtr ly tai san bao dam dé thu hdi ng khQng phai 13 hoat dong
kinh doanh tai san cia NHCSXH, NHCSXH dugc quyén thuc hién xtr ly tai
san hodc uy quyén cho bén thir ba thuc hién.

12.2. Céc trudng hop xir Iy tai san bao dam:

a. Pén thoi han thuc hién nghia vu dugc bdo dam ma bén bao dam
khong thuc hién hoic thyc hién kh6ng diing nghia vu tra no.

b. Bén bdo dam vi pham nghia vu ctia minh din dén phéi thuc hién
nghia vu bdo dam truéc thoi han, nhung khéng thuc hién hoic thyc hién
khéng diy du nghia vy,

c. Phap ludt qui dinh tai sin bao dam phai duoc xir ly dé bén béo dam
thyc hién nghia vy khéc d4 dén han.

d. Ngudi vay bj pha san thi viéc xir 1y tai san bao dam dé thu hdi ngy
dugc thuc hién theo cic quy dinh cua phép luat vé pha san. %
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e. Nguoi vay 1 td chirc kinh t& bj giai thé theo quyét dinh ctia co quan
c6 thim quyén truée khi dén han tra ng, thi nghia vu tra ng tuy chua dén han
cling dugc coi 14 dén han, néu ngudi vay khéng tra no va khéng xir Iy tai san
béo dam dé tra ng thi NHCSXH duoc xir ly tai san bao dam d thu hdi no.

g. Cac truong hgp khéc do céc bén thoa thuén hodc phap luat qui dinh.

12.3. Céc phuong thire xtr Iy tai san:

a. Ban tai san bio dam:

- Bén béo dam tryc tiép ban tai san cho ngudi mua.

- NHCSXH truc tiép ban cho nguoi mua.

- Bén thong qua t8 chire d4u gia.

b. NHCSXH nhén chinh tai san bao dam d3 thay thé,cho vi¢c thuc hién
nghia vu ciia bén bao dam. Trong trudng hop nay viéc quyét dinh nhan tai san
d€ str dung, thay thé thyc hién nghia vu phai thuc hién theo tha tuc mua tai
san cia NHCSXH.

c. Bén nhén bao dérp nhén cég khoan tién hodc tai san khac tir nguoi
thir ba trong trudng hop thé chap quyén doi ng.

d. Phuong thirc khic do cdc bén thoa thuén.

12.4. Théng bao xir Iy tai san bio dam:

a. Trude khi xir Iy tai san bdo dam, ngudi xur 1y tai san phai thong bio
béng vin ban v& vidc xir Iy tai san bio dam (ni dung théng bdo gdm: Ly do
xu ly tai san; nghia vu dugce bao dam; mo6 ta tai san; phuong thirc, thoi gian,
dia diém xir ly tai san bao dam) cho c4c bén cung nhin bio dam kh4c theo dja
chi dugc luu giir tai co quan ding ky giao djch bao dam hodc déng ky vin ban
thong bao vé viéc xir ly tai sén bao dam theo quy dinh cuia phép luat vé ding
ky giao dich bao dam.

b. D6i v6i tai san bio dam c6 nguy co b mét gi4 tri hogic giam sut gia
tri, quyén doi no, gidy t&r c6 gi4, thé tit kiem, vén don thi ngudi xir 1y tai san
c6 quyén xir Iy ngay, dong thoi phéi théng béo cho cdc bén nhan bio dam
khac vé viée xir ly tai san d6.

c. Trong trudng hop ngudi xir ly tai san khéng théng béo vé viéc xir ly
tai san bao dam theo quy dinh tai tiét a diém 12.4 vin ban nay ma giy thiét
hai cho c4c bén cuing nhén bao dam trong giao djch bao dam da dugc ding ky
thi phai bdi thudng thiét hai.

12.5. Théi diém xtt 1y tai san bao dam:

Thoi diém xir Iy tai san béo dam do céc bén thoa thuan; néu khéng c6 thoa
thudn thi ngudi xit ly tai san (NHCSXH) c6 quyén quyét dinh ve thoi diém xir Iy
tai san bao dam nhung khéng dugc trude bay (7) ngay doi véi dong san hoic
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mudi 1dm (15) ngay d6i véi bit dong san, ké tir ngay thong bao v& viée xir ly tai
san bao dam, trir truong hop quy dinh tai tiét b diém 12.4 vin ban nay.

12.6. Thu gii* tai san bao dam:

a. Trong truong hop khéng thoa thuén dugc phuong thire xir ly tai san,
hodc ¢ thoa thuin nhung bén bao dam kh'éng thuc hién, c6 tinh kéo dai, 14n
trich vic xir Iy tai san thi NHCSXH s& tién hanh thy gilt tai san bao dam dé
xu ly thu héi ng. NHCSXH sé& théng béo bang vin ban vé viéc thu gitt va 4n
dinh thoi han thu cho bén gilt tai san bao dam; néu hét thoi han an dinh trong
théng bdo ma bén giit tai san bao dam khéng giao tai san thi NHCSXH c6
quyén thu gii¥ tai san bao dam dé xir ly hodc yéu cau Toa 4n gidi quyét.

b. Khi thuc hién viéc thu gilr tai san bao dam phai thuc hién céc qui
dinh sau:

- Théng béo trude cho nguoi gilr tai san vé viée ap dung bién phép thu
gilr tai san bao dam trong mét thdi han hop ly. Vin ban théng bdo phai ghi r5
ly do, thoi gian thyc hién viéc thu gitr tai san bao dam, quyén va nghia vy cta
cac bén.

- Khéng dugc dp dung céc bién phap vi pham didu cdm cua phéap lujt,
tri dao dirc x4 hoi trong qua trinh thu gitr tai sén bao dam.

- Trong truong hop nguoi gilt tai san bao dam 13 ngudi thit ba thi cin
phoi hop véi bén bao dam dé thuc hién viéc thu giir tai san bao dam.

- Bén bao ddm hodc ngudi thir ba giir tai san bao dam phai chiu cac chi
phi hop 1y, cén thiét cho viée thu giir tai san bao dam; trong trudng hop khong
giao tai san d€ xtr 1y hodic ¢6 hanh vi can tr& viéc thu giit hop phép tai san bao
dam ma gdy thiét hai cho bén nhan bao dam thi phai boi thudng.

- Trong qua trinh tién hanh thu gt tai san bao dam, néu bén giir tai san
bao dam cé dau hiéu chéng dbi, can tro, gy mat an ninh, trit ty noi cong
cong hodc c6 hanh vi vi pham phap luat khéc thi nguoi xir ly tai san bao ¢am
c6 quyén yéu ciu Uy ban nhan dan x4, phuodng, thi trén va co quan Céng an
noi tien hanh thu giit tai san bio dam, trong pham vi chirc ning, nhiém vy,
quyen han ctia minh 4p dung céc bién phép theo quy dinh ctia phap ludt dé gitr
gin an ninh, trat tu, bdo dam cho nguoi xir ly tai san thuc hién quyén thu gilr
tai san bao dam.

12.7. Quyén nhén lai tai san bio dam:

Trudc thdi diém xir Iy tai san bio dam ma bén bio dam thyc hién ddy
du nghia vy cta minh d6i véi bén nhan bao ddm va thanh todn céc chi phi
phét sinh do viéc cham thyc hién nghia vu thi cé quyén nhén lai tai san do, trir
trudng hop phap ludt c¢é quy dinh khéc vé thoi diém dugc nhén lai tai san bao
dam trude khi xir ly.

13. Thanh toan tién thu duge tir viéc xit ly tai san bio dam.

13.1. Trong trudng hep phdp luit khong qui dinh khéc thi sé tidn thu
dugc thanh todn theo thir ty sau; ?L
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a. Céc chi phi can thiét dé xu 1y tai san bao dam: chi phi bao quan,
quan ly, dinh gid, quang cdo, tién hoa héng, chi phi ban du gia va cac chi phi
hop ly khéc lién quan dén xir Iy tai san bao dam.

b. Thué va céc khoan phi ndp ngan sach nha nudc (néu co).

c. Thanh toan nghia vu cho bén nhén bdo dam; trong truong hop tai san
bdo dam duge dung dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu, thi tién ban tai san
dugc thanh toan cho céc bén nhén bao dam theo thtr tu vu tién thanh toan.

d. Trong truong hgp nghia vu dugc bao dam 13 khoan ng vay thi thanh
todn theo thir tw ng goc, 14i, 13i qué han, tién bdi thudng thiét hai (néu c6), trir
truong hop céc bén c6 thoa thuan khac.

13.2. Truong hop NHCSXH d4 tmg truée dé thanh todn cac chi phi xt
ly tai san hodc cac khoan thué, phi ndp Ngéin sach Nha nuéc thi duoc thu héi
lai 56 tién twong tng nay trude khi thuc hién thanh todn ng gbc, 14i vay, 14
qua han.

13.3. Trong truomng hop 6 tién thu duoc khi ban tai sén va cic khoan thy
tir viéc khai thac, sir dung tai san bao dam trong thoi gian xur ly (sau khi trir di
cac khoan chi phi hop ly, cén thiét cho vi€c khai thac sit dung tai san) 16n hon
50 ng phai tra thi phan chénh léch thira (néu c6) sau khi xir Iy tai san bao dam
dugc giir lai dé thuc hién nghia vu khac véi NHCSXH (néu c6). Trudng hop
thiéu, bén bao dam c6 nghia vu tiép tuc tra ng cho NHCSXEL.

14. Bao quan tai san, b4o cdo théng ké

14.1. Bao quan tai san, gidy to cla tai san

a. Tai san cam c6 do NHCSXH gitt phai duoc bao quan theo ché do
quy dinh. Truong hop tai san cidm cb phai thué kho, bii dé bao quan chi phi
thué kho, bai do nguoi vay chiju.

b. Viéc quan ly cac gidy t& c6 lién quan dén tai san thé chap, cidm cb
duge thye hi¢n nhu ché d6 quy dinh ddi véi cac gidy t c6 gid, 4n chi quan
trong trong hé théng NHCSXH.

14.2. Béo céo théng ké

Céc chi nhénh phai t§ chirc thuc hién ché dd thoéng tin, bdo cdo théng
ké theo quy dinh ctia Téng gidm déc NHCSXH.

15. T chire thuc hién

15.1. Céc Hop dong bao dam tién vay dd ky giita NHCSXH véi ngudi
vay theo céc vin ban trudc ddy ma con thoi han thuc hién sau ngay vin ban
nay c6 hiéu luc thi van c6 hiéu lyc ma khéng phai sira d6i hosc giao két lai
giao dich bao d¢am dé.

15.2. Van bén ndy c6 hiéu lyc tir ngay ky, thay thé vin ban sé
3297/NHCS-TD ngay 22/11/2005 vé viéc Hudng dan thuc hién cac bién phap
bao dam tién vay dy an “Chuong trinh phat tridn doanh nghiép vira va nhd
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vay von KFW” ctia Tong gidm déc NHCSXH va céc vin ban lién quan dén
viéc huéng dan, sira déi bd sung van ban 3297/NHCS-TD ngay 22/11/2005.

15.3. Nhitng diém khong quy dinh tai van ban nay thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé
giao dich bao dam va céc qui dinh khéc cta phép luat c6 lién quan dén giao
dich bdo dam.

15.4. Moi stra dbi, bd sung, thay ddi do Tong giam déc NHCSXH quyét
dinh./. &

Noi nhin: TONG GIAM POC
- Cha tich HDQT NHCSXH;

- Céc thanh vién HDQT NHCSXH; daé

- Céac thanh vién chuyén gia tu van; bao céao
- B§ Lao d6ng - Thuong binh va x héi

- Ho6i LHPN VN dé phéi;
- H$6i ND VN; hop

- TW Doan TNCS HCM; thuc hién
- H$i CCB VN; )

- Téng giam déc, céc Phé Tdng giam déc;
- Truong Ban Kiém soat HDQT: ,
- Ké toan truéng NHCSXH; aé

- Cac phong, Ban tai Hoi s& chinh; thyre
- 86 Giao dich, CN NHCSXH cic tinh, TP; >  hién
- Trung tdm dao tao;

- Trung tdm CNTT;

- Website NHCSXH; J
- Luu VP, phong TDSV.

14



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM M3u s6 01/BDTV
Pgc ldp - Ty do - Hanh phiic (Do ngén hang va khach
hang cung lap)

HQP PONG CAM CO TAI SAN
T H

- Can ctr bd luat dan dy ndm 2005 ngay 14/6/2005 va c4c vin ban quy pham phép luit
khéc c6 lién quan;

- Can cir Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phii v& giao dich
bdo dam;

- Céin cir van ban s6 2478/NHCS-TDSV ngay 04/9/2009 cita Téng gim dbc Ngén hang

Chinh sach x& hoi vé viéc Huéng din thyc hién céc bién phép ban dam tién vay trong hé
théng Ngén hang Chinh sach x4 hoi:

- Theo thoa thuén ctia c4c bén.

Hom nay, ngay ....... thdng ...... nam......... FQI oo, , chiing téi gém:
Bén nhén ciAm c6 (Bén A):
Ngén hang Chinh SACh XE ROL: ..e.vveeveeireerereiceiee et es e e eeseee e

Gidy 1y quyén sb (MU CO): v, do 6ng (DA) ..ccvvrenrerereeeiereereeene, iy quyén.
Bén cim c6 (Bén B): '
TEN KhACK RANG: ...ttt eae e tsee e e es e s e

Nguoi dai dién 13 0ng (bA): cvvveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeer e ChUC VU .eoveeriveeeecireeeeeaee e,

011 DX S cApngay ............... tain ..o
Hai bén thing nhit vé vigc Bén B cam cé tai sin dé thuec hién nghia vu laim bdo ddm
tién vay theo:

-qudéngtl'ndungsé: .............................. ngay...thang...ndm. ...
- Hop ddng tin dung s8: ...eeeveeerrerrennn.. ngay...thdng...ndm. ...
V6i ndi dung théa thuin duéi day:

Diéu 1. Pham vi bie dim thyc hién nghia vu tra ng:

SO LI VAY: cevvvuviveenrereseesessnnnsoeensessessssesessssssssasessssessesssess s es e eeeeneseee e VND
(BANG CHTE: oo oo eeoeeeeeeeeeeseeeeeeeeee ). f&/
Trong d6:

“NGEOC: e, dong



- Cac khoan lai vay, 1ai qu4 han, phi (néu CO)evennnnnn .

.. ddng

i > GIAY TO PAC LOITUC
TT| TEN TAISAN LU’S(;?N 6 | Gon | VETAI |BIEMKY | PHAT | GIA TR
N¢ : SAN | THUAT | smH
Téng cjng

e A A A A r P L0 A 1 ) > 2 2 A
Di¢u 2. Bén B cam c6 céc tai san duéi déy 1am bao dam cho khoan vay ciia Bén A:
.A hed A ® v e »
Dieu 3. Théa thudn vé giir tai sin cim cb:
Bén A giif c4c tai san, gidy t& cAm cé sau:

.........................................................................................................................................................................

.........................................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................................
e e s e e st s s vns e e e R e e RS S b e e neaee s enenesonente tnaneaenesnnnnnsareensnssernen ses
..........................................................................................................................................................................
) 4
BA th L4 3 * r b 54 2 A A .
CNLIAW 3 ( veenrrrinniiietiiiiiiiitiiinereneeneeseriessersseessrsssessessesssnarees gIur cac tal san cam co sau:
e e e et e bt e ar e aeee e v au s ea e e et e b e st ataea b ae s ebea e st anres s et sanennnnnnsesonaresnrnnnnssnnnnnnss
.........................................................................................................................................................................
e e ettt s e R s st h e e et e e R s e e e s e s sttt eneaantent bt oenttatsesossantenanrsensnonessnnnnnre

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén A

1. Quyén ciia Bén A:

a) Giit/ khong giif tai san cAm cé.

, b) Gt ban chinh gidy to: gidy ching nhan quyén s& hitu tai sin, gidy t chimg minh

quyén s& hiru tai sin, gidy chimg nh4n bao hiém( néu c6) gidy t& cua tai sén cim cé.

¢) Cung Bén B dinh gi4 lai tai san trong cac truong hop sau:

- Theo dinh k¥ ............. coveernncennens KE tUr 140 dinh gid gin nhét;

- Bén B rut b6t mét phan, bo xung, thay thé tai san hodc diéu chinh nghia vu dugc bao
dam; .
- Khi gid thi trudmg cua tai san bién dong giam trén 20% so véi 1an dinh gi4 gan nhat.
d) Xir ly tai san cim cb dé thu hdi ng theo quy dinh. Truong hop cdm cb gidy tor c6 gia
thi khi dén han tra khoan vay theo hop dong, Bén B khong tra dugc ng thi Bén A c6 quyén
dinh doat ngay cac gidy t& c6 gia dé thu no.

2. Nghia vu ciia Bén A:

- Béo quin an toan tai san, giy 1o v& tai sén (néu Bén B giao cho Bén A gitt) I,




- Khong dugce khai thac cong dung, hudng loi tirc tir tai san, khong dugc béan, trao dbi. ..

néu khong dugc Bén B dong y.

- Bdi thuong thiét hai (ndu tai san, gidy t& Bén A giir bi hu hong, méit).

- Tra lai tai san, gidy to khi Bén B hoan thanh nghia vu trd ng hosic Bén B thay thé bing
bién phap bao dam thuc hi€n nghia vy khac.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén B

1. Quyén ciia Bén B:

a) Pugc (khong dugc) khai thac c6ng dung, hudng lgi tirc tr TSCC;.

b) Pugc bd xung, thay thé tai san cAm cb bing tai san bao dam khéc néu duge bén A
chép nhin; -

¢) Yéu cdu Bén A giit TSCC, gidy t& v& TSCC, bdi thudng thiét hai néu 1am mét, hu
héng;

d) Nh4n lai TSCC, gidly chimg nhan quyén s& hitu TSCC (néu ¢6) khi hoan thanh nghfa vu
duoc bao dam hoic thay thé bang bién phép bao dam khéc.

2. Nghia vu ciia Bén B:

a) Thong bao cho Bén A v& quyén ciia Bén thir ba ddi vé6i TSCC (néu co), truomg hop

khong thong bao phai b01 thudng thiét hai hodc duy tri hQ'p dong va chap nhén quyén cta bén
thir ba dbi v&i tai san néu bén thir ba ky x4c nhin ddng y vé viéc cim cb tai san theo hop ddng

nay.

b) Giao tai san va ban chinh glay chu‘ng nhén quyen sor hivu tai san (neu cd) cho Bén A
(néu Bén B giao cho Bén A giib). Déi véi truong hop cAm ¢b gidy to cb gia nhét thiét Bén B
phai giao cho bén A giit gidy to c6 gid.

¢) Trudng hop tai san cAm c do Bén B gitr:

- Khéng duogc trao d6i, ting, cho, cho thué, cho mugn, gép vbn lién doanh TSCC;
khong dugc sir dung TSCC dé bao dam cho nghia vu khéc, trir trudng hop tai sin c6 ding ky
quyén sd hitu;

- Nging str dung TSCC theo yéu ciu cia Bén A, néu do tiép tuc sir dung ma tai san d6
¢6 nguy co mat gia tri hodc gidm sut gi4 tri;

- Tao diéu kién thudn lgi qho Bén A kiém tra tai san; néu 1am mét, hu hong, thi phai b
sung tai san bao dam, thay thé bang bién phap bao dam khac hodc tra ng truéc han;

- Trudmg hop TSCC bi mét, hu hong ma tai san d6 d& dugc bao hiém, thi phai phéi hop
v6i Bén A tién hanh c4c thi tyc nhan tién bao hiém tir td chirc bao hiém dé trd ng cho Bén A;

d) Thanh to4n cho Bén A chi phi bao quan TSCC:

SO N DANG SO: cuvvvvvvrvercreereieeseecssessessessessessssassssssesssssssssssssssssssssssasssssassssssssssesesssssses

BANG CHE: vuvoveveceerereeressesessesssssessssassassassssssssssssssssssssssssssssnssssessssesssssssesssssasssnsssessnses

d) Thuc hién dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phép luit;

e) Sau khi xtr Iy TSCC, néu Bén B van chua thyc hién dung nghia vy tra ng, thi Bén B
c6 trach nhiém tiép tuc thyc hién diing nghia vy trd ng dd cam két.

Didu 6. Cac tredng hop xit Iy i sin cAm cb

1. Sau thoi han 30 ngay ké tir khi dén han tra ng, ma tai san bao dam tién vay chwa duoc
xtr 1y theo thoa thuédn.

2. Khich hang vay phai thuc hién tra ng truée han theo quy dinh cta phép luét, nhung
khong thyc hién hodc thuc hién khong ding nghia vy tra ng.

3. Khach hang vay la t8 chirc kinh té bj g1a1 thé trudce khi dén han tra ng, thi nghla vu tra

ng tuy chua dén han _ciing dugc coi la den han, néu khach hang vay khong tra ng va khdng xir
Iy tai san bao dam tién vay dé tra ng thi td chirc c6 quyén xir 1y tai san dé thu hdi ng. '



4. Xir Iy tai san bao dém’tién vay trong trudng hop khéch hang vay, bén bao lanh Ia
doanh nghiép chia, tich, hop nhat, sip nhap chuyén ddi, c6 phan hoa.

Diéu 7. Phwong thire xi¥ Iy tai sidn cim cé

Hai bén thoa thgén viéc xr ly TSCC theo quy dinh tai chuong IV Nghi dinh
163/2006/ND-CP) cy thé:

cene

............................

Hai bén cam két thyc hién ding céc diéu khoan ctia Hop déqg. Néu c6 tranh chép, hai
bén cung nhau thuong lugng. Néu khong thuong luong dugc, yéu cdu co quan c6 thim quyén
giai quyét hogc khéi kién truée phép luit.

Moi stra ddi, bd sung trong hop déng ndy phai dugc sy thda thuan ciia hai bén.

Hop déng nay dugce 14p thanh ...ban c6 gid trj nhu nhau, m&i bén gitr 01 ban.

Hop dong nay c6 hiéu lyc tir ngiy ... thing .. .nim . ... cho dén khi Bén B hoan thanh -
nghia vu tra ng, TSCC d3 dugc xtr 1y dé thu héi no hodc cic bén théa thuin thay thé bing Q(
bién phép bao dam khac.

BEN CAM CO BEN NHAN CAM CO
(KY, ghi ré ho tén, dong ddu. Cdc truong hop bén GIAM POC NHCSXH
cdm ¢o ¢ ngudi dong s hiru tdi san thi Dphdi ¢é (Ky tén, dong ddu)

chit ky ctia nguoi dai dién va nguoi dong s¢ hitu)

CHUNG THU'C CUA CONG CHUNG NHA NUGC
HOAC CHUNG NHAN CUA UBND CO THAM QUYEN
(Trudng hop hai bén c6 théa thuén hosic phép luit quy dinh)



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM M3u sé 02/BDTV
Déc 1ap - Ty do - Hanh phiic (Do ngéin hang va
khach hang cuing 14p)

HOP DONG THE CHAP QUYEN SU DUNG DAT
VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

SO:eviinnnnn.

- Can cir bg luat dan dy ndm 2005 ngay 14/6/2005 va cac vin ban quy pham phép lut
khéc c6 lién quan;
- Céin cir Nghj dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi v& giao dich
bao dam;
- Cén ctr vin ban s6 2478/NHCS-TDSV ngay 04/9/2009 cia Téng giam dbc Ngan hang
Chinh sach x3 hdi vé viéc Huéng dan thuc hién cac bi¢n phdp ban dam tién vay trong hé

théng Ngan hang Chinh sach x3 hji;
- Theo thoa thuin cua céc bén.

CMNDS("):................cépngz‘ly ............... tair. ...
Hai bén thong nhit vé vigc Bén B thé chdp tai sin dé thuc hign nghia vy lim
bdo dam tién vay theo:

- Hop ddng tin dung s8:........cvvvvnenn..... ngay........ théng ...... nim........
- Hop ddng tin dung s8:....evvvuneee ... ngay........ thang ...... nim

V6i ndi dung thoa thuén duéi day:

Di¢ul. Pham vi bao dam thyc hién nghia vu tra ne:



Diéu 2. Bén B thé chép céc tai san duéi déy lam bio d@am cho khoan vay ciia
Bén A:

* Quyén sir dung dit:

- Gidy chung nhan quyén st dung gét (hodc mét trong cac loai gidy t& quy dinh
tai khodn 1,2 va khoén 5 diéu 50 Luat DAt dai) So: ............. 4 s J cip
ngay ...... locido......

e o & s A e K X ~
* Tai sdn gin lién véi dat (néu co):

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

....................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................

e s et e s et e s s sete s ar e e a st e s e e st e s et st s araettnreareaaetananensetenranretsresettsrerens s rasennns

....................................................................................................................................................................

Diéu 4. Quyén va nghia vu ctia Bén A

1. Quyén ciia Bén A:

a) Gitr/khong gitr tai san thé chép, gidy to clia tai san thé chép.

b) Xir Iy tai san thé chip dé thu hdi ng theo quy dinh.

2.Nghia vu ciia Bén A:

a) Bo quan an toan tai san, gidy t& vé tai san (néuBén B giao cho Bén A giit)

b) Khéng dugc khai thic cong dung, hudng loi tirc tir tai sén, khong dugc ban,
trao doi .....ccovvvveererrreennnnee .n€u khéng dugc Bén B dong y.

c) Boi thuong thiét hai (néu tai san gidy to Bén A gitt bj hu hong, mét).

d) Tré lgi tai sén, gidy to khi Bén B hoan thanh nghfa vu tra no. |J —



Piéu 5 Quyén va nghia vu ctia Bén B

1. Quyén ciia Bén B:

a) Pugc (khong dugc) khai thac cong dung, hudng loi tir tai san thé chép;

b) Yéu ciu Bén A giir tai san thé chép, gidy t& vé tai san thé chép, bdi thudng
thiét hai néu 1am mét, hu hdng;

c) Nhén lai tai san thé chép, gidy chimg nhin quyén s& hitu tai san thé chép (néu
¢6) khi hoan thanh nghia vu dugc bao dam.

2. Nghia vu ciia Bén B:

a) Cung cép céc théng tin vé tai san.

b) Glao/khong giao tai san cho Bén A. Giao béan chinh Gidy chimg nhan quyén s&
hitu tai san.

¢) Thyc hién dang ky giao djch bao dim theo quy dinh ciia Phép lujt.

d) Thanh toén cac khoan phi cho Bén A (néu c6)

e) Khéng duoc trao doi, ting, cho, cho thué, cho muon, gép vén lién doanh déi véi
tai san.

f) Khong dugc ban, st dung, khai thac tai san néu khong duoc sir chip thuén cia
Bén A.

g) Phai bdi thuong thiét hai néu tai san, gidy to lién quan dén tai san dugc giao
gitt bj mét, hur héng.

h) Phéi hop véi Bén A thyre hién céc thil tuc dé nhan tién Bao hiém tai san tir co
quan Bao hiém (néu c6) dé tra ng.

i) B4 sung, thay thé bién phép bao d¢am theo yéu cdu ciia Bén A.

Diéu 6. Cic trwdng hop xit Iy tai san thé chip:

1. Sau théi han 30 ngay ké tir kh1 dén han trd ng, ma tai san bao dam tién vay
chua dugc xur ly theo thoa thuén.

2. Khach hang vay phai thyuc hién trd ng truée han theo quy dinh ciia Phap luit,
nhung khéng thuc hién hodic thyc hién khéng diing nghia vy tra ng.

3. Khach hang vay 13 t chirc kinh t§ bj giai thé truéc khi dén han tra no, thi
nghia vu trd ng tuy chua dén han cling dugc coi la dén han, neu khach hang vay khéng
trd ng va khong xir ly tai san bdo dam tién vay dé tra ng thi t8 chirc c6 quyén xu ly tai

san dé thu hoi ng.

4. Xir ly tai san bao dam tién vay trong truong hop khach hang vay, Bén bao lanh
12 Doanh nghiép chia tach, hgp nhét, sap nhap chuyén dbi, ¢ phin hoa.

Diéu 7. Phwong thire xir Iy tai sin thé chip:

Hai bén thoa thuan viéc xir Iy tai san thé chép theo quy dinh tai chuong IV Nghi
dinh 163/2006/ND-CP cu thé:



'l .X o d x lx kg
Diéu 8. Dieu khoin bo sung, diéu chinh:

....................................................................................................................................................................

Didu 9. Cic thoa thuin khic:

....................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................

Dién 10. Cam két chung:

_ Hai bén cam két thyc hién ding cac diéu khoan ciia Hop Ddng. Néu ¢6 tranh
chap, hai bén cung nhau thuong lwgng. Néu khong thuong lugng duge, yéu ciu co
quan c6 tham quyen giai quyet hodc khéi kién truée Phap luat.

Moi stra dbi, bd sung trong Hop ddng nay phai dugc sy thoa thuén cia hai bén.

Hop ddng nay duge 14p thanh ....... bén c6 gia tri nhu nhau, méi bén gitr  ban.
Hop ddng niy c6 hiéu Iyc tir ngay........ thang....... nam........ cho @én khi Bén B

hoan thanh nghia vu tra ng, tai san thé chip da dwogc xir Iy @& thu hdi ng hoic cic bén
thoa thuén thay thé bang bién phép bao dam khac.
BEN THE CHAP BEN NHAN THE CHAP
. , . J 4
(Ky, ghi ¥0 ho tén, dong ddu, cdc truong hop bén thé chdp cé Glén’l {‘00 NHC§XH
ngudi dong sc hitu téi san thi phdi c6 chit ky cia nguvi dai (Ky tén, déng dau)
dién va nguoi dong so hitu)

CHUNG NHAN CUA CONG CHUNG NHA NUGC
HOAC CHUNG THU'C CUA UBND CAP CO THAM QUYEN



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM M3u sé 03/BDTV
Djc ldp - Tw do - Hanh phic (Do ngén hang va
khéach hang cung 14p)

HQP PONG CAM CO BANG TAI SAN CUA NGUOI THU BA

- Cén ctr bg luét dén du ndm 2005 ngay 14/6/2005 va céc vin ban quy pham phdp luat
khéc c6 lién quan; ) .
- Cén ctr Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngdy 29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich
bao dam; :

- Cén cir van ban s6 2478/NHCS-TDSV ngay 04/9/2009 ctia Téng gidgm dbc Ngan hang
Clp'nh sach x8 hdi vé viéc Huéng din thyc hién céc bién phdp ban dam tién vay trong hé
thong Ngan hang Chinh s4ch x4 hdi;

- Theo thoa thuén cua céc bén.
HOom nay,ngay...thdng...ndm....tai...... ................. , ching t6i gém:

Bén nhin cam cb (Bén A):

Chi nhdnh Ngén hang Chinh sach X3 hOi: . ... ..ot e e e e
Diachi:. ..o e
Ngudidaidiénladng (ba): .........coovvnnunenn.... Chicvu:............ ..

Gidy iy quyén 56 (néu [74) dodng(bd)...........cooovn... iy quyén.

Cic bén thong nhit vé vigc Bén B dimg tai sin dé thuc hi¢n nghia vu trd ng ciia Bén C vdi
Bén A theo cdc hgp dong tin dung sau:

-Hop dong tindungsé: ............. ngay ...thang...ndm....
-Hop ddng tindung sb: . ............ ngdy...thang...ndm....

v6i ndi dung théa thuin dudi day: @/



Diéu 1. Pham vi biao dam

S6tién:.......... ... ..., VND

Bang chit: ........... oo ), trong d6:
“Nogde: oo VND

- Céc khoan 13, 18i qua han, phi méucé)............. ... . ... . . . VND.

Diéu 2. Bén B cam két diing tai san thudc quyén sé hiru quyén sir dung ctia minh (theo
danh myc duéi day) dé cAm cé cho Bén C vay vén NHCSXH (Bén A)

SK Ch £ oK A + R . .
0 ting Giay tové | Picdiémky | Hoa lgi, lgi tike Gi tri

STT Tén tai sa :
“h taisan lwong loai tai sdn thuét phat sinh

Tong cdng

Diéu 3. Théa thuiin vé gif ti sin, gidy to ciia tai sin bio linh

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén A
Quyén ciia Bén A
1. Yéu cau bén béo lanh tra ng thay cho khach hang vay theo cam két, néu dén han bén
vay (Bén C) khéng thyc hién hoic thyrc hién khong ding nghia vu tra no;

2. Giit/ khéng gifr tai san. Giit ban chinh gidy chitng nhan quyén sé hitu tai san;

3. Yéu ciu bén bao lanh cung cip thong tin v& tai san;

4. Khai thic/khong khai thac cong dung, hudng loi tirc tir tai san;

5. Yéu ciu bén bao 1anh hoic bén thir 3 phai ngimg st dung tai san hodic b sung tai
san, hoic thay thé bang bién phap bao d¢am khac néu tai san bj mét, hu hong;

6. Xir ly tai san dé thu hdi no.

Nghia vu ciia Bén A

1. Bao quan an toan tai san, gidy t& clia tai san néu c6 théa thuin giao bén A gitt.

2. Khéng duoc bén, trao déi, ting cho, cho thué, cho mugn, gép vén lién doanh va
diing tai san dé d4m bao thyc hién nghia vu khéc trong trudng hop bén A giir tai san.

3. Khoéng dugc khai thic cdng dung, hudng loi tirc tir tai san néu khéng dugc bén B
ddng y.

4. Bbi thudng thiét hai néu tai sin, gidy to lién quan dén tai san duogc giao gitr bj mt,
hur hong.

5. Tra lai tai san, gidy t& lién quan én tai san khi bén vay (bén C) hoic bén bao 1anh
(bén B) d4 hoan thanh nghia vy tra ng. e



Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén B
Quyén ciia Bén B

1. Khai thic cong dung, hudng lgi tirc tir tai san tir tai san néu tai san do bén B gitr.

2. Yéu cdu bén A ngimg sir dung, khai théc tai san trong trudng hop bén A giir tai san
néu viéc sir dung, khai thac d6 1am giam gi4 tri, mét gia trj cta tai san.

3. Yéu ciu bén A bdi thudng thiét hai néu tai san, gidy t& lién quan dén tai san do bén
A gift bi mit, hu héng.

4. Nhan lai tai san, gidy to 1ién quan dén tai san sau khi d& hoan thanh nghia vu tra ng.

Nghia vu ciia Bén B

1. Cung cép cac thong tin vé tai san.

2. Giao/ khong giao tai san cho bén A. Giao ban chinh gidy chitng nhin quyén s& hiru
tai san.

3. Thyc hién déng ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phap luat.

4. Thanh toan c4c khoan phi cho bén A (néu c6).

5. Khdng dugc trao dbi, tang cho, cho thué, cho muon, gép vén lién doanh d6i véi tai
san.

6. Khong dugc ban, sir dung, khai thac tai san néu khéng dugce su chip thuin cia bén
A.

7. Phai bdi thudng thiét hai néu tai sén, gidy to lién quan dén tai san duoc giao giir bi
mét, hu hong,

8. Phéi hop véi bén A thyc hién céc thi tuc dé nhén tién bao hiém tai san tir co quan
bao hiém (néu c6) dé tra ng.

9. B sung, thay thé bién phép bao d¢am theo yéu clu cia bén A.

Didu 6. Cic trwdmg hop xir Iy tai san thé chép

1. Sau thdi han 30 ngay k& tir khi dén han tra ng, ma tai san bao dam tién vay chua
dugc xtt ly theo thoa thuén.

2. Khéch hang vay phai thuc hién tra ng trude han theo quy dinh ciia phap lut, nhung
khéng thyc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ne.

3. Khach hang vay 14 tb chirc kinh té bj giai the trude khi dén han tra ng, thi nghia vy

trad ng tuy chua dén han ciing duoc coi l1a dén han, néu khach hang vay khong trd ng va khong
xtt ly tai san bao dam tién vay d8 tra no thi td chirc c6 quyén xir ly tai san dé thu hdi ng.

4. Xir ly tai san bao dam tién vay trong trudng hep khéch hang vay, bén bao l4anh 13
doanh nghiép chia, tach, hop nhét, sap nhap chuyén d8i, cb phén héa.
Diéu 7. Phwong thirc xir Iy tai sin bao lanh
Hai bén théa thuin viéc xir ly TSBL theo quy dinh chuong IV Nghi dinh
163/2006/ND-CP):



Diéu 8. Pidu khoin b sung, diéu chinh

Diéu 9. Cic théa thuin khic

Didu 10. Cam két chung

Céc bén cam két thuc hién ding c4c diéu khoan ciia Hop ddng. Néu c6 tranh chip, cac
bén cung nhau thuong lugng. Néu khéng thuong lugng duge, yéu cu co quan cé thim quyén
gidi quyét hogc khoi kién trudc phdp luit.

Moi sira dbi, bd sung trong hop ddng nay phai dwoc su théa thuén cua céc bén.

Hop dbng nay dugc 18p thanh...ban c6 gi4 trj nhu nhau, méi bén gilt 01 ban.

Hop dong nay c6 hiéu lyc tirngdy . . . . thing . . . . nam . . . .. cho d¢én khi Bén C hoan
thanh nghia vy tra ng; Bén B hoan thanh nghia vu bdo 13nh; tai san 1am bao dam tién vay da
duoc xir 1y dé thu hdi ng hojc céc bén thoa thusn thay thé béng bién phap bao dam khéc.

Bén bio lanh Bén dwgc bio 1anh Gidm déc NHCSXH
(KY, ghi ré ho tén, dong déu, cdc truomg hop bén bdo (K, ghi r6 ho tén) (Kp tén, dong diu)

lanh c6 ngudi déng so hitu thi Pphdi ¢6 chit ky cia
nguoi dai dién va nguoi dong sc hitu)

CHUNG THUC CUA CONG CHUNG NHA NUGC
HOAC CHUNG NHAN CUA UBND CO THAM QUYEN



CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM M4u s6 04/BDTV
Pgc ldp - Tw do - Hanh phiic (Do ngén hang va
khéch hang cung l4p)

HQP DONG THE CHAP BANG QUYEN SU DUNG DAT
VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT CUA NGUOI THU BA

SO v,

- Can cir by lugt dan dy nam 2005 ngay 14/6/2005 va céc vin ban quy pham phap luat

khéac c6 lién quan;
- Cén cir Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi1 v& giao dich

bao dam:;

- Cén cir vén ban s6 2478/ NHCS-TDSV ngay 04/9/2009 cia Tdng giam d6c Ngén hang
Chinh sich x& héi vé& viéc Hudéng din thuc hién céc bién phép ban dam tién vay trong hé
théng Ngan hang Chinh sach x3 hoi;

- Theo thoa thuéin cia céc bén.
Hém nay, ngay......thdng ...ndm ........ 1Qi .. ooe v vr v e oo ... Chiing t6i gom:

Bén nhin thé chép (Bén A)-

Ngudidaidién 1a6ng (ba):......o. veveivniininninnennn. Chrc Vii.coviiinienee,
- Gidy uy quyén sé (néu (V4] O do 6ng (ba)...... ... ........ uy quyén
Bén thé chap (Bén B):

CMND sé: .................. CAPNGAY .oovveeeennn 171 SOOI

Cdc bén thong nhit vé viéc Bén B diing tai sdn d@é thuc hign nghia vu tri no
ciia Bén C vdi Bén A theo cdc Hop dong tin dung sau:

- Hop ddng tin dung 58:....uvuvneennn,
- Hop dong tin dung s6:......evvvvveennnn....

---------------------------------------

V6i ndi dung thoa thuén duéi day:



Diéul. Pham vi bdo dam:

S6 tién VY e VND

(BANG ChTF:....eeeevee oo ); trong d6:
“NO 88 v ddng.

- Céc khoan 14i, 131 qu4 han, phi (néu CO)rteteini et e ddng

Didu 2. Bén B cam két ding tai san thudc quyén s& hiru, quyén sir dung ciia
minh dwéi diy dé bio ldnh cho Bén C vay von ciia Ngin hang Chinh sach xi hdi
(Bén A):

* Quyén sir dung dit:

-Diéntich:...........oooooiiii L mz(béng chir ......... m?)

= L0 AL .. e

= TREA QAL ... e

= TODAN A0 S0: ...t

- Thoi han st dung cOn 1ai:.......oeiiiuv i

- Gidy chtmg nhén quyén sir dung dét (hodc mdt trong céc loai gidy t& quy dinh
tai khoan 1,2 va khoan 5 diéu 50 Luat D4t dai) S6: .................. do.cceviiiininnnn..
cdp ngdy ......... thang ............ nim.......

+ o < e A re A P
* Tai san gin lién véi dit (néu c6):

....................................................................................................................................................................
....................................................................................................................................................................
....................................................................................................................................................................

.A -~ i d A
Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén A
1. Quyén ciia Bén A:

a) Yéu cdu bén béo lanh tra ng thay cho khéch hang vay theo cam két, néu dén
han bén vay (Bén C) khong thuc hién hojc thuc hién khéng ding nghia vu tra ng;

b) Giit/khong giir tai san. Giit ban chinh Gidy chitng nhan quyén s hitu tai san;

¢) Yéu cau bén bao lanh cung cap théng tin vé tai san;



d) Khai thac/khdng khai thac cong dung, huéng loi tirc tir tai san;

e) Yéu cdu bén bao lanh hodc bén thir 3 phai ngimng sir dung tai sén hodc bd
sung tai san, hodc thay thé bing bién phép bao dam khac néu tai san bi mét, hu héng;

f) Xtr Iy tai san dé thu hbi no.

2.Nghia vu ciia Bén A:

a) Bao quén an toan tai san, gidy t& vé tai san néu c6 thoa thudn giao Bén A giir

b) Khong dugc ban, trao dbi, ting cho, cho thué, cho muon, gép von lién doanh va
dung tai san & d4m béao thyc hién nghia vu khéc trong trudng hgp Bén A gitt tai san.

¢) Khdng dugc khai thic cong dung, hudng loi tirc tir ti san néu khéng duge Bén
B dong y.

d) Bdi thuong thiét hai néu tai san, gidy t& lién quan dén tai san dugc giao gitt bi mét,
hu héng.

e) Tra lai tai san, gidy to lién quan dén tai san khi bén vay (Bén C) hoidc bén
bao lanh (Bén B) d4 hoan thanh nghia vu tra ng.

Didu 5 Quyén va nghia vu ciia Bén B

1. Quyén ciia Bén B:

a) Khai thic cong dyng, hudng loi tirc tir tai san néu tai san do Bén B gitr.

b) Yéu ciu Bén A ngumng str dung, khai théc tai san  trong truong hop Bén A giit
tai san n€u viéc st dung, khai thic d6 lam giam gi4 trj, mét gia tri cta tai san.

¢) Nhan lai tai sén, glay t& lién quan dén tai san khi hoan thanh nghia vu tra ng.

2. Nghia vu ciia Bén B:

a) Cung cip céc théng tin v& tai san.

b) Giao/khéng giao tai san cho Bén A. Giao béan chinh Gidy chimg nhan quyén s
hiru tai san.

c) Thyc hi¢n déng ky giao dich bao dam theo quy dinh ciia Phép luit.

d) Thanh toan céc khoan phi cho Bén A (néu c6)

e) Khong dugc trao déi, ting, cho, cho thué, cho muon, gép vén lién doanh dbi véi
tai san.

f) Khéng dugc ban, sir dung, khai thic tai san néu khong dugc su chip thuin
cua Bén A.

g) Phai boi thuomg thiét hai néu tai san, gidy t& lién quan dén tai san duoc giao
gitt bj mét, hu hong.

h) Phéi hop v6i Bén A thyc hién céc thu tuc dé nhan tién Bao hiém tai san tir
co quan Bao hiém (néu c6) dé tra ng.

i) Bb sung, thay thé bién phép bao dam theo yéu céu ciia Bén A.
Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia Bén C
- Pugc nhan du tién vay theo Hop ddng tin dung.

- Thyc hién c4c nghia vu do cac bén thoa thuin



Diéu 7. Céc trudng hep xit Iy tai sin bdo linh :

1. Sau thoi han 30 ngay ké tir khi dén han tra ng, ma tai san bao dam tidn vay
chua dugc xir ly theo thoa thuin.

2. Khach héng vay phai thyc hién tra ng trude han theo quy dinh cia Phap luit,
nhung khéng thyc hién hoic thyc hién khong dung nghia vu tra ng.

3. Khach hang vay 12 t6 chirc kinh t€ bj giai thé truéc khi dén han tra no, thi
nghia vu trd ng tuy chua dén han cling dgqc coi l? d€n han, néu khach he‘mg‘ vay khong
trd ng va khong xit 1y tai san bao dam tién vay dé tra no thi té chirc c6 quyén xtr ly tai
san dé€ thu héi ng.

4. Xir ly tai san bao dam tién vay trong trudng hop khach hang vay, Bén bao
lanh 13 Doanh nghiép chia tich, hop nhat, sap nhap chuyén ddi, cb phan hod theo quy
dinh tai khoan 3 diéu 13 ctia Nghj dinh 178/1999/ND-CP.

Diéu 8. Phwong thirc xi Iy tai sin bio linh:

Hai bén thoa thuén viée xir Iy tai san thé chép theo quy dinh tai chuong I'V Nghi
dinh 163/2006/ND-CP cu thé:

Di¢u 11. Cam két chung:

Hai bén cam két thyc hién dung cac diéu khoan cua Hop Pdng. Néu ¢co6 tranh
chép, hai bén cung nhau thuong lurgng. Néu khong thuong luong dugce, yéu ciu co
quan c6 tham quyen giai quyét hodc khdi kién truée Phap luat.

Moi stra d6i, bd sung trong Hop ddng nay phai dugc su thoa thuén ctia hai bén.

Hop ddng nay dwoc lap thanh ....... ban c6 gid tri nhw nhau, mdi bén gif¥ ..... ban.
Hop dbng nay c6 hiéu lyc tir ngay........ théng....... nédm........ cho dén khi Bén

C hoan thanh nghia vy tra ng; Bén B hoan thanh nghia vu bio lanh; tai san lam bao ’
dam tién vay da dugc xir ly d€ thu hoi ng hodc céc bén thoa thudn thay thé bing bién @
phép bao dam kHac.

BEN THE CHAP BEN NHAN TI{E CHAP
(KY, ghi ro ho tén, dong ddu, cdc triucng hop bén thé chdp c6 (&5 gil;o'g;tz’a”'u)

nguoi dong so hitu tai san thi phdi c6 chit ky cua nguoi dai
dién va nguoi dong sé hiru)

CHUNG NHAN CUA CONG CHUNG NHA NUGC
HOAC CHUNG THUC CUA UBND CO THAM QUYEN



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM Miu s6 06/BDTV
Déc lap - Ty do - Hanh phiic (Do ngén hang va
- khéch hang cung 14p)

HQP PONG CAM CO, THE CHAP TAI SAN HINH THANH TU VON VAY
SO:.........

- Can ctr b ludt dan du nam 2005 ngay 14/6/2005 va c4c vin ban quy pham phap luat

khac c6 lién quan;

- Can ci Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich

bao dam;

- Can cr vin ban sb 2478/NHCS-TDSV ngay 04/9/2009 ciia Téng giam déc Ngan hang

Chinh sich x& héi vé viéc Huéng din thyuc hién cdc bién phap ban dam tién vay trong hé
thong Ngin hang Chinh sach x4 hdi;

- Theo thoa thuén cua céac bén.
HOmnay,ngay...thang...ndm....tai.......... ... ... .0 0. ,

ching t6i gdbm:

Bén nhan cAm cd, thé chip (Bén A):

Chi nhanh (Phong giao dich) Ngin hang Chinh sach XA hoi: . ..o vvr oo,
BPiachi:. ... o
Ngudidaidién1aong (ba): . ... ..ot i Chicvu........
Gidy uy quyén sb MEUCO): ..ot iieeeiaannn. . doO ong(bd)............ iy quyén.

Bén cAm cb, thé chap (Bén B):

Ténkhachhang:...... ... .
Diachi:. ..
Nguoidaidiénladng (ba):..................... Chrevu:.............oot
CMNDsb:......c.o..... cdpngdy............. L

Hai bén théng nhit vé viéc Bén B cam cd, thé chap tai san hinh thanh tir vén vay lam dam

bao tién vay véi ngi dung théa thuin duéi diy:

Diéu 1. Bén B cim cb, thé chip toan bo sb tai san s& dugc hinh thanh tir khoan vay theo

hop ddng tin dungsb............ ngay ...thang ... nidm.. .. lam bdo dam cho chinh
khoan vay:

- Muc du ng (hodc han mirc tindung):. . .............. VND

- Gid tri tai san s hinh thanh (téng mirc ddutw):. ............... VND

vay;

Piéu 2. Quyén va nghia vu ciia Bén A
1. Quyén ciia Bén A:
a) Yéu ciu Bén B thdng bao tién do hinh thanh va sy thay déi cia tai san bao dam tidn g



b) Tién hanh klem tra va yéu cdu Bén B cung cép cac thong tin dé kiém tra, giam sat tai
san hinh thanh tir vén vay;

¢) Thu hdi ng vay trude han, néu phat hién Bén B khong str dung vén vay dé hinh thanh
tai sin nhu da cam két;

d) Xtr ly tai san hinh thanh tir vén vay dé thu ng khi Bén B khéng thuc hién hodc thuc
hién khong diing nghia vu tra ng.

2. Nghia vu cia Bén A:

a) Thdm dinh, kiém tra ¢& dam bio Bén B va tai san hinh thanh tir vén vay dung lam
bao dam tién vay dép tmg duoc céc didu kién quy dinh;

b) Tra lai glay td vé tai san khi chdm dut bién phap bao dam tién vay bing tai san hinh
thanh tir von vay, néu Bén A gitr.

Diéu 3. Quyén va nghia vu ciia Bén B

1L Qayén ciia Bén B:

a) Khai thac cong dung, hudng hoa loi, loi tirc tir tai san hinh thanh tir vén vay;
b) Cho thué, cho muon tai san néu cé thoa thuin véi Bén A.

2. Nghia vu ciia Bén B:

a) Tao dleu kién dé Bén A kiém tra tai san bao dam tién vay, thong bao bing vin ban
cho Bén A vé& qu4 trinh hinh thanh va tinh trang tai san bao dam.

b) Khong dugc ban, chuyén nhurong, ting cho, gép vén lién doanh hodc dung tai san

hinh thanh tir vén vay dé bao dam thue hi¢n nghia vu khéc khi chua tra hét ng cho Bén A, trir
truong hop Bén A ddng y ban dé tra ng cho chinh khoan vay dugc bao dam,;

- ¢) Déi véi tai san bao dam tién vay ma phép ludt quy dinh phai mua bao hiém; ding ky
quyén s& hiru thi truéce khi dua vao sir dung phai mua bao hiém ding ky quyén s& hitu tai san
va giao cho Bén A giit ban chinh gidy chimg nhan quyén s¢ hiru va gidy chitg nhin béao hiém
cua tai san dé;

d) Phai giao cho Bén A giy chu’ng nhén quyén sir dung dit cia khu dit ma ta1 san 1a
bit dong san s& hinh thanh khi ky két hop ddng bao dam bang tai san hinh thanh tir vén vay;

€) Sau khi x1r Iy tai san lam béo dam hinh thanh tir vén vay, néu Bén B van chua thuc
hién dung nghia vy tra ng, thi Bén B c6 trach nhiém tiép tuc thirc hién dung nghia vu tra ng da
cam két.

Diéu 4. Cic trwimg hop xir Iy tai san hinh thanh tir vén vay

1. Sau thoi han 30 ngay ké tir khi dén han tra ng, ma tai san béo dam tidn vay chua dugc
xtr ly theo théa thuén.

2. Khéch hang vay phai thyc hién tré ng truéc han theo quy dinh cta phép lut, nhung
khong thuc hién hodc thuc hién khéng diing nghia vy tra ng.

3. Khéch hang vay 14 t§ chirc kinh té bj g1a1 thé trudce khi dén han tra ng, thi nghia vu tra

ng tuy chua &én han ciing duoc coi 14 dén han, néu khach hang vay khong tra ng va e ong xir
ly tai san bao dam tién vay dé tra ng thi td chirc ¢c6 quyén xtr ly tai san dé thu hdi n.



4. Xir ly tai san bao dam tién vay trong trudong hop khach hang vay, bén bao l4nh la
doanh nghiép chia, tach, hop nhét, sap nhap, chuyén dbi, cd phin hoa.

Diéu 5. Phwrong thirc xir Iy tai sin 1am bao dam ng¢

Hai bén thoa thudn viéc xir 1y tai san [am bao dam ng theo quy dinh tai chuong IV Nghi
dinh 163/2006/ND-CP):

....................................................................................................................................................................
....................................................................................................................................................................

Hai bén cam két thuc hién diing céc diéu khoan cua Hop déng. Né&u ¢6 tranh chép, hai
bén cling nhau thuong Iugng. Néu khéng thuong luong duge, yéu ciu co quan c6 thim quyén
giai quyét hozc khéi kién trude phép luat.

Moi sira dbi, bd sung trong hop ddng nay phai dugc sy théa thuan cia hai bén.

Hop ddng nay duoc 1ap thanh . . . ban ¢6 gi tri nhu nhau, m3i bén giit 01 ban.

Hop ddng nay c6 hiéu lyc tirngdy ... .thang....nam..... cho dén khi Bén B hoan
thanh nghia vu tra ng, tai san lam bao dam ng¢ di dugc xu ly dé thu hdi ng hodc céc bén thoa
thusn thay thé bang bién phap bao dam khac.

Kém theo hop ddng niy ¢6 phu luc hop dong bé sung. b

- Bén cim cd, thé chip Bén nhin cim cd, thé chip
(K, ghi rd ho tén, déng ddu, cdc truomg hop bén cdm c6, thé chdp c6 nguii Giam d6c NHCSXH
ddng 56 hitu thi phai c6 chit ky cia ngudi dai dién va ngudi déng s¢ hiny) (Ky tén, dong dau)

CHUNG THUC CUA CONG CHUNG NHA NUOC
HOAC CHUNG NHAN CUA UBND CO THAM QUYEN
(Truong hop hai bén c6 théa thuin hodc phap luit quy dinh)



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM Mau sé 07/BDTV
Poc lap - Tw do - Hanh phic (Do ngén hang va
_ khach hang cung 14p)

PHU LUC HQP PONG CAM CO, THE CHAP TAI SAN HINH THANH TU VON VAY

(Kém theo hop dong so . . ........ ngay...thdng...ndm..... )
Y
Can ctr hop ddng cim cb, thé chap tai san hinh thanh tir vén vay sb .. .. .. .. ngay
thang...ndm..... hai bén thdng nhét 1ap phu luc hgp ddng véi cac ndi dung thoa thuén sau:

Diéu 1. Danh muc tai san hinh thanh tir vén vay 13m bio dam n¢

A e oz S6 Chiing ST SR o
STT Tén tai san lrong loai Pic diem ky thuat Gia tri

Téng cong:

Didu 2. Théa thuin vé giir tai sin, gidy to ciia tai san hinh thanh tir vén vay:
Hai bén théa thuén giao cho Bén A/ hodc Bén B/ hodc Bén tht ba giit va sir dung gidy
tor, tai san hinh thanh tir von vay sau:

....................................................................................................................................................................

Bén cim cb, thé chip Bén nhin cim cb, thé chip lé/
(K, ghi rd ho tén, déng ddu, cdc truomg hop bén cim cd, thé chdp co nguvi Giam déc NHCSXH

ddng sé hitu thi phai c6 chit ky cia nguci dai dign va ngudi déng sé hitu) (Ky tén, dong dau)



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

Mau sb 09/BDTV
(Do ngan hang va
khach hang cung lap)

BAO CAO KE HOACH VA TIEN PO HINH THANH CUA TAI SAN TU VON VAY

Kinh giwri: chi nhanh Ngan hang Chinh sach xa hgi....

Ching t6i théng bao cho NHCSXH

...............................................

su thay d6i cla tai san bao dam tién vay nhu sau:

(Dung trong trwdmg hop bao dam tién vay bing tai san hinh thanh tir vén vay)

Cin ctr Hop ddng cim ¢, thé chip tai san hinh thanh tir vén VaY SO oo,

tién do hinh thanh va

1.Deng NHCSXH.............. dén ngay bdo cio:
BANE S0:..vuvvrvuereeiieiees e er e ssss sttt esane e st se e eas s e s s s et eee e
(BANE CH ..ot e s ettt e ee e e et e st s s s e s eee s seesee e )
2. Gia tri tai san hinh thanh tir von vay:
Thoi han Gia tri
STT Tén tai sén - -
Ké hoach Thuc hién | Ké hoach | Thuc hién
a) Tai san cb dinh hodc hang muc
b) Tai san luu dong
T, 5ng sb
PAIDIEN............... IL

(Ky, ghi 6 ho tén, dong ddu)




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM Miu s6 10/BDTV
Déc ldp - Tw do - Hanh phiac - (Do ngén hang va
' khéch hang cling 14p)

BIEN BAN XAC PINH GIA TRI TAI SAN BAO PAM

Homnay,ngay ...thang...ndm....tal ...
ching t6i gom:

Ong (ba): ..o oo, lacanbotindung ... ...
Théng nhit x4c dinh cac tai sin lam bao dam nQ vay va gia tri cac tai san bdo dam nhu
sau:

a) Gid tri tai san:

< AN\ . . | Giay torvé oz -
STT| Téntaisin | S6 lrgng | Chiing loai tgsén ¢ Dic diem ky thuat Gia tri
Tong cong
b) Gid tri quyén sit dung ddr: ... ... m*x. .o dmi=s ... VND
c) Tong gid tri ti sén bdo dam: . .............c.vvo.. .. VND
(BANG ChE. « v v vttt ettt e e e )
Bién ban nay duoc 14p thanh . . . ban kém theo hop ddng bao dam tién vay. ~
b
. ) NP I V-
PAI DIEN KHACH XAC NHAN CUA CANBQ KY THUAT (HOACCO 4\ BOTINDUNG  GIAM POC NHCSXH
HANG VAY QUAN QUAN LY GIAY T CO GIA)
(K. ghi rd ho tén, (K¥, ghi r ho tén, dong ddu) (Ky, ghi rd ho tén) (Ky tén, dong ddu)

déng ddu)



MAU s0: 11/BDTV

(Do ngan hang 14p)

Cé 2 lién:

- 1 lién Iuu hd so vay vén
- 1 lién giri khach hang

NGAN HANG CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHINH SACH XA HOI Péc lip - T do - Hanh phic
CHI NHANH (PGD):

...............

THONG BAO XU LY TAI SAN LAM BAO PAM

Cén cir hop ddng bao dam tién vay $6 .....eeeeeeveeevrerrennnn. ngay ...... thang ...... nam.........
Chung t6i xin thong béo dé dng (ba) rd:
1. Ong (b3) da vi pham):

....................................................................................................................................................................

2. Trong thoi gian trngdy . . . thang .. . ndm....denngady ... thang...nim
- Yéu cdu 6ng (ba): thue hién vige xir Iy tai san 1am bao ddm ng theo cic ndi dung sau:

®eesescarsovsenseessarsttonransasssansatten . L L T P S R

................................................................................................................

Néu ong (ba) khong thue hién nghia vy ctia minh, Ngén hang s& xtr 1y tai san lam bao
dam dé thu hdi ng vay.

GIAM POC NHCSXH
(Ky tén va dong ddu)






