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Mot so noi dung kiém sat viéc giai quyet vu an kinh doanh, thuwong mai
vé “Tranh chap hop dong tin dung”

Nhimg nim gin day, vu an kinh doanh, thuong mai (viet tat 1a KDTM)
trong linh vuc “Tranh chap hop dong tin dung” xay ra ngay cang nhiéu, chiém ty
|€ cao trong s6 cac vu an KDTM; véi tinh chat ngay cang da dang, phuec tap, gia
tri tai san tranh chip 16n, gay nhiéu khé khan dén hoat dong san xuat, kinh doanh,
anh huong dén su an toan cua hoat dong tin dung. Thuc hién chuc nang kiém sat
hoat dong tu phap, Vién kiém sat nhan dan (viét tat la VKSND) cac cap da ph01
hop véi Toa an-nhéan dan (viét tat 1a TAND) céc cap giai quyét-vu an KDTM vé
“Tranh chap hop dong tin dung” dung phap luat, kip thoi; dam bao quyén, loi ich
hop phap cua duong su. Tuy nhieén, van cOn nh1eu Vi pham thiéu sét ciia Toa 4an
cap dudi trong qua trinh giai quyét vu an ve tranh chap hop dong tin dung, thé
hién qua sd ban an, quyét dinh bi Toa an cap trén huy, sira chiém ty 1é cao trong
co cAu vu 4n KDTM bi huy, stra. Tinh trang trén, c6 trach nhiém cua Vién kiém
sat trong cong tac k1em sat da khong kip thoi phat hién vi pham thiéu sét dé thuc
hién quyeén yeu cau, kién ngh1 khang nghi. Nguyén nhan phan 1én do 16i chu
quan cua Kiém sat vién (viét tat 1a KSV), cong chuc da khong nghién cuu k¥ ho
so, khéng thuc hién dung, day du cac quy dinh cua Nganh vé cong tac kiem st
hoat dong tu phap ndi chung va kiém sat VleC gla1 quyét “Tranh chdp hop-dong
tin dung” trong tung vu an cu thé: chua nam day du cac quy dinh phap luat
chuyén nganh, khong it KSV, cdng chirc chua co nhiéu kinh nghiém doi véi loai
an nay. Tham chi, con c6 tam ly chu quan, xem hop dong tin dung (viet tat 1a
HDTD) va hop dong bao dam do cac td chirc tin dung (viét tat 1a TCTD) da

ghlen ctru soan thao k¥, theo mau, chi dap dung theo céc théa thuan nay dé giai
quyét, nén da khong phat hién ra vi pham.

Pé g6p phéan nang cao chat luong hoat dong kiém sat viéc giai quyét vu 4n
KDTM vé “Tranh chdp hop dong tin dung”, dap ung yéu cau cua thuc tién, thuc
hién chi dao cua Lanh dao VKSND t6i cao, VKSND toi cao (Vu 10) ban hanh
hudng dan mot s0 ndi dung lién quan dén hoat dong kiém sat viéc giai quyét Vu an
KDTM vé “Tranh chap hop dong tin dung” nhu sau:



I. PAC TRUNG CUA LOAI AN KINH DOANH, THUONG MAI VE
“TRANH CHAP HOP PONG TIN DUNG”

w
~

Cac vu an kinh doanh, thuong mai ve “Tranh chap hop dong tin dung”, cb
mot s dac trung, do la:

(1) Vé quan hé tranh chap: “Tranh chdp hop dong tin dung” cling 13 méot
dang vé tranh chap hop dong va vé ban chat ciing 1a quan hé vay muon, da sO ¢6
41 gibng nhu cac hop dong vay tai san thong thuong, nhung nham muc dich phuc
vu san xuét, kinh doanh (loi nhuén). Bén canh HDTD, thuong kém theo hop dong
thé chap, cam co tai san, tin chap, bao lanh... ctia chinh nguoi vay tién hodc bén
thir 3. V& hinh thitc, HDTD va hop dong bao dam (pho bién 1a hop dong thé chap,
cam c6) duoc thé hién thanh vin ban, noi dung hop dong thuong ap dung theo
mau ctia TCTD. Ndi dung tranh chap bao gom viéc thanh toan von, l4i suat, tién
phat va xur ly tai san bao dam.

(2) Vé chii thé tranh chdp: Nguyén don khéi kién thudng 1a td chic tin
dung (bao gdom ngan hang, to chtrc tin dung phi ngan hang, t6 chuc tai chinh vi
md va quy tin dung nhan dan)', céc to chirc nay trong qua trinh hoat dong dong

vai trd quan trong trong viéc thiic day phat trién kinh té thong qua viéc cap von tin
dung va bao dam an toan cua hé thong ngan hang.

(3) Vé phdp ludt gidgi quyét tranh chap: Do dic diém quan hé tranh chap
néu trén, nén phap luat ap dung giai quyét chu yéu la Bo luat Dan su (BLDS), céac
luat chuyén nganh, nhu Luét cac To chirc tin dung, Luat Ngan hang Nha nudc
Viet Nam, Luat Doanh nghi€p, Luat Hop tac x4, Luat Hon nhan va Gia dinh, Luat
Pat dai, Luat Nha &, phap luat vé giao dich bao dam ...

(4) Vé phuong thire, tham quyén gidi quyét tranh chap: Phuong thuc giai
quyét tranh chap bang t6 tung Toa an hoac Trong tai. Trén thuc té, duong su
thuong lua chon phuong thirc t tung Toa 4n dé giai quyét. Trong phuong thirc
Toa an, da so céac tranh chap thudc tham quyén giai quyét theo thu tuc so tham
ctia TAND cap huyén dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 va khoan 1 Piéu 35
BLTTDS nam 2015.

' Ca biét cling ¢6 trudng hop nguyén don la khach hang vay tién kién t6 chuc tin dung vé cach tinh lai suat
phat sinh tir hop dong tin dung hodc kién vé viéc bao quan, xir ly tai san bao dam.
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II. MOT SO VI PHAM PHO BIEN VA NHUNG VAN PE CAN LUU Y
TRONG QUA TRINH KIEM SAT VIEC GIAI QUYET VU AN KINH DOANH,
THUONG MAI VE “TRANH CHAP HOP PONG TiN DUNG”

1. Xac dinh khong dung tu cach to tung cua duong sw

Paéi véi HPTD do chi nhanh, phong giao dich cia cac TCTD xac lap, thuc
hién véi khach hang, nhiéu truong hop Toa an van xac dinh chi nhanh, phong
giao dich 1a duong su trong vu an. Truong hop khac, d6i voi HDTD do doanh
nghiép tu nhan vay von, khi tham gia t6 tung, c6 Toa 4n van xac dinh tén doanh
nghi€p tu nhan hodc xac dinh giam d6c doanh nghi€p do chu doanh nghi€p tu
nhéan thué dé quan ly doanh nghié€p l1a duong su.

Vi du, vu an “Tranh chdp hop dong tin dung” do TAND tinh TN giai quyét
tal Quyét dinh cong nhan su thda thuan cua cac duong su s6 01/2012/QDST-
KDTM ngay 04/05/2012 xac dinh nguyén don 1a Ngan hang N - Chi nhanh thanh
phé TN vd1 b1 don 1a Doanh nghiép tu nhan sua chira 6t60 HT (do dng Pao Ngoc
X la chu doanh nghlep) Quyet dinh néu trén da b1 huy boi Quyet dinh giam doc
tham ctia TAND cap cao, mot trong nhiimg nguyén nhan b1 huy la do Toa an cap
so tham x4c dinh khong ding tu cach duong su cua nguyén don va bi don?.

Qua trinh kiém sat, KSV can luu y: Trong truong hop néu trén, phai xac
dinh phap nhan la duong su cdn cu khoan 6 Piéu 84 BLDS nim 2015: “Phdp
nhdn cé quyén, nghia vu ddn su phat sinh tir giao dich dan sw do chi nhdnh, vin
phong dai dién xac ldp, thuc hién”, va phai xac dinh ong/ ba... chu doanh nghiép
tu nhan ... tham gia t6 tung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 183 Luat Doanh
nghiép nam 2014: “Doanh nghiép tw nhan la doanh nghiép do mot ca nhan lam
chu va tw chiu trach nhiém ba;ng toan bé tai san cua minh vé moi hoat dong cua
doanh nghiép” (tuong tmg khoan 1 Piéu 188 Luat Doanh nghiép nam 2020).

2. Bo s6t vo hoiic chong tham gia to tung doi véi truedng hop tai san the
chap ding tén mot ngwoi trong thoi ky hon nhan

Nhiéu truong hop Toa 4n chi cin cu gidy chimg nhin quyén str dung dat
(GCNQSDD) va tai san khac gin lién véi dat dimg tén mdt ngudi vo hodc chong
thé chap, nén chi dua ngubi nay tham gia t0 tung ma khéng du:a nguo1 con lai vao
tham gia to tung dan dén nhimg thiéu sét, anh hudng dén quyén loi ca ho, vi hen
quan nguon goc, cong stc dong gép hinh thanh tai san, nhitng théa thuan ve tai

san riéng cua vo hodc chong. Qua trinh giai quyét vu an khéng phat hién thiéu sét
nay dan dén nhiéu vu 4n bi hiy & cap gidm doc tham.

= =

2 Thong bao rut kinh nghiém s6 02/TB-VC1 ngay 01/3/2016 ctia VKSND cap cao tai Ha Noi
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Vi du: Vu an “Tranh chdp hop dong tin dung” giita nguyén don Ngan hang
S véi bi don Cong ty P, nguoi lién quan 1a ba Nguyén Thi C, Nguyén Thi T... Tai
Ban an phtc tham sé 10/2015/KDTM-PT ngay 20/8/2015 ctia TAND cép cao
quyét dinh: gift nguyén ban dn so tham budc bi don phdi thanh todn cho nguyén
don sé tién 24.760.000.000d, néu khéng thanh todn dwoc thi xir Iy tai san thé
chap, trong dé cé nha dat tai 477 Nguyen Véan Cir... '

Trong vu 4n nay, tai san thé chap (TSTC) la nha dat tai 477 Nguyén Van
Cur, thanh pho H, c¢é ngudn goc ndm 1995 ba C mua cb hop dé‘mg cong chung,
nhung chua sang tén. Ngay 16/02/2001, ba C cung chong 1a 6ng Nguyén Thién
C1 ban nha dat 477 Nguyén Vin Cur nay cho 6ng Nguyén Vian Th véi gia
1.200.000.000d. Nhung nam 2004, ba C tur 1am thu tuc ké khai va dugc cap GCN
QSDD va thé chap Ngan hang S cho Céng ty P vay tién. Vu 4n ¢6 lién quan dén
ong C1, nhung Toa an chua thu thap chung cir lam rd quan hé hon nhan giira 6ng
C1 va ba C va quyeén loi cua 6ng C1 d6i véi nha 477 Nguyén Vian Cu; dong thoi
hanh vi dung 1 tai san thuc hién nhiéu giao dich 1a c¢é d4u hiéu cta toi Lira dao
chiém doat tai san, nhung Toa 4n chua lam rd viéc ba C ¢6 hanh vi lira dao chiém
doat tai san hay khong dé xir 1y hinh su, 1a khong diung?.

Qua trinh kiém sat, KSV can lvu y: Trudng hop tai san dung t€n mot nguoi
thoi ky hon nhan khéng chi xem xét noi dung GCNQSDD, ma con phai can cu
Piéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000, Piéu 33 Luat Hon nhan va Gia
dinh nam 2014 quy dinh vé tai san chung vo chf‘mg, ddc bi€t co truong hop phai
ap dung Piéu 15 Luat Hén nhan va Gia dinh nim 1959 (quy dinh: “Vo va chong
déu c6 quyén sé hitu, huéng thu va sir dung ngang nhau déi véi tai sén cé trude
va sau khi cudi”) va nhitng quy dinh c6 lién quan dé xem xét k¥ nguon goc hinh
thanh tai san, tai san nhan chuyén nhuong hay duoc ting cho, duogc thira ké, néu
dung tén riéng thi xem xét nhitng thoa thusn vé tai san riéng cia vo hodc chong;
nhing tai liéu, ching cir kém theo; trudng hop can thiét phai x4c minh hd so cip
GCNQSDD va tai san gin lién voi dat dé xem xét vé ngudn gbc hinh thanh tai
san. Phai xem xét dua chong hoidc vo (ngudi khong ding tén trong GCNQSDD)
vao tham gia t6 tung véi tu cach duong su dé giai quyét triét dé, toan dién vu 4n.

3. B6 s6t thanh vién hd gia dinh c6 quyeén doi véi tai san thé chap la
quyen sir dung dat va tai san gin lien véi dat dirng ten “ho gia dinh”

C6 truong hop Toa an bo s6t thanh vién hd gia dinh tham gia to tung, dan
dén khong it ban an, quyét dinh bi huy sira.

Vi du: Vu 4n “Tranh chdp hop déng tin dung” gilra nguyén don la Ngan
hang X véi bi don 1a Cong ty HQ. Theo GCNQSDP ma vo chéng anh Cao Huy

==

> Quyét dinh gidm doc tham sb 03/2019/KDTM-GDT ngay 03/4/2019 ciia TAND tbi cao.
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Q va Nguyén Thi T thé chap nam 2010 ¢6 tén st dung dat 14 hd Cao Huy Q hoéc
la ho Cao Huy Q, Nguyén Thi T dé bao dam khoan vay cho Cong ty HQ. Theo
cac S6 ho khau thé hién 6 ong Cao Huy H (cha 6ng Q) ¢ cung vo chong anh Q cho
dén nam 2012 méi tach ho. Trong khi d6, cac GCNQSDP déu duoc cap nam

2004 va 2006. Toa an khdéng dua thanh vién ho gia dinh (6ng H) tham gia t6 tung
a thiéu sot?.

Péi véi nhiig truong hop nay, KSV 4p dung khoan 29 Piéu 3 Luat Dat dai
nam 2013 quy dinh: “Hg gia dinh sir dung dat la nhitng ngu"m co quan hé hon
nhdn, huyeét thong, nuoi duong theo quy dinh cua phdp ludt vé hén nhén va gia
dinh, dang song chung va cé quyén sir dung dat chung tai thoi diém duoc Nha
nudce giao dat, cho thué dat, cong nhén quyén sir dun g dat; nhan chuyén quyén sir

vién gia dinh, cé nhitng thanh vién nao du tur 15 tudi trdr 1én (Didu 109 BLDS nim
2005), nguoi thanh nién (Piéu 212 BLDS ndm 2015) dé kiém sat viéc Toa an Xac
dinh day du céc thanh vién cé quyén vé tai san vao tham gia t0 tung nham xem xét,
XU ly trlet dé vu an Dé xac dinh c6 bao nhiéu nguo1 trong ho gia dinh thuc su ¢co
quyen vé tai san, can luu y khong chi can cir vao ndi dung GCNQSDB s6 ho khau,
ma can phai x4c dinh rd ai méi la thanh vién cia h thue su ¢é quyén veé tai san’.

4. Pinh chi gidi quyét vu an do doanh nghiép cham dit hoat dong, bi
gidi thé khong ding

Doi véi doanh nghlep cham dLrt hoat dong, bi giai thé, nhiéu trudong hop,
Toa an dinh chi giai quyét vi cho rang khéng du diéu kién thu ly, giai quyét la
khong dung, vi truong hop nay phai xac dinh c4 nhan, t8 chire 13 thanh vién caa t3
chire do hodc dai dién cua ho tham gia t6 tung dé tiép tuc giai quyét vu an theo
thu tuc chung.

Vi du, vu én “Tranh chap hop dong tin aung” gilta nguyén don la Ngan
hang X véi bi don 13 6ng Bach Ngoc T, ngum lién quan la Coéng ty T. Trudc day,
Cong ty T no cua Ngan hang X s6 tién goc 120.656,66 USD nén b1 khoi kién.
Qua trinh giai quyet TAND thanh phd H x4c dinh: ngay 09/10/2000, Cong ty T
bi thu hoi Gidy chimg nhén Ding ky kinh doanh nén di ra Quyét dinh sb

13/201 6/QDST KDTM dinh chi giai quyét vu an véi ly do chua du diéu kién khoi
kién, Toa an cap phic thAm cling gir nguyén quyét dinh dinh chi giai quyét vu an

*Thoéng bao rit klnh nghiém s6 09/TB-VC] -V4 ngay 07/4/2017 cia VKSND cép cao tai Ha No1.
Ngoai ra, con ¢6: i) Thong bao rut kinh nghiém sd 14/TB-VC2-V3 ngay 19/02/2019 ciia VKSND cap
cao tai Da Nang, 11) Thong bao rut kinh nghlem s6 28/TB-VC3-V4 ngay 25/9/2018 cua VKSND cap
cao tai Thanh ph6 Hb Chi Minh vé dang vi pham turong tu cia Toa an khong dua day du thanh vién ho
gia dinh vao tham gia t6 tung.

> Xem thém Giai dap nghiép vu s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 ctia TAND tdi cao.
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la khong dang, vi Cong ty T da giai thé nén Ngan hang X cé quyén khoi kién cac
thanh vién cua Cong ty T tra ng dé tiép tuc giai quyét vu an®.

Quia trinh kiém sat, KSV can luu y: Trong trudng hop néu trén, cin cr quy
dinh tai diém a, khoan 2 Piéu 74 BLTTDS nam 2015: “Truong hop t6 chirc phdi
cham durt hoat déng, bi giai thé la cong ty ¢ phan, céng ty trdach nhiém hitu han,
cong ty hop danh thi cd nhdn, t6 chiec la thanh vién cua to chirc dé hodc dai dién
cua ho tham gia té tung”, dé yéu cau Toa 4n tiép tuc giai quyét vu an.

5. Pinh chi gidi quyét vu 4n hodc tra lai don khéi kién do bi don thay
doi dia chi khong ding

Thuc t€, khong it truong hop sau khi vay duoc tai san, bi don ¢ dau hiéu
trén ng nhu thay doi dia chi tru sé, chi nhanh; hoic doanh nghiép ngimg hoat dong
nhung khong tién hanh thu tuc giai thé, khong biét dia chi ctia ngudi quan ly, dai
dién theo phap luat. Khi khai kién, TCTD ghi dung dia chi b1 don khi ky HDTD,
nhung do khong tong dat cho dwong su dugc (do thay doi dia chi), Toa 4n dinh chi
giai quyét vu 4n hoic tra lai don khéi kién la khong dung quy dinh phép luat.

Qué trinh kiém sat, KSV can luu y: BLTTDS nim 2015 va Nghi quyét
04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 cta Hoi dong Tham phan TAND tdi cao
huéng dan mét sd quy dinh vé tra lai don khoi kién, quyén ndp don khéi kién lai
vu an tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 192 BLTTDS (Nghi quyét 04/2017/NQ-
HDTP) quy dinh cu thé hon vé viéc giai quyét trong tru’crng hop b1 don, nguoi
li€én quan vang mat tai noi cu tri. Tai diém e khoan 1 Piéu 192 BLTTDS va
khoan 2 Piéu 5 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HPTP quy dinh: “Nguwoi khdi kién da
cung cdb dia chi “noi cw tru, lam viéc, hodc noi co tru so”’ cua nguoi bi kién,
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cho Toa dn theo dung quy dinh cua phdp
luat va huong déan tai khodn 1 Diéu nay tai thoi diém nop don khoi kien ma dwoc
co quan, t6 chikc ¢é tham quyén cap, xdc nhdan hodc cé cdn cik khdc chirmg minh
ra:'ng do la dia chi cua nguoi bi kién, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thi
duoc coi la da ghi ding dia chi cia nguoi bi kién, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan”.

Trudng hop bi don, ngudi lién quan “cé tinh gidu dia chi” thi KSV xem xét
¢ d4u hiéu hinh su vé toi Lira dao chiém doat tai san (Piéu 174 B luat hinh su),
Lam dung tin nhiém chiém doat tai san (Piéu 175 B luat hinh su) hay khong dé
¢ dinh hudng tiép tuc giai quyét vu an. Trudng hop khéng d yéu to cau thanh
toi pham thi cin cr diém a, b, khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP
kiém sat viéc Toa 4n tiép tuc giai quyét vu 4n ma khdng dinh chi hodc tra lai don
khéi kién. Truong hop Toa an khong thé xac dinh dugce noi cu tra cua bi don va

5 Quyét dinh giam ddc tham s6 06/2019/KDTM- GPT ngay 03/4/2019 ctia TAND t4i cao.
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nguo1 lién quan thi Toa an co thé théng qua thu tuc niém yét dé xét xir vang mit
hodc théong bao trén phuong tién thong tin dai chung khi co yéu cau cua cac
duong su khac trong vu an.

6. Viéc xac dinh thoi hieu khai kien

Thuc tién giai quyét tranh chép HDTD, viéc xac dinh thoi hiéu khoi kién
vu 4n co con hay khong cé y nghia quan trong trong viéc giai quyét vu 4n dung
quy dinh.

VAn d& nay, KSV luu y tinh dic thi vé thoi hidu giai quyét loai an “Tranh
chap hop dong tin dung’ méc du Diéu 429 BLDS niam 2015 quy dinh chung vé
“Thoi hiéu khdi kién dé yeu cau T oa dn gidi quyét tranh chap hop dong la 03 nam,
ké tir ngay nguoi co quyen yéu cau biét hodc phdi biét quyén va loi ich hop phdp
cua minh bi xam pham”. Tuy nhié€n, theo khoan 2 Piéu 155 BLDS nam 2015 thi
khéng 4p dung thoi hiéu d6i véi “Yéu cau bdo vé quyén so hiru, trie truong hop Bo
ludt nay, ludat khac co lién quan quy dinh khac”, nén Toa an van thu ly, giai quyét
vu 4n “Tranh chdp hop dong tin dung” theo thli tuc chung’.

7. Vi pham trong viéc phat vi pham va tinh lai

7.1. Xéac dinh viéc phat vi pham khong dung

Thuc té, trong nhiéu HPDTD c6 quy dinh thém diéu khoan vé phat vi pham
d6i véi viéc qua han ctia hop dong ngoai viée chuyén sang no qua han. Vé bén
chat, day 1a khoan phat qua han (thudng bang 150% l&i suat trong han); khi phat
sinh tranh chép, nhiéu Toa 4n cin ci thoa thuin tai HDTD d3 cong nhén diéu
khoan nay la khong dung.

Vi du: Vu an “Tranh chdp hop dong tin dung” gitta nguyén don la Ngén
hang S véi bi don 1a Céng ty D, nguoi lién quan 1a ba Nguyén Thi C, Nguyén Thi
T... theo HDTD cac bén thoa thuén vé 1i sudt qua han bing 150% lai suat vay
trong han nhung lai con thoa thuan vé lai phat cham tra (=150% lai suét vay trong
han) doi véi so tién 1di chua thanh todn dung han theo hop déng 14 1ai chong lai,
phat chong phat®

Qué trinh kiém sat, KSV can luu y: Hién nay, chua cé quy dinh nao cho
phép phat nhiéu 1an vé cung vi pham trong HPTD. Piéu 12 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan TAND t6i cao
hudng dan 4p dung mot s6 quy dinh cia phép luat vé 13, 14i suat, phat vi pham
(Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP) quy dinh nguyén ta tic “chi xir Iy mét lan doi véi

7 Tham khao Cong van s6 02/TATC-PC ngay 02/8/2021 cia TAND ti cao vé viéc giai dap mot s6 vudng
mic trong xct X1,

8 Quyét dinh giam ddc tham so 03/2019/KDTM-GDT ngay 03/4/2019 ciia TAND toi cao.



moi hanh vi khéng tra no ding han”. Do vy, néu cac bén di thoa thuan vé l4i
suat qua han (thuong bang 150% lai suat vay trong han), lai con quy dinh thém
khoan phat cham tra hodc 181 doi véi 13i chdm tra 1a khong diung’.

7.2. Vi pham vé viéc khong xac dinh li suat theo thoa thuin va khong
ap dung viéc diéu chinh lii suat theo hop dong tin dung

Trong mot s6 HPTD, cac bén cé thoa thuin vé l4i suat cho vay, gom: l3i
sudt cho vay trong han, 13i sut ng qua han, viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo
timg thdi ky cia TCTD. Tuy nhién, dén thoi diém xét xir so tham, khach hang vay
chua thanh toan, hoac thanh toan khong du sb tién no géc, 131, c6 truong hop Toa
an tuyén: “Ap dung 1di sudt co ban do Ngdn hang Nha nude cong bo tuong vmg véi
thoi gian chdm thi hanh dn” va khong diéu chinh 13i suat vay theo thoa thuan cia
cac bén trong HDTD 14 khéng dung, dan dén nhiéu ban an, quyét dinh bi huy, stra.

Qua trinh kiém sat, KSV can luu y: Trudng hop nay, khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan tién ng goc chua thanh toan, tién 14i trén no gbc trong han, 14
ng qua han theo mirc lai suat ma cac bén thoa thuan trong HDTD cho dén khi
thanh toan xong khoan no gbc nay. Truong hop cac bén thoa thuin viéc diéu
chinh mtrc 13i suat cho vay theo ting thoi ky cuia TCTD thi 141 suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan theo quyét dinh cta Toa 4n cling sé dugc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia TCTD'.

7.3. Vé cin cit xdc dinh cach tinh khoén tién 1ai ké tir ngay tiép theo
ciia ngay xét xir so' tham

Tir khi c6 An 18 s6 08/2016/AL ngay 17/10/2016 vé xac dinh 14i suat, viéc
diéu chinh 13i suat trong HDTD ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham,
nhiéu Toa 4n d3 x4c dinh cac khoan tién vay cua cac to chire tin dung, ngoai khoan
tién no goc, 1ai vay trong han, 1ai vay qua han, phi ma khach hang vay phai thanh
toan cho bén cho vay theo HDTD tinh dén ngay xét xir so tham, thi “ké fir ngay
tiép theo ciia ngay xét xir so tham khdch hang vay con phdi tiép tuc chiu khodn tién
ldi qud han ciia sé tién ng goc chwa thanh todn, theo mirc IGi suat ma cdc bén
théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn no géc nay”.

Tuy nhién, dén khi ban hanh Nghl quyet s0 01/2019/NQ-HDTP thi viéc xac
dinh murc 14 suat, thoi diém tinh 141 suét va s6 tién dé tinh 1ai suat dugc huéng dan
khai quat, day du hon, cu thé nhu sau: “Déi véi truong hop chdm thuc hién nghia
vu trong hop déng ma cde bén cé théa thudn vé viée tré lGi thi quyét dinh ké tir
ngay tiép theo cua ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi

=

’ Quyet dinh giam doc tham s6 01/2017/KDTM-GPT ngay 01-3-2017 ctia TAND tdi cao (duogc
phat trién thanh An 16 11/201/AL)

' An 1¢ s6 08/2016/AL ngay 17/10/2016 vé xac dinh 13i suat, viéc diéu chinh lai suét.
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hanh dn con phdi chiu khoadn tién ldi ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc Zc':'iz'
sudt cdc bén thoa thuan nhung phaz phu hop voi quy dinh cua phap ludt; néu
khéng c6 thoa thudn vé mukc 1Gi sudt thi quyét dinh theo mic 1ai suat quy dinh tai
khodan 2 Diéu 468 cua Bé ludt Dan sw nam 2015” (dlem a, khoan 1 Diéu 13). Vi
vay, khi kiém sét viéc quyét dinh 14, 14i suét trong ban an, quyét dinh cta Toa 4n
d6i v&i loai 4n vé tranh chdp HDTD, KSV céan cha y 4p dung cho chinh xéc va day
dt van ban phap luat hudng dan vé cach tuyén an nay'’.

Ngoai ra, truong hop khi kiém sat thay nguyén don (TCTD) chi cung cap
duy nhéit mét bang tong vé 13i tinh dén ngay xét xir; khong c6 tai lidu giai trinh
viéc tinh 14i chi tiét trong han va qua han, néu thay viéc tinh 13i khéng hop ly
(thuc té c6 khong it vu tinh 14i qua cao, 14i chong 13i, phat chong phat), KSV xem
xét d& nghi HDXX tam nging phién toa dé thu thap thém tai liéu, chimg cir theo
quy dinh tai diém c, khoan 1 Diéu 259 BLTTDS nim 2015.

8. Khong xem xét viéec tham dinh tai ché tai san the chﬁp

Khong it truong hop, Toa an khong xem xeét thAm dinh tai chd, vi cho rang
khong co ai yéu cau, hodc trudng hop vu 4n bi hily dé xét xur lai thi Toa an cho
rang giai doan xét x1r trudc day da xem xét tham dinh tai chd. Vi pham ndy, dan
dén ban an, quyét dinh bi huy & cap giam doc tham.

Vi du: Cong ty K vay cua Ngan hang C 20.000.000.000 dong, tai san bao
dam 1a nha dat ding tén ba Nguyén Xuan H tai thon PM, x4 MD, huyén TL,
thanh phd H. Do vi pham nghia vu thanh toan, Ngan hang C khoi kién yéu cau
Cong ty K thanh toén tién va xtr Iy TSTC. Qua trinh giai quyét, tai Ban an phuc
thAm (14n 2) s 43/2017/KDTM-PT ngay 06/3/2017 cua TAND cép cao quyét
dmh (tdm tat) Truong hop Coéng ty K khong tra duoc no thi Ngan hang C co

quyen yéu cau phdt maz nha dat tai thén PM, xa MP, huyén TL, thanh pho H theo

Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 AA 242706 do UBND huyén TL cdap ngay
20/8/2004 cho ba Nguyén Xudn H ngay 09/02/2012 dé tra no cho Cong ty K.

Tuy nhién, thuc té tai san nay khong con cia ba Nguyén Xuén H, do sau khi
Bén an phtc thdm (1an 1) sb 168/2014/KDTM-PT ngay 17/9/2014 Toa phtic tham
budc Ngan hang C phai tra lai cho ba H GCN QSDD s6 AA 242706, ba H da
chuyén nhuong cho ba Th, ba Th tich nhiéu thira dat chuyén nhuong cho nhiéu
ngudi. Dén khi xét xr phtc tham lai 1an 2, Toa 4n khéng xem xét tham dinh tai
cho, xac dinh hién trang tai san ai dang quan ly, sir dung va cling khong xir ly hau

—

1 Nghién ciru thém “Giai dap vuéng mic vé phap luit vé dan sy, hanh chinh s6 6183/VKSTC-V14 ngay
25/12/2019 cta Vién kiém sat nhan dén t6i cao”
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qua cua viéc thi hanh an theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 313 BLTTDS nim 2015,
nén da bi cAp gidam dbc thAm hily an dé giai quyét lai phan TSTC'.

Khi kiém sat viéc xem xét, tham dinh tai chd tai san bao dam, KSV can
kiém sat chit ché viéc Toa an xem xét, thAm dinh tai chd TSTC theo Diéu 101
BLTTDS nam 2015. Cu thé 13, viéc xem xét, tham dinh tai chd ctia Tda n c6 md
ta ding, day du hién trang TSTC khong? ¢6 do vé, xac dinh chinh xéc cu the vj tri
tai san (truong hop can thiét phai cé ban anh dé quan sat tai san trén thuc té);
dong thdi xac dinh ngudi cé quyén d6i véi TSTC, hodc ai dang quan ly, sir dung
TSTC va TSTC trén thuc té c6 khac gi so véi tai san thé hién trén giéy to hay
khong dé giai quyét vu 4n mét cach toan dién, triét de.

Qué trinh kiém sat, KSV can luu y: Truong hop Toa an khong tién hanh
xem xét tham dinh tai chd vi cho r‘éng khong co6 a1 yéu cau, hoac truong hop khi
vu 4n bi hiy dé xét xir lai Toa an cho rang giai doan xét xir trudc day da xem xét
tham dinh tai chd, thi KSV can yéu cau Toa 4n xem xét, tham dinh lai tai san, vi
qua thoi gian, tai san c6 thé c6 nhing bién dong, nhu c6 su thay do6i vé tai san trén
dat, ngudi quan 1y tai san ...

9. Viéc tuyén hop dong the chap bi v6 hiéu khong ding

Thuc té, xay ra nhiéu truong hop trén dat cé nhiéu loai tai san ma c6 tai san
thudc s& hiru cia nguoi sir dung dat dugc thé chap, cé tai san thubc sé hiru cua
ngudi khac. Khi giai quyét, mot s6 Toa an tuyén vo hiéu toan bd (hodc vé hiéu
mot phan) hop dong thé chap (HDTC), trong khi HDTC ¢6 ndi dung va hinh thirc
phu hop vdi quy dinh phap luat 1a khong dung.

Vi du: Vu an “Tranh chdp hop dong tin dung” giita nguyén don 1a Ngan
hang A véi bi don 1a Cong ty B. Pé dam bao cho khoan vay dugc gial ngan
3.066.191.933 dong, ngay 11/6/2008, 6ng Tran Duyén H va ba Luu Thi Minh N
da thé chép nha, dit tai t6 28, phuong E, quan G, thanh pho H, gom: dién tich dat
& 147,7m?, dién tich nha & 85m?, s6 tang: 02+01, HDTC duoc céng ching va
dang ky giao dich bao dam. Ngoai ra, thuc té con co cin nha 3,5 tang do 6ng Tran
Luu H2 la con 6ng H va ba N xay dung nam 2002 nhung chua dang ky so hir,
khong dua vao HDTC. Truong hop nay, trén dat cia nhiéu tai san gan lién voi
dat, trong d6 cb tai san thudc quyén sé hitu cia ngudi thé chap, c6 tai san thudc
quyén s& hitu clia ngudi khac, ma ngudi thé chap chi thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién v&i dat thudc sé hitu ciia minh. Noi dung va hinh thirc cla
HDTC phu hop véi quy dinh cua phép luat thi HDTC c6 hi€u luc phap luat.
Nhung qué trinh giai quyét, Toa an cap phuc tham xac dinh HDTC v6 hiéu mot

'2 Quyét dinh giam dbc tham s6 06/2020/KDTM-QP ngay 26/02/2020 ctia TAND tdi cao.
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phan hay vo hiéu toan bo (do thé chap thiéu cin nha 3,5 tang) déu khong dung,
nén da bi cap gidm dbc tham huy an dé giai quyét lai phan TSTC 3.

Qua trinh kiém sat, KSV can luu y: Khi xem xét dén hiéu luc cia HPTC,
BLDS niam 2015 d& quy dinh méi 02 diéu luat (Piéu 325 vé thé chap quyén su
dung dat ma khong thé chép tai san gan lién vdi dat, Diéu 326 vé thé chap tai san
gan lién vGi dat ma khong thé chap quyén st dung dat); dong thoi co quy dinh
méi bao vé ngudi thir ba ngay tinh (Piéu 133), Cong vin Giai dap nghiép vu so
02/2021/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 cua TAND t6i cao (muc 1 phan III) va da
¢6 03 An 18 lién quan dén hiéu luc cia HDTC'. Nhin chung, truong hop HDTC
duoc ky két tur nguyén, dugc cong chung, ching thuc, tai san da dugc TCTD xem
xét, thAm dinh va ding ky giao dich bao dam ding quy dinh, thi khong vi nhing
Iy do nhur c6 tai san phat sinh trén dét tranh chap, giao dich veé tai san trudc d6 bi
v6 hiéu dé xac dinh v6 hiéu, ma phai cong nhan hiéu luc cia HDTC.

10. Xac dinh viéc thé chap tai san ciia bén thir ba v6 hiéu khong ding

C6 trudng hop t6 chirc, ca nhan dung tai san cta chinh minh dé bao dam
nghia vu vay cia ngudi khac. Tuy nhién, mot s6 co quan t0 tung lai cho rang
HDTC dbi véi tai san cua bén thir ba vo hiéu do nhan thirc rang thuc chat day la
hop dong bdo 1anh, do d6 cac bén phai ky két hop dong bao 1anh chir khong phai
HDTC cua bén thit ba. Nhén thirc khac con cho rang, viéc bao lanh khéng chi
dinh tai san cu thé 1am tai san bao dam, néu c viéc chi dinh nay thi giao dich tré
thanh giao dich cam cd ho#c thé chap. Nhan thic nay 1a khong dung véi cac quy
dinh cua BLDS.

Khi kiém sat truomg hop nay can luu y, mét so TCTD dit tén 1a “hop dong
thé chap” hodc “hgp dong thé chap va bao 1anh”, “hop dong thé chap cia ngudi
thir ba”... déu mang tinh hinh thirc, van dé quan trong 1a ndi dung thoa thuan va
khi ¢ tranh chap xay ra, cin cr khoan 1 Piéu 335 BLDS nam 2015 quy dinh:
Bdo ldnh la viée nguoi thir ba cam két véi bén c6 quyén sé thuc hién nghia vu
thay cho bén co nghia vu, néu khi dén thoi han thuc hién nghia vu ma bén duoc
bao lanh khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu va khoan 3 Piéu
336 BLDS nam 2015 quy dinh: “Cdc bén cé thé thoa thudn sir dung bién phdp
bao dam bang tai san dé bdo dam thuc hién nghia vu bao lanh”. Can cir cac quy
dinh trén thi nhing thoa thuin xur ly tai san cua bén thir ba phu hop vd1 quy dinh

13 Tham khdo An 1é s6 11/2017/AL va Quyét dinh giam doc tham s6 01/2020/KDTM-GPT ngay
13/02/2020 ctia TAND ti cao.

14 Xem: 1) An 1é s6 11/2017/AL vé cong nhan HDTC quyen st dung dat ma trén dét cO tai san
khong thude s¢ hiru cua bén thé chaps; 11) An 1& s6 36/2020/AL vé hi¢u lyc cia HDTC quyen sir dung dat
khi giay chimg nhén quyén sur dung dat bi thu hoi, hay bd; 111) An 1é s6 43/2021/AL vé hiéu luc cia
HDTC trong truong hop tai san thé chép la nha dat do bén thé chap nhan chuyén nhugng ctia ngudi khéc
nhung chua thanh toan du tién cho bén ban.
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nay van co hiéu luc, khong bi vo hiéu.

11. Vi pham do vwgt qua pham vi bao dam cho khoan tien vay

Mot s truong hop khi bén c6 TSTC gidi han viéc thé chap dé dam bao
khoan vay trong pham vi han muc sO tién vay nhat dinh. Tuy nhién, khi phat sinh
tranh chap, Toa 4n khong xem xét k§ truong hop nay, ma 4p dung theo cac hop
ddng thé chép thong thudng khong bi gidi han pham vi thé chép tai san 1a khong
dtng quy dinh, anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cia duong sur.

Vi du: Vu an “Tranh chdp hop dong tin dung” giita nguyén don 1a Ngan
TT véi bi don la Cong ty MT, nguoi lién quan 1a hd ba Nguyén Thi Binh M va
ong Nguyén Tong T. Ngay 14/6/2011, ba M iy quyén cho 6ng T dugc quyén thé
chap mot phﬁn cac thira dat s6 81, thira 531, 508, 509, 563, tai phuong LD, quan
TP, thanh ph6 H. Tuy nhién, cing ngay 14/6/2011, ba M, ong T con ky Van ban
thoa thuan c¢6 nd1 dung ba M chi uy quyén cho ong T thé chap trong pham vi gia
tr1 10.000.000.000d (muoi zy dong), song 6ng T lai thé chap dé bao 1anh cho Cong
ty MT vay dén 43.801.409.000¢ 13 vuot qua pham vi iy quyén. Toa 4n cap so
tham, phutc thAm quyét dinh phat mai toan bd TSTC ctia ba M 1a khéng diing'®.

Qua4 trinh kiém sat, KSV cén luu y: Phai xem xét k§ pham vi bao dam doi voi
khoan tién vay trong HDTC cu thé va trinh bay ctia duong sy vé pham vi bao dam.

12. Hay toan bo ban an, quyét dinh khong diing

Trudng hop khi giai quyét tranh chap HPTD gom 2 phan, phan ng vay va
phan tai san bao dam, Toa an cap dudi da giai quyét dung phan no vay, con phan
tai san bao dam giai quyét chua dung. Nhung khi Toa 4n cap trén giai quyét lai
tuyén huy toan bd ban an, quyét dinh 1a khong dung, dan dén vu an bi hily & cap
giam doc tham dé giai quyét lai.

Vi du: Vu an “Tranh chap hop déng tin dung” giita nguyén don la Ngan
TV véi bi don la Cong ty ZT. Tai Ban 4n so tham so6 04/2016/KDTM-ST ngay
26/12/2016, TAND tinh V da tuyén:

Buoc Cong ty ZT phai tra cho Ngan hang TV no goc 697.564.464d, no ldi:
489.464.431d. Tong cong: 1.187.028.895d. Céng ty ZT con phdi chiu ldi theo hop
dong tin dung ...

Khéng chdp nhdn yéu cau dwoc phdt méi tai san thé chdp cua hé gia dinh
6ng Nguyén Xudn C. Tuyén b6 Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat sé ... vo hiéu...

s Quyét dinh giam ddc tham s 06/2018/GDT-KDTM ngay 16/7/2018 cia TAND tdi cao.
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Tai Ban 4n phic tham s6 311/2017/KDTM-PT ngay 25/10/2017 tuyén hity
toan bd Ban 4n so tham s6 04/2016/KDTM-ST ngay 26/12/2016 ciia TAND tinh V.

Trong vu 4n nay, cap so tham giai quyét diing phan no goc, 14i, chi sai phan
xtr ly TSTC, 1& ra cap phdc thim chi hily phan nay. Viéc Ban 4n phtic tham hiy
toan bd Ban an so tham la khéng dung'®.

Qua trinh kiém sat, KSV can luu y: Pa s6 tranh chap HDTD, thuong Toa
an giai quyét 02 phan, phan tranh chap khoan tién vay (gom goc, 13i trong han, 13i
qua han, cac khoan phi) va phan xtr 1y tai san bao dam. Pay 1a 2 phan doc lap
khong anh hudng dén viéc giai quyét, nén néu chi giai quyét sai phan xir ly tai san
bao dam thi chi tuyén hiy mot phan ban 4n, quyét dinh, khong hity toan bd ban
an, quyét dinh.

13. Vu 4n c6 dau hiéu hinh sw nhung van giai quyét theo to tung dan su

Trong khong it vu én “Tranh chdp hop dong tin dung” c6 dau hiéu hinh su
theo quy dinh cua B0 luat Hinh sy nam 2015 vé cac tdi Lira dao chiém doat tai

san (Diéu 174), Lam dung tin nhiém chiém doat tai san (Piéu 175), Vi pham quy

~ dinh trong hoat déng cua céc to chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai
(Diéu 206). Chang han, hanh vi cia 6ng A di chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng B, nhung sau do lai su dung tai san nay thé chép vay ngan hang; hoic!
truong hop _’giém df’%c chi nhanh ngéan hang cép tin dung cho nhimg trudong hc_rg)j . '
vuot qua tham quyén gay thiét hai nghiém trong. Nhitng trudong hop nay, c6 Toas’
an van gitt lai d& xir Iy theo thu tuc té tung dén su 13 “dan su hoa hinh sy”. Dan
dén ban 4n, quyét dinh bi huy stra, nhu vu an “Tranh chdp hop dong tin dung”
gitta nguyén don Ngén hang S vdi bi don Cong ty P d3 néu & muc 2 phan II cua
huéng dan nay.

Qué trinh kiém sat, KSV can luu y: Trong vu an vé tin dung c6 dau hiéu
hinh sur nhu gia mao gidy to, thé chap nhiéu noi, cho vay khéng ding qui trinh. ..
viéc xir 1y bang thu tuc t6 tung dan su 1a khong bao dam, khong ding ban chat va
ap dung khong dting phap luat, nén can phai kién quyét yéu cau Toa an chuyén ho
so cho co quan diéu tra xem xét, giai quyét theo diing quy dinh.

14. M6t s0 van de khac

Ngoai ra, KSV luu y dbi vdi mét s6 dang vi pham khdc lién quan dén viéc
xir 1y tai san bao dam xay ra, nhu HDTC chi thé chép tai san gan lién véi dat (nha
xudng, cong trinh...) khong thé chap quyen st dung dat, nhung khi tuyén an, Toa
an con tuyén ca viéc phat mai quyén st dung dat 1a khong dung thoa thuan cua

16 Quyét dinh giam d6c thim sb 03/2020/GDT-KDTM ngay 26/2/2020 ciia TAND t6i cao.
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cac bén'’, hoac chép nhan HPTC déi vai quyén su dung dat thué tra tién hang
ndm la vi pham khoan 2 Piéu 179 Luat Pat dai nam 2013 (nhimg trudng hop nay
cling thudng hay bi nham 14n véi nhimg truong hop thé chap théng thuong). ..

Trén day 1a hudng din mot s6 ndi dung kiém sat viéc giai quyét vu an KDTM
trong linh vuc “Tranh chdap hop dong tin dung”. VKSND céc cap nghién ctru, ap
dung dé phuc vu cho cong tac kiém sat. Trong qua trinh thuc hién, phat sinh kho
khan, vudng méc bao cao vé VKSND t6i cao (Vu 10) dé giai dap, hudéng dan./.

Noi nhén: TL. VIEN TRUONG

- Vién truéng VKSNDTC (dé b/c); VU TRUONG

- P/c Nguyén Duy Giang, PVT VU KIEM SAT VIEC GIAI QUYET
VKSNDTC (dé b/c); CAC VU AN HANH CHINH, VU VIEC KINH DOANH,
- VKSND cép cao 1, 2, 3; THUONG MAI, LAO PONG VA NHUNG VIEC KHAC

- VKSND cap tinh, TP truc thudc TW;
- Vin phong VKSNDTC, Vu 14;
- Lanh dao, cong chirc Vu 10;

- Luvu: VT, Vu W

TH% SNHINH CUA PHAP LUAT
7 SHA N

h.‘

17 Théng bao rut kinh nghiém s6 40/TB-VC1-KDTM ngay 26/5/2020 cia VKSND cap cao tai
Ha NOJ1.





