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$6: 100/2015/ND-CP Ha Ngi, ngéy 20 thang 10 ndm 2015

‘ _NGHI PINH
Ve phat trien va quan ly nha & xa hoi

Can ctk Ludt Té chire Chinh phii ngay 25 thdng 12 ndm 2001,
Can cu Ludt Nha 6 ngay 25 thdng 11 nam 2014;
Cdn cuw Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;
Can ctk Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 ndm 201 3;
Theo d@é nghi cua B truong Bo Xdy dung,
~ Chinh phi: ban hanh Nghi dinh vé phdt trién va qudn Iy nha 6 xd héi.

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mét sé diéu,
khoan v€ phat trién va quan ly nha & x& hdi quy dinh tai Luét Nha &
s6 65/2014/QH13 (sau dy goi tit 1a Luat Nha &).

2. Viéc quén Iy sit dung nha & x& héi dugc dau tu x4y dung bing hinh
thire quy dinh tai Khoan 1 Diéu 53 ctia Lugt Nha & thyc hién theo Nghi dinh
quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sé diéu ciia Luat Nha &.

3. Cac dbi tuong da ky hop dong cam két hodc di duogc giai ngin theo
quy dinh cua Chinh phu vé mét s6 giai phap thao g& kho khén cho san Xuit
kinh doanh, h tro thi truong, giai quyét no x4u va cac van ban hudng dan thi
hanh do co quan ¢6 thdm quyén ban hanh khéng thudc pham vi didu chinh
cua Nghi dinh nay.

Piéu 2. Pbi twong ap dung
Nghi dinh nay dugc ap dung dbi véi cac abi tuong sau day:

1. T4 chirc, c4 nhan thudc cc thanh phan kinh té trong nuéc, nude ngoai
va ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai tham gia dau tu phat trién nha &
thuong mai; dau tu phat trién nha ¢ x4 hdi theo du an d& cho thué, cho thué
mua, ban cho cac déi twong theo quy dinh cua Lujt Nha &.



2. Ho gia dinh, ca nhan dau tu xdy dung nha & x3d hoi dé cho thué, cho
thué€ mua, ban cho céac doi tugng theo quy dinh ctia Luit Nha 6.

3. Cac dbi tuong duoc hd trg vé nha & dugc thué, thué mua, mua nha &
x4 hoi theo quy dinh ctia Luit Nha 6.

4. Cac co quan quan ly nha nudc va cac té6 chirc khac ¢ lién quan dén
linh vuc phat trién va quan ly nha & x4 hoi.

Piéu 3. Giai thich tir ngi
Trong Nghi dinh ndy, nhitng tir ngir sau day dugc hiéu nhu sau:

1. Hb gia dinh, c4 nhan 13 ngudi ¢6 tén trong sb hé khau hodc s tam trii
duoc cap theo quy dinh cta Luét Cu tru.

2. Nha & x4 hoi dugc déu tu xay dung dé dap ing nhu ciu cho céc hd gia
dinh, c4 nhan lam viéc tai cic khu céng nghiép 1a tén goi chung bao gdm:
Khu céng nghiép, khu kinh té, khu ché xuét, khu céng nghé cao, cum céng
nghiép vira va nhd, cdc co s& san xuét cong nghiép, thi cong nghiép (ké ca
cac co s khai thac, ché bién) clia tit ca cic nganh, nghé thudc cac thanh phén
kinh té.

3. Nha & x3 hoi chi dé cho thué 12 nha & x4 héi duoc dau tu xdy dung dé
cho thué.

Chuong 11
PHAT TRIEN NHA O XA HOI

Piéu 4. Nguyén tic xac dinh quy dit dé phat trién nha & xa hoi

1. Tai cac do thi loai dic biét, loai 1, loai 2 va loai 3 trong qua trinh 14p,
thdm dinh va phé duyét quy hoach d6 thi, quy hoach, ké hoach sir dung dat,
quy hoach x4y dung diém dén cu ndng thén, quy hoach phat trién khu cong
nghiép, Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thuéc Trung uong (goi tit la
Uy ban nhan déan cép tinh) c6 trach nhiém cin c& vao nhu ciu nha & x4 héi
trén dia ban dé b tri du quy dit danh cho phat trién nha & x4 hoi; chi dao co
quan chirc ndng x4c dinh cy thé vi tri, dia diém, quy mo dién tich d4t cua tung
du 4an xay dung nha ¢ xa hdi déng b6 vé hé théng ha ting k¥ thuét va ha ting
x4 hoi dé phat trién nha & x4 héi.

2. Dién tich dAt va cac thong tin v& khu vuc, dia diém danh dé phat trién
nha & xa hdi phai dugc cong bb cong khai trén Cong théng tin dién tir cia
Uy ban nhan dan cp tinh va co quan quan ly nha & cap tinh theo quy dinh cuia
phap luat vé dit dai va phép luat vé nha é.



3. Viéc sir dung dit dé phat trién nha & x4 hdi phai bao dam phu hop véi
quy hoach db thi, quy hoach, ké hoach sir dung dat quy hoach x4y ding diém
dan cu néng thén di dugc co quan c6 thdm quyén phe duyét va tuan thu theo
ding Giy phep xay dung trong trudmg hgp phai cé glay phép do co quan nha
nudce ¢ thim quyén cip theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung.

4. Viéc chuyén muc dich sir dung d4t vudn 1ién ké, dét n6ng’nghiép khac
dé phat trién nha ¢ xa hoi doi vai to chire do Uy ban nhén dan cép tinh quyét
dinh; d6i v6i ho gia dinh, c4 nhin do Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh.

Piéu 5. Quy dat dé phat trién nha & xa hoi d6i vdi cac dy an phat
trién nha & thwong mai, dw an diu tu phat trién d6 thi

1. Chu déu tu du 4n phét trién nha & thuong mai, du 4n déu tu phét trién
d6 thi, khdéng phan biét quy mé dién tich dét (bao gdém ci du 4an diu tu
xdy dung theo hinh thic xdy dung - chuyén giao (BT) va hinh thic x4y dung
- kinh doanh - chuyén giao (BOT) tai cac db thi tir loai 3 trd 1én va khu vuc
quy hoach 14 d6 thi tir loai 3 tré 1én phai danh 20% tdng dién tich dét & trong
céc dd 4n quy hoach chi tiét hodc tdng mit bing dugc co quan c6 thim quyén
phé duyét, d3 diu tu xiy dung hé théng ha tdng k¥ thuit danh dé xay dung
~ nha & x4 hoi.

Chii d4u tu du 4n phat trién nha ¢ thuong mai, du 4n dau t phét trién do
thi @6 ¢6 trach nhiém truc tiép dau tu x4y dung nha & xa hoi trén quy dat 20%
(trir truong hop Nha nudc thu hdi quy dit 20% dé diu tu xay dung nha & xa
hoi bing ngudn vén ngan sach va truomg hop chii déu tu khéng cé nhu cu
tham gia dau tu x4y dung nha & xa hoi thi chuyén giao quy dit nay cho
Uy ban nthan d4n cép tinh noi ¢ du 4n).

2. Trudng hop du 4n phat trién nha & thuong mai, du 4n déu tu phat trién
dé6 thi c6 quy mo su dung d4t dudi 10 ha thi chu dau tu du an dugc lua chon
hinh thirc hodc danh quy dit 20% dé xiy dung nha & xa hdi quy dinh tai
Khoan 1 Piéu nay, hoic chuyén giao quj nha & tuong duong vdi gia tri quy
d4t 20% tinh theo gid dit ma chu du tu thuc hién nghia vu véi Nha nudc tai
thi diém chuyén giao dé st dung lam nha & xa hoi, hodc ndp bang tién tuong
duong gia tri quy dat 20% theo gia d4t ma chi diu tu thyuc hién nghia vu voi
Nhi nuéc nhim bd sung vao ngén sich dia phuong danh dé diu tu xay dung
nha & xa hoi trén pham vi dia ban.

3. Péi véi trudng hop bé tri quy dit 20% dé xay dung nha & xa hoi
khéng pht hop véi quy hoach cia dja phuong hodc c6 b tri nhung khéng
di quy dit 20% & xay dung nha & xa hdi quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay thi
Uy ban nhin dan cip tinh phai bdo cdo Thi tudng Chinh phu xem xét,
chip thuan.



4. Pbi v6i du 4n phat trién nha ¢ thuong mai, du 4n ddu tu phat trién d6
thi d4 lua chon chi d4u tu trudc thoi diém Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh,
nhung chua bé tri quy dit 20% danh dé xay dung nha & x3 héi ma sau thoi
diém Nghi dinh ‘nay co6 hiéu luc thi hanh, du 4n d6 bi thu héi theo quy dinh
cta phap ludt dé giao cho chu diu tu khac thi chu dAu tu du 4n d6 c6 trach
nhiém t6 chic l4p, diéu chinh quy hoach dé bé tri bd sung quy dat 20% dé
xdy dung nha & x4 hdi theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu nay.

5. Truong hop Nha nuéce su dung quy dat 20% dé xay dung nha ¢ xa hoi
bing vén ngan sach nha nudce thi chu dAu tu du 4n phét trién nha & thuong
mai, dy an dAu tu phat trién d6 thi ¢ trach nhiém diu tu xdy dung dong bd hé
thdng ha ting k¥ thuat theo quy hoach da dugc co quan c6 thim quyén phé
duyét trudce khi ban giao quf dat nay cho Nha nuéc.

Khi ban giao quy dit 20% dé xay dung nha & x4 hdi cho Nha nudc thi
chii ddu tu dv 4n dugc hoan tra (hodc dugc khiu trir vao nghia vu tai chinh
ma chu dau tu phai ndp ngén sach nha nudc) céc khoan chi phi bdi thudng
giai phéng mit bang, chi phi diu tu xay dung hé théng ha ting k§ thuat va cac
khoan chi phi hop phap khac theo quy dinh cua phap ludt ma cha dau tu da
thuc hién dbi voi quy d4t 20% phai ban giao. S tién con lai chua duoc hoan
tra hodc khéu trir (néu c6) duoc tinh vao chi phi diu tu xdy dung nha & x4 hoi
do Nha nuéc diu tu.

6. Truong hop Nha nude truc tiép dAu tu xay dung nha ¢ x& hoi theo du
4n bing ngudn vén ngén sch trung uong thi viée bd tri quy dit thuc hién theo
quy dinh nhu sau:

a) Déi véi du an xay dung nha & x3 hdi dugc bb tri nguf‘m vbn ngan sach
trung uong tir 50% tdng mirc ddu tu cua dy 4n trés 1én thi Uy ban nhan déan cdp
tinh not ¢6 du an cé trach nhiém chu tri, phéi hop véi B6 Xay dung dé xem xét,
quyét dinh viéc lya chon qu¥y d4t dé trién khai thuc hién du 4n;

b) Déi v6i du 4n x4y dung nha & x4 hoi duoc bd tri ngudn vén ngan sich
trung wong dudi 50% téng mirc dAu tu ctia du an thi Uy ban nhan dan cip tinh
noi ¢é du an xem xét, quyét dinh viéc lua chon qu¥ dét dé trién khai thuc hién
du an.

Piéu 6. Quy dat dé phat trién nha & xa hoi dbi véi cac khu cong nghiép

1. Truong hop khu cong nghiép dang trong giai doan hinh thanh thi
Ban quén 1y khu cdng nghiép cua dia phuong hoac doanh nghiép kinh doanh
ha ting khu cdng nghiép co trach nhiém td chirc giai phong mit bang va dau
tu xay dung ha ting k¥ thuat khu nha & x4 hoi cho cong nhan, ngudi lao dong
lam viéc tai khu cong nghlep do6 theo quy hoach dé dugc co quan ¢6 tham
quyén phé duyét va chuyén giao cho chu diu tu du an xdy dung nha & xa hoi
dugc lua chon theo quy dinh tai Piéu 8 cua Ngh1 dinh nay dam nhén viéc
trién khai thyc hién du an. Chi phi boi thuong, giai phong mat bang, dau tu
x4y du’ng ha tng k¥ thuét khu nha & xa héi dugc phan bd mét phin hoic toan
b véo gid thanh kinh doanh ha ting khu céng nghiép dé.



2. Trudng hop khu cong nghiép da hinh thanh ma chua co6 hodc chua dap
img du nha & cho cdng nhén, ngudi lao dong thi Uy ban nhén dén cép tinh c6
trach nhiém t8 chirc lap, thAm dinh, ph€ duyét (hodc diéu chinh .quy hoach) dé
bd sung quy dat phu hop phat trién nha & xa hoi; thuc hién bdi thudng, giai
phdéng mat bing va thu hdi dit dé giao cho chu dAu tu du 4n xdy dung nha &
xd hdi dugc lya chon theo quy dinh tai Piéu 8 cla Ngh1 dinh nay dam nhén
viée trién khai thyc hién du an. Chi phi bdi thuong giai phong mat bing duoc
trich tir ngudn thu tién sir dung dét, tién cho thué dét dé lai cho dia phuong.

Péi vé6i cac khu cdng nghiép chua sir dung hét dién tich dit cong nghiép
thi Uy ban nhan dan cdp tinh co trach nhiém td chirc diéu chinh quy hoach
xdy dung; quy hoach, ké hoach st dung dat dé chuyén muc dich su dung dét
theo thdm quyén hoZc trinh Thu tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh viéc
diéu chinh mdt phin dién tich d4t ciia khu cong nghiép d6 dé xay dung nha &
x3 hdi phuc vu cong nhan, nguoi lao ddng tai khu cdng nghiép.

3. Viéc bdi thudng, giai phéng mit bing tao quy dat dé xay dung nha &
xa hoi phuc vy cong nhén, ngudi lao dong tai khu cong nghiép thuc hién theo
quy dinh cua phap lujt vé dit dai.

Pidu 7. Loai nha va tiéu chuén dién tich nha & xa hi

1. Loai nha va tiéu chuin dién tich nha & xa hoi dugc thuc hién theo quy
dinh nhu sau:

a) Truong hop nha & x& hoi 12 nha chung cu thi cin hd phai dugc thiét
ké, xay dung theo kleu khép kin, bao dam tiéu chuan quy chuin x4y dung,
tiéu chudn dién tich mdi can hé tbi thiéu 13 25 m* san, t6i da 1 70 m® san, bao
dam phu hop véi quy hoach x&y dung do co quan nha nude c6 thdm quyén
phé duyét. Chu diu tu dy an duogc diéu chinh tang mét d6 xay dung hodc hé
s sir dung dit 1én tbi da 1,5 lan s0 v&i quy chudn, tiéu chuin xay dung hién
hanh do co quan cé thAm quyén ban hanh;

Cin clr vao tinh hinh cu thé tai dia phuong, Uy ban nhén dan cip tinh
duoc didu chinh ting tiéu chudn dién tich can ho t01 da, nhung muc tang
khong qua 10% so véi dién tich cin hd tdi da 1a 70 m* va bao dam ty 18 sb
can ho trong dy an xdy dung nha & x4 hoi c6 dién tich san trén 70 m’
khéng qua 10% tdng s cin hd nha & x3 hoi trong du 4n.

b) Truong hop nha ¢ x& hdi 1a nha & lién ké thip tan% thi tiéu chudn dién
tich dit xdy ding ciia mdi cin nha khéng vuot qua 70 m’, hé sb sir dung dat
khéng vugt qua 2,0 14n va phai bao dam phu hop véi quy hoach xay dung do
co quan nha nude c6 thdm quyén phé duyét;

Truong hop du 4n x4y dung nha & xa hoi lién ké thip tang thi phai duoc
Chi tich Uy ban nhan dan cép tinh chip thuan. Péi véi du 4n xay dvng nha &
xa héi tai cac d6 thi loai dic biét, loai 1 va loai 2 thi Uy ban nhan dan cap tinh
phai bdo cdo va xin y kién Hoi ddng nhan dan cép tinh trudce khi quyét dinh
chit truong dau tu.



c) Viéc thiét k& nha & x4 héi riéng 1é do ho gia dinh, ca nhan diu tu xiy
dung phai bao dam chit luong xay dung, phu hop véi quy hoach va diéu kién
tbi thiéu do co quan nha nugce c6 thdm quyén ban hanh. B6 Xdy dung hudng
dan cu thé v& tidu chudn thiét k& va ban hanh quy dinh vé& diéu kién téi thiéu
xdy dung nha & xa hoi riéng 1é.

2. Du 4n x4y dung nha & x3 hdi ddu tu biang ngudn vén ngén sich nha
nudce phai 4p dung thiét ké mAu, thiét ké dién hinh do co quan c6 thdm quyén
ban hanh. Trudng hop chi déu tu du 4n d& xuét duoc 4p dung miu thiét ké
khac thi phai dugc co quan quyét dinh chii trrong déu tu chip thuan.

Piéu 8. Thii tuc lra chon chii ddu tw dw 4n x4y dung nha & xa hdi

1. Déi voi du an dau tu xay dung nha & x3 hoi dugce diu tu bang ngudn
von hoZc hinh thic quy dinh tai Khoan 1 Diéu 53 clia Luat Nha ¢ thude
ngudn vén trung uong thi B6 Xay dung bao cdo Thu tudng Chinh phu quyét
dinh lwa chon chi du tu.

Trong thoi han t6i da 13 30 ngay, k& tir ngdy nhan duoc To trinh cua
Bo ?(éy dung, Thu tuéng Chinh phu c6 van ban lua chon chu dau tu hodc uy
quyén cho B X4y dung lua chon cht dau tu du an.

2. Béi véi du 4n dau tr xdy dung nha & x3 hoi dugc du tu bang ngudn
vbn hodc hinh thic quy dinh tai Khoan 1 Diéu 53 Luat Nha & thudc nguf“)n
vén dia phuong thi S& Xéy dung bao cao Uy ban nhén dan cép tinh lua chon
cha dau tur hodc uy quyén cho Uy ban nhén dan quan, huyén, thi xa (sau day
goi chung 14 Uy ban nhan dan cp huyén) lua chon chi ddu tu du 4n.

Trong thdi han tbi da 1a 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc T trinh cla
S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan cip tinh phai ¢6 van ban lua chon chu dau tu
hodc 1y quyén cho Uy ban nhéan din cap huyén lya chon chi dau tu. Trudng
hop dugc uy quyen thi trong thoi han ti da la 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc
vin ban iy quyén cta Uy ban nhén dan cp tinh, Uy ban nhdn d4n cdp huyén
phai cd vin ban lya chon chu déu tu du 4n x4y dung nha & xa hdi.

3. D4i véi nha & x3 hoi duge diu tu khéng phai bang ngudn vén hodc
hinh thirc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 53 Luét Nha & thi S& Xdy dung bio co
Uy ban nhédn dan cip tinh luya chon chu dau tu theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 57 cua Luit Nha & va vin ban huéng din cia co quan c6 thdm quyén

ban hanh.

Trong thoi han tbi da 13 30 ngay, ké tir ngay nhin dugc T trinh cla
S¢ Xay dung, Uy ban nhén dén cap tinh phai ¢4 van ban lya chon chu dau tu
hodc iy quyén cho Uy ban nhén dén cdp huyén lua chon chu diu tu.
Trudong hgp duoc uy quyen thi trong thoi han t6i da la 30 ngay, ké tlr ngay
nhén dugc véan ban 0y quyen cua Uy ban nhén déan cép tinh, Uy ban nhan din
cap huyén phai c¢6 van ban lua chon chu déu tu du 4n xay dung nha & x4 hoi.



4. Chu dau tu du an thuc hién thu tuc xin chap thuan, quyét dinh chu
trurong dau tu; td chirc lap, thdm dinh, phé duyét va trién khai du 4n xy dung
nha & x4 héi theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢ va phap luat cé lién quan.

5. B6 Qudc phong va Bé Cong an dugc phép trlen khai céc du an nha &
x4 hoi theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé giai quyét nha & cho cac a6 tuong
quy dinh tai Khoan 6 Diéu 49 cua Luat Nha & phu hop véi tinh hinh va diéu
kién dic thu riéng, nhung phai bio dam nguyén tdc mdi ddi twong chi dugc
hd trg mot 1an.

Piéu 9. Co ché hd tro, wu dii chia dau tw xiy dung nha & xi hoi

1. Chu dau tu du 4an xdy dung nha & x& hdi khong sir dung nguon vén
ngén sach dugc mién tién st dung dét, tién thué dit theo quy dinh tai Piém a
Khoan 1 Diéu 58 ciia Luit Nha &, cu thé nhu sau:

a) Pugc mién tién sir dung dat, tién thué dit dbi v4i dién tich dat da duge
Nha nudc giao, cho thué, ké ci quy dit dé xdy dung cdc cong trinh kinh
doanh thuong mai di dugc co quan c6 thim quyén phé duyét trong pham vi
du 4an xdy dung nha & x4 hoi;

Uy ban nhin dén cip tinh xem xét, quyét dinh viéc hoan tra lai hodc
khéu trir vao nghia vu tai chinh cia cha déu tu dy an phai nép cho Nha nudc
dbi voi truong hop chu déu tu da ndp t1en st dung dét khi dugc Nha nudce
giao dit hodc da nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tir t6 chirc, ho gia
dinh, c4 nhin khic ma dién tich dit d6 duoc st dung dé xay dung nha & x3
héi hodc chu du tu du 4n da ndp tién sir dung dt dbi voi quy dht 20%;

b) Pugc danh 20% téng dién tich dit dé xay dung nha & trong pham vi
du 4n x4y dung nha & x4 hoi (bao gdm ca du 4n sir (dung quy d4t 20%) dé dau
tu xdy dyng cong trinh kinh doanh thuong mai (k& ca nha & thuong mai cao
tAng hodc thip ting) nhim bu dfp chi ph1 dau tu, gop phén giam gia ban,
gid cho thué, thué mua nha & xa héi va gidm kinh phi dich vu quan ly,
van hanh nha & x4 hdi sau khi dau tu;

¢) Truong hop phuong an quy hoach chi tiét ctia du 4n do co quan nha
nudc cé thim quyén phé duyét ma khong bd tri quy dét riéng dé xay dung
cong trinh kinh doanh thuong mai trong pham vi du an thi chu déu tu duoc
phép danh 20% tdng dién tich sin nha & cta du 4n d6 dé ban, cho thué,
thué mua theo gia kinh doanh thuong mai;

Phén kinh doanh thuong mai quy dinh tai Khoan nay phéi dwoc hach
todn chung vao toan bé du 4n va bao dam nguyén tic loi nhuan dinh muc ti
da theo quy dinh tai Diéu 21 cia Nghi dinh nay. Ngoai phén dién tich kinh
doanh thuong mai néu tai Piém ¢ Khoan ndy, chu ddu tu du 4n c6 trach
nhiém b tri phén dién tich dé phuc vu nhu cau sinh hoat chung cua céc hé
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dén cu trong pham vi dy 4n (khu vuc sinh hoat cong ddng, dé xe va cac cong
trinh ha ting thiét yéu khac). Phan dién tich nay duge xac dinh trén co s& quy
chuén, tiéu chuin hién hanh va phwong 4n quy hoach - kién tric do co quan
co thém quyén phé duyét.

2. Chi dAu tu du 4n dugc miép, giam thué gi4 tri gia tang, thué thu nhap
doanh nghiép theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 58 ctia Luit Nha & va
phép luét vé thué co lién quan.

Truong hop dau tu xay dung nha & x4 hoi chi dé cho thué thi duoc giam
70% thué suit thue gia tri gla tang, thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh
ctia phép luat vé thué dbi véi nha & xa hoi hién hanh.

3. Chu d4u tr du 4n dugc vay vén wu dai tir Ngan hang Chinh sach x& hoi
hodc t6 chirc tin dung theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu 58 cua
Luéat Nha 6.

Truong hop dau tu x4y dung nha & x4 hoi chi dé cho thué thi duoc vay
vén wu dai ddu tu véi thoi han t6i thidu 12 15 nam va tdi da khong qué 20
nam. Truong hop chi diu tu dur 4n ¢6 nhu ciu vay dudi 15 nam thi chu dau tu
dugc thoa thuan véi ngan hang thoi han cho vay thip hon th&i han cho vay
toi thiéu.

4. Chu dau tu du an dugc Uy ban nhén dén cép tinh hé trg toan bd hodc
mdt phan kinh phi déu tu x4y dung hé thong ha tang ky thuét trong pham vi
du 4n x4y dung nha & x3 hoi theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu 58 cua

Luat Nha 6.

Trudng hop Q?lu tu xay dung nha ¢ xa hdi chi dé cho thué thi duoc hd trg
toan bd kinh phi dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat.

5. Chi ddu tu dv 4n dugc mién thuc hién thii tuc thim dinh thiét ké co s&
dbi voi truong hop du 4n ép dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh nha & x4 hoi
do co quan ¢6 thim quyen ban hanh; dugc ép dung hinh thire tu thuc hién dbi
Vi cac cong tac tu van, thi cong xay 1ip néu c6 du ning luc theo quy dinh
ctia phép luat vé xdy dung.

6. HO gia dinh, ca nhan tham gia dau tu xay dung nha & x4 hdi dép tng
yéu cau quy dinh tai Khoan 2 Diéu 58 cua Luat Nha ¢ thi dugc hudng cac uu
dai theo quy dinh tai Diém a Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3 va Khoan 4 cia
Dbiéu nay.

Piéu 10. Huy dong vén phat trién nha & xa hoi

1. Ngudn vén phét trién nha & x3 hoi do Nha nudc déu tu duge huy dong
tir cac nguodn sau day:



a) Vén dau tu truc tiép tlr ngan sach trung uong; vén trai phiéu Chinh phu
(néu c6); quy phat trién ntha & cua dia phuong (néu c6), quy cia Bo Quéc phong
dugc thanh 14p va hoat ddng theo quy dinh cta phap luét (néu co); ngén sach
dia phuong hd trg 'hang nam theo quyét dinh ciia Hoi dong nhén dan cap tinh;
phat hanh trai phiéu chinh quyén dia phuong, cong tréi nha &; huy dong tir cac
ngudn hop phép khéc theo quy dinh cia phap luat;

b) Von ho trg phat trién chinh thirc ODA va cac ngudn von khéc vay cua
nudce ngoai (néu cod).

2. Ngudn vén ngoai ngén sach do cac thanh phéan kinh té (bao gom ca hd
gia dinh, c4 nhan) tham gia ddu tu x4y dung nha & x4 héi huy dong, gom:

a) Vén tu c6 cta chi dau tu du 4n hodc cia hd gia dinh, ca nhén;

b) Vay vén wu dai tir Ngan hang Chinh sich xi hdi hodc tir céc tb
chirc tin dung do Nha nudc chi dinh theo quy dinh tai Chuong III cia
Nghi dinh nay;

c) Phat hanh trai ph1eu dugc Chinh phu bao lanh theo quy dinh cia phap
lugt v€ phat hanh trai phiéu Chinh phi, tréi phiéu chinh quyén dia phuong,
trai phiéu ctia doanh nghiép déu tu;

d) Vay vén thuong mai cia céac t chirc tin dung duge thanh 1ap va hoat
dong theo quy dinh cia phap luét;

d) Vay tur Quy phat trién nha & cia dja phuong (néu cd), quy cua
B Qudc phong dugc thanh 18p va hoat dong theo quy dinh cta phép luat
(néu co);

e) Cac ngudn vén huy ddong hop phap khac theo quy dinh ctia phdp ludt.
Piéu 11. Phat trién nha & xa hdi theo hinh thirc xiy dung - chuyén giao

1. Cén ctr theo quy hoach va ké hoach phat trién nha & x4 hoi di duoc
phé duyét trén dia ban, S& Xay dung c6 trach nhiém td chirc lap danh muc
cac du an xdy dung nha & x& hdi theo hinh thic BT va xac dinh céc didu
kién lua chon nha dau tu BT dé bdo cdo Uy ban nhéan dan cip tinh chip
thuén, cong bb cong khai trén Céng thong tin dién tir cua Uy ban nhan dan
cép tinh va ctia S& Xay dung trong thdi han tbi thidu 30 ngay 1am viéc vé
danh muyc va cac thong tin lién quan dén du 4n xdy dyng nha & x& hoi theo
hinh thitc BT, diéu kién lua chon nha diu tu BT dé cdc nha du tu cb co s&
dang ky tham gia.

2. Viée lya chon chi du tu dv 4n xdy dung nha & x4 hdi thuc hién theo
quy dinh cua phap luét v€ nha & va phap luat c6 lién quan.



3. S& X4y dung c6 trach nhiém bdo cdo Uy ban nhan dan cip tinh xem
xét dé ky hop ddng BT hoic uy quyén cho S& Xay dung ky hop dong BT.
Nha dau tu BT c6 trach nhiém t chirc 14p va trinh co quan ¢ thdm quyén
thdm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (déi vdi truomg hop khu
vuc du an chua ¢6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500) va td chuc 1ap du én Xay
dung nha & x3 héi dé thAm dinh phé duyét theo quy dinh ctia phap luit vé nha
0 va phap luat cd lién quan.

4. Viéc trién khai hoat dong xiy dung nha & x3 hoi déi véi du 4n xay
dung nha & x4 hdi theo hinh thirc BT thuc hién theo quy dinh cta phéap luat vé
xdy dung.

5. Sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung va nghiém thu céng trinh nha
& x4 hoi theo hop ddng BT, nha dau tu BT c¢6 trach nhiém ban giao qu§ nha &
nay cho S& X4y dung dé thuc hién quan 1y, khai thac theo quy dinh.

6. Viéc thanh toan cho nha diu tu BT duogc thuc hién theo quy dinh cia
phép luat hién hanh.

Piéu 12. Mua nha & thwong mai lam nha & xa hdi

1. Truong hop trén dia ban chua ¢6 du quy nha ¢ x& héi ma cd nha ¢
thuong mai duoc xay dung theo du 4n, bao dam chit lugng theo quy dinh cua
phap luat v& xdy dung, pht hop véi loai nha va tiéu chudn dién tich nha & x4
héi thi co quan c6 thim quyén cin cir vao quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay ¢6
thé mua nha & nay dé lam nha & x4 hoi.

2. Viéc mua nha & thuong mai dé 1am nha & xi hdi duoc quy dinh
nhu sau:

a) Truong hop sir dung ngudn vén ngan sach trung vong thi Bé Xay dung
cha tri, phdi hop voi Bo Tai chinh 13p du 4n dé bao cdo Thu tuéng Chinh phu
phé duyét hoic thuc hién phé duyét néu duoc Thu tudéng Chinh phu Gy quyén;

b) Trudng hop st dung ngudn vén ciia B4 Qubc phong, Bo Cong an thi
B& Quéc phong, Bé Cong an quy dinh co quan truc thudc 1ap du 4n dé bao
c40 Bd Qudc phong, B6 Coéng an phé duyét hoic thuc hién phé duyét néu
duoc uy quyén;

¢) Trudmg hop sir dung ngudn vén ngan sich dia phuong thi S& Xay dung
cht tri, phéi hop véi S& Tai chinh 13p du 4n va bao céo Uy ban nhén din cép
tinh quyét dinh phé duyét;
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d) N6i dung du an mua nha ¢ thuong mai dé& 1am nha & xa hoi bao gbm
vi tri, dia diém, loai nha, s6 luong nha &, dién tich sir dung cia mdi loai nha o,
gid mua ban nha ¢, cac chi phi c6 lién quan, nguon von mua nha &, phuong
thirc thanh to4n tién mua nha &, co quan ky hop déng mua ban nha &, co quan
c6 trach nhiém quan ly nha & sau khi mua, trach nhiém cia cic co quan cé
lién quan trong thue hién du an.

3. Trinh tu, tht tuc mua nha & thuong mai dé lam nha & x3 hdi duge thuc
hién nhu sau:

a) Can cu vao ndi dung cta du an di duoc phé duyét, co quan dugc giao
lam chi du tu dur 4n thuc hién ky hop dong mua ban nha & véi cha diu tu du
an xay dung nha & thuong mai; viéc ky két hop ddng mua ban nha & dugc
thuc hién theo quy dinh v& mua bén nha & thuong mai;

b) Can ci vao hop ddng mua ban nha & da ky két, chu dau t du 4n Xay
dung nha & thuong mai cé trach nhi€ém ban giao nha & va cung cap cac hd so
phap ly lién quan dén nha & mua ban cho bén mua;

¢) Sau khi nhan ban giao nha &, chi diu tir du 4n nha & x4 hoi thuc’hién
quan ly theo quy dinh cta Luit Nha & va Nghi dinh quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mét s6 diéu cta Luit Nha ¢;

d) Chu dau tu du 4n xéy dung nha ¢ thuong mai c6 trach nhiém lam thu
tuc de nghi co quan c6 thdm quyén cap Glay chu'ng nhin quyén sir dung dt,
quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dét (sau day 801 chung la
Glay chimg nhén) cho bén mua nha &; truong hop quy dinh tai Piém a Khoan 2
Piéu nay thi B6 Xay dung dai dién dimg tén trong Gidy chimg nhan;
truong hop quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu nay thi dai dién dimg tén trong
Glay ching nhén 12 B6 Quéc phong, B4 Céng an; trudng hop quy dinh tai
Diém ¢ Khoan 2 Dleu nay thi dai dién ding tén trong Gidy chimg nhéan la
Uy ban nhan dén cép tinh hodc S& X4y dung.

Trinh tu, thu tuc cip Gidy chimg nhén cho céc co quan quy dinh tai
Diém nay duoc thuc hién theo phap luat v& dit dai.

) ) Chwong IIT o
VAY VON UU PAI BPE THU'C HIEN CHINH SACH NHA O XA HOQI

Pi¢u 13. Nguyén tic thue hién chinh sach vay von wu dai

1. Viéc cho vay vén wu dai phai bao dam ding dbi tuong, dap img du
diéu kién theo quy dinh.

2. Trudng hop mdt dbi tuong duoc hudng nhiéu chinh sich vay vén wu
ddi ho trg nha & thi chi dugce 4p dung mot chinh sach hd tro mic cao nhat.
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3. Trudng hop hé gia dinh ¢ nhidu déi twong dwoc hudng nhiéu chinh
sach vay von uu dai thi chi 4p dung mét chinh sach vay vén cho ca hd
gia dinh.

4. Ngan hang Chinh sach x4 hdi hoic cac td chic tin dung do Nha nudc
chi dinh thuc hién viéc cho vay wu dii hd tro nha & x3 hdi, bao dam phu hop
v6i quy dinh cta phép lut vé& nha &, phap luat vé tin dung va phap luat c6
lién quan.

5. Khéch hang 14 ho gia dinh, c4 nhan khi vay vén wu dai tir Ngén hang
Chinh sach xa hoi phai thuc hién viéc guri tiét kiém tai Ngén hang Chinh sach
x3 héi hang thang, véi thoi gian t6i thiéu 12 thang va mirc giri theo quy dinh
cua bén cho vay.

Piéu 14. Vay von wu dii theo cic chwong trinh muc tidu vé nha &

1. Cac dbi tuong quy dinh tai Khoan 1, 2 va 3 Diéu 49 ctia Luét Nha &
duoc vay vén wu dai hd tro nha & dé xay dung mdi hodc cai tao, stra chita nha
dé & theo quy dinh cu thé cia timg chuong trinh muc tiéu do Chinh phu,
Thu twéng Chinh phu quyét dinh.

2. Diéu kién vay, muc vay, thoi han, 14i suat cho vay, chinh sach xir ly
no va bao dam tién vay, gia han duoc thuc hién theo quy dinh cu thé tai
Quyét dinh phé duyét chuong trinh muc tiéu v& nha & tuong ng ciia co quan
nha nuéc cé thdm quyén.

Piéu 15. Vay von wu dii dé diu tw xdy dung nha & xa hoi
1. Béi tugng duoc vay vén:

a) Doanh nghiép, hop tac xa la chu dAu tu du 4n nha & x& hoi khong phai
bang ngudn vén hoic hinh thirc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 53 ctia Luit Nha &

dé cho thué, cho thué mua, ban;

b) Doanh nghiép, hop tac xa san xuét cong nghiép, dich vu tu dau tu xay
dung nha & dé bd tri cho ngudi lao dong cua chinh doanh nghlep, hop tac xa
d6 ma khong thu tién thué nha hodc c6 thu tién thué nha vdi gia thué 'khong
vuot qua khung gid cho thué€ nha & xa héi do Uy ban nhan dén cip tinh

ban hanh;

¢) Ho gia dinh, c4 nhin bo vén du tu xay dung nha & x4 hdi dé cho
thué, cho thué mua, ban.

2. biéu kién dgqc vay vdn dbi véi cac dbi tugng quy dinh tai Piém a va
Diém b Khoan 1 Diéu nay:

a) Pugc thanh 14p va hoat dong theo quy dinh ctua phéap luat; c6 danh

muc dy 4n xdy dung nha ¢ x& héi thudc chuong trinh, ké hoach du tu nha &
x4 hdi cia co quan c6 thim quyén phé duyét;
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b) C6 du 4n déu tr di duoc cap c6 thim quyén quyet dinh chu truong
dAu tu theo quy dinh ctia phap luat vé du tu va phap luit vé nha &;

c)bicod quyet dinh giao dit hodc d c6 quyen sir dung dat theo quy dinh
cia phap luat vé dat dai va di hoan thanh viéc bdi thudng, gidi phéng
mat bang,

d) Pa dugc cip Gidy phép xdy dung theo quy dinh cla phép ludt vé
xdy dung;

d) C6 muc vbn téi thidu tham gia vao du 4n, phuong 4n vay theo quy
dinh cta t6 chic tin dung cho vay;

e) Thuc hién bao dam tién vay, thé chip vay vén theo quy dinh ciia
phap luat.

3. Dleu kién duoc vay vén dbi véi cac dbi tuong quy dinh tai Dlem c
Khoan 1 Diéu nay phai ¢6 phuong an du tu duoc cip c6 thim quyén chip
thuén va ddp tng cac quy dinh tai Diém ¢, d, d va e Khoan 2 Piéu nay.

4. Mtc cho vay:

a) Déi v6i xdy dung nha & xa héi chi @& cho thué: Muc cho vay tdi da
bang 80% tong muc dau tu du an hodc phuong an vay va khong vugt qua
80% gia tri tai san bao dam tién vay;

b) Déi véi xdy dung nha ¢ xa hoi dé cho thué mua, ban: Mtic cho vay tbi
da bang 70% tong muc dau tu cia du an, phuong an vay va khong vugt qua
70% gia tri tai san bao dam tién vay.

5. Thoi han vay:

a) B6i véi viée diu tr xdy dung nha & x4 hoi chi dé cho thué thi thoi han
cho vay t6i thiéu la 15 ndm va t6i da khong qua 20 ndm k€ tir ngay giai ngan
khoan vay dau tién;

b) Pbi v6i viée diu tu xdy dung nha & xi hoi dé cho thué mua thi thoi
han cho vay t6i thi€u la 10 ndm va toi da khong qua 15 nam ké tu ngay giai
ngéan khoan vay dau tién;

¢) Bbi véi du 4n déu tu nha & x4 hoi dé ban thi thdi han cho vay téi thidu
1a 05 ndm va toi da khong qua 10 ndm ké tlr ngay giai ngin khoan vay
dau tién;

d) Truong hop khach hang c6 nhu ciu vay véi thoi han thép hon thoi han

cho vay t6i thidu quy dinh tai Piém a, b va ¢ Khoan nay thi dugc thda thuan
v6i ngan hang vé thoi han cho vay théap hon.
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6. Thuc hién tra no géc va lai tién vay theo quy dinh cta t§ chirc tin
dung cho vay.

7. Lai suét vay:

a) Lai suit cho vay uu déi cua Ngin hang Chinh sich xa héi do
Tha tuéng Chinh phu quyét dinh theo dé nghi cua Hdi dong quan tri cho timg
thai ky;

b) Lii sudt cho vay uu dii cua cic td chirc tin dung do Ngén hang
Nha nudc Viét Nam xdc dinh va cong bd trén co s& bao dam nguyén tic
khong vuot qua 50% l4i suit cho vay binh quan cua cac ngan hang trén thi
truong trong cung thoi ky.

8. Giai ngan vén vay: Vén vay dugc giai ngén theo tién do thuc hién va
dé nghi ctia chu déu tu. So tién giai ngan timg dot can cir vao khi lugng hoan
thanh c6ng trinh theo diém dimg k§ thuat.

0; ‘ ~ . : A A * hd -~ A A
Diéu 16. Vay von wu dii dé mua, thué, thué mua nha & xa hgi; xay
dung méi hoac cii tao, stra chira nha dé ¢

1. Déi tuong dugc vay vén 14 céc ddi tuong quy dinh tai cac Khoan 1, 4,
5,6 va 7 Diéu 49 cia Luat Nha &.

2. Piéu kién dugc vay von d6i vdi hd gia dinh, ¢4 nhin vay von dé mua,
thué, thué mua nha & x4 hoi:

a) C6 du vén tbi thiéu tham gia vao phuong thac vay vén theo quy dinh
cua Ngin hang Chinh sach xi hoi hoac td chirc tin dung do Nha nuéc
chi dinh;

b) C6 du hé so chimg minh theo quy dinh tai Diéu 22 ctia Nghi dinh nay;

¢) C6 ngudn thu nhép va ¢ kha ning tra ng theo cam két véi Ngan hang
Chinh sach xa hdi hoéc t6 chirc tin dung do Nha nudc chi dinh;

d) Cé6 Giay dé nghi vay von dé mua, thué, thué mua nha & xa hoi, trong
d6 c6 cam ket cia ¢4 nhan va cac thanh vién trong h gia dinh chua dugc vay
von ho tro uu d&i tai ngan hang khac dé mua, thué, thué mua nha & x3a hoi;

d) C6 hop ddng mua, thug, thué mua nha & xa hdi véi chi déu tr theo
quy dinh cua Nghi dinh nay va cta phap luét vé nha &;

e) Thuc hién bao dam tién vay bing tai san hinh thanh tir vén vay theo
quy dinh cua phép luat. Ngin hang cho vay, chu du tu va ngudi vay vén
phai quy dinh ré phuong thirc quan ly, xtr ly tai san bao dam trong hop déng
ba bén.
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3. DPiéu kién dugc vay von doi vai hd gia dinh, ca nhan vay von dé xay
dung mdi hodc cdi tao, sua chita nha & cua minh

a) C6 du vén tbi thiéu tham gia vao phuong thirc vay vén theo quy dinh
cia Ngan hang Chinh sach x3 hdi hodc t0 chic tin dung do Nha nudc
chi dinh;

b) C6 & hd so chimg minh theo quy dinh tai Diéu 22 ctia Nghj dinh nay;

¢) C6 nguodn thu nhap va cé kha nang tra ng theo cam két vai to chic tin
dung cho vay von;

d) Cé Gidy dé nghi vay vbn dé x4y dung méi hodc cai tao, stra chita nha
dé &, trong d6 c6 cam két ciia c4 nhan va cac thanh vién trong hé gia dinh
chua dugc vay vén wu d3i hd trg nha & x4 hdi tai cac td chuec tin dung khac;

d) Co G1ay ching nhén quyén str dung d4t, quyén s& hitu nha va tai san
khac gén hen ! d4t tai noi dang ky ho khau thuong tra do co quan Nha nudc
¢6 thdm quyén cip theo quy dinh cta phap lujt vé dét dai;

e) C6 thiét ké, du toan hogc phuong 4n tinh toén gia thanh theo quy dinh
cua phép luét vé xay dung;

g) Thuc hién bao dam tién vay bang gi tri quyén s dung dét & va tai
san gan lién vai dat & hozc tai san khac theo quy dinh ctia phap lut.

4. Mtic vén vay:

a) Trudng hop mua, thué, thué mua nha & x4 hoi thi mic vén cho vay tbi
da bang 80% gia tri hop dong mua, thué, thué mua nha;

b) Truong hop xdy dung mdi hodc cai tao, sua chita nha & thi mic vén
cho vay t6i da bang 70% gi4 tri du toan hodc phuong an vay va khéng vuot
qua 70% gié tri tai san bao dam tién vay.

5. Lai suét vay:

a) Lii suit cho vay uu dai tai Ngén hang Chinh sach x& hoéi do
Thua tuéng Chinh phu quyét dinh theo d€ nghi ciia Héi d6ng quan tri cho timg
thoi ky;

b) Lai sur?’}t cho vay wu dai tai cac t6 chirc tin dung do Thu tudng
Chinh phu quyét dinh theo dé nghi cia Ngan hang Nha nudc Viét Nam cho
ting thoi ky.

6. Thoi han vay: Thoi han vay t6i thiéu 1a 15 nam ké tir ngay giai ngan
khoan vay dau tién. Truomg hop khach hang ¢6 nhu ciu vay véi thoi han thap

hon thoi han cho vay t4i thidu thi dugc thoa thuan véi ngan hang vé thoi han
cho vay thap hon.
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7. Thuc hién tra ng gdc va l3i tién vay theo quy dinh cua td chic tin
dung cho vay.

8. Gial ngén vén vay: Vén vay duoc giai ngén theo thda thuén trong hop
déng vay vén duoc ky két giira ho gia dinh, c4 nh4n va té chirc tin dung cho
vay von.

Piéu 17. Ngudn von cho vay wu dii dé thwe hién chinh sach nha &
xa hoi

1. Ngudn vén cho vay wu dai théng qua Ngan hang Chinh sach x4 héi:

a) Cén cu vao ke hoach dugc cap co thdm quyén phé duyét hang nim,
ngén sach nha nudc cap 100% nguén vén dé Ngan hang Chinh sach x& héi
thuc hién cho vay ddi véi cac déi tuong dugc néu tai Khoan 1 Diéu 14 va
Khoan 1 Piéu 15 ctia Nghij dinh nay;

b) Cén cu vao ke hoach dugc cap c¢6 thdm quyén phé duyét hang nim,
ngén sach nha nudc cép 50% nguon von; Ngén hang Chinh sach xa héi dap
tmg 50% nguon vén tir tién gri tiét kiém cua nguoi vay, vén huy déng; ngan
sach nha nudc cép bu chénh 18ch 14i suét va phi quan ly cho Ngén hang Chinh
sach x4 hoi theo quy dinh dé cho vay dbi véi cac dbi tuong tai Khoan 1 Didu
16 ctia Nghi dinh nay;

¢) Ngudn vén ty thac tir quy phat trién nha ¢ dia phuong (néu c6), ngan
sach dia phuong hd trg hang nidm, vén tir phat hanh trai phiéu, cong trai nha &
va tir cac nguédn hop phap khac theo quy dinh cia phap luét do Uy ban nhan
dan cap tinh phé duyét dé thuc hién muc tiéu, ké hoach nha & x3 hoi tai dia
phuong theo quyét dinh ctia Hi dong nhén dan cép tinh.

2. Ngu6n von cho vay uu dai tir cac t6 chire tin dung:

Can clr vao chuong trinh, ke hoach phat trién nha & x3 héi trong timg
thoi ky do co quan c6 thim quyén ph€ duyét, ngén sach nha nudc cép bu lai
suét cho céc t6 chirc tin dung do Nha nudc chi dinh dé cho cic ddi tuong
tham gia d4u tu xay dung nha & x& hdi va cho cac d6i tuong duoc hudng
chinh sach hd trg nha & x4 hoi vay wu dai véi lai suit khong vuot qua 50% 14
suit cho vay binh quin clia cac ngin hang trén thi trudng trong cuing thoi ky.

Piéu 18. Quan Iy va sir dung ngudn von cho vay wu dii

1. Viéc quan Iy ngudn vén va quan 1y sir dung vén cho vay hd tro nha &
x4 hdi do Ngan hang Chinh sach x3 hoi hoac cac td chirc tin dung do
Nha nudce chi dinh thuc hién.

2. Viéc xir ly no bi rii ro thuc hién theo quy dinh cia Tha tuéng
Chinh phu.
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3. Ngan hang Chinh sach xa hoi va cac t§ chirc tin dung huéng din cu
thé vé co ché huy dbng tiét kiém va cac ndi dung lién quan dén cho vay uwu
dai phu hop vdi chitc nang, nhiém vu va quyén han dugc giao.

. ’ phuang v L
QUAN LY, SUDUNG NHA O XA HOI

Piéu 19. Quy dinh vé viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xi hji

1. Nha & xa hoi phai duoc ban, cho thué, thué mua theo ding dbi tuong
va diéu kién quy dinh tai Diéu 49 va Diéu 51 cua Luit Nha &; mdi hd gia
dinh, ca nhan chi duoc giai quyét hd trg nha & x& hdi mot 14n theo quy dinh
tai Diéu 52 ctia Luat Nha é.

2. Viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xad hoi duoc dau tu béng ngan
sach nha nugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, st dung nha
& thudc s& hitu nha nudc.

3. Nguoi thué nha & xa héi khong duoc cho thué lai hoac cl}uyén nhugng
nha & dudi moi hinh thirc trong théi gian thué nha theo hop dong da ky véi
bén cho thué.

4. Ngudi mua, thué mua nha ¢ x3 hoi khéng dugc phép thé chip (trir
trudong hop thé chip véi ngén hang dé vay tién mua, thué mua chinh cin hd
do6) va khong duoc chuyen nhuong nha ¢ dudi moi hinh thic trong thoi gian
t6i thiéu 14 05 nam, ké tir thoi diém tra hét tién mua, thué mua nha & theo hop
ddng d3 ky v6i bén ban, bén cho thué mua; chi dugc phép ban lai, thé chap
hodc cho thué sau khi dugc cap Glay chimg nhén quyén st dung dit, quyén
s& hitu nha & va tai san khéc gin lién voi dit theo quy dinh ciia phép lut vé
dat dai.

K& tir thoi diém ngudi mua, thué mua nha & xa hoi duge phép ban nha ¢
xa hoi cho céc dbi tuong c6 nhu ciu thi ngoai céc khoan phai ndp khi thuc
hién ban nha ¢ theo quy dinh cta phap ludt, bén ban can hé nha chung cu phai
ndp cho Nha nudc 50% gia tri tién si dung d4t dugc phan b cho .can ho do;
truong hop ban nha & x& héi thip ting hen ké phai ndp 100% tién sir dung
d4t, tinh theo gia dit do Uy ban nh4n dan cép tinh ban hanh tai thdi diém bén
nha §.

5. Trong thoi han chua di 05 nam, ké tir thoi diém tra hét tién mua, thué
mua nha & x4 hoi, néu bén mua hodc thué mua cé nhu ciu béan lai nha & x3 hoi
thi chi dugc ban lai cho Nha nudc (trong truong hgp thué mua nha & xa hoi
do Nha nudc du tu) hodc ban lai cho chu dau tu du 4n xdy dung nha ¢ xa hoi
(trong trudong hop mua, thué mua nha & x& héi duge dAu tu x4y dung bing
ngudn von ngoai ngan sach) hogc ban lai cho dbi trong dugce mua, thué mua
nha & xa hoi theo quy dinh tai Piéu 49 cua Luat Nha &, véi gid ban tbi da
bang gi4 ban nha & x4 hdi ciing loai tai ciing dia diém, thoi diém ban va khéng
phai nép thué thu nhap c4 nhan.
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6. Déi vGi du an nha ¢ xa héi chi dé cho thué thi chu dau tu chi dugc ban
sau thoi gian t5i thiéu 1 10 ndm ké tir khi hoan thanh ban giao dé cho thué va
chi duge ban cho cac dbi tuong quy dinh tai Diéu 49 cuia Luat Nha &, véi gia
ban t6i da bang gia ban nha & x4 hoi ciing loai tai ciing dia diém.

7. Truong hop mua, thué mua nha ¢ xa héi riéng 1¢ do hé gia dinh, c4
nhén du tu xay dung thi viéc chuyén quyén sir dung dat phai bao dam phu
hop vdi quy dinh cua phap luat vé dat dai.

8. Cén cir theo quy dinh cia Nghi dinh nay va cdc van ban hudng din
clia co quan c6 thdm quyén ban hanh, Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh cu
thé viéc xét duyét va thir ty wu tién dbi véi cac ddi tuong c6 nhu ciu mua,
thué, thué mua nha & x4 hdi trén pham vi dia ban, bdo dam phu hgp véi tinh
hinh va diéu kién kinh té - xa hdi ciia timg dia phuong.

9. B4 Quéc phong va B Cong an ban hanh quy dinh cu thé vé déi tuong
va diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi d6i vdi cac du 4n nha &
x3 hoi do Bd Quéc phong va B6 Cong an trién khai thuc hién sau khi ¢ y
kién théng nhét ctia B6 X4y dung bing vin ban.

Piéu 20. Trinh ty, thi tuc mua, thué, thué mua nha & xi hoi

1. DBoi véi du an nha & xa hdi dugc dau tu xdy dung bang ngudn von
ngoai ngén sach

a) Sau khi khoi cong du 4n, chil diu tu dy 4n xdy dung nha & x3 hoi co
trach nhiém cung cAp cac thong tin lién quan dén du 4n (tén du 4n; chi dau tu
du 4n; dia diém x4y dung du 4n; dia chi lién lac, dia chi ndp don déng ky; tién
|d6 thue hién du an; quy mé du an; s6 luong can hd (trong d6 bao gdm: Sé can
ho dé ban, s cin hd cho thué, sb cian ho cho thué mua); dién tich cin hd; gia
ban, gié cho thué, gia cho thué mua (tam tinh) d6i véi timg loai can hg; thoi
gian bit ddu va két thiuc nhan don ding ky va céc ndi dung khac c6 lién quan)
d cong bd cong khai tai Cong Théng tin dién tir cia S¢ Xay dung tai dia
phuong noi ¢ du 4n; déng tai it nhét 01 14n tai béo 14 co ‘quan ngdn luén cua
chinh quyen dia phuong va cong bé tai San giao dich bt dong san cua chi
ddu tu (néu c6) dé nguoi din biét, dang ky va thuc hién viéc theo dai,
giam sat;

b) Trudc khi thuc hién viéc ban, cho thué, cho thué mua, chu dau tu du
dn xay dung nha ¢ x& héi c6 trach nhiém bédo cdo bang van ban vé tdng sb cin
ho sé ban, cho thué, cho thué mua va thoi diém bit ddu ban, cho thué,
cho thué mua dé S& Xiy dung biét va kiém tra. Cong bd coéng khai tai
Cbng Thong tin dién tir cia S¢ Xay dung tai dia phuong noi ¢6 du n trong
thoi gian tdi thidu 1a 30 ngay lam viéc ké tir thoi diém bit dAu nhan hd so
diang ky mua, thué, thué mua nha & tai du én;
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c¢) Trén co s& céc thong tin vé céc du 4n nha & x4 hoi trén dia ban di
dugc cong bb theo quy dinh tai Diém a Khoan nay; h6 gia dinh, c4 nhan cé
nhu ciu ding ky mua, thué, thué mua nha & xa hdi ndp hé so cho chu déu tu
du an theo quy dinh tai Piéu 22 cla Nghi dinh nay va hudng din cu thé cua
B6 Xay dung;

d) Sau khi tép hop day du gidy to dang ky cua cac d6i tuong c6 nhu clu,
chit dAu tu du 4n nha & x4 hoi c6 trach nhiém xem xét timg hd so ding ky, déi
chiéu véi cac quy dinh vé d6i tuong, didu kién theo quy dinh tai Diéu 49 va
Piéu 51 cta Luit Nha &, quy dinh cia Nghi dinh nay va hudng dan chi tiét
ctia Bo Xay dung dé 1ap danh sach ddi tuong duge mua, thué, thué mua nha &
x4 hoi thuge dy 4n do minh lam chi dau tu.

Trudng hop ngudi ¢6 nhu ciu ding ky mua, thué, thué mua nha & xa hoi
da ndp hd so hop 1 theo quy dinh tai Diéu 22 cua Nghi dinh nay cho chu diu
tu, nhung trong du 4n khong con quy nha d& giai quyét thi chi diu tu du 4n
c6 trach nhiém ghi o 1y do va gui tra lai hé so (bao gdém ca Gidy td chimg
minh d6i tuong va diéu kién dé duoc mua, thué, thué mua nha & x3 hoi ma
ngudi dang ky d4 ndp) dé ngudi d6 biét va ndp ho so tai dur an khic.

Khi ngudi ¢6 nhu ciu ndp hd so, ngudi nhan hé so phai ghi Gidy bién
nhan. Néu hd so chua hop 18 (chua ding theo quy dinh tai Diéu 22 cua
Nghi dinh nay) thi ngudi nhin hd so ¢6 trach nhiém ghi 6 1y do chua giai
quyét va tra lai cho ngudi ndp hé so d& thuc hién viéc bd sung, hoan thién;

d) Chu déu tu du 4n xdy dung nha & xi hdi cb trach nhiém gui
Danh sach cac dbi tuong du kién dugc giai quyét mua, thué, thué mua nha &
xa hoi theo thi tur wu tién (trén co s& chidm diém theo nguyén tic quy dinh tai
Diéu 23 ctia Nghi dinh niy) vé S& Xay dung dia phuong noi ¢6 du 4n dé kiém
tra nhim loai trir viée ngudi duoc mua, thué, thué mua nha & x4 hoi duge hd
trg nhiéu 1an.

Trudng hop dbi tugng du kién dugc mua, thué, thué mua nha & x4 hoi
theo Danh sach do chil d4u tu 14p ma d3 dwoc Nha nude h tro v& nha &, dit &
theo quy dinh hodc dd dugc mua, thué, thué mua nha & xi hoi tai du an khac
thi S& X4y dung c6 trach nhiém giri vin ban théng bdo cho chu déu tu biét dé
x0a tén trong Danh sdch dugc mua, thué, thué mua nha & xa héi. Sau 15 ngay
1am viéc ké tir khi nhan dugc Danh sich, néu S& Xay dung khong c6 ¥ kién
phan hdi thi chu dau tu théng béo cho cac dbi tugng dugc mua, thué, thué
mua nha & x3 héi trong dir 4n clia minh dén dé thoéa thuén, théng nhit va ky
hop déng.
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Trudng hop ngudi ¢6 nhu ciu nha & x4 hdi dap img du didu kién va da
duoc chit ddu tu du 4n xem xét, dua vao Danh sach mua, thué, thué mua nha &
x4 hoi cua du an do, nhung ngudi do khéng con c6 nhu ciu mua, thué, thué
mua nha & x4 héi thi chii d4u tu du 4n gdi tra lai hd so (bao gbm ca gidy to
chimg minh déi tugng va diéu kién dé dugc mua, thué, thué mua nha & xa
héi) cho ngudi di ndp hod so;

e) Mbi ho gia dinh, ca nhan c6 nhu ciu mua, thué, thué mua nha & xa hoi
chi duge ndp gidy to dang ky tai mét du an. Trong truong hop du 4n khong
con quy nha dé ban, cho thué, cho thué mua thi chi dAu tu néu rd ly do va tra
lai hé so @& ngudi c6 nhu cau ndp tai du an khac.

Bén mua, thué, thué mua nha & xa hoéi thanh toan truc tiép véi chu dau tu
hodc thuc hién thong qua ngén hang do chu diu tu va ngudi mua, thué, thué
mua thong nhat theo thoa thuén;

g) Sau khi ky Hop ddng mua ban, cho thué, cho thué mua nha & xa héi,
chi ddu tu du 4n cé trach nhiém 1ap ddy du Danh sich cac dbi tugng (bao
g(‘”)m ca cac thanh vién trong hd) di dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoéi
giri vé S& X4y dung dia phuong noi c6 du an d& cong bd cong khai trong thoi
han 30 ngay lam viéc (k& tir ngdy nhén duoc Danh sach nay) va huu trir dé
phuc vu cho cbng tac quan 1y, kiém tra (hau kiém). Ddng thoi, chu dau tu du
4n c6 trach nhiém cdng bd cong khai danh sach nay tai tru s& lam viéc cha
cht ddu tur va tai San giao dich b4t dong san hodc Trang thong tin dién tir vé
nha & x4 hdi ciia chu diu tu (néu co).

2. Bbi véi nha & xa hoi do ho gia dinh, c4 nhan diu tu xay dung

a) Ho gia dinh, c4 nhén du tu nha & x4 hdi ¢6 trach nhiém béo céo bing
van ban vé dia diém xdy dung; tién d6 thuc hién; quy md, sb lugng can hg,
trong d6 bao gém: S5 cian ho dé ban, sb cian hd cho thué, sb can ho cho thué
mua; gid ban, cho thué, cho thué mua; thdi gian bt diu ban, cho thué, cho
thué mua nha & v6i Uy ban nhan din cip x3 noi xdy dung nha & dé céng bd
cong khai tai tru s& cta x3, phudong dé chinh quyén dija phuong va ngudi dan
biét d& thuc hién theo di, giam sat;

b) Trén co s¢ cac thong tin vé nha & x4 hoi trén dia ban da dugc cong bd
theo quy dinh; nguoi c6 nhu ciu ding ky mua, thué, thué mua nha & xa hoi
ndp hd so cho chi hd d4u tu xdy dung nha & x3 héi theo quy dinh tai Piéu 22
ctia Nghi dinh nay;

c) Sau khi tap hop dly du hd so ding ky cua cac dbi tuong c6 nhu ciu,
h¢ gia dinh, ca nhén dau tu x4y dung nha & xa hoi co trach nhiém giri Uy ban
nhan dén cdp x3 d& xem xét, xac nhan Danh sich d6i tugng dugc mua, thué
mua nha & xa hdi trude khi chi ho va ngudi mua, thué, thué mua nha & thuc
hién viéc ky Hop déng mua, thué, thué mua nha & xa hoi;
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d) Uy ban nhan din clp xd c6 trach nhiém sao hd so ding ky va
Danh sach déi twong dugc mua, thué mua nha & xa hoi giri So X4y dung dé
kiém tra, loai trir trudng hop dbi tugng mua, thué, thué mua nha & xa hoéi
duoc hd tro nhiéu lan.

Piéu 21. Gia ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi

1. Gi4 ban nha & x4 hdi do chu diu tu du 4n x4c dinh trén co s& tinh da
cac chi phi d& thu hdi vén dau tur xay dung nha &, 131 vay (néu co) va loi
nhuin dinh mirc cia toan by du an khong vugt qua 10% téng chi phi dau tu;
khéng tinh cac khoan wu déi cua Nha nudce quy dinh tai Piéu 58 ctia Luat Nha &
vao gia ban nha & xa hoi.

2. Gi4 thué mua nha & xi hoi do chu dau tu dy 4n x4c dinh trén co s&
tinh di céc chi phi dé thu hdi vén diu tu xdy dung nha &, 1i vay (néu c6) va
loi nhuin dinh mic cua toan b6 du an khéng vuot qua 15% téng chi phi dau
tu; khong tinh céc khoan wu dii cia Nha nuéc quy dinh tai Pidu 58 cia
Luat Nha & vao gia thué mua nha ¢ xa hoi.

Bén thué mua phai ndp 1in dau 20% gia tri nha & va ndp phén con lai
theo dinh ky do bén cho thué mua va bén thu€ mua thoa thuén, tinh tr thoi
diém ban giao nha & d6; thdi han thué mua nha & x4 hoi t6i thiéu 1a 05 nam,
ké tir ngay bén cho thué mua ban giao nha & cho bén thué mua.

3. Gia cho thué nha & x3 hdi do chu dAu tu dy 4n xé4c dinh trén co sé tinh
dii chi phi bao tri; chi phi thu hdi vén dau tu xdy dung nha &, 13 vay (néu co)
va loi nhuin dinh mirc cia toan bd du an khéng vuot qua 15% tdng chi phi
ddu tu; khong tinh cac khoan wu dai cia Nha nuéc quy dinh tai Piéu 58
ctia Luit Nha & vao gia thué nha & xa hoi; thoi han thu hdi vén tdi thidu 13
15 nim, ké tir ngay ky hop déng.

4. Uy ban nhén dan cép tinh giao co quan chirc ning truc thudc thuc hién
tham dinh gia ban, thué mua, thué nha & xa hdi dugc dau tu xay dung theo du
an bang ngudn von ngoai ngan sach nha nudc trén pham vi dia ban.

5. Pbi v6i nha & xa héi do hé gia dinh, ca nhan dau tu x4y dung dé cho
thué, cho thué mua hoic ban do chu dau tu tu xac dinh gid nhung khong dugc
cao hon khung gia do Uy ban nh4n dan c4p tinh ban hanh.

6. Nguoi thué nha & x3 hoi cé trach nhiém ndp trude cho bén cho thué
nha médt khoan tién dit coc theo thoa thuan cuia hai bén, nhung tbi da khong
vuot qua 12 thang, tdi thidu khéng thip hon 03 thang tién thué nha & dé bao
dam thuc hién cac nghia vu cia nguoi thué nha.
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Cho phép bén cho thué va bén thué nha & xa héi dugc thoa thuin khoan
tién dit coc cao hon mitc ndp quy dinh tai Khoén nay, nhung khoan tién dat
coc nay khong vugt qua 50% gia tri cia nha & cho thué. Trong truong hop
bén thué ndp khoan tién dit coc theo quy dinh tai Khoan nay thi duoc giam
gié cho thué nha & hodc khong phai déng tién thué nha & trong mot thoi han
nhét dinh do hai bén théa thuan.

Truong hop nguoi thube hé ngheo, hé cén nghéo va dbi tuong quy dinh
tai cég Khoan 1, 3, 9 va 10 Di€u 49 cua Ludt Nha ¢ thi khong bat budc phai
ndp tién dat coc khi thué nha & xa hoi.

7. Ngudi mua, thué, thué mua nha & x4 hdi duoc vay vén wu dii tir
Ngan hang Chinh sach xi hdi hodc td chuc tin dung do Nha nudce chi dinh dé
thanh toén tién mua, thué€, thué mua nha & xa hdi theo quy dinh tai Chuong III
cua Nghi dinh nay.

8. B6 X4y dung huéng din phuong phéap xac dinh gia ban, gia cho thug,
gia cho thué mua nha ¢ x4 hoi.

Piéu 22. H6 so chitng minh di twong, diéu kién dé dwoc hwéng
chinh sach ho trg vé nha & xa hoi

1. Céc dbi tuong dugc quy dinh tai Diéu 49 cta Lujt Nha & chua duge
hudng cac chinh sach ho trg vé nha & xa hoi khi xin ho trg nha & x4 hodi phai cé
don dé€ nghi ho tro nha & va gidy t& ching minh v€ doi tugng, cu thé nhu sau:

a) Déi tuong quy dinh tai Khoén 1 Piéu 49 ctia Luét Nha & phai c6 gidy
t& chimng minh vé déi tugng theo quy dinh cia phap luét vé ngudi c6 coéng voi
cach mang, xac nhén vé thuc trang nha ¢ va chua dugc hé trg nha 0 cua
Nha nuéc do Uy ban nhan dan cip x4 noi ding ky ho khau thudng tri cip;

b) Déi tuong quy dinh tai cac Khoan 4, 5, 6, 7 Didu 49 cia Luat Nha &
thi phai c6 gidy xac nhén cua co quan, t6 chirc noi dang lam viéc vé doi tugng
va thuc trang nha &;

¢) Béi tuong quy dinh tai Khoan 8 Diéu 49 cua Luét Nha & thi phai ¢
gidy xac nhan d4 tra lai nha & cng vu do co quan quan ly nha & cong vu cap;

d) Péi tvong quy dinh tai Khoan 9 Piéu 49 ciia Lujt Nha & thi phai cé
xac nhan cia co s¢ dao tao noi doi tugng dang hoc tép;

d) DBéi tuong quy dinh tai Khoan 10 Diéu 49 cta Luat Nha & thi phai ¢6
ban sao ¢6 chimg thyc chimg minh ngum do6 c6 tén trong Danh sach thu héi
dit &, nha & va tai san khac gin lién véi dat ctia co quan c6 thim quyén, kém
theo glay xé4c nhan ctia Uy ban nhan dén cép huyén noi nguoi c6 nha, dat bi
thu héi v& viéc chua duoc Nha nuée bdi thudng bang nha &, dét & téi dinh cu.
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2. Gidy t& chimg minh vé diéu kién cu trd nhu sau:

a) Truong hop d6i tuong ding ky xin mua, thué, thué mua nha & x4 hoi
c6 ding ky ho khau thuong trh tai tinh, thanh phd truc thudc Trung uong noi
co nha ¢ xa hoi thi phai c6 ban sao cé chimg thuc hd khiu thudng tra hodc
gidy dang ky ho khéu tap thé tai dja phuong dé;

b) Truong hop d6i tuong ding ky xin mua, thué, thué mua nha & xi hoi
khéng c6 hd khiu thudng tra theo quy dinh tai Piém a Khoan nay thi phai co
ban sao c6 chimg thuc giay ddng ky tam tru; ban sao c¢6 chimg thuc hop déng
lao dong c6 thoi han tir mot ndm tro 1€n tinh dén thoi dlem ndp don hoéc hop
ddng khong xéac dinh thoi han va gidy xac nhan (hodc gidy t& chimg minh) vé
viéc c6 déng bao him xi hdi clia co quan bao hiém tai tinh, thanh phd truc
thugc Trung wong noi ngudi d6 dang ky mua, thué, thué mua nha & xa hoi.
Trudng hop d6i tuong 1am viée cho chi nhénh hodc vin phong dai dién tai
tinh, thanh phd noi ¢6 nha & xa hoi ma viéc dong bao hiém thuc hién tai dia
phuong noi dét tru s¢ chinh thi phai co gidy xac nhan cla co quan, don vi noi
dat tru s& chinh vé viée déng bao hiém.

3. Gidy to chimng minh vé diu kién thu nhap nhu sau:

a) Cac dbi twong quy dinh tai Khoan 5, 6 va 7 Diéu 49 ctia Luit Nha &
phai ¢6 xac nhén clua co quan, don vi ma nguoi dé dang lam viéc vé murc thu
nhap thudc dién khong phai ndp thué thu nhép thudong xuyén theo quy dinh
cta phép luat vé thué thu nhép c4 nhan;

b) Cac dbi tuong quy dinh tai Khoan 4 Piéu 49 cua Luat Nha & tu ké
khai v& mirc thu nhép ctia ban thin va chiu trach nhiém vé théng tin tu ké
khai. S& Xay dung lién hé véi Cuc thué dia phuong dé xac minh thué thu
nhdp cua céc dbi tuong nay trong truong hop can thiét.

4. Céc d6i twong quy dinh tai Dleu 49 cua Luat Nha & phai dap img didu
kién dugc hudng chinh sich hd trg vé nha & theo quy dinh tai Pidu 51 cua
Luét Nha &, truong hgp c6 nha & thudc so hitu cia minh thi dién tich nha &
binh quan duéi 10 m*/ngudi.

5. B4 Xay dung ban hanh miu gidy to dé thuc hién céc quy dinh tai
Piéu nay.

Pidu 23. Nguyén tic, tiéu chi xét duyét ddi twong dwge mua, thug,
thué mua nha & xa hgi

1. Nguyén tic xét duyét dbi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & xa
hoi d4u tu xiy dung theo du 4n:

a) Truong hop téng s6 hd so dang ky mua, thué, thué mua (hop 1¢) bing
hoic it hon tdng s6 cin ho do chu dau tu cong b thi viéc lwa chon can hd
thurc hién theo hinh thirc thoa thuan gitra chi dau tu va khach hang;
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b) Trudng hop téng sb hd so diang ky mua, thué, thué mua (hop 18) nhiéu
hon téng sb can ho do chu déu tu cong b thi viéc xét duyét, lua chon abi
tuong thuc hién theo hinh thirc cham diém theo tiéu chi quy dinh tai Khoan 2
Diéu nay.

Sau khi xét duyat, lua chon du hd so hop 1é tuong tng véi tong sb cin hd
do chu déu tu cong b thi viéc xé4c dinh cu thé tung can hé trude khi ky hop
dong thuc hién theo nguyén tic thoa thudn gita chu dau tu va khach hang.
Trudng hop c6 nhiéu hd so hop 1€ bang diém nhau vuot qua tdng sé cin ho
dugc dau tu thi cha dau tu td chic lua chon theo hinh thic bbe tham
cong khai,

¢) Trudng hop nguoi mua, thué, thué mua nha & xa hoi khong dat dugce
nhu ciu, nguyén vong clia minh tai du an 43 dang ky thi dugc tra hd so dé
dang ky tai cac du an khac, néu khong muén lua chon cin hd khéac con lai
trong du an do.

2. Thang diém dugc xac dinh trén co s& cac tiéu chi cu the sau:

TT Tiéu chi chim diém S6 diém

Tiéu chi kho khiin vé nha &:

| Chua c6 nha &. 40
- C6 nha & nhung hu hdng, dot, nat hodc dién tich binh 30
quéan dudi 10 m*/ngudi.
Tiéu chi vé ddi twgng:
- Péi tuong 1 (quy dinh tai cac Khoan 5,6 va 7 Diéu 49 30
cua Luét Nha 6).

2 |- Péi tuong 2 (quy dinh tai cac Khoan 4 va 9 Diéu 49 cta 20
Luat Nha 9).
- Péi tuong quy dinh tai cac Khoan 1, 8 va 10 Piéu 49 cla 40
Luat Nha ¢).
Tieu chi wu tién khac:
- H6 gia dinh c6 tir 02 ngudi trés 1én thude dbi tuong 1, 2. 10
- Ho gia dinh c6 pl ngudi thude dbi tuong 1 va co it nhét 7
01 nguoi thudc doi tuong 2.
- H6 gia dinh c6 tir 02 nguoi trd 1én thude doi tugng 2 4
Ghi cha: Truong hop ho gia dinh, c4 nhan duge huong cac
tiéu chi uu tién khdc nhau thi chi tinh theo tiéu chi uu tién
c6 thang diém cao nhat.
Tiéu chi wu tién do Uy ban nhin dén cip tinh quy dinh:

4 1,y aen do Ly ban mhan ;v 10
(theo diéu kién cu thé cua timg dia phuong, néu co)
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3. Can ctf theo nguyén tic, tiéu chi chim diém quy dinh tai Khoan 1 va
Khoén 2 Piéu nay, Uy ban nh4n dan cp tinh quy dinh cu thé tiéu chi wu tién
d8 lua chon céc di tugng duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi trén dia ban
phu hgp véi dac thu cda dia phuong nhung khong duge vugt qua tiéu chi tai
Diém 4 Khoan 2 Piéu nay, dé hudng dan cac chu diu tu du 4n va céc hd gia
dinh, ca nhan thuc hién viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xi hoi ding
d6i tuong theo quy dinh.

4. Chi diu tu du an va ho gia dinh, c4 nhan diu tu xdy dung nha & xa
hodi cin cir theo nguyén tic, tiéu chi chdm diém quy dinh tai Khoan 1 va
Khoan 2 Piéu nay va quy dinh cu thé ciia Uy ban nhan déan c4p tinh ban hanh
(néu cd) dé thuc hién viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi do minh
dau tu x4y dung. ’

5. Bbi voi dbi tuong quy dinh tai Khoan 6 Didu 49 cia Luét Nha & thi ¢6
thé ding ky mua, thué, thué mua nha & x3 héi tai du an do céc thanh phin
kinh té du tu hodc du an do B6 Quéc phong, B6 Cong an trién khai thuc hién
nhung phai bao dam nguyén tic mdi dbi trong mua, thué, thué mua nha & chi
duoc hd tro giai quyét mot 1an.

B6 Qudc phong va Bd Cong an quy dinh cu thé tidu chi xét duyét dbi
- tugng, didu kién ddi véi cac truong hgp dugc mua, thué, thué mua nha & xa
hdi tai cac du 4n x4y dung nha & x4 hoi do minh trién khai thuc hién phu hgp
v6i dic thu cia luc lugng vil trang giri Bd X4y dung dé ¢ y kién théng nhét
bing vin ban trude khi ban hanh, trong thoi han 15 ngay lam viéc Bo Xay dung
c6 trach nhién tra oi vé ndi dung xin ¥ kién.

Ddi véi cac trudng hop dang ky mua, thué, thué mua nha & tai cc du 4n
do cac thanh phin kinh t& ddu tu thi nguyén tic va tidu chi xét duyét déi
tuong thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay.

Diéu 24. Hop ddng mua ban, thué, thué mua nha & xa hoi

1. Viéc mua ban, thué, thué mua nha & xa hdi theo quy dinh cia Luit Nha
¢ va Nghi dinh nay do céac bén thda thudn trén co s¢ tham khao hop dc‘mg mau
do B$ Xay dung ban hanh.

2. Hop déng thué nha & x3 hdi dugc ky gilta chu dhu tu hoac doanh
nghiép duoc chi dau tu uy thac quan ly, van hanh nha & véi nguoi thué nha 6.
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3. Trudng hop hét han hop déng ma bén thué vn thudc déi tuong va du
diéu kién dugc thué nha & x4 hdi thi cic bén thoa thuin dé ky tiép hop déng
thué nha &; trudc khi hét han hop ddng thué ba thang, néu bén thué van con
nhu ciu thué nha & va khong vi pham céc trudng hop thudc dién phai chdm
dirt hop ddng thué nha & theo thoa thuén trong hop ddng thué nha da ky thi
duge quyén ky tiép hop ddng thué nha & méi hodic dugc gia han hop déng
thué nha ¢ xa hoi.

Piéu 25. Quan Iy chit lwgng nha & xa hoi

1. Viéc quan ly chét luong céng trinh xdy dung d6i véi céc du an xay
dung nha & x& hdi thuc hién theo quy dinh cuia phap luat v& quan ly chat
luong céng trinh xay dung.

2. Pbi v6i nha & x3 hdi do cac hd gia dinh, c4a nhan dau tu xay dung phai
tuan thi quy dinh ctia phap luat v& quy hoach x4y dung, quy hoach d6 thj va
diém dan cu néng thon; phai c6 Gidy phép x4y dung theo quy dinh ciia phap
lut v& xay dung.

Piéu 26. Quin Iy khai thac, sit dung nha & xa hdi

1. Viéc quan ly khai thac, sir dung nha & x4 hdi duoc dau tu bing ngudn
von ngin sach nha nudc thuc hién theo quy dinh cua phép luit vé quan ly,
str dung nha & thudc s& hitu nha nude.

2. Bbi véi nha & x4 hdi dugc ddu tu xdy dung bing ngudn vén ngoai
ngén sach nha nudc thi chu déu tu du 4n co trach nhiém td chic quan ly viéc
stt dung, vin hanh va khai thac nha & x4 hoi. Chu du tu dyu 4n phai danh tbi
thiéu 20% téng dién tich sin nha & trong pham vi du 4n danh dé cho thué; sau
thoi gian t6i thidu 1a 05 nam ké tir thoi diém bit ddu cho thué thi chu dau tu
du an dugc phép ban quf nha & ndy cho ngudi dang thué hoic ddi tuong
quy dinh tai Diéu 49 cta Luit Nha & theo gia ban quy dinh tai Piéu 21 cla
Nghi dinh nay.

3. Viéc quan ly sir dung nha & x& héi 1a nha chung cu dugc thuc hién
theo quy dinh cia phap luat vé nha &.

Céac dich vu quan ly, van hanh nha & xa h01 dugc hudng cac co ché nhu
déi véi dich vu cong ich.

4. Pon vi quan ly, van hanh va khai thac nha & x& hdi duoc quyén kinh
doanh cac dich vu khac theo quy dinh ctia phap luat trong khu nha & x4 hoi dé
tao ngudn bu dip chi phi quan 1y van hanh, béo tri nham giam chi phi dich vu
quan ly st dung nha & xa hdi.
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5. Poi vai nha & xa hdi do cac hd gia dinh, cd nhan dau tu xay dung:

a) Chu sd hitu ¢6 nha ¢ cho thué tu quan ly hoac thué, uy thac cho don vi
c6 chlrc nang kinh doanh dich vu quan ly nha & dé quan ly, van hanh quy nha
& do minh déu tu;

b) Trong thoi han cho thué nha & theo hop ddng di ky két, chi s& hitu
nha & dugc phép ban nha & cho ngudi dang thué, néu ngudi dang thué c6 nhu
ciu mua va bén ban khong phai ndp tién sit dung dit cho Nha nuéc khi ban
nha ¢ do;

¢) Chu s¢ hitu nha ¢ dugc hudng cac quyén lgi va cé trach nhiém thuc
hién cdc nghia vu doi véi nha ¢ thudc s¢ hitu cia minh theo quy dinh cia
phap luit vé dan su va phap luit vé nha ¢;

d) Giao B4 X4y dung ban hanh quy dinh cu thé viéc quan 1y chit luong,
khai thac va quan ly sit dung nha & xa héi do cac hd gia dinh, cé nhéin xay
dung dé bén, cho thué, cho thué mua.

Dieu 27. Quyen, nghia vu va trach nhiém cia bén ban, cho thué, cho
thué mua va bén mua, thué, thué mua nha & xa hoi

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua va bén mua, thué, thué mua nha & xa
hoi cd trach nhiém thuc hién cac quyén va nghia vu sau day:

a) D6i vadi bén ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi:

- Phai thuc hién nghiém chinh cac diéu khoan di thoa thudn trong hop
dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha & da ky ket;

- Pugc quyén chim dirt hop ddng mua bén, cho thué, cho thué mua nha
& x4 hoi theo thoa thuén trong hop dong da ky;

- T4 chirc thanh 13p Ban quan tri nha & x4 hdi va ban hanh Quy ché quan
Iy nha & x3 hoi theo hudng din cia Bd Xay dung dbi véi nha & x4 hdi 14 nha
chung cu;

- Pbi véi trudng hop cho thué nha & x& hoi, bén cho thué dwoc quyén thu
hdi lai nha & cho thué khi chidm dit hop ddng thué nha &, nhung phai thong
bio cho bén thué biét trudc it nhat mot thang va phai tra lai cho bén thué tién
dat coc, tién thué nha di tra trude (néu cd) theo thoa thuan trong hop ddng
thué nha;

- Thu cac khoan phi dich vu lién quan dén quan 1y, sir dung nha & xa hdi
theo dung thoa thuén trong hop dong da ky va Quy ché quan ly nha & x3 hdi;
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- Khong dugce tang gid ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi khi
chua dugc phép cia co quan nha nudc cé thdm quyén theo quy dinh cia
Nghi dinh nay;

- Phai ch4p hanh quyét dinh cua co quan c6 tham quyen vé viée xur ly
cac hanh vi vi pham va giai quyét cac khiu nai, tranh chip lién quan dén viéc
mua ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi;

- Thuc hién cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cua phép luat.
b) Dbi véi bén mua, thué, thué mua nha & x3 hoi:

- Puoc quyén chim dut hop déng mua ban, thué, thué mua nha & xa hdi
theo thoa thuan trong hgp dong da ky ket;

- Phai thuc hién céc diéu khoan d3 thoa thuin trong hop déng mua ban,
thué, thué mua nha & x& hoi da ky két va Quy ché quan ly nha & xa hoi cho
thué do co quan c6 tham quyén ban hanh;

- Bén mua, thué, thué mua phai chap hanh quyét dinh cta co quan co
thim quyen vé viéc xir Iy cdc hanh vi vi pham va giai quyét cac khiéu nai,
tranh chép lién quan dén viéc mua bén, cho thué, thué mua nha & xa hoi va
thuc hién cdc quyén va nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat;

- P6i v6i nha & x3 hdi danh dé cho thué, bén thué c6 trach nhiém phai tra
lai nha cho bén cho thué theo théa thuén trong hop ddng thué nha di ky két;
truomg hop bén thué don phuong chim dit hop déng truge thoi han thi phai
thong bdo cho bén cho thué biét trude it nhit mét thang; néu bén thué da tra
trude tién thué nha & cho ca thoi han thué theo hop dbng thi duoc nhén lai sb
tién thué d4 thanh toan cia thoi han thué con lai va nhéan lai khoan tién da dat
coc (néu cb); bén thué duge quyén mua nha & dang thué néu cha sé hiru thuc
hién ban nha & theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat v& nha & 6 lién
quan; khéng dugc tu y bao tri, cai tao nha & cho thué, sir dung nha & thué vao
muc dich khac, cho ngudi khac thué lai hodc cho mugn nha &; khong dugc
chuyén nhuong hop déng thué nha & hoic hoan d6i nha & thué cho nguoi
khac néu khéng dugc su dong ¥ ctia bén cho thué.

2. Cén cu vao quy dinh tai Nghi dinh nay va cac van ban huong din cia
co quan c6 thim quyén, cac bén thoa thuén va ghi r6 trong hop dbng mua bén,
cho thug, thué mua nha & xa hdi cac quyén va nghia vu cia hai bén.

. Chwong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 28. Trach nhiém cia B$ Xiy dung

1. Thyc hién céc nhiém vu dugc giao theo quy dinh cua Luat Nha & va
Nghi dinh nay.
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2. Ban hanh theo thAm quyén thiét ké mAu, thiét ké dién hinh nha & xi
hdi; quy ché quan ly viéc sir dung, van hanh khai thac quy nha ¢ xa hoi.

3. B6 Xay dung chi dao va giao nhiém vu cho céc doanh nghiép nha
nuéc truc thude Bo phdi hop véi Uy ban nhan dén cAp tinh phat trién nha & xa
hdi theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

4. Chu tri, phdi hop véi céc B, nganh, Uy ban nhén dan cép tinh hudng
dan, kiém tra, thanh tra theo thdm quyén V€ cong tac phat trién va quan 1y nha
¢ xa hoi; tong hop, danh gia tinh hinh trién khai thuc hién Nghi dinh nay; dé
xuat stra ddi, bd sung cho phit hop tinh hinh thuc té trinh Chinh pht xem xét,
quyét dinh.

5. Tham gia Hoi dong quan ly ngudn von va quan ly sit dung ngudn von
uu dai dé phat trién nha & x4 hdi va ho trg cho cac h¢ gia dinh, cd nhén vay dé
mua, thué, thué mua nha & x3 hoi.

6. Thuc hién cac nhiém vu, quyén han khac theo quy dinh cta phép lut.
Piéu 29. Trach nhiém ciia cic Bd, nganh cé lién quan
1. B4 K& hoach va Pau tu:

~a) Chu trj, phéi hop vdi cac B, nganh téng hop, & xudt va phan bd
ngudn vén tir ngan sach trung vong theo ké hoach trung han va hang nam
thong qua Ngan hiang Chinh sach x3 hdi, cac t§ chirc tin dung do Nha nudc
chi dinh dé thuc hién chinh séch hd trg nha & x4 hoi;

b) Chu tri nghién ctru trinh co quan c6 thim quyén xem xét, bd sung cac
du 4n nha & x3 hoi vao danh muc cac du an dugc vay vén tin dung wu dai
hodc hd trg diu tu (ké ca ngudn vén ODA) theo quy dinh cua phép luat vé
nha & va phap luat vé dau tu;

c¢) Chu tr, phdi hop véi cac B, nganh hudng dan viéc huy dong cong
trai qubc gia, trai phleu vbn hd tro phat tr1en chinh thic, vén vay uu dai cua
céc nha tai trg, vén tin dung dau tu phat trién cta nha nudc (ké ca nguon vén
ODA) d thuc hién chinh séch phat trién va quan 1y nha & x4 hoi dé cho thug,
cho thué mua theo quy dinh ctia Luit Nha & va Nghi dinh nay.

2. B4 Tai chinh:

a) Hudng din thuc hién cac wu dii lién quan dén chinh sdch tai chinh,
thué, tin dung, phuong thirc hinh thanh va tao 18p quy dAu tu tai cac doanh
nghiép san xuét cong nghiép, phat hanh trai phleu dugc Chinh phu bao lanh,
trai phiéu chinh quyen dia phuong va trai ph1eu doanh nghiép dé thuc hién
chinh sich pht trién va quan 1y nha & x4 hoi dé cho thué, cho thué mua theo
quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay;
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b) Phéi hop véi B K& hoach va Pau tu va cac B, nganh lién quan thuc
hién viéc bd tri vén tir ngén sach Trung wong theo ké hoach hang nim théng
qua Ngén hang Chinh sach x4 hdi, cac tb chic tin dung do Nha nudc chi dinh
@& trién khai chinh sich h trg cho vay wu dai dbi véi ho gia dinh, ca nhan
thubc dbi tuong quy dinh khi mua, thué, thué mua nha & x3 hoi; cho vay uu
dai d6i voi céc doanh nghiép, hop tac x4 la chu ddu tu du 4n x4y dung nha &
x4 hoi va ho gia dinh, ca nhan tham gia xdy dung nha & x4 héi theo quy dinh
cua Luit Nha ¢ va Nghi dinh nay;

¢) Huéng din cu thé ché do mlén tién str dung dét, tién thué dit, viéc
hoan tra theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 9 va phuong phap xac dinh gia tri
tién sir dung d4t ma bén ban nha & x4 hdi phai ndp quy dinh tai Khoan 4 Diéu 19
cua Nghi dinh nay;

d) Hudng . din theo thdm quyén hoic trinh co quan ¢6 thdm quyén quy
dinh ché d6 mién, giam thué gia tri gia tang, thué thu nhép doanh nghiép, thué
thu nhap c4 nhan va céc thué khac lién quan dén phat trién va quan ly nha &
x4 hdi theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. B6 Tai nguyén va Moi truong:
a) Chu tri, phdi hop véi B6 X4y dung hudéng dén cac dia phuong trong

viéc 14p quy hoach, ké hoach st dung d4t, bao dam du quy d4t dé trién khai
thuc hién cac du an xdy dung nha & x4 hoi;

b) Chu tri, phéi hop voi B6 Xéay dung hudng dan viéc cap Glay ching
nhén quyen sir dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién véi dat
cho céac déi tuong dugc mua, thué mua nha ¢ xa hdi theo quy dinh.

4. Ngan hang Nha nudc Viét Nam:

a) Ban hanh quy dinh vé phuong thirc tai cip vén, cho vay, gia han no,
chuyén no qué han, quy trinh tha tuc cho vay wu d3i di véi cdc td chic tin
dung do Nha nudc chi dinh bao dam st dung c6 hi€u qua, ding muc dich
khoan tin dung nay; chi dao Ngan hang Chinh sach x4 héi huéng din viéc huy
déng tién gui tiét kiém, thd tuc cho vay, gia han ng, chuyén no qua han phu
hop véi td chirc va hoat dong ctia Ngan hang Chinh sach x3 hoi;

b) Chi dinh mét sb t chirc tin dung trién khai cho vay hd trg nha & x4
héi; thue hién cic nhiém vu dugce giao theo quy dinh ctia Nghi dinh nay. '

5. Ngan hang Chinh sach xa hoi:

a) Quan 1y va st dung ngudn vén, thuc hién cho vay ding déi tugng theo
quy dinh cta Nghi dinh nay;

b) Phéi hop véi cac Bo, nganh béo céo cip c6 thdm quyég dé xir ly
nhitng khé khin, vuéng mic trong qua trinh thuc hién cho vay hoé tr¢ nha ¢
x4 hoi.
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c) Chu tri, ph01 hop vdi cac B, nganh ¢6 lién quan xay dung Pé 4n cho
vay von uu dai dé dau tu x4y dung nha & x4 héi dbi véi cac d6i tuong quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 15 cia Nghi dinh nay trinh Thu tuéng Chinh phi xem
xét, phé duyét trudc khi trién khai thuc hién.

6. Cac B0, nganh c6 lién quan c6 trach nhiém nghién ctru ban hanh theo
thAm quyén hoic trinh co quan c6 thdm quyén ban hanh stra dbi, bd sung cac
co ché, chinh sach lién quan dén viéc phét trién va quan 1y nha & x3 héi quy
dinh tai Nghi dinh nay.

Piéu 30. Trach nhiém ciia Uy ban nhéan din céc tinh, thanh phd truc
thudgc Trung wong

1. T4 chirc, chi dao viée diéu tra, khao sat, tdng hop nhu clu dé xdy dung
chuong trinh, ké hoach, chi tiéu diu tu xdy dung nha & x4 hdi hang nim,
trung han va dai han trén dia ban; chi dao va giao nhi€ém vu cho cac doanh
nghiép tai dia phuong, phdi hop véi Bé Xay dung dé chi dao giao nhiém vu
cho cac doanh nghiép nha nuéc tryc thuée Bo dé phat trién nha & x4 hdi theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. Ra soét, diéu chinh, b sung quy dét danh dé phét trién nha & xa hi
trong quy hoach chung, quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét d6 thi cua dia
phuorng, thu hdi quy dat thudc cac du 4n nha & thuong mai, khu d6 thi méi da
giao cho cac chu dau tu, nhung khéng trién khai hoic trién khai cham so véi
tién d6 da duoc phé duyét, quy dat 20% danh ¢ xay dung nha & x3 hoi trong
cac du 4n nha & thuong mai, khu dé thi méi nhung chua sir dung dé giao cho
cac chu du tu ¢6 nhu ciu dau tu xay dung nha & x3a hoi.

3. Quy dinh cu thé va cong b cong khai céc tiéu chudn, déi tuong va
diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa héi trén pham vi dia ban phu
hop véi diéu kién cia timg dia phuong; t6 chirc quan 1y va theo d6i chit ché
viéc ban, thué, thué mua; ban hanh khung gia ban, cho thué, thué mua nha &
x4 hoi trén pham vi dia ban theo thdm quyén.

4. Trién khai thuc hién céc co ché chinh sach vé phat trlen va quan ly
nha & x4 hoi ctia Trung uong; ban hanh cac quy dinh cu thé vé co che khuyén
khich, wu dai thém ciia dia phuong dé kéu goi cac thanh phan kinh té tham gia
dAu tu phét trién nha & x3 hoi trén pham vi dia ban; quy ché quan 1y viéc su
dung, khai thac van hanh quy nha & x4 héi trén pham vi dia ban.

5. T chirc thanh tra, kiém tra, giam st va xir ly cac vi pham lién quan
dén viéc ban, cho thué, thué mua nha & xa héi trén dia ban.

6. Yéu ciu céc chu diu tu du 4n xdy dung nha & xa hdi trén pham vi dia
ban bao cao vé tinh hinh trién khai thuc hién dy an cho co quan quan ly nha
nuée vé nha ¢ tai dia phuong theo dinh ky; t6 chirc giao ban, so két danh gia
tinh hinh, két qua thuc hién phat trién nha ¢ x4 hoi cua dia phuong theo dinh
ky hang nim hoic theo y&u ciu dét xuit, bao cio Bd Xay dung dé téng hop,
bao cdo Thu tudéng Chinh phu.
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7. Chi dao S6 X4y dung, chinh quyén cp huyén, clp X3 va cac co quan
chirc nang khac thuc hién thim dinh, x4c nhan ddi tugng, diéu kién vay vén
uu dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay; ph01 hop chat ché véi Ngén hang
Chinh séch x4 hoi, t chirc tin dung do Nha nudc chi dinh trong qua trinh xir
Iy no bj rii ro va tai san bao dam dé thu hdi vén vay.

Piéu 31. Trach nhiém cia cdc doanh nghiép c6 co sé sin Xuét trong
khu cong nghiép

1. Bbi v6i cac doanh nghiép da va dang san xuét tai khu cong nghiép c6
trach nhiém x4y dung ké hoach gidi quy€t nha &, danh ngudn tai chinh dé ho
trg dau tu phat trién nha ¢ x& hoi cho hé gia dinh, c4 nhén tai co s¢ do gép
khé khén vé nha &;

2. Bbi véi cac doanh nghiép thanh 13p méi hodic mé rong san xuét co
trach nhiém bao dam nha & cho hd gia dinh, ca nhan lam viéc tai don vi minh.

" Piéu 32. Piéu khoan chuyén tiép

1. Cac du 4n phat trién nha & danh cho céng nhéan khu cong nghiép va
cac du an phat trién nha ¢ danh cho ngudi c6 thu nhép thap tai d6 thi da dugc
trién khai theo quy dinh cia Quyet dinh s6 66/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4
nam 2009 va Quyet dinh s6 67/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 cua
Thu tudng Chinh phu, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010
cia Chinh phu, nhung chu déu tu d€ nghi thay d6i dugc 4p dung theo
quy dinh tai Nghi dinh nay thi phai dugc sy chap thuén cua Uy ban nhan dan
cép tinh.

2. Cac du 4n nha & xi hoi d3 duogc co quan cb thdm quyén phé duyét
trudc ngay Nghi dinl} nay cp hiéu luc thi }(h(‘)ng phai thuc hién phé duyét lai,
trr truong hop chu dau tu d€ nghi dugce diéu chinh lai néi dung du an.

3. Céc hop ddng mua ban, cho thug, cho thué mua nha & x4 hoi da ky két
truge ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ma dm tuong do6 chua duge
vay v6n uu dii va khong thude ddi tuong phai c6 gidy t& chimg minh vé diéu
kién thu nhép theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 22 Nghi dinh nay thi dugc thuc
hién theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

4. Cac gidy to ching minh, xac nhén vé dbi tuong va thuc trang nha ¢ da
dugc co quan co thAm quyén cip trude ngdy Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi
hanh, ma d6i tuong d6 chua duoc ky hop ddng mua bén, cho thué, cho thué
mua nha & xa hoi thi khong phai thuc hién viéc xac nhén lai.

Piéu 33. Hiéu lwc thi hanh

1. Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 12 nim 2015.

2. Trong giai doan 2015 - 2020, Ngén hang Chinh sdch xa héi chua thyuc
hién cho vay d6i véi cac d6i tuong quy dinh tai Khoan 1 Diéu 15 cua
Nghi dinh nay.

3. Nghj dinh ndy thay thé Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11
nam 2013 cia Chinh phu vé phét trién va quan ly nha & xa héi.
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4. Cac B0 truong, Thu trudng co quan ngang Bd, Thu trudng co quan
thugc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhén dén céc tinh, thanh phé truc thuge
Trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhin: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung uong Dang;

- Thu tudng, cac Pho Thu tudng Chinh phu;

- Cac Bg, co quan ngang B, co quan thude Chinh phu;

- HDND, UBND cic tinh, thanh phé trre thude Trung wong;

- Vin phong Trung vong va cac Ban cia Dang;

- Vian phong Téng Bi thu;

- Vian phong Chu tich nudc;

- Hoi ddng Dén toc va cac Uy ban cia Quéc hoi;

- Vin phong Quéc hai;

- Tda 4n nhin dan tdi cao;

- Vién Kiém sat nhan dan t4i cao;

- Kiém toan Nha nudc;

- Uy ban Giam sét tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban Trung wong Mit trin T4 qudc Viét Nam;

- Co quan Trung wong cia céc doan thé;

- Céc Tép doan kinh té, Tng cong ty nha nuéc;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTg, TGP Céng TTPT,
cac Vuy, Cuc, don vi truc thude, Cong bao;

- Luu: VT, KTN (3b).Q 54

Nguyén Tan Diing
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