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S6: 103/2024/ND-CP Ha Noi, ngay 30 thang 7 nam 2024

NGHI DINH
Quy dinh vé tién sir dyng dat, tién thué dat

Can cir Luat Ta chitc Chinh phu ngay 19 thang 6 ndam 2015, Ludt sta dm
bé sung mgt s6 diéu ciia Lugt Té chire Chinh phii va Lugt Té chire chinh quyén
dia phwong ngay 22 thang 11 nim 2019;

Cén cie Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 ném 2024;
Theo dé nghi ctia B¢ truong Bo Tai chink;
Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dét.

Chwong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi di¢u chinh
Nghi dinh nay quy dinh vé:

1. Tién sir dung dat (bao gom tinh, thu, nop, mwn glam tién str dung dat;
xur ly kinh phi boi thu'cmg, hd tro, tai dinh cu; ghi ng tién sir dung dat) quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 153 Luét Dat dai trong céc truomg hop:

a) Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dit.

b) Nha nudc cho phep chuyen muc dich sur dung dat sang loai dit thude
truong hop Nha nuée giao dét ¢6 thu tién sir dung dét.

¢) Nha nuée edng nhéin quyén sir dung dat, diéu chinh quyét dinh giao dat,
diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thire sir dung dét, cho phép
sir dung dat ket hop da muc dich theo quy dinh ctia phép luit ma phat sinh nghia
vu vé tién sir dung dat.

2. Tién thué dat (bao gom tinh, thu, nép, mién, giam tién thué dat; xu 1y
kinh phi boi thuomg, hé tr, téi dinh cur) quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 153
Luat Pét dai trong cac trudng hop:

a) Nha nudc cho thué dat (bao gom ca dat c6 mat nudc).
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b) Nha nuéc cho phép chuyen muc dich sir dung dal sang loai dat thude
truong hop Nha nude cho thué dat va phai nép tién thué dét.

¢) Nha nude cho thué dét dé xay du‘ng cong trinh ngém trong long dit co
muc dich kinh doanh ma «cong trinh nay khéng phai la phin ngdm cua cong
trinh xdy dung trén mat dat; dat xdy dung cong trinh trén mat dat phuc vy cho
vige vén hanh, khai thac, sir dung céng trinh ngam quy dinh tai Diéu 216 Luat
Dat dai.

d) Nha nudce cong nhdn quyén sir dung dat, gia han sir dung dat, diéu chinh
thot han sir dung dat, dleu chinh quyét dinh cho thué dét, diéu chinh quy hoach
chi tiét, cho phép chuyén hinh thie str dung dit, cho phép sir dung dat két hop
da myc dich theo quy dinh ctia phap luét thuge truomg hop phai ndp tién thué dat
theo quy dinh.

3. Tién ndp bd sung (tién su dung dat ting thém, tién thué dét tan g thém)
déi vai truong hop duqc Nha nudce giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc
dich sur dung dét, cong nhan quyen sur dung dat, nhan chuyén nhurong quyén sur
dung dit dé thye hi¢n dyr 4n diu tr ma khong dua dat vao su dung, chim tién
do sur dung dat quy dinh tai khoan 8 Diéu 81, diém d khoan 1 Piéu 153 Luat
Pit dai.

Ditu 2. Pbi twgng ap dung

1. Co quan nha nudc thue hién viée quéan 1y, tinh, thu tién str dung dat, tién
thué dit.

2. Ngudi sir dung dit theo quy dinh tai Didu 4 Luat D4t dai dugc Nha nude
giao dat cho thué dat, cho phép chuyen muyc dich sir dung dat, gia han sir dung
dit, dlEU chinh th&i han sir dung dét, diéu chinh quyet dinh giao dit, cho thué
dat, diéu chinh quy hoach chi tiet, cho phép chuyen hinh lhuc str dung dit, cong
nhén quyen sir dung dat ma thude truomg hop phai nop tién sir dung dat, tién
thué dat.

3. Céac. doi tuong khéc lién quan dén viée tinh, thu, ndp, quan ly tién str
dung dét, tién thué dat.

Chuwong 11
TINH, THU, NOP TIEN SU DUNG DAT

) ~Muc 1 ‘
TINH TIEN SU DUNG DAT

Diéu 3. Can cii tinh tién sir dung dit

1. Dién tich dat tinh tién sir dung dét theo quy dinh tai Didu 4 Nghi dinh nay.



2. Gid dat tinh tién sir dung dét theo quy dinh tai Didu S Nghj dinh nay.

3. Chinh sach mién, giam tién sir dung dét theo quy dinh tai cac Diéu 17,
18 va 19 Nghi dinh nay.

Diéu 4. Dién tich dét tinh tién sir dyng dit

1. Dién tich tinh tién sir dung dat déi vei trvong hop dugc giao, duogc
chuyén muc dich st dung dit, dugrc diéu chinh quy hoach chi tiét, dugc chuyerx
hinh thirc sir dung dit 1a dle;n tich dét 6 thu tién sir dung dat ghi trén quyét dinh
glaa dat, cho phép chuyén muc du:h st dl,mg dét, diéu chinh quyét dinh giao
dat, diéu chinh quy hoach chi tiét, chuyén hinh thire sur dung dit ctia co quan
nha nuée 6 thim quyén.

2. Dién tich tinh tién sir dung dat ddi véi mrm‘:g hop mng nhan quyen sur
dung dat 1a dién tich dét duqc cong nhan ghi trén Phiéu chuyen thong tin dé xéc
dinh nghia vu tai chinh vé dét dai (sau day gm 1a Phiéu chuyén thong tin) do co
quan co chirc nang quan ly dal dai chuyén dén co quan thué !hen quy dinh tai
Nghi dmh cua Chinh phi ve diéu tra co ban dat dai; dang ky cap g:ay chimg
nhin quyen sit dung dat, quyen 50 htru tai san gan lién voi dat va hé thong théng
tin dit dai (sau day goi 1a Nghj dinh vé cap gidy chimg nhén).

Vige xac dinh han mirc giao dit ¢, han mic cung nhén dit & cua ho gia
dinh, ¢4 nhan dirgc thie hién theo quy dinh tai cac Piéu 141, 195 va 196 Lujt
Dt dai, Nghj dinh cua Chmh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua
Ludt it dai, Nghj dinh vé cép gidy chimg nhén.

3. Dién tich tinh tién str dung dét theo quy dinh tai khodn 1, khoan 2 Diéu
nay dugce tinh theo don vi mét vubng (m?).

Diéu 5. Gia dat tinh tién sir dung dat

1. Gié dat tinh tién sir dung dét 1 gi4 dét trong Bang gia dat 4p dung cho
cac truong hop quy dinh tai cdc diém a, h va k khoan 1 Diéu 159 Luat Dat dai.

2. Gia dat tinh tién sir dung dit 1a gia dét cu thé ap clung cho cic truong
hop quy dinh tai diém a, diém d khoan 1 Diéu 160 Luat Pt dai duoc xéc dinh
theo quy dinh tai Nghj dinh ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat.

3. Gi4 dat tinh tién sir dung dat la gia tring déu gid ap dung trong truomg
hop déu gia quyén sir dung dat.

4. Gia dat tinh tién sir dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 3 Diéu nay
dugc xéc dinh theo don vi dong/mét vudng (dong/m?).



Diéu 6. Tinh tién sir dung dat khi Nha nwée giao dit

. Tién sir dung dét khi Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dét dugc
tinh nhu sau:

Tién s _ Diéntichddttinhtién  Gid ddt tinh tién sir
dung dat s dung dat dung dat
Trong do:

- Dién tich dét tinh tién sir dung dat dugce xdc dinh theo quy dinh tai Diéu
4 Nghi dinh nay,

- Gid dét tinh tién sir dung dét dugc xée dinh theo quy dinh tai Didu 5 Nghi
dinh nay.

- Thoi diém tinh tién st dung dét dugc thue hién theo quy dinh tai khodn
3 Piéu 155 Luat Pit dai. Rlcng truremg hop giao dat tal dinh cu thi thoi dlem
xac dinh gia dt va tinh tién sir dung dét 1a thoi diém cdp c6 tham quyén quyét
dinh phé duyét phuong én boi thuromg, hd tre, tai dinh cu quy dinh tai khoan 3
Diéu 111 Luat Pat dai.

2. Truong hgp co quan nhé nude c6 tham quyén quyet dinh giao dét theo
tién dg cia dir 4n dau tu, tién dé thu hm dat, boi thucmg, ho trg, tai dmh cu theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 116 Luét Dét dai thi viée tinh tién sir dung dal xur ly
kinh phl boi thuong, ho trg, tai dinh cu duge thue hién theo timg quyet dinh
giao dat,

3. Trudmg hop nha & nhiéu ting gan lién vai dit duoc Nha nrée giao truc
uep cho nhiéu déi tugng sir dung thl tién st dung dat dugc phan bé cho timg
doi twong sir dung. Viée phén bo tién si dung dit cho timg d6i tuong st dung
dat duge thye hién nhu sau:

Tién sit dung dat tinh theo quy

Tién ste dung dit
ol dinh tai khodn 1 Diéu nay

phan bo cho timg =
doi nromg

Dién tich san s
x dung cua tung doi
twong dwoce giao

Téng dién tich san sit dung

Trong do:

Dién tich san sir dung duge xéc dinh theo quy dinh cua phép ludt vé xay
dung, phép luat vé nha ¢.

Tong di¢n tich san sir dung gom téng dién tich san si dung so hitu riéng
cia cde chu so hiu nha & nhiéu tang (nha chung cu) tinh theo dién tich thong
thuy cua cdc can h, phén dién tich kinh doanh thwong mai, dich vu ma phai nop
tién st dung dat (khéng bao gém phin dién tich san sir dung thudc s& hiru chung
cho céc chu so hitu).



Viée phén bd tién sir dung dét theo quy dinh tai khoan nay khong ap dung
d6i vai truomg hop ban nha & thuge so hiru nha nude (nay la nha & thuge tai san
cong theo quy dinh ctia phép luét vé nha &) cho ngudi dang thué.

4. Khi ban lai nha ¢ xa hoi la nha ¢ riéng 1é sau théi han 5 ndm theo quy dinh
tai d:em e khoan 1 Piéu 89 Luat Nha &, Nghj dinh cta Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 didu cia Ludt Nha & vé phét trién va quan Iy nha & xa hoi thi ngoai cac
khoan phai ngp theo quy dinh ctia phap luit, bén ban phai ngp 50% tién sir dung
dat dugc tinh theo cong thire quy dinh tai khoan 1 Piéu nay; trong do:

a) Dién tich dat dé tinh tién sur dung dit 1a dién tich dat. ghi trong Gidy
chung nhén quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gﬁn lién vai dat (sau day
goi 1a Gidy chimg nhan) quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 89 Luat Nha &.

b) Gi dét dé tinh tién sir dung dat |a gia dat trong Bang gia dit.

¢) Thoi diém tinh tién sir dung dat duge thye hién theo quy dinh tai Nghi
dinh cta Chinh phu quy dinh chi tiét mdt s6 diéu ctia Ludt Nha & vé phat trién
va quan ly nha & xa hoi.

5. Truong hop déng tién twong duong gia tri quy dat da dau tr xdy dung
hé thang ha tang k¥ thudt dé xdy dyng nha & x4 héi theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 83 ctia Luat Nha o, Nghl dinh cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot o diéu
clia Ludt Nha o vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi thi s tién tuong duong
gia tri quy dat da du tu xay dung hé thong ha tang ky thudt dé xay dyng nha o
x& hoi ma chi déu tu phai nép duec xac dinh bang tién sir dung dat duoc tinh
theo cong thire quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, trong do:

a) Dign tich dat dé tinh tién sir dung dit 1a phén dién tich dat & trong du
an dau tu xdy dung nha & thuong mai da déu tu xay dung h¢ théng ha téng k¥
thudt danh dé xay dung nha & xi hoi ma chu dau tu duge cap co tham quyen
cho phép dong tién trong duong.

b) Gia dat dé tinh tién st dung dat 1a gid dit cu thé cua dat da diu tu Xdy
dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xdy diyng nha & xa hoi.

c) Thai diém tinh tién su dung dit dugce thue hién theo quy dinh tai Nghi
dinh cia Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Luat Nha ¢ vé phat trién
va quan ly nha ¢ xa hoi.

Diéu 7. Tinh tién sir dgng dat khi chu}en muc ﬂ[ch sir dung dit dé
thwe hién duwr 4n ap dung doi vm Io chire kinh t¢, nguoi goc Viét Nam dinh
e & nude ngodi, to chire ¢6 von diu tw nirde ngoai

. Khi duge co quan nha nudce cd tham quyen cho phep chuyen muc dich
str dung ddt dé thuc hién dy én nha & thuong mai dép ng du diéu kién quy
dinh tai khoan 3 E)u:u 122 Luat Dét dai, du an dau tu ha tang nghia trang dé
chuyen nhugng quyén sir dung dat gin véi ha ting, xay dung co s luu gitr tro
c6t quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 Luft Dét dai ma phai ndp tién sir dung dét



theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 121, Diéu 156 Ludt Dét dai thi tién
sur dung dat duge tinh nhr sau:

Tién sir dung dat, tién
thué dat cua cdc loai dat

Tién sic dung ddt khi Tién sir dyng ddt ctia loai A : 1
1 : S thuge pham vi thice hién
chuyén muc dich st =  ddt sau khi chuyén muc - ; Se khi chuvé
dung dat dich s dung dat G G v it e
X muc dich su dung dat
(néu ca)
Trong do:

- Tién sir dung dat cua loai dét sau khi chuyén muc dich st dung dét duge
tinh nhu sau:

Tién st dung dat Dién tich dat tinh tién sit Gid dat tinh tién sir
cua logi c:r'cfr sau _  dung dat sau khi chuyén - dung dat theo quy dinh
khi chuyén muc muc dich theo quy dinh tai tai khoan 2 Diéu 5
dich sir dung dat Diéu 4 Nghi dinh nay Nghi dinh nay

- Tién sir dung dét, tién thué dét ctia céc loai dét thude pham vi thuc hi¢n
dy an trude khi chuyén muc du:h sir dung dat (sau ddy goi la tién dit trude khi
chuye én myc dich sir dung dit) dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Diéu nay.

- Trudmg hop tién sir dung dat cua loai dat sau khi chuyén muc dich st
dl,mg dat nho hon hodc bang tien dét trude khi chuyen muc dich sir dung dét thi
tién sir dung dét khi chuyén muc dich str dung dat bang khéng (=0).

2. Tién dét trude khi chuyén muyc dich sir dung dét duoe tinh nhur sau:

a) Déi véi dat trude khi chuyen muyc dich la dat néng nghiép, dat phi néng
nghlf;p khong phai la dat & ma nguoi st dung dit 1a td chic duge Nha nurée
glac dét khong thu tién sir dung, dat, cho thué dat theo hinh thirc tra tién thué
dat hing ndm (hang nam) thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dit
bang khong (= 0).

Truong hop nguoi sur dung dit da tra trude tién thué dit cho mot so nam
theo quy dinh ctia phap luit ve dat dai nam 1993 hogc da (g trude uen béi
thuong, gtal phong mit bﬁng va duge co quan nha nuéde co tham quyen cho
phép khau trir vao tién thué dat phai ndp hing nam bing céch quy ddi ra sn nam
thang hoan thanh nghia vy tai chinh nhung chura str dung hét (chua trir het} tinh
den thoi diém chuyén muc dich thi s6 nam thang da tra (hoan lhanh) tién thué
dat nhu’ng chura sir dyung hét nay duroc quy déi ra so tién theo don gid thue dat
trd tién thué dat hing nim tai thoi diém dugc co quan nha nude c6 thim quyén



ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé xac dinh tién
dit trude khi chuyén muc dich duoc trir vao tién sir dung dat cia dy an.

b) Béi vai dat trude khi chuyén muc dich cé ngudn goc la dat mng nghiép,
dit phi nong nghig¢p khong phai la dat & duge Nha nudce giao dat <0 thu tién str
dl,mg dit c6 thoi han sir dung dat hodc duge Nha nude cho thué dat tra tién thué
dat mot lan cho ca thoi gfan lhue va ngum sir dung dét da hoan thanh ngh1a vu
tai chinh vé tién sir dung dat, tién thué dat thi tién dit trude khi chuyén muc
dich str dung dét duge tinh nhur sau:

Di¢n tich dat ¢6 thu tién sir dung da,
thu tién thué dat nhdn (x) gid det
twong img voi thoi han giao dat, cho

Tién dat trude P e T : ; Thoi  han  sir
Hhi ol u thué dat cua dat r;:ﬁc khi chuyén muc , a’u_rzg ahe an
muc dich si * lai
4 ) :
dung dat Théi han giao dat, cho thué ddt ctia
dat trwede khi chuyén muc dich
Trong do:

- Gia dat tuong u’ng vai thoi han giao dat cho thué dét cua dit trude khi
chuyen muc dich la gid dit cu thé dé tinh tién thué dét tra mot ldn cho ca thoi
gian thué.

- Thoi han sir dung dét con lai duoc xac dinh bang (=) thoi han giao dat,
cho thué dit trude khi chuyén myc dich st dung dét trir (-) thovi gian da sir dung
dat trude khi chuyén mue dich.

Truong hop thoi han sir dung dit con lai duge x4c dinh theo cong thuc
quy dinh tai diém nay khéng tron nim thi tinh theo thang; thoi gian khong tron
thang thi thoi gian khong tron thang tir 15 ngay trd 1én dugc tinh tron 01 thing,
dudi lS ngdy thi khéong tinh tién dét trude khi chuyén muc dich st dung dat doi
véi s6 ngay ndy.

Trudng hop dit trude khi chuyén muc dich 1a dit nong nghiép co ngunn
goc nhan chuyén nhuong hop phap cua hg gla dinh, ca nhan dugc Nha nudc
giao dit khong thu tién sir dung dat thi tién dét trude khi chuyén muc dich sir
dung dit duge tinh nhu sau:

ién da ’ : i en i g /i wa loai
Tién dit trwde khi chuyén Dién tich df_?f nong n'ghif:',? (_r__a dfﬁ ctia fm,
g 7 duoc chuyén muc dich s x  dat néng nghiép
mue dich sir dung dat g .
dung dat twong ung

¢) Poi véi dit trude khi chuyen muc dich 1a dét phi néng nghiép khong
phai 1a dat & ¢6 thoi han st dung on dinh ldu dai dugc Nha nudc giao dit c6



thu tién sir dung dit trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 (ma nguoi su.' dung dat
trude dé da hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién sir dung dit) thi tién dét trude
khi chuyen muc dich suir dung dét dugc tinh bang (=) dién tich dat nhan (x) vai
gia dit cia loai dit phi nong nghiép tuong img cia thdi han 70 nam.

d) Trudng hop thyc hién du én nha & thucmg mai ma dat trude khi chuyen
muc dich sir dung dat trong pham vi dur 4n ¢6 nhiéu loai dét, trong do co6 dét &
(nhlmg khong tach thanh phan neng trong dy én sau khi chuye:n muc dich) thi
phan dién tich dit o nay dugce xéc dinh gia tri vao t1en dat trudce khi chuyen
muc dich tai thoi diém duoc co quan nha nudce co tham quyén ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

d) Tn.rcmg hop du an sau khi chuyén muc dich ¢6 nhiéu hinh thic sir dung
dat thi vigc xur 1y déi voi tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dét diroc
tinh theo quy dinh tai céc diém a, b, ¢ va d khoan nay duge thue hién nhu sau:

Truong hop du dn vira c6 hinh thire Nha nuée giao dat co thu tién sir dung
dat vira ¢6 hinh thirc Nha nurée giao dit khong thu tién st dung dat thi toan b
tién dét truéce khi chuyén muc dich sir dung dét duoc trir vao sb tién sir dung
dit cua du 4n.

Truémg hop dur én vira co hinh thirc Nha nudc giao dat c6 thu tién s dung
dat, vira c6 hinh thirc Nha nuée cho thué dat, vira ¢6 hinh thirc Nha nudc giao
dit khong thu tién sir dung dat hodc du 4n vira ¢6 hinh thire Nha nudc giao ddt
co thu tién str dung dét, vira ¢6 hinh thirc Nha nuée cho thué dit thi toan bo t1en
dt trude khi chuyén muc dich str dung dat dugc trir vao tién sir dung dit, uen
thué dat cia dy an theo nguyén tic phan bé vao céc phan dién tich dit tinh tién
sir dung dat, tién thué dit theo ty I¢ dién tich cua timg phan trong tong dién tich
phai thuc hién ngp tién str dung dat, tién thué dat.

3. Gid ddt dé tinh tién dat trudce khi chuyén muc dich sir dung dat dbi véi
truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay la gia dat quy dinh tai khoan 2 Diéu
5 Nghi dinh nay, dwoc tinh tai thoi diém co quan nha nudc c6 tham quyén ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

4, Tmcmg hgp t6 chire kinh té, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai,
t6 chire ¢6 vén dau tu nude ngoai thoa thuan nhan chuyén nhuong quyen str
dung dat dé thuc hién du an theo quy dmh tai Piéu 127 Luat Dat dai ma phal
chuyén myc dich st dung dat thi tinh tién st dung dat theo quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

Diéu 8. Tinh tién siv dung dat khi chuyén muc dich si dung dit dbi
voi ho gia dinh, ca nhin

I. H¢ gia dinh, cd nhén khi duge co quan nha nuée 6 tham quyen ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung sang dit & thi tién sir dung
dat tinh nhu sau:



Tien sw dung dat, tién

Tién su dung dat khi Tren st dung dat cua loai thud 251 coe ohe logi dét

chuyén muc dich sic = dat sau khi chuyen muc -
dung dadt sang ddt ¢ dich sir dung dat ARG, st T, e
: dich sw dung ddt (néu c6)
Trong do:

- Tién sir dyng dét ciia loai dét sau khi chuyén muc dich sit dung dét duoc
tinh nhu sau:

Tién sir dung det Dién tich ddt tinh tién sir Gid dat tinh tién sie
cua logi q&'r sau _ dung ddt sau khi chuyén x dung ddt theo quy dinh
khi chuyén muc muc dich theo quy dinh tai tai khoan | Diéu 5
dich sur dung dat Dieu 4 Nghi dinh nay Nghi dinh nay

- Tién su dung dat, tién thué dat clia cdc loai dét truée khi chuyén muyc
dich st dung dat (sau day goi la tién dét trude khi chuyen muc dich str dung
dat) dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

- Truong hop tién sir dung dat cia loai dit sau khi chuyén muc dich sir
dung dat nho hcm hoac bang tién dat trude khi chuyen muc dich sir dung dét thi
tién sir dung dit khi chuyen muc dich sir dung dét bing khéng (=0).

2. Tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dat dugc tinh nhu sau:

a) Péi véi dét trude khi chuyen muc dich la dat nong nghi¢p cua ho gia
dinh, ca nhan dugc Nha nuéce giao dét khong thu tién sir dung dat hoac 14 dat
néng nghiép c6 ngudn goc nhan chuyen nhugng hqrp phap cua hd gia dinh, ca
nhéan khac da du:;rc Nha nuéce giao dit khéng thu tién sur dung dat thi uen dat
trude khi chuyen muc dich sir dung dit duoc tinh bang (=) dién tich dit nhan
(x) voi gia dét coa loai dét néng nghiép trong tmg trong Bang gia dat.

b) Doi vai dit truge khi chui,»en muc dich la dat nong nghiép dugc Nha
nuée cho thué dat tra tién thué dat mat ldn cho ca thoi gian thué thi tién dat
trude khi chuyén muc dich sir dung dét duoe tinh nhw sau:

Dién tich dat o thu tién thué dat nhan (x) gid
ddat neomg 1mg vai thai han cho thué dat cua

; i _ s : Thati han s
dat trce khi chuyén muc dich

Tién dit trudc

khi chuyén . dung zfcfr con
muc d E'Ch;? w Théi han cho thué dat ciwa dat trude khi ' lai
dyng dat chuyén muc dich
Trong dé:

- Gia dat twong tmg voi thoi han cho thué dit cua dit truge khi chuyén
mue dich 14 gid dat tai Bang gid dit dé tinh tién thué dat tra tién mét lan cho ca
thoi gian thué,
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- Thot han sir dung dat con lai duge xic dinh bing (=) théi han giao dat,
thué dat trude khi chuyén muc dich str dung dat trir (-) thi gian da sir dung dat
trude khi chuyén muc dich.

Truong hop thoi gian sir dung dat con lai duoc xdc dinh theo cong thirc
quy dinh tai diém nay khong tron nim thi tinh theo thang; thai gian khong tron
théng thi thoi gian khéng trén thang tir 15 ngay tro lén duge tinh tron 01 thang,
dudi 15 ngay thi khong tinh tién sir dung dat doi véi sé ngay nay.

¢) Déi voi dét trude khi chuyén muc dich la dat nong nghl¢p dugc Nha
nude cho thué dit theo hinh thirc trd tién thué dat hing nam thi tién dit trude
khi chuyén muc dich sir dung dét bing khong (= 0).

3. Doi voi dat trurdre khi chuyen muc dich la dat phi neng nghiép khéng phai
14 dét & thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dit duoe tinh nhu sau:

a) bat anc khi chuyen muc dich la dat phl nong nghi¢p dugc Nha nudce
cong nhan quyén sir dung dét cho hé gia dinh, ¢ nhén c6 thoi han sir dung @ on
dinh lau dai theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai thi tién dét trudce khi chuyen
muc dich sir dung dat dugce tinh bang tién thué dat tra mét 14n cho ca thoi gian
thué ctia dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép tuong img trong Bang gia
dit cuia thoi han 70 nam tai thoi dlem dugc co quan nha nude cd tham quyén
ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muyc dich sir dung dat.

b) Dét trude khi chuyen muc dich la dat thué tra tién thué dat hang nim
thi tién dét trude khi chuyén muyc dich sir dung dat duge tinh bing khéng (=0).

Truong hQ’p nguoi sir dung dét da tra trude tién thué dét cho mat so nam
theo quy dinh cua phap luat vé dit dai nam 1993 hoic da ng trudce tién boi
lhtrang, giai phong mit bang va dugc co quan nha nudc cho phép khau trir vao
tién thué dét phai ndp hang nam bang cach quy doi ra s6 nam than g hoan thanh
nghia vu tai chinh nhung chua sir dung hét (chua trir het) tinh den thoi diém
chuyén muyc dich thi s nam thang da tra (hoan thanh) tién thué dat nhung chua
sit dung hét nay duge quy d6i ra s6 tién theo don gia thué dat tra tién thué dat
hang nim tai thoi diém chuyen muc dnch dé xdc dinh tién dét trude khi chuyén
muc dich dugc trir vao tién sir dung dét.

¢) Pat trude khi chuyen muc dich la dit phi nong nghiép theo hinh thirc
duoc Nha nude giao dat ¢é thu tién sir dung dat 6 thoi han hofic duge Nha
nude cho thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué thi tién dat
trude khi chuyén muc dich sir dung dit duoc tinh nhw sau:

Dién tich ddt nhan (x) gia dit lieong
Tién 84t trude ung voi thoi han giao dat, cho thué ddt
cua dat trudge khi chuyen mye dich

khi chuyén ~ . Thoihansi
muc dich sir ) ! ~ dungdat con lai
dung dar Thoi han giao ddt, cho thué dat cia dat

trude khi chuyén mue dich
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Trong dé:

- Gid dét tuong \mg v6i thai han giao dit, cho thué dét cua dit trude khi
chuyén muc dich la gid dat tai Bang gia dat dé tinh tién thué dat tra tién mét lan
cho ca thon gian thué,

- Thm han sir dung dit con lai duge xac d;nh bﬁng (=) thai han giao dét,
cho thué dat truée khi chuyén muc dich sir dung dt trir (-) thon gian da sir dung
dat tru6ce khi chuyén muyc dich.

Truong hO‘p théi gian sir dung dat con lai duge xac dinh theo cong thirc
quy dinh tai diém nay khong tron nam thi tinh theo thdng; thoi gian khéng tron
thang thi thoi gian khéng tron thang tir 15 ngay tro lén dugc tinh tron 01 thang,
dudi 15 ngay thi khéng tinh tién sir dung dat déi véi sb ngay nay.

4. Gia dét dé tinh tién dit trude khi chuyén muc dich sir dung dat ddi véi
truong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay la gia dét quy dinh tai
khodn 1 Elﬂu 5 Nghi dinh nay tinh tai thoi diém dugc co quan nha nude céd
tham quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich su dung dat.

Piéu 9. Tinh tién sir dyung dat khi cap Giay {:hu'ng nhan dm voi cac
truong hgp ho gia dinh, ¢4 nhéin sir duug dit c6 gidy to vé quyén sir dung
dat quy dinh tai cic khoin 4, 5, 6 va 7 Diéu 137 Luat Dét dai

1. Ho gia dinh, cd nhan thudc truomg hop duge cap G1a}r chimg nhén theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 137 Lut Dét dai ma chua nép tién su dung dét thi
tién sir dung dat duoc tinh nhur sau:

a) Truong hop co quan nha nude ¢o thdm quyén da c6 thong bao nop tién
sur dung dat nhung ngudi sir dung dét chua ndp thi nay phai nop uen sir dung
dat theo sd di dugc thong béo: dong thoi phai nop tién cham ndp tién su dung
‘dét theo quy dinh cta phap luit vé quan 1y thué tuong ung voi tung thoi ky.

b) Truong hop co quan nha nudc co tham quyén chua cé théng bao nop
tién sir dung dit theo quy dinh thi nay tinh tién sir dung dit phai nop va khoan
ndp bd sung theo nguyén tic quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dét dai va
quy dinh tai khoan 2 Diéu 50 cla Nghi dinh nay; lrong do, thoi dmm tinh tién
sir dung dat duge xéc dinh theo thoi diém ghl trén gidy t& vé quyeén st dung dat
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 137 Luat Pat dai. Trudng hop thoi diém trén
glay o vé quyen S dung dét trudc ngdy 01 thang 01 nam 2005 thi tién su dung
dat duoc tinh theo gia dét ctia nam 2005 tai Béng gia dat.

Trudmg hop T.IEI'I str dung dat va khoan phai ndp bd sung quy dinh tai diém
nay virot qué so tien sir dung dat tinh theo chinh séch va gia dét tai thoi diém
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nép du hé so hop 1€ xin cép Gidy chimg nhén theo quy dinh cua phap luat thi
dugec tinh theo gia dét va chinh sach tai thoi diém nop dii ho so hop 18,

2. Ho gia dinh, cd nhan thudc mr{mg hop duge cdp Gidy chimg nhén theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 137 Luat Dét dai thi phai thuc hi¢n nghia vy vé thué,
phi, 1¢ phi (néu ¢6) theo quy dinh cuia phap luat ve thue phi, 1¢ phi. Riéng dbi
val trudng hgp ngum dugc ghi tén trén giay tir vé quyen sir dung dat theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 137 Luat Dat dai ma chua ngp tién su’ dung dét thi ngoai
nghia vy vé Lhue phi, 1¢ phi, ho gia dinh, c4 nhan dé nghi cip Giay chung nhan
con phai ndp tién sir dung dét duoc tinh theo quy dinh tai khoan 1 DBiéu nay.

3. H¢ gia dinh, ca nhan thude truomg hop duge cap Gidy chimg nhan theo
quy dinh tai Khoan 6 Diéu 137 Ludt Pit dai ma tai ban 4n, quyét dinh cua Toa
én, quyét dinh hodc phan quyét cia Trong tai thuong mai Vlcl Nam, quyet dinh
thi hanh an cua co quan thi hanh én, quyét dinh giai quyet tranh chap, khiéu
nai, tcu cao ve dat dai clia co quan nha nude cé thim quyén dd co noi dung giai
quyét vé tién sur dung dét thi thuc hién theo viin ban da.

lruong hop tai cdc vin ban neu tren khong c6 ndi dung giai quyet vé tién
sir dung dat thi tiy theo nguon gbce, gidy to, thoi didm sir dung dat, viée tinh
nghia vu vé tién st dung dét, cac khoan thué, phi, 1€ phi (néu ¢6) dugc thuc
hi¢n theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 137 Luat Dat dai va quy dinh tuong (mg
tai céc khoan 1, 2 va 4 Diéu 9, cdc Piéu 10, 11, 12 va 13 cla Nghi dinh nay.

4. Ho gia dinh, ca nhan thudc tru'cmg hop dugc cap Glay chimg nhan theo
quy dinh tai khoan 7 Piéu 137 Luat Dét dai thi tién st dung dét dugc tinh nhu sau:

a) Tmﬁmg hop ho gla dinh, cé nhan dugc cdp Gidy chimg nhén theo quy
dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Piéu 137 Luét Pt dai ma khéng phai np tiEI‘l sur
dung dat thi khi duge cip Gidy chu*ng nhén phm thyc hi¢n nghia vu vé thué,
ph1 1é phi (néu c6) theo quy dinh cua phép ludt vé thué, phi, 1¢ phi va phap luat
¢ lién quan.

b) Truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc cap Gmy chimg nhén theo quy
dinh tai khoan 4, khoan 5 Diéu 137 Lujt Dét dai ma nguoi chuyen nhugng chua
nop tién sir dung dit thi ngodi vige phai thyre hién nghia vy ve thué, phi, 1€ phi
(néu c6) theo quy dinh cua phap ludt vé thue, phi, 1¢ phi va phap luit ¢6 lién
quan, hd gia dinh, c4 nhan dé nghj cap Gidy chimg nhan con phai ndp tién sur
dung dét dugc tinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay.

Pi¢u 10. Tinh tién sir dung dét khi cip Gidy chirng nhin dm voi cac
trm:rng hop ho g:a dinh, ci nhin dang sir dung dat khong c6 giay tor vé
quyén sir dun};_ dat ma khéng vi pham phap Iuat vé dit dai, khong thuge
trudng hQ’p dat duge giao khang diing tham quy én quy dinh tai cac khodn
1,2 va 3 Diéu 138 Lujt Dit dai
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1. Doi véi ho gia dinh, ¢4 nhan sir dung dét tir Erm:rc ngdy 18 thang 12 nam
1980 nay dugc cap Glay chimg nhén quy dinh tai diém a, diém d khoan 1 Diéu
138 Ludt Dat dai thi tién st dung dit duoc tinh nhu sau:

a) Doi vai phan dién tich dat vuot han muc cong nhén dét ¢ quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 138 Ludt Pét dai:

Dién tich dat

‘ viot han mee Gid ddt ¢ quy
Tién suw dung dat = ;3(-,5'” i i o
’ d&’rﬁ ¢ gia dat

b) Déi véi pha.n dién tich dit c6 hién trang 12 dét nnng nghi¢p, trudng h:;rp
nguoi sir dl,mg dit dé nghi duge cong nhin va duge cap Giay chimg nhéan vao
muyc dich dat phi nong nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 138 Luét
Dat dai:

Dién tich ddt G‘? dff ;ua
; ' ciia logi ddt logi dat dwgc
Tién swr dung dat = : 3 i i 00
dwege cong : ‘
nhdan quy dinh .rgf
' Bang gia ddt

2. Ddi véi hd gia dinh, c4 nhén si dung dat tr ngdy 18 thdang 12 nam 1980
dén truge ngay 15 thang 10 ndm 1993 nay duoc cap Gmy chimg nhan quy dinh
tai khoan 2 Diéu 138 Luat DAt dai thi tién sir dung dat duge tinh nhu sau:

a) Doi vai phin dién tich dat vugt han mire cung nhan dat & nay duoc cap
Giay chimg nhén theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 138 Luat Pat dai:

Dién tich dat

\ : viegt han mike Gid dat
Tién sir dung ddt Vil il quydinhtai  x  40%
dugc cong nhan : SR
ddt & Bang gia dat

b) Bm vai phan dién tich dat c6 hién trang la dét néng nghiép, ngudi su
dung dit dé nghj dugc ¢dng nhén va dugc cap Gidy chimg nhén vao myc dich
dat phi nong nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 138 Luit Dat dai:

Gid dat cua
Dién tich dat cia logi dat dugc
Tién sir dung dat = loai ddt dwoe x  cong nhin quy  x 50%
cong nhgn dinh tai Bang
gia dat

3. Déi véi ho gia dinh, ca nhan str dung dét tu ngay 15 thang 10 ndm 1993
dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 nay dugc cap Glay chimg nhan vao muc
dich dat & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Lut Dt dai thi tién sir dung dét
dugc tinh nhu sau:



14

a) Poi véi phan dién tich dat duoc cong nhan trong han mic giao dat o
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 195, khodn 2 Diéu 196 Luét Bat dai, nay duge

cip Gidy chu'ng nhén vao muyc dich dét & theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu
138 Luit Dat dai:

. : DIf UERBU BN iy s i
Tién sw dung dat = cong nhdn trong  x 9 ¢

tai Bang gid ddt i
han mire giao dat o ¢ £&
b) Bbi v&i phan dién tich dat duge cong nhan vuot han mic giao dét &
thee quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Piéu 196 Luat Dt dai, nay dugc

cap Gidy chimg nhén vao myc dich dat & theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu
138 Luit Dat dai:

Dién tich dét duoc TEET ’
o st { P - dinh
Tién sic dung dar = cong nhan vugt  x Gia dat o quy din

- tai Bang gid ddt 0%
han muee giao dar o il

¢) Déi v6i thira dét c6 sir dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi
nong nghxep, thuong mai, dich vy, nay dugc cong nhén va cip Gidy chimg

nhén vdo myc dich dit co s& san xuat phi nong ngh:eE dat thuong mai, dich
vu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 138 Luét Pt dai:

s e Dién tich dat cua Gia ddat cua logi dat duoce
Tién sur iy, j p : : 5
; = logi dat duge  x  cong nhén quy dinh tai x 060%
dung dat 5 2 : s
cong nhdn Bang gia dar

d) Poi véi phan dién tich dét c6 hién trang la dat néng nghiép, truémg hop
ngudi str dung dat dé nghj duge cong nhan va duge cap Giay chimg nhén vao muc
dich phi néng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai:

Fod st i Dign tich dat ctia Gid ddt cia loai ddt
A wng = loai dat dwoc x  dugc cong nhdn quy  x 60%
cong nhdn dinh tai Bang gia dat

4. Bbi véi ho gia dinh, ¢4 nhan sir dung dat tu ngay 01 thang 7 nam 2004
dén truée ngay 01 théng 7 ndm 2014 nay dugc Cdp Glay chimg nhén vao myc

dich dét & theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 138 Ludt Dat dai thi tién sir dung dat
duogc tinh nhu sau:

a) Doi v6i phan dién tich dat duoc cong nhén trong han mirc giao dit &
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Biéu 196 Luat Dat dai, nay dugc
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cap Gidy chimg nhgn vao muc dich dit & theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu
138 Luat Dét dai:

2 ' £ . £ = - = . £ 9 = ;
Tiln st dung ddt = Dién tich dat dfrp'c f:'ong :zh_ar: 2 G:a‘ da_r G quy n{r;: b 40%
trong han miee giao dat o tai Bang gia dat

b) D6i vai phan dién tich dat duge cong nhan vugt han mic giao dét &

theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Pt dai, nay dugc

cép Gidy chu'ng nhin vao muyc dich dat & theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu
138 Luét Dét dai:

) ) Dién tich dat duoc Gid dat &
Tién sw dung dat = cong nhgn vieot han x  quydinhtai x 70%
miee giao dat o Badng gia dat

¢) Doi vai thua dét o su dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi
nong nghi¢p, thuong mai, dich vu, nay dugc cong nhéan va cap (uay chimg
nhan dat co so san xuat phi nong nghiép, dit thuong mai, dich vu theo quy
dinh tai diém c khoan 3 Piéu 138 Luat Pat dai:

Tién st Dién tich dgr Gid ddt ciia logi ddt
dinis AR = cua loai dat x duge cong nhédn quy  x 70%
g duge cong nhdn dinh tai Bang gid dat

d) Béi véi phan dién tich dit ¢6 hién trang la dét né’mg nghiép, truomg hop
nguoi su dung dat dé nghj duoc céng nhan va duoc cap Gidy chirng nhén vao
muc dich dat phi nong nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 138 Luat
Dit dai:

‘ Dién tich c?c_;‘r} Gid dat cia loai
Tién st - cua loai dat dat dwgc cong 2
By - = x . . L 70%
dung dat duwge cing nhan quy dinh tai
nhan Bang gia dar

5. Gia dat tinh uen sir dung dét ddi véi cac truomg hep quy dinh tai cdc
khoan 1, 2, 3, va 4 Diéu nay la gi4 dit theo quy dinh tai khoan | Diéu 5 Nghi
dinh nay tai thoi diem ngudi sir dung dét ndp di ho so hop 1€ theo quy dinh.

Diéu 11. Tinh ti¢n sir dung dét khi cAp Gidy chirng nhin déi véi cdc
trudmg hop h{ gia dinh, cd nhén sir dung dit ¢6 vi pham phap luat dit dai
trude ngﬁy 01 thang 7 nam 2014 quy dinh tai cic khoan 1, 2 va 3 Diéu 139
Luit Pat dai

1. Déi véi ho gia dinh, c& nhan st dung « dat trude ngay 18 thang 12 ndm
1980 nay duge co quan nha nude ¢6 thim quyén cap Gidy chumng nhan vao muc
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dich dét & theo quy dinh tai khoan 1, diém ¢ khoan 2, diém a khoan 3 Pidu 139
Luéat Dat dai thi tién sur dung dit dugc tinh nhur sau:

a) Déi véi phan dién tich dét duge cp G;ay chimg nhén trong han mirc
cong nhén dét & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luat Pat dai:

Tidn st diie: Dign tich dat dwoc cdp
dis = Gidy chtmg nhan trong
han miee cong nhdn dat o

Gid ddt o quy dinh A
tai Bang gid dat 1036

b) Déi véi phan dién tich dat dugc cap Glay chitng nhin vurot han mirc
cong nhén dét & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luét Pét dai:

Di¢n tich dat duwgre

- & r:ap Gmy chimg Gid ddt ¢ quy ci';'ph o
Tién sit dyng dat nhdn vieot han mire  ~  1ai Bdng gia dat L

cong nhdn ddr o

c) D6i voi phan dién tich dat nay dugc cip Gidy chimg nhan vao muc
dich dat phi nong nghiép (néu cé) theo quy dinh tai Nghj dinh vé cap gidy
chimg nhén:

iy i Dién tich dat Gid ddt cua logi ddt
e dlt cua loai dat x  dwgc cong nhdn quy  x 40%
“ng duge cong nhdn dinh tai Bang gia dat

2. D6i véi hd gia dinh, ca nhan sir dung dt tir ngay 18 thang 12 nim 1980
dén trum: ngdy 15 thang 10 ndm 1993 nay duge co quan nha nude céd tham
quyen cap Gl&}' chimg nhén vao muc dich dat ¢ theo quy dinh tai khuan 1, diém
¢ khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 139 Luét Dét dai thi tién sir dung dat dum: tinh
nhir sau:

a) Déi VOi phan dién tich dit dugc cip Glay chimg nhén trong han mic
cong nhén dit & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Lugt Pat dai:

Dién tich dat dwge
cdp Gidy chiimg Gid dat o quy dinh
nhan trong han micc ~  tai Bang gia dat
céng nhan ddt ¢

Tién sir dung dat 20%

b) Péi véi phin dién tich dat duoc cap G:ay chimg nhan vuogt han muc
cong nhin dat & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luat Pat dai:

Dign tich dét duoe
5 A 1 cap Giay chirng Gia dat o quy dinh :
dat = B : ’ 2 —_ B, x 0%
TicH ik g 4o nhdn vt han mike ¥ tai Bang gia ddt 1' ’

cong nhdn dat ¢
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c) D6i voi phan dién tich dat nay dugce cap Glay chimg nhgn vao muyc
dich dét phi néng nghiép (néu cé) theo quy dinh tai Nghi dinh vé chp gidy
chirng nhan:

Tidw su Dién tich dat Gid ddt cua loai dat
ién s = . e ,. k ) %
P ctia loai dat x  dwge cong nhdn quy X 60%
e dirge cong nhdn dinh tai Bang gid dat

3. P6i véi ho gia dinh, ca nhan sir dung dét tir ngay 15 théng 10 ndm 1993
den trude ngay 01 thang 7 nam 2004 nay duge co quan nha nudc c6 tham quyen
cap Gidy chimg nhén vao muc dich dat o theo quy dinh tai khoan 1, diém c
khoan 2, diém a khoan 3 Piéu 139 Luét DAt dai thi tién sit dung dat dugc tinh
nhur sau:

a) D6i véi phan dién tich dit duqrc cap Gidy chung nhan trong han mirc
giao dat o theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Piéu 196 Luat Dét dai:

Dién tich ddt dugc j
cdp Gidy chimg Gia dat o quy dinh
nhén trong han mire A tai Bang gid ddr
giao dat ¢

Tién sic dung ddt = 30%

b) E)m Vi ]Jhan dién tich dat vuot han mirc giao dét & theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diédu 196 Luat Dit dai:

D:en tich dat dwoe

S : _  capGidy chimg Gid ddt & quy dinh Ao
Tiéni cymg Bt nhan vugt han mite % tai Bang gid dat ¥ e
giao dat o

c) Déi véi phén dién tich dat nay duge cap Giay chimg nhén vao myc
dich dat phi néng nghiép (néu cé) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cép gidy
ching nhén:

3l Dién tich dat Gid ddt cia logi ddt
Tién su 5 iy " . ”
Jine 22 cua loai dat X dwgccong nhdnquy  x 70%
ung duge céng nhdn dinh tai Bang gid dat

4, B6i véi ho gia dinh, ca nhan sir dung dét tir ngay 01 thang 7 nam 2004
den trude ngay 01 thang 7 nam 2014 nay dugc co quan nha nuéc co tham quyen
cap Gidy chimg nhdn vao muc dich dat & theo quy dinh tai khodn 1, diém ¢
khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 139 Luat Dat dai thi tién sir dung dit ducfc tinh
nhu sau:
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a) Doi véi phan dién tich dét dugc cap Gidy chimg nhan 13 dit ¢ (trong
han muec giao dat &, vuot han mirc giao dat & theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dt dai):

: Dién tich dat dwoc
Tién sicdung dat = cdp Gidy chitng
nhan la dat o

Gid ddt & quy dinh &
tai Bang gid dat ¥ | e

b) D6i véi phan dién tich dit nay duge cdp Gidy chimg nhin vao muc
dich dat phi néng nghiép (néu c6) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cip giay
chimg nhéan:

Tidn s Dién tich dat Gid dat cua loai dat
dinolly cua logi dat X dwgccong nhdnquy  x 80%
Hng dwge cong nhdn dinh tai Bang giad dat

5. Gia dit tinh tlen sir dung dét déi voi eac truong hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay 1a gia dat theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 5 Nghi
dinh nay tai thoi diém nguoi sir dung dat ndp dit hd so hop 18 theo quy dinh.

Pi¢u 12. Tinh tién sir dung dit khi cip Gidy chirng nhin ddi véi cac
trudng hop dang sir dung dat duwge giao khong ding tham quyén quy dinh
tai Pieu 140 Luat DAt dai

1. Ho gia dinh, ca nhan duoc co quan nha nudc co ‘Lham quyen cap G;ay
chung nhén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 140 Luat Pét dai thi tién stir dung
dat dwoc tinh nhu sau:

a) Truomg hop duge cap Giay chl.rng nhan déi véi dién tich dat da dugce
giao ndm trong han mirc duge cong nhan dét & theo quy dinh tai khoan 5 Bi&ﬂ 141
Luat Dit dai thi thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 Luét Dét dai.

b) Truomg hop dugc cap Gifly chimg nhan déi véi dat da duge giao vugt
han mire duge cong nhan dat ¢ theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luat Dit
dai, phan dign tich dit ¢ hién trang la dt nong nghiép dugc cong nhin vao
muc dich dal phi néng nghiép thi tién sir dung dat dugc tinh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 10 Nghi dinh nay. Truong hop co glay to chimg minh da ngp uen
dé dugc sir dung dét theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khéng phai np tién
str dung dat.

2. H¢ gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nude c6 tham quyen cap Gidy
chimg nhén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 140 Lu4t Pét dai thi tién sir dung
dat dugce tinh nhu sau:
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a) Trudng hop khong c6 gidy tor chimg minh da ndp tién dé durge sir dung
dat thi tién st dung dét duge tinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luat Dét
dai va khoan 3 Diéu 10 Nghi nay.

b) Trudng hop cé gidy tor chimg minh da nop du tién dé dugc sur dung dat
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khéng phai nép tién sir dung dat.

c) Tm{mg hop ¢o gmy to chimg minh da nop tién dé duoc sir dung dét
nhung mic thu da ndp dé duoc sur dung dat thap hon mitc thu theo quy dinh
cua phap ludt tai thoi diém ndp tién thi so tién da nop dugc quy d6i ra ty 1¢ %
dién tich dét da hoan thanh viéc ngp tién sir dung dit theo chinh séch va gia dét
tai thoi diém da ndp tién; tién sir dung dit cua phan dién tich dt con lai duge
tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay theo chinh sach va gia dit tai thoi diém
ndp di hd so hop 18.

3. H gia dinh, ¢4 nhan duge co quan nha nudce ¢é tham quy én cap Gia}r
chimg nhan theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 140 Luat DAt dai thi tién st
dung dit duoc tinh nhu sau:

a) Trucmg hop khong c6 glay to chimg minh da ngp tién dé dwoc sir dung
dat thi tién sir dung dét cua phan dién tich duge cép Gidy chimg nhan la dét o

‘ . Dig¢n tich ddt duoce
Tién suw dung dat = cdp Gidy chimg
nhdn la dét &

Gid dat ¢ quy dinh

a
tai Bang gia dat e

b) Trudmg hop cé gidy to chirmg minh da nép du tlEIl dé duoce su dung dat
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khéng phai ndp tién sir dung dat.

c) Tmcmg hop co glay tor chu‘ng minh da ndp tién dé dugc s dung dit
nhung mirc thu da nop de dugc sir dung dat thap hon mirc thu theo quy dinh
cia phap ludt tai thoi diém nop tién t]'ll 50 tien da ngp dugce quy doi ra ty 18 %
dién tich dit da hoan thanh vigc nop tién su' dung dat theo chinh sach va gi4 dat
tai thoi diém da nép tién; tien sir dung dat cia phan dién tich dal con lai duge
tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay theo chinh séch va gid dat tai thoi diém
ndp di ho so hop 18,

4. Truong hop ho gia dinh, cé nhén duroe cap Giay chimg nhan theo quy
dinh tai khaan 4 Diéu 140 Luét Dit dai thi tién str dung dat phéi nop dugc tinh
bang 100% tién sir dung dat doi voi dten tich dat & duge cip Gidy chimg nhén
tai thari diém nép du hd so hcrp 1é theo gia dat & quy dinh khoan 1 Piéu 5 Nghi
dinh nay. Trudng hgp ¢ gidy to chimg minh da nop tien dé dugc str dung dat
theo quy dinh thi dugec trir s6 tien da ndp vao tién sir dung dat phai nop; mic
trir khéng vurgt qua s6 tién sir dung dét phai ndp.
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- Glay to chimg minh vé viée da nép tién cho co quan, té chirc dé dugc
st dung dat khi tinh tién sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu
nay bao gbm:

a) Bién lai, phleu thu, héa don thu tién dé duge sir dung dat, thu tlen dén
bu theo Quyet dinh s6 186/HDBT ngay 31 thang 5 nam 1990 ctia Hoi dong Bo
trudmg vé dén bu thiét hai dat noéng nghiép, dat c6 rimg khi chuyén sang sir
dung vao muc dich khéc.

b) Bién lai, phiéu thu, hoa don thu tién theo Thong tu s6 60/TC-TCT ngy
16 thang 7 ndm 1993 cua B§ Tai chinh vé huéng dan ché dé quan Iy thu doi
vdi viée ban nha thude s& hitu nha nude, viée cip quyén sur dung dit xdy dung
nha ¢ va cong trinh.

¢) Bién lai, phiéu thu, hoa don chimg minh di ngp tién dé duogc st dung
dat clia Uy ban nhan dén cap xi hodc cua co quan, t0 chirc da giao dat khong
ding tham quyen

d) Trucrng hop gidy to quy dinh tai diém a, b va ¢ khoan na}f bi mat, thit
lac nhung tai Uy ban nhéin din cap xa hodc co quan, t6 chire da giao dat khong
dung tham quyen con gidy 1o (hd s0) luu trir va ghi chep vé viéc nguoi su dung
dit da nop tién dé dugc sir dung dét thi nguoi sir dung dét dé nghi Uy ban nhén
dan cap xd xac nhéan hoac sao y ban chinh. Ban xac nhén hodc sao y ban chinh
tai dlem nay dugc cong nhén la glay tor chimg minh vé viée da ndp tién cho co
quan, 16 chire nhu gidy t& tai diém a, b va ¢ khoan nay.

6. Glﬂ dt tinh tlen sir dung dét déi véi cac trudng hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay la gia dét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghij
dinh nay tai thoi diém ngudi sir dung dit ndp di hd so hop 18 theo quy dinh.

Di¢u 13 Tinh tién sir dung dét khi diéu chmh quyet dinh giao dat quy
dinh tai diém ¢ khoin 3Bleu 155 Lugt Dit dai, cap déi Gidy chimg nhén theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 135 Luit Dit dai

I. Truomg hop co quan nha nudc co tham quyén dleu chinh quyét dinh
giao dit theo quy dinh tai dlem ¢ khoan 3 Piéu 155 Luat Pt dai ma lam thay
doi ting dién tich tinh thu llen str dung dét va khéng thude trudmg hop quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay thi t:en sir dung dat doi voi phan dién tich dat ting thém
dwgc tinh bang dién tich dal tang thém nhan véi (x) gia dat tai thoi diém co
quan nha nude co thim quyen diéu chinh quyel dinh giao dat. Truong hop tha}r
doi giam di¢n tich tinh thu tién sir dung dat (khong thudc tnmng h{;rp Nha nuéc
thu hm dat} ma lam giam sb tién su dung dat da nop thi sé tién nay duge tinh
vio von dau tr cia du 4n.

2. Truomg hgp co quan nha nude co lham quyén diéu chinh quy ét dinh
giao dal theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 155 Luat Pat dai do thay doi
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quy hoach chi tiét thi tién str dung dit duoc tinh theo céch tinh quy dinh tai
Biéu 14 Nghj dinh nay tai thoi diém dugc co quan nha nudce co tham quyén
quyét dinh diéu chinh quyel dinh giao dit.

3. Trudng hop khi cip doi Gidy chu‘ng nhén doi véi ho gia dinh, cd nhén
ma c0 sir chénh 1éch dién ‘uch dat tang giira so liéu do dac thuc té vai s lidu g,l'u
trén Gidy chu‘ng nhan di cép va ranh gi6i thira dét dang st dung khong thay doi
s0 voi ranh gici thua dat tai thoi diém c6 Gidy chung nhén da cap theo quy dinh
tai Nghi dinh ve cap Giay chimg nhén thi nguoi sir dl,mg dat phai thuc hién nghia
vy tai chinh vé tién sir dung dat dbi véi phén dién tich dit ¢ tang thém nidim ngodi
han mirc dét & theo quy dinh cia phép ludt tai thoi diém cap gidy chimg nhan
trirde day.

Btéu 14. Tinh tién sir dgng dat khi c6 uyét dinh diéu chinh quy | hoach -
chi tiét tlleo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 155, diém d khodn 1 Diéu 160
Lufit Dit dai

1. Trudmg hop ngum str dung dat dé nghi va dugc co quan nha nude cd
tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cia dy 4n theo quy dinh
cua phap lugt ma lam thay d6i co cau sir dung dét hodc vj tri timg loai dat hojc
hé s6 sir dung dét thi tién s dung dit dugc tinh nhu sau:

I.1. Truong hop dy én trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét khong thuge
truomg hop Nha nude giao dét théng qua déu gid quyén sir dung dat:

a) Trucmg hop trude khi ¢6 quyét dinh dleu chinh quy hoach chi tiét cia dur
an, ngudi sir dung dat dd hoan thanh nghia vy vé tién st dung dat theo quy dinh:

al) Khi co quyet dinh dlf:l.l chinh tong thé quy hoach chi tlet du an cia co
quan nha nude co tham quyén thi nguoi sir dung dat phai ndp tién str dung dat
biang chénh léch giira tién st dung dat tinh ddi voi toan bd dur an theo quy hoach
chi tiét sau khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét trude khi diéu chinh theo
quy dmh cua phap ]uat tai cung thoi diém co quan nha nude cd thim quyén
quyét dinh diéu chinh tnng thé quy hoach chi tiét cia duy 4n (néu co).

a2) Khi ¢6 quyét dinh diéu chinh cyc bd quy hnach chi tiét du an (mét
phan dién tich dyr dn) ctia co quan nha nuée co tham quyén thi nguoi st dung
dat phal nép tién sir dung dit bang chénh léch giira tién sir dung dat tinh ddi véi
phan di¢n tich duoc diéu chinh cye bd theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh
va theo quy hoach chi tiét trrde khi diéu chinh theo quy dinh cua phap luat tai
ciing thoi diém o quan nha nuée c6 thim quyén quyét dinh diéu chinh cuc b
quy hoach chi tiét ciia du an (néu o).

Truong hop khong tinh hodc phan bo dugc tién sir dung dit ddi véi phan
dién tich dét diéu chinh thi thue hién tinh tién sir dung dét déi véi toan bo dur
én nhu quy dinh tai tiét al diém nay.
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b) Trudng hop trude khi c6 quyét dinh dieu chinh quy hoach chi tiét cua
du 4n, ngudi sir dung dat chura hoan thanh nghia vy vé tién sir dung dat theo
quy dinh (chi dp dung vai déi voi dy 4n duoe giao dat trurdre ngay Luat Dt dai
nam 2024 co6 hiéu luc thi hanh ma nay thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét)
thi ngudot sir dung dit phai:

bl) Trucmg hop di c6 thong béo tién sir dung dit tinh theo quy hoach chi
tiét trude khi diéu chinh quy hoach thi ngum sir dung dat phai nop du 50 tién
su dung dat xac dinh theo quy hoach chi tiét trude khi duoe didu chinh céng
véi tién cham ndp tién sir dung dat (néu c6) theo quy dinh cua phap ludt vé quan
ly thué.

Trudng hop chua eo quyét dinh gia dat thi ngudi sir dung dat phai tinh va
noép so tien str dung dat theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 257 Luét Dét dai va
khoan thu bé sung quy dinh tai khoan 2 Piéu 50 Nghi dinh nay.

b2) Néop bd sung sé tién sit dl,mg d4t bang chénh léch giira tién sir dung dat
phai np theo quy hoach sau I-:h1 diéu chinh va theo quy hoach truéce khi dié ¢u chinh
dugc xdc dinh tai cing thoi diém duoe co quan nha nude 6 thdm quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach theo quy dinh tai tiét a diém nay (néu co).

1.2. Truong hop dy én truée khi didu chinh quy hoach chi tiét thudc
trm:mg hop Nha nudc giao dat thong qua déu gid quyén sur dung dat va nguoi
sur dung dat da hoan thanh nghia vy ve tién sir dung dat thi tién sir dung dét khi
diéu chinh quy hoach chi tiét duge tinh nhu sau:

a) Khi co quyét dinh dleu chinh téng thé quy hoach chi tiét dy 4n cta co
quan nha nuée c6 thim quyén:

S6 tién sie dung dat

T i H - 7
So tien st dung dat dugc tinh doi voi Gid
duge tinh déi voi toan toan b dw dn theo irling
bo du a‘n EhEﬂ quy: qa‘.{]f' ho.:;-.c}z.xchz i:re.f déiu gia
hoach chi tiét sau khi triwoe khi diéu chinh
0 T diéu chinh theo quy theo quy djnh cia
Tien st hdp lut fai thoi |
dune di dinh cua phdp ludt tgi - phap lugt (g X
o thai diém co quan nha diém co quan ”hﬂ
nuée cé tham quyén meoc co tham quyen
quyét dinh diéu chinh quyét  dinh ﬂ’h‘-’H. Gid khoi
quy hoach chi tiét. chinh quy hoach chi diém
tiet.

L ¥y
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b) Khi ¢6 quyét dinh diéu chinh cuc by quy huach chi uet du an (mdt phan
di¢n tich dy an) ctia co quan nha nude ¢6 thim quyén thi tién s dung dat duge
tinh nhu sau:

(- r 3 - & Led ' AT
So tién s dung dat S6 tién S “’W}g dff-’_
duoe tinh ddi voi dirge tinh doi voi -

& i 14 hén di¢n tich d G
phan dién tich duoc i e i tring
diéu chinh cuc bé dieu chinh cuc b{:&' ﬂé’llgfd
theo quy hoach chi tiét fheo quy hoach Ch!

) sau khi diéu chinh tiét ruce khi diéu

Tienste | theo quy dinh clia chinh theo quy dinh .

dung dat phdp ludt tai thoi diém cua phap lugt tgi thoi | -
co' quan nha meée c6 diem co quan nha
tham quyén quyét dinh ”‘“"‘; co ;ha;i" ‘?Ig"?” Gid khéri
diéu chinh quy hoach quye in ieu didm
chi tibt. chinh quy hoach chi

tiér.

~ =

Truong hop khong tinh hode phén bd duge tién sur dung dat doi véi phan
dién tich dét duoc diéu chinh cuc bo thi thye hign tinh tien sir dyng dat déi voi
toan bo du an nhu quy dinh tai diém a khoan nay.

2. Trudmg hop do yéu cau quan ly, co quan nha nude cé tham quyén quyel
dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cia dy an theo quy dinh cua phap ludt ma
ldm thay dbi co cau sir dung dét hodc vi tri timg 1031 dat hodic hé so sir dung dit
ctia dy 4n dan dén lam tang, giam tién sir dung dét thi xr Iy nhu sau:

a) Néu dwu chinh quy hoach chi tiét ma tién sur dung dit tinh theo quy
hoach chi tiét sau khi diéu chinh lén hon ti én sur dung dit cua quy hoach ciu
tiét trude khi diéu chinh tai cung thoi diém duge co quan nha nude co thdm
quyen ban hanh quyet dinh diéu chinh quy hoach thi nguoi sir dung dat phai
nop bo sung s tién chénh lg:ch gilta tién sir dung dét tinh theo quy hoach chi
tiét sau va quy hoach chi tiét trude. Viée tinh tién sir dung dét theo quy hoach
chi tiét trude va sau khi didu chinh duge thue hién theo quy dinh tai Diéu 6
Nghi dinh nay.

b) Néu diéu chinh quy hoach ma tién sir dung dét tinh theo quy hoach chi
tiét sau khi diéu chinh nho hon tién si dung dit cua quy hoach chi tu:t trudc
khi diéu chmh tai cing thoi diém dugc co quan nha nude cd thim quyén ban
hanh quyet dinh d;eu chinh quy hoach thi nguai sir dung dat dirgc hoan tra hen
str dung dat. S6 tién su dung dat hoan tra dugc tinh bing chénh 1éch gifra tién
sir dung dat tinh theo quy hoach chi tiét trude va quy hoach chi tiét sau khi diéu
chinh tai cting théri diém duoc co quan nha nudce ¢o thdm quyén quy ct dinh diéu
chinh quy hoach. Vige tinh tién sir dung dit theo quy hnach chi tiét trude va
sau khi diéu chinh dugce thue hién theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh nay.
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Viée hoan tra tién so tién sir dung dat cho ngudi su dung dat quy dinh tai
diém nay dugc thuc hlen theo quy dinh ctia phdp luat vé ngén sach nha nude va
phdp luat vé quan ly thué.

3. Trudmg hop dy 4n sau khi d:eu chinh quy hoach chi tiét co nhleu hinh
thire sir dung dét (glao dat co thu tién str dung ﬂat giao dat khong thu tién sir
dung dal cho thué dét) thi tinh tién sir dung dit, tién thué dat cua ca dyran (hoac
cua phan di¢n tich dugc die éu chinh cue bd) bang chénh léch gli}a long sO Lién
st dung dat tién thué dat theo quy hoach sau khi d:eu chinh va tong so tién su
dung dét, tién thué dét theo quy hoach tru'crc khi diéu chinh tai cing thdi diém
duge co quan nha nuée cé thim quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach.

4. Trucmg hop t6 chirc kinh té, nguéi goe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai,
to chiic ¢6 von dau tu nude ngodi di thoa thudn nhén chuyén nhugng quyén sir
dung dat dé thuc hién du an theo quy dinh tai E}neu 127 Luat Pat dai ma phai
diéu chinh quy hoach chi tlet ctia du an thi tinh tién sir dung dat theo quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay.

5. Tnmrng hop khu dat, thira dét thue hién dy an nha & thuong mai la dat
¢ nhén chuyen nhugng hop phap ctia ho gia dinh, cd nhén quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 127 Luét Dat dai thi tinh tién st dung dét cua khu dét, thira dit
trude khi diéu chinh quy hoach dugc x4c dinh nhur truong hop bm thuong, hé
tro vé dt & ciia hé gia dinh, cé nhén theo quy dinh tai Nghi dinh vé bm thuong,
hé tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat va Nghj dinh quy dinh vé gia dat.

Diéu 15. Tinh ti¢n ndp bd sung khi gia han dy an theo quy dinh tai
khoin 8 Di¢u 81 va diém d khoan 1 Diéu 153 Luét DAt dai

I. Truomg hep chu dau tur dugc gia han su dung dat cua du an theo quy
dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luat Dat dai thi ngoai so tién sir dung dat phai nop
con phai ndp bd sung cho Nha nude mét khodan tién duge tinh nhu sau:

Dién tich Gid dat trong Bang gid Théi gian gia
ddt tai thoi diém co han (thing)

Khodn dat dwgc
quan nha niée co

= 7 g
tién bo gla gn % rham quyén ban hanh &% x
sung sw dung
i quyét dinh gia han su 12

dung dat

Trong do, truong hop thoi gian gia han khéng tron thang thi tir 15 ngay
tr¢ 1én duge tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khéng tinh khoan tién bo sung
d6i voi s6 ngay nay.

2. Khéng ap dung quy dinh ve khau trir kinh phi boi thuong, hd tro, tai
dinh cu va quy dinh mién, giam tién sir dung dat doi véi khoan tién quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.
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ﬂleu 16. Xir ly kinh phi bdi thwong, hd trn‘. tai d]nh cwr theo quy dinh
tai Diéu 94 Luit Dit dai, xac dinh chi phi dau tw vao dit con lai theo quy
dinh tai Diéu 107 Luit Dit dai

I. Truong hop Quy phét trién dat img von cho don vi, tb chirc thuc hign
nhiém vu boi thm:mg, hé tro, tai dinh cu tao quy dat dé giao dat c6 thu tién sir
dung dét hodic ngén sich nha nuée da bé tri dé thue hién béi thuong, ho tro, tai
dinh cur thi kinh phi béi thudng, hd tro, tai dinh cu duge xur 1y nhu sau:

Trur;mg hop duge Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat va khong
duge mién tién sir dung dat, nguoi sir dung dit phai ndp tién sir dung dat vao
ngan sach nha nude theo quy dinh ctia phép ludt. Viéc hoan tra kinh phi béi
Lhuﬂ'ng hé trg, tai dinh cir cho Quy phat trien dat thyc hién quy dinh cua phap
luat vé quy phat trién dét, phép ludt vé ngén sich nha nuée.

i Truong hop duge Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat ma duoc mién
tién sir dung dat thi ngudi sir dung dit phal hoan tra kinh Phl béi thuomg, hd
trg, tai dinh cu vao ngan sach nha nudc va dugrc tinh sé tién nay vao chi phi
dau tu ctia dy dn theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Elat dal Viéc hoan tra
kinh phi béi thuong, hd trg, tai dinh cu cha Quy¥ phat trlen dt thuc hién theo
quy dinh clia phap luat vé quy phat trién dat, phép luat vé ngan sich nha nude.

2. Viée khéu trir kinh phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu trong trudng hop
dugce N‘na nude giao dat co thu tién st dung dat ma nguoi thue hién du an tu
nguyén tmg trude kinh phi boi thudng, hé trg, tai dinh cu cho don vi, td chire
thyc hi¢n nhiém vy boi thudmg, hé trg, tai dinh cu quy dinh tai khoan 2 Diéu
94 Luat Pat dai thyc hién nhu sau:

a) Ngum sir dung dét phdi hop v6i don vi, tu chire thire hién nhiém vu boi
thudmg, hd tro, tai dinh cu Iap va nnp hé so dé nghi khéu trir kinh phi bm
thuong, ho trg, tai dinh cur cling vai ho so xéac dinh nghia vu tai chinh vé tién
sur dung dit tai Van phong déng ky dat dai hodc co quan ¢d chirc nidng quan ly
dit dai hodc bo phén mét cira lién thong. Ho so gém:

al) Van ban cta nguoi thuce hién du én dé nghi dugc khéu trir kinh phi béi
thudmg, ho trg, tai dinh cw: 01 béan chinh;

a2) Phuong an béi thuomg, hé tro, tai dinh cu duoc co quan nha nudc co
thdm quyén phé duyét: 01 ban sao;

a3) Chung tur chuyén tién cia ngudi thuce hién du én cho don vi, 16 chic
lam nhiém vu boi thudmng, hé tro, tai dinh cu: 01 bén sao;

a4) Bang ké thanh toan kinh phi béi thudng, hd tro, tai dinh cu do don vi,
t6 chire thye hién nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cu lap; trong do6 co cac
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noi dung vé so tién da chi tra, sb chimg tir chi tra, ngdy, thang chi tién, ngudi
nhén tién: 01 ban chinh.

b) Vin phong dang ky dat dai hodc co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai
hodc by phidn mét ctra lién théng chuyén céc hé so quy dinh tai diém a khoan
nay cho Uy ban nhén dén cap huyén.

¢) Cén cir vio chimg tir, hé so quy dinh tai diém b khoan nay, trong thii
han 30 ngay, Uy ban nhan dan cap huyén thyuc hién ra soat va co van ban xac
nhdn s6 tién boi thuong, hé tro, tai d;nh cu duge trir vao tlen sir dung dét gir
cho co quan thué thue hién viée trir s0 tién (g trude vao tién sir dung dit.

d) Bon vl t6 chire thuc hién nhi¢m vy boi thuong, ho tro, tai dinh cu chiu
trach nhiém vé tinh chinh xéc clia s6 liéu va cdc théng tin quy dinh tai dlcm a
khoan nay, trir cée van ban, gmy tor ¢d trong hé so dd duge co Quan, t6 chirc,
ngudi cd tham quyen khac chép thuén, quyet dinh hodc giai quyét trirdre do. Uy
ban nhén dén cap huyen chju trach nhiém veé tmh chinh xac cua s6 ligu vé so
tién boi thuong, hd tr, téi dinh cu duge trir vao tien sur dung dit dé 1am can cir
cho co quan thué thuc hién viée trir s6 tién (mg trude vao tién su dung dat tai
diém ¢ khoan na}-', trir céc vén ban, glay to o trong hé so da duge co quan, to

chire, ngudi ¢é thdm quyén khéc chap thudn, quyét dinh hofic giai quyét trude
do.

3. Tm:mg hop Nha nuoc glan dét ¢6 thu tién st dung dat, cho thué dat,
néu ngudi thue hién dy 4n tu nguyén u.‘ng trude kinh phi boi thuong, hé tro, téi
dinh cu theo phlm’ng an boi thuong, hd trg, tai dinh cu da duoc co quan nha
nudc co tharn quyén phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luét Dat dai
ma dy an dau tu c6 nhiéu hinh thirc st dung dat {glao dat khcm; thu tién sur
dung dat, giao dit co thu tién su dung dit, cho thué dét) thi viéc khau trir kinh
phi béi thudng, hé tro, téi dinh cur theo phuong én duoc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét dugc tinh theo timg loai dién tich. Kinh phr béi thurdmg,
hé tro, tdi dinh cu cua phan dién tich dét sir dung vao muc dich cong cong ducr::
giao dat khong thu tién sir dung dat duoc phin bd vao cdce phén dién tich dét
tinh thu tién str dung dét, tién thué dat theo ty 1€ dién tich cua thg phan trong
tong dién tich phai thuc hién ndp tien sir dung dét, tién thué dat dé thuc hién
khéu trir theo quy dinh.

Khong thye hién phén bé tién boi thuong, hd t 9, tai dinh cu quy dinh tai
khoan nay vio tién thue dat ciia phan dién tich xdy dung cong trinh ng:’im
{khong phai 1a phén ngam cua cong trinh xay dung trén mjt dat) hodc cua phan
ngam cong trinh xdy dung trén mat dat ma co phan dién tich xay dyng cong
trinh ngam vuot ra ngodi phan dién tich dat trén bé mat.

Kinh phi boi thuong, hé trg, tai dinh cu con lai chua dugc trir vao tién si
dung dat, tién thué dat (néu cé) thi dugc tinh vio chi phi ddu tr cua du én.
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4. Truong hop dat trude khi bj thu hoi 1a dt duoc Nha nuée giao dat co
thu tién str dung dat ma kinh phi bdi thu-:mg, hé tro, tai dinh cur da v ung trude da
dum: tinh vao von diu tu cua dy 4n va ngudi sir dung dat da duge boi thuong
vé dét thi chi phi dau tu vao dal con lai theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu
107 Ludt Dat dai, khoan 6 Diéu 17 Nghj dinh s6 88/2024/ND-CP dugc xac dinh
bang khong (= 0).

. y Muc 2 ) )
MIEN, GIAM TIEN SU DUNG DAT

Diéu 17. Nguyen tic thwe hu;n mién, glam tien sir dung dat doi véi cde
dbi twgng dwo'c mién, giam tién s dung dit

1. HG gia dinh, cd nhan thuge doi tuong duge mién hodc giam tién sir dung
dat theo quy dinh tai Diéu 18, Piéu 19 Nghi dinh néy chi duge mién hogc giam
mét l4n trong trurom g hop duge Nha nudc giao dat dé 1am nha ¢ hodc duoc phep
chuyén muc dich sir dung dat tir dat khac sang dit & hodic durge cong nhén vio
muc dich dét & theo quy dinh cua phap luat vé dat dai,

2. Trong mdt hd gia dinh ¢é nhicu thanh vién thude déi tuong duge giam
tién sir dung dét thi dugc cong cac mirc giam cua timg thanh v ién thanh muce
glam chung cua ca hg, nhung mic giam t6i da khong virot qué so tién st dung
dat phai nop.

3. Tmng trudmg hop nguoi sir dung dat thude doi tl.mrng dugc hudng ca
mién va giam tién sur dung dit theo quy dinh thi duge mién nen sir dung dat.
Trudmg hg'p ngudi sir dung dét thuge doi trong duge gidm tién sur dung dat
nhung c6 nhiéu mirc giam khac nhau thi duoc hudng mire giam cao nhat.

4. Viée mién, giam tién str dung dat khi Nha nudc giao dat, cho phep
chuyen muc dich sir dung dat, cong nhén quyén sir dun g dat chi duoc thue hién
truc tiép voi dbi tuong dugc mién, giam.

Viéc giam tién su dung dat duge tinh trén sé tién sir dung dat phai nop
theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 8, 9, 10, 11 va 12 Nghi dinh nay. Ngudi sir
dung dat nop gidy t& chimg minh thude doi twong duge gidm tién sir dung dat
theo quy dinh cta phap luat.

3 Khong ap dung mién, giam tlen sir dung dat trong truong hop déu gid
quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién sir dung dit,

Viéc mién, giam tién sir dung dat trong truong hop giao dat tai dinh cu
thire hién theo quy dinh tai Nghj dinh vé bdi thudmg, hé tro, téi dinh cu khi Nha
nude thu hdi dit.

6. Trmmg hop co quan nhé nuée c6 tham quyén phat hién nguoi sir dung
dét da duoc mién, giam tién sir dung dét nhung khong dép (mg céc diéu kién dé
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dugc mién, giam tién sir dung dat (neu c0) theo quy dinh, sir dung dét khong
ding muc dich da duge ghi tai quyet dinh gmo dat nhung khéng thuge truémg
- hop bj thu héi dét theo quy dinh cua phap luat vé dét dai hoac nguoi sur dung dat
dé nghi khéng 4 ap dung wu dii do khéng con dap img cdc diéu kjen dé duoc mlen
giam thi phai nop vao ngan sach nha nuoc so tién sir dung dit da duoc mién,
giam. Viéc thu hoi sb tién sir dung dét da dwoc mién, giam thuc hién nhu sau:

a) So tién sur dung dét duge mién, giam phai thu hm dugce tinh theo gta dat
tai Bang gid dat tai thoi diém Nha nudce ban hanh quyet dinh giao dat cong (+)
véi khoan tién twong duong véi tién chdm ndp tién str dung dét theo quy dinh
cta phép ludt vé quan ly thué timg thoi ky.

b) Thoi glan tinh tién cham nop quy dinh tai diém a khoan nay tinh tir thoi
dtem dugc mlen giam tien sir dung dit dén thoi diém co quan nha nudc co
thim quyén quyét dinh thu héi sé tién sir dung dat da dugc mién, giam.

¢) Co quan Thué thu héi s tién sir dung dét da duge mién, giam.

7. Truong hop ngudi sir dung dit phai hodn tra tién sir dung dét da dwroc
mién, glam then quy dinh tai khoan 6 Diéu nay thi duoc trir (trudng hop da
duge mién tlen str dung dét) hodc tiép tuc duge trir (trudmg hop duoe giam tién
su dung dat) ddi voi kinh phi boi thudmg, hé trg, téi dinh cu da {mg trude (néu
cd) vao tién sir dung dit phai hoan tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luat
Dit dai va khoan 2, khoan 3 Diéu 16 Nghj dinh nay. Trudng hop kinh phi boi
thuromg, hd tro, tal dinh cu da dugc tinh vao chi phi dau tu cua duy an thi khong
duge trir vao tién sir dung dat.

8. Ddi véi viée xéc dinh mién, gidm tien sir dung dat cho hé gia dinh, ca
nhan thi dia ban (ving) ¢o6 dleu kién kinh té - x3 hdi dic biét khd khin, dia ban
(viing) c6 diéu kién kinh té - x4 hdi khoé khin quy dinh tai Diéu 18, Diéu 19
Nghi dinh nay la thén, x4, huyén theo quy dinh hodc quyét dinh ctia Chinh phu,
Thu tuéng Chinh phu hodc cia co quan, ngudi duge Chinh phu, Thu tuéng
Chinh ph giao, phén cap, uy quyén.

Viée xéac dinh nguoi ng,hF:-n dugc thyc hién theo quyét dinh cia Thu tuong
Chinh phu; viéc xéc dinh ho gia dinh hodc ¢4 nhén la ngudi dan tée thiéu s6 dugc
thye hién theo quy dinh hodc quyét dinh ctia Chinh pha, Thi tuomg Chinh phu.

9. Viéc mién tién sir dung dat dé thuce hién dur an déu tu xiy dung nha ¢
x4 hoi, nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhéin dan, cdi tao, xay dung lai nha chung
cu duge thue hién theo quy dinh cia phap luat vé nha o.

Viée mién, giam tién sir dung dét dé thuc hién chinh sich nha &, dit & déi
VOl ngudi ¢6 cong vdi cach mang duge thue hién theo quy dinh ciia phap luat
vé ngudi cod cong.
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10. Trudng hep td chire trong nude di duoge mién, glam tten sur dung dat
theo quy dinh ctia phap luat ma nay chu}en nhugng, gop von bing quyén su
dung dét hodc chuyén nhuong du 4n dau tu ghn v6i chuyén nhurgmg quyeén sir
dung dét thi xir Iy nhu sau:

a) T4 chirc tron g nude di duge mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh
ctia phdp ludt ma nay chuyén nhuong, gép von bang quyén sur dung dat theo
ding quy dinh ctia phap luit (bao gom ca truomg hop chi dau tr dur 4n khi bén
lai nha ¢ xd héi sau 10 ndm cho thué theo quy dinh tai khoan 9 Bleu 88 cua Ludt
Nha &, Nghi dinh quy dinh chi tiét m6t sé diéu cua Luat Nha ¢ vé phat trién va
quan 1y nha & x hoi) thi pha1 ndp cho Nha nuée khoan tién twong img vai sb
tién sir dung dat da duoc mién, giam tai thoi diém giao dét, cho phép chuyén
muyc dich sir dung dét theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 33 L uat Pat dai va
phai njp khuan tién bd sung déi véi thoi glan ké tir ngay duge mién, giam tién
st dung dit dén ngay chuyén nhugong, gép von bing quyén sir dung dat theo miirc
tuong dwong véi mic chim nép tién st dung dat theo phép ludt vé quan 1y thué
tumg thoi ky.

Viée tinh so tién str dung dat da duoc mién, giam phai tra cho Nha nuéc
thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 6, Didu 7 Nghi dinh nay theo chinh sach va gia
dat tai thoi diém giao dat, chuyén muc dich sir dung dit.

b) Trudmg hop chuyen nhucmg du an déu tu ha ting nghla trang dé c:huyen
nhlmng quyén sur dung dat gin véi ha ting, xay dung co s& luu gitr tro cot gin
véi chuyén nhugng quyén sir dung dat thi thue hién nhu sau:

b1) Truomg hop sd tién sir dung dat da duge mién, giam khong tinh vao gia
chuyén nhuqmg va ngu'm nhan chuyén nhuong llEp tuc thye hién du an thi nguoi
nhén chuyén nhuqrng tlep tuc duge mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh
ctia phap lugt vé dau tur cho thoi gian con lai cia du 4n.

b2) Tm::mg hcrp nguoi nhén chuyén nhuong khong tiép tuc thue hién du én
thi phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh ddi véi dy an sau khi chuyén nhuong.
Tn:{mg hop ngudi chuyén nhugng da thyc hién mot phan nghia vu tai chinh ve
tién sir dung dat thi ngudi nhén chuyén nhuong duoc ké thira phén nghia vu ma
ngudi chuyén nhugng da nop.

Diéu 18. Mién tién sir dung dét
Mién tién sir dung dat trong céc truomg hop sau day:

I. Mién tién sir dung dét khi duoge co quan nha nude co tham quyen giao
dét, cho phép chuyén myc dich st dung dat, cong nhan quyen su dung dét (cap
G1ay chimg nhan) trong han mirc dat & cho ngudi sir dung dét trong cac truong
hop sau:
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a) Dé thyuc hién chinh séch nha &, dit & déi véi thuong binh hodc bénh
binh khdng c6 kha néng lao djng, hd gia dinh liét sy khong con lao déng chinh;

) b) Ngum ngheo, hd gia dinh hodc cd nhén la ngudi dén toc thiéu s6 sinh
song tai cac dja ban cé diéu kién kinh té - xa hdi dic biét kho khin, bién giai,
hai dao.

¢) Pét & cho ngudi phai di doi khi Nha nuée thu hédi dit do c6 nguy co de
doa tinh mang con ngudi.

d) Giao dat & dbi voi ho g1a dinh, cé nhan khi Nha nudc thu hdi dat gan
lién véi nha & phai di chuyen chd & ma khong du diéu kién dugc boi thuong vé
dat o va khéng ¢ chd & ndo khéc trong dia ban don vi hanh chinh cip xa noi
cé dat bj thu hoi.

_d) Dién tich dat tai dy dn dau tu ha tng nghia trang dé chuyen nhugng
quyen str dung dét gin vai ha ting, xdy dymg co sd luu gitr tro cbt ma chi dau
tur b tri dé phuc vu mai tang cho cic doi tuong chinh sach xa héi theo quy dinh
cua phap ludt vé xay dung, quan Iy, sir dung nghia trang va co s hoa tang.

2. Mién tién sir dl,mg dit trong han mire giao dt & khi cap Gidy chimg
nhén lin ddu déi véi dét do chuyén muc dich sir dung tir dat khong phai la dat
& sang dat ¢ do tach ho ddi vai ho gia dinh 14 ngudi dén toc thiéu sb, h$ nghéo
tai céc dja ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan, vung dong bao
dan toc va mién nai theo Danh muc dja ban c6 diéu kién kinh té - xa h6i dac
bigt kho khan do Chinh phu, Thi tuéng Chinh phu quy dinh.

3. Mién t:en str dung dat doi vai dat @ trong han mc giao dat & (bao gbm
giao dat chuyen muc dich st dung dat, cap Giay chimg nhan cho nguoi dang su
dung dat) dm vai h§ gia dinh, ngudi o cong véi cich mang ma thudc doi twong
duge mién tién sir dung dat theo quy dinh ctia phép ludt v& nguoi co cong.

Mién tién sur dung. dat dé thyc hién du an dau tu xay dung nha & xa hoi,
nha & cho luc lugng vii trang nhéan dén, cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo
quy dinh ctia phap ludt vé nha &.

4. Vige mién tién su dung dit trong cac truong hop khac quy dinh tai
khoan 2 Diéu 157 Ludt Dét dai do céc B, nganh, Uy ban nhan dan cap tinh dé
xuét giri B§ Tai chinh dé téng hop trinh Chinh phu quy dinh sau khi dugc su
dong ¥ cua Uy ban Thudmg vu Quée hoi.

5. Doi vai truang hop dugc mién tién sir dung dt ma khong phan lam thu
tuc dé nghi mién tién sir ' dung dat va khoéng phai thue hién thu tuc xac dinh gia
dat, tinh tién sir dung dét duge mién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 157 Luat
Dit dai thi khi lam thi tye giao dét; co quan co chirc nang quan ly dat dai co
trach nhiém thong k&, tong hop céc cée trudng hop duge mién tidn st dung dat.
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Trong qua trinh thyc hign, co quan, nguﬁn cb tham quyen phat hién ngudi
da duoc mmn tién sir dung dat khéng dap (g d{eu kién dé dugc mién tién sir
dung dat {neu ¢0) thi co quan, ngudi c6 thdm quyén giri co quan ¢6 chire nang
quéan ly dat dai dé phéi hop véi cdc co quan chirc ning kiém tra, ra soat, xdc
dinh viéc dap img cdc diéu kién dé duge mién tién sir dung dét.

Neu ngudi di duge mién tién sir dung dét khéng dap ¢ g diéu kién de dugc
mién tién str dung dat thi co quan ¢6 chire nang quan Iy dat dai béo cdo U}' ban
nhén dén clng cap q ét dinh thu hoi viée mlen tien sir dung dat v chuyén thong
tin cho co quan thué dé phéi hop tinh, thu, nop sO tlen str dung dét phai nop (khnng
dm‘;:c mién) theo chmh sach va gia dat tai thm diém co quan nha nuoe c6 tham
quyen ban hanh quyét dinh giao dét va khoan nen twong duong véi tién chim ndp
tién sir dung dét theo quy dinh ciia phép luat vé quén Iy thué.

Piéu 19. Giam tién sir dung dat

1. Giam 50% tién sir dung dét khi duge co quan nha nude c6 l.ham quyen
giao dét, chuyén muc dich sir dung dét, cong nhan quyén sir dung dat doi vai
ngudi nghéo, ho gia dinh hodc ¢4 nhén 1a ngudi din toc thiéu sb 1ai cac dia ban
khong thuge dia ban quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 18 Nghi dinh nay.

2. Giam 50% tién st dung dat vai dét o cho cdc doi tugng quy dinh tai
diém a va diém b khoan 3 Didu 124 cua Luét Dt dai dang cong tac tal cdac x4
bién gioi, hai dao hodc huyf;n dao khong c6 don vi hanh chinh cip xa thude
ving ¢ diéu kién kinh té - xa héi diic biét kho khin.

3. Giam 30% tién st dung dat d6i véi dit & cho céc déi tut;mg quy dinh tai
diém a va diém b khoan 3 Diéu 124 cua Luat Dat dai dang cong téac tai cac xa
bién gidi, hai ddo hodc huyén dao khong c6 don vi hanh chinh cap xa thude
viing cé diéu kién kinh té - xa héi khé khan.

4. Giam tién sir dung dat doi vai dat @ trong han muc giao dat & (bao gébm
gtac dit, chuyen muc dich sir dung dét, cdp Giay chimg nhan cho ngudi dang
sur dung dat) déi voi ngudi ¢6 cong vaoi cach mang ma thudc di¢n duge giam
tién sir dung dt theo quy dinh cia phap ludt ve nguoi co cong.

5. Giam tién sur dung dt theo quy dinh ctia phap luat dau tu va phap lugt
c6 lién quan ddi véi truomg hop sir dung dat ih;rc hién dy an dau tu ha tang
nghia trang dé chuyen nhugng quyén str dung dit gén véi ha tang, xay dung co
s& luu giir tro cot theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Ludt Dét dai:

a) Giam 50% tién su dung dét trong truomg hop du én duoc diu tu tai dia
ban ¢6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khan.

b) Giam 30% tién su dung dét trong truong hop du an duge dau tu tai dia
ban co diéu kién kinh té - xa hoi kho khan.



¢) Giam 20% tién sir dung dit trong truong hop du an khong thude cac dia
ban quy dinh tai diém a, diém b khoan nay.

Danh muc dia ban co diéu kién kinh té - xa hoi khé khan, dia ban c6 diéu
kién kinh té - xa héi dac bigt kho khan quy dinh tai khoan nay thyc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé déu tu.

6. Cén cir vao ho so, gidy to vé dit dai do co quan quan ly nha nuée vé
dat dai chuyen sang 'Lhen quy dinh cua phép ludt, co quan thué tinh 50 tién sir
dung dat phai np va sé tien sur dung dat duge giam. Vige glam tién sir dung
dit dugc thuc hién ciing véi viée tinh tién sir dung dat phai nop theo quy dinh
tai Didu 20 Nghi dinh nay.

7. Vige gidm tién st dung dit trong cac truong hop khéc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 157 Luft E)at dai do cac B9, nganh, Uy ban nhan dan cép tinh dé
XUt guri Bg Tai chinh tong hop trinh Chinh phu quy dinh sau khi dugce su dong
¥ ctia Uy ban Thudng vu Quéc héi.

8. Tham quyeén tinh va quyét dinh sd tién sir dung dét dugc giam:

a) Cuc truong Cuc thue Xac dmh va ban hanh quyét dinh gla.rn tién sir dung
dit dm vai to chire kinh té, ngudi goe Viét Nam dinh cur & nude ngoai, to chire
¢6 von dau tu nude n goai.

b) Chi cuc mmng Chi cuc thue Chi cuc thué khu vuc xéc dinh va ban
hanh quyét dinh giam tién sir dung dit dbi vai hé gia dinh, ca nhan.

Muc 3
TINH TIEN SU DUNG DAT PHAI NOP
Diéu 20. Tinh tién sir dung dit phai nop

I. Truong hop ngudi sir dung dat khéng dugc mién, giam tien sir dung dit,
khong thude truong hop duge hodn tra kinh phi bbi thudmg, hd trg, téi dinh cu
thi tién sir dung dét phai nop la tién sir dung dat dugc tinh theo quy dinh tai céc
Picu6,7,8,9, 10, 11,12,13, 14 va 15 Nghi dinh nay.

2. Truong hop ngudi st dung dit duge giam tién sir dung dat, dugc hoan
tra kinh phi boi thudng, hé trg, tai dinh cu thi tién sir dung dat phai nop duoc
tinh nhu sau:
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Kinh  phi  boi

Tién st dung Tién sic dung dat thiong, ho tro, tdi
Tién st dat duge tinh duwge giam theo dinh cw dwee trie
dung  dat = theo quy dinh - quy dinh tai Diéu - vao tién sit dung dat
phai ngp tai  khoan | 19 Nghi dinh nay theo quy dinh tai
Diéu nay (éu cé) Diéu 16 Nghi dinh
nay (néu co)
Muc 4

THU, NQP TIEN SU DUNG PAT
Di¢u 21. Trinh ty tinh, thu, ndp tien sir dung dat

1. Doi véi to chire kinh té, 6 chire ¢6 vén dau tu nude ngodi, ngudi gde
Viét Nam dinh cu & nude ngoai:

‘a) Cén cu quyét dinh giao dét, quyet dlnh chuyén muc dich sur dung dat,
quyet dinh diéu chinh quy hoach chi tiét, quyet dinh chuyen hinh thirc str dung
dat, nhu cau cong nhén quyen sir dung dat va hd so ma nguoi sir dung dét nop
tai co quan c6 tham quyen theo quy dinh tai Nghi dinh vé cdp glax chirmg nhan,
Vian phong ding ky dat dai hodic co quan c6 chire néng quan ly dat dai hoic b
phan mét cira lién thong chuyén Phiéu chuyén théng tin cho co quan thué dé
tinh tién sir dung dit theo quy dinh cua phép luat.

Doi vai truong hop quy dinh tai khoan 5 Piéu 6 Nghi dinh nay, ngoai hd
so néu trén chu dau tu phal nop thém ho so theo quy dinh tai Nghi dinh cta
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta Lust Nha & vé phat trién va quan
1y nha & xa hoi.

b) Co quan thué can cir céc ho so do Vin phong ding ky dat dai hodc co
quan ¢6 chire ning quan ly dat dai hogic bd phan mét cira lién thong chuyén
sang, gdm:

bl) Phiéu chuyén théng tin (théng tin vé ngudi st dung dat, dién tich dat,
vi tri dét, muc dich sir dung dat, nguon gbc su dung dit va gia dét cu thé trong
truong hop phai xdc dinh gia dat cy thé).

b.?} Quyét dinh giao dat, quyet dinh cho phép chuyén muc dich sir dung
dét, quyet dinh ve phé duyét gia dat cu thé tinh tién sir dung dét cua du an, hodc
Bang gia dat.

b3) Vin ban ciia Uy ban nhan dén cap huyén xéc nhén sO kinh phi boi
thuong, hé tr, tii dinh cu duge trir vao tién sur dung dat (trong trudng h
nguoi thire hién du 4n tmg trude kinh phi boi thudmg, ho tro, tai dinh cu). Doi
voi trucrng hgp nay thi hd so thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Nghi
dinh nay.
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b4) Vin ban cta nguoi str dung dét dé nghl duge giam tién sur dung dat va
Gidy t& ching minh thude d6i tuong duqc giam tién sir dung dat theo Mau quy
dinh tai phdp ludt vé quan 1y thué (néu thude trutmg hop duoc giam tién sir
dung dat).

Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ke tir ngay nhén dugce day du ho so quy
dinh tai khoan nay, co quan thué tinh tién sur dung dat phal ndp, ban hanh thong
bao ndp tién sir dung dat theo quy, dinh (Théng bao ndp tién sir dung dét thuc
hién theo Mau s6 01a hodc Miu s6 01b tai Phuy luc I ban hanh kém theo Nghij
dinh nay).

Thung bao np tién str dung dét duoce giri ddng thoi cho Kho bac Nha nirée
cling cap dé theo ddi. hach toan theo quy dinh.

¢) Trudng hop chua dii co sé dé tinh sé tlen sir dung dét vé cac khoan phai
ngp khéc thi trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hé so, co
quan thué phai théng bao bang vin ban cho Vin phong dang ky dat dai hoac co
quan co chirc ning quan ly dat dai hodc bo phan mét cira lién thong va thon g
bao bing van ban dén Uy ban nhén dén cdp huyén (trufmg hop ¢6 néi dung dé
nghj khau trir kinh phi boi thudmg, hd tro, tai dinh cuf) dé bo sung ho so; sau
khi c6 du ho so hop 1¢ thi co quan thué phai tinh va ban hanh thdng béo ndp
tién sir dung dét cham nhét sau 05 ngay lam vigc, ké tir ngay nhén du ho so bo
sung. E)-::mg thai co quan thué 1ap ho so theo ddi tinh hinh thu, nop tién sir dung
dét theo Mau sb 04 tai Phuy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

86 giao théng bdo ndp cac khoan nghia vy tai chinh vé dét dai theo Mau
56 04 tai Phu luc 11 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

d) Ngudi sir dung dat thue hién nop tién sur dung dét vao ngan sach nha
nude theo théng béo cua co quan thué theo quy dinh ctia phap luit vé quan Iy
thué.

d) Dé6i voi truong hcp giao dat c6 thu tién sir dung dat, sau khi thu tién sur
dung dat, co quan thu ngén sach nha nudc chuyen théng tin thu, ndp ngén sach
cho co quan thué theo quy dinh cua phap lugt vé quan ly thué dé co quan thué
chuyén cho co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai dé lam cdn cir béo cdo co
quan nha nude c6 thim quyén giao dét cho ngudi st dung dat theo quy dinh.
Viéc giao dat chi duge thyuc hién khi ngudi sit dung dat da ndp du tién sir dung
dat theo quy dinh.

2. Bbi vai ho gia dinh, cé nhéan:

a) Can cu quyét dinh giao dat, quyét dinh cho phép chuyén mue dich sir
dung dt, quyet dinh chuyen hinh thiec sur dung dit, don dé nghi (vdn ban) cong
nhdn quyén sir dung dat cia ho gia dinh, ¢4 nhin va céc ho so khac theo quy

dinh tai Nghi dinh vé cap gidy ching nhén, Van phong dang ky dit dai hodc co
quan c6 chirc ning quan ly dat dai hodc bd phan mét cira lién théng chuyén
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Phiéu chuyén thong tin cho co quan thué dé tinh tién sir dung dat theo quy dinh
cta phép ludt vé cap gidy chimg nhén.

b) Cén cir Phiéu chuyén thong tin (thong tm vé ngudi sir dung dat, dién
tich dat, vi tri d4t, muc dich st dung dit, ngudn g{}c st dung dat) do Van phong
diang ky dat dai hodc co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai hodc bo phén mot
ctra lién lhong chu}en dén; can ctr Bang gia dat, muc giam tién sir dung dét
dugc cép co tham quyén xéc dinh hodc phé duyét (néu co), trong thoi han 05
ngay [am viéc, ké tu ngay nhén du hé so hop 18, co quan thué tinh so tién ST
dung dét phai nqp 56 tién sur dung dat duoc ‘giam, ban hanh théng bao ngp tién
sir dung dat, quyet dinh giam tién sir dung dét (neu thude trudong hop duge giam
tién sir dung dat) va giri cho hé gia dinh, cé nhan hodc gui co quan chuyén
PhJeu chuyén théng tin theo quy dinh. Quyét dinh vé viée giam tién sir dung
dat thye hién theo Méu s6 02 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Thong béo ngp tién sir dung dét duoc giri ddng thiri cho Kho bac Nha nudr
cung cap dé theo doi, hach todn theo quy dinh.

¢) Trudmg hop chua dii co sa dé tinh tién st dung dit va cic khoan phai
nop khac thi trong thoi han 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhan dugc hd so, co
quan thué phai théng bao bang van ban cho Van phong ding ky dét dai hoic co
quan ¢6 chire nang quan ly dat dai hoac bo phan mét cira lién thong va théng
bao bang vin ban dén Uy ban nhan dén cap huyén (trudng hop c6 ndi dung dé
nghi khau trir kinh phi bdi thuong, hd tro, téi dinh cu) dé bé sung hd S0, sau
khi tlep nhin du hé so h:;rp ¢ thi co quan thue phai ra théng bdo ndp tién sir
dung dat, qu}’et dinh giam tién sir dung dat (néu thuge tmfmg hop duge giam
tién su dung dét) chdm nhét sau 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhan du ho so bd
sung. Dong thoi co quan thué 1ap ho so theo di tinh hinh thu, ndp tién sir dung
dit theo Mau sé 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghj dmh nay.

d) Ngudi sir dung dat thue hién ndp tién sir dung dat vao ngan sach nha nude
theo thong bao ctia co quan thué theo quy dinh cua phép ludt vé quan 1y thué.

d) Sau khi thu tién st dung dat, co quan thu ngén sach nha nude Lhuyen
thong tin thu ndp ngén sich cho co quan thué theo quy dinh ctia phap luat vé quan
Iy thué dé co quan thué chuyeu cho co quan ¢6 chitc ning quan 1y dat dai lam ciin
cir thue hign vige giao dit cho ngurdi sir dung dt theo quy dinh. Viée giao dat chi
duge thuc hién khi nguoi sir dung dat da nop du tlen str dung dat theo quy dinh
(d6i vai trudmg hop dirge Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat).

3. Vin phong ding ky dit dai holic co quan c6 chire nang quan ly dat dai
hogc bd phiin mét cira lién thong chiu trach nhiém ve tinh chinh xac cua sé li¢u
va cdc théng tin cung cdp cho co quan thué. Co quan thué chiu trach nhiém vé
viéc tinh vé ra thong béo tién sir dung dét phai nop.
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4. Thoi han nop tién st dl,mg dat dm voi tnmrng ht;rp tinh tién sir dung dat
theo gia dét cu thé hodc gi4 dat triing déu gid quyén sir dung dét:

a) Truong hop duoc Nha nuadc g1ao dit thong qua hinh thirc déu gia quyén
sir dung dét, thoi han nép tién tring diu gid quyen sir dung dat thire hién theo
quy dinh tai Nghj dinh cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
cua Luat Dat dai.

Tmcmg hop ngu*m triing dau gia vi pham nghla vu thanh todn tién triing
dau gia dan dén quyét dinh cdng nhén két qua ddu gia bl huy thi thye hlcn theo
quy dinh ctia Nghi dinh ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu
cua Ludt Dat dai, phap luit vé déu gi4 tai san, phép luat vé quan ly thué.

b) Truong hop tinh tién sir dung dat theo gia dit cu thé ma khong thude
truong hop duge Nha nude giao dat thdng qua hinh thire ddu gia quy dinh tai
khoan a Bleu nay, thoi han nop tien str dung dat thuc hién theo quy dinh cua
phép luat vé quan ly thué nhu'ng toi da khdng qua 180 ngay ke tir ngay c6 quyet
dinh phé duyét gia dat tinh tién sir dung dat cua co quan nha nude ¢d thim

quyén.

Qua thoi han 180 ngay ké tir ngay co quyét dinh phe duyét gia dat tinh tién
sir dung dit ma ngudi s dung dit khéng ndp du tién sir dung dat thi khong duge
giao dat theo quy dinh (dbi véi tnrcmg hop duge Nha nude giao dat). Qua thot han
nc;rp tién sur dung dat theo Thong bdo clia co quan thué ma ngum str dung dit khong
nop du tién sir dl.mg dat vao ngén sach nha nude thi phal nop khodn tién cham ndp
tién sir dung dét theo mirc quy dinh cia phap luét vé quan 1y thué.

Trudng hop nguoi sir dung dit khong tudn thu viée cudng ché thué theo
quy dinh thi co quan thué chuyen ho so cho co quan ¢6 chite ning quan ly dét
dai d@é trinh cép c6 tham quyeu xem xét, xur ly theo quy dmh tai Nghi dinh cua
Chinh phu quy dinh chi tiet thi hanh mét sd diéu cua Ludt Dat dai doi véi quyét
dinh giao dat nay.

5. Thoi han ngp tién sir dung dat déi vei truong hop tinh tién sir dung dét
theo gia dit trong Bang gia dat

a) Truong hop tinh tién sir dung dét theo gia dat trong Bang gid dat thi thoi
han ndp tién sir dung dat dugc thye hién theo quy dinh ctia phap ludt vé quan
Iy thué. Qua thoi han ndp tién sir dung dit thi nguéi sir dung dat phai nop tien
cham nép tién sir dung dét theo quy dinh cua phap ludt ve quan 1y thué, trir
trudmg hop ghi ng tién sir dung dét quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh nay.

6. Truong hop phai hoan tra tién sir dung dét da dm;rc rmen giam theo quy
dinh tai khoan 6, khoan 7 Diéu 17 Nghi dinh nay thi s6 tién sir dung dat phai
hoan tra dugc tinh theo chinh sach va gig dat 1ai thoi dlem giao dat, cho phép
chuyén muc dich sit dung dét, cong nhan quyén sir dung dit, Co quan thué thu
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hoi sb tién sir dung dat da duge mién, giam sau khi bdo céo va duge Uy ban
nhén din cling cip chéip thuén.

Piéu 22. Ghi ng tién sir dung dét

1. Béi twong duge ghi ng tién sir dung dét, mie tién sir dung dét duoc ghi
ng, thoi han ghi no tién sir dung dat thyuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh vé
boi thuomg, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat, Nghi dinh vé cdp gidy
ching nhan.

2. Trinh ty, thi tuc ghi ng tién sir dung dét ctia hd gia dinh, ¢4 nhén:

a) Béi vai trudmg hop ghi no tién sir dung dat cha ngudi duge bb tri téi
dinh cu quy dmh tai khoan 3 Diéu 111 Luat Dat dai, ngudi su dung dat o nhu
cdu ghi ng tién sir dung dit ndp Pon dé ngh; ghi no tién sir dung dat va gidy to
chung minh thude dbi tugng duge ghi ng tién st dung dit cing voi hé so xin
cap Gidy chung nhéan theo quy dinh cla phap ludt [trong dé bao gom: Quyét
dinh giao dt téi dinh cr va Phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu do co
quan nha nuée ¢6 thim quyén phé duyét) tai Van phong dang ky dat dai hodc
co quan c6 chire ning quan 1y dét dai hodc bé phén mét cira lién thong.

b) Déi véi trudng hup ghi ng uen sir dung dét khong thude ~quy dinh tai
diém a khoan nay, ngudi sir dung dat lhuc hién trinh tu thu tuc vé ghi ng (néu
¢0) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap gidy chimg nhén.

¢) Viin phong ding ky dat dai hofic co quan cé chire ning quan ly dat dai
hodc bo phan mét cua lién thong ra soat, kiém tra hd so cua nguoi duge ghi ng
quy dinh tai diém a, diém b khoan nay va lip Phiéu chuyén théng tin guri den
co quan thué va céc co quan | lién quan theo quy dinh; trong do tai Phiéu chuyen
théng tin phai ¢6 ndi dung vé doi tuong dugce ghi ng, thoi han sir dung dat dugre
ghi ng theo quy dinh tai khoan 1 Diédu nay; dong thoi tra Gidy hen cho nguéi
duoc ghi ng theo quy dinh.

d) Can cir Phiéu chuyén thong tin do Van phong dang ky dat dai hodc co
quan c0 chiic ndng quan ly dat dai hodc b phan mat cira lién thong chuyén
dén, co quan thué tinh va ban hanh Thong béo theo quy dinh dé gui dén ho gia
dinh, cé nhan, Co quan quén 1y nha nude vé dat dai va co quan lién quan (néu
can) trong thoi han khong qua nam ([}S) ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh
thong bdo. Tai Thong bao phai bao gom cdc ndi dung:

d1) Téng s6 tién sir dung dét ho gia dinh, ¢4 nhan phai ndp.
d2) S6 tién sir dung dat dugce ghi ng,
d3) Sé tién sir dung dét khong duoc ghi no (néu cé).

d4) Théi han ho gia dinh, ca nhan phai nop tién; gém:
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Thoi han ndp sb tién su' dung dit khong duge ghi ng (néu cb) theo thdi
han quy dinh cta phap luat vé quan 1y thué;

Théi han nop s6 tien sor dung dét dugce ghi no theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay.

d) Can cir Théng béo cua co quan thué, ho gla dinh, ca nhan ndp s6 tién
su dung dat khéng dugc ghl ng (néu ¢6) vao ngan sach nha nuoce theo thong
bdo clia co quan thué va ndp chimg tur tai Vin phong ding ky dat dai hodc co
quan c6 chirc nang quan 1y dét dai hodc by phin mot cira lién théng dé duwoc
cap Gidy chimg nhan.

e) Co quan thu ngén sich nha nm&c theo quy dinh ctia phap luat ve quan ly
thue ¢6 trach nhiém thu tién str dung dét theo Thong bao ctia co quan thue va cung
cap chimg tir cho h§ gia dinh, ¢4 nhan; déng thoi chuyén théng tin vé sb tién thu
dugc cia hd gia dinh, ca nhan dén cic co quan lién quan theo quy dinh.

g) Céan ¢t chimg tir ma ho gia dinh, ca nhan ndp, Vin phong diang ky dit
dai hodc co quan c6 chirc ning quan ly dét dai hodic bd phan mot cira lién théng
tra Glﬁy chung nhéan cho ho gia dinh, cd nhan theo quy dinh; trong do tai Gidy
chirng nhén ¢é ndi dung vé s6 tién sir dung dét ghi no va thoi han ghi no theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Trinh ty, thi tuc thanh toan, x6a ng tién sir dung dat ddi véi ho gia dinh,
ca nhan duoc ghi no:

a) Céan cir thoi han ghi no theo  quy dinh tai Nghi dinh vé bm thuong, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nude thu héi dat, Nghi dinh vé cap glay chimg nhin,
ho gia dinh, ca nhan thye hién thanh toan ng tién sir dung dat bang cach nop
mot Ian tien sir dung dit con ng vao ngén sach nha nude theo quy dinh cia phap
luét vé quan 1y thué.

Co quan thu ngén sich nha nu-::rc theo quy dinh cua phap ludt vé quéan ly
thué cé trach nhiém thu tién sir dung dét con no 1heo 56 ng ghi trén Gza}' chimg
nhén hodc Thong béo cua co quan thué va cung cap chimg tir cho ho gia dinh,
c4 nhan; déng thdi chuyén théng tin vé so tién thu duge cua hd gia dinh, cé
nhin dén céc co quan lién quan theo quy dinh.

Co quan thue ban hanh Thong bdo vé viéc xéc nhén vi¢c hoan thanh nghia
vu tai chinh vé thu tién sir dung dét thye hién theo MAu sé 03 tai Phu luc I ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

b) Sau khi hoan thanh viéc thanh todn ng tién sir dung dat quy dinh tai
diém a khoan nay thi h¢ gia dinh, ca nhan nop hé so gbm: Gidy chung nhan
(ban goc) chimg tir ndp tién str dung dét (ban Enc} hodc Thong bao vé vige xéc
nhdn viéc hoan thanh nghia vy tai chinh vé thu tién sir dung dit (ban gde) tai
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Vin phong dang ky dét dai hodc co quan cd chire néng quan ly dét dai hodc bo
phan mot cua lién thmng dé duge x6a ng tién sir dung dét ghi trén C‘nay chimg
nhén. Trudng hop bi mat, thét lac chung tir thi ho gia dinh, cé nhén den co' quan
thu ngén sach nha nuoc theo quy dinh cua phép luat ve quan Iy thué dé duge
xac nhéan sb tién sur dung dit da nop.

c) Viin phong dang ky dat dai hodc co quan cé chirc nang quan ly dat dai
hodc bo phgm mot cira lién thong ¢6 trach nhi¢m ra soat, dm chiéu hd so ma ho
gia dinh, cd nhin mpp dé thyc hién x6a ng tién si dung dat ghi trén Gidy chimg
nhdn va tra lai Glay chung nhan cho h§ gia dinh, cd nhan trong thai han 01
ngay lam viéc ké tir ngay ho gia dinh, c4 nhan ndp hé so tai diém b khoan nay.

Chuong ITI
TINH, THU, NOP TIEN THUE DAT

Myl
TINH TIEN THUE PAT

Diéu 23. Ciin cii tinh tién thué dit
L. Dién tich tinh tién thué dét theo quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh nay.

2. Thoi han cho thué dét, thoi han gia han sir dung dét theo quy dinh tai
Diéu 25 Nghi dinh nay.

3. Pon gid thué dét theo quy dinh tai Didu 26 Nghj dinh nay.

4. Hinh thirc Nha nuéfc cho thué dét tra tién thué dat hin g nam hodc cho
thué dét tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.

5. Chinh sdch mién, giam tién thué dét cia Nha nudc.
Diéu 24. Dién tich tinh tién thué dét

1. Dién tich tinh tién thué dat 1a dién tich dit cn thu tién thué dat ghi trén
quyét dinh cho thué dat, quyét dinh diéu chmh quyet dinh cho thué dit, quyet
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dd, quyét dinh gia han sir dung dat,
quyet dinh dleu chinh thai han sir dung dat, quyét dinh dleu chinh quy hoach
chi tiét, quket dinh cho phép chuyén hinh thire sir dung dat thuge trudng hop
phai ngp tién thué dat theo quy dinh (sau day goi chung la quyet dinh vé viéc
cho thué dét). Trucmg hgp dién tich ghi trén hop dong thué dat 16n hon so véi
dién tich ghi trén quyét dinh vé viée cho thué dat thi dlen tich dat tinh tién thué
dugce xdc dinh theo dién tich ghi trén hop dang thué dét.

2. Dién tich tinh tlen thué dat doi vai truong hop cong nhén quyén str dung
dat thué 1a dién tich dét dugc cong nhén theo Phiéu chuyén thong tin xac dinh
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nghia vu tai chinh vé dat dai do co quan c6 chirc nang quan ly dat dai chuyén
dén co quan thué theo quy dinh tai Nghi dinh vé cip gidy chimg nhén hoic theo
Hop dong thué dét da ky.

3. Dién tich tinh tién thué dét theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay
duogc tinh theo don vi mét vuéng (m?).

Diéu 25. Thoi han cho thué dit

. Thoi han cho thué dat (trir trmmg hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay)
la Lhm han dugc ghi trén quyét dinh vé viéc cho thué dét ciia co quan nha nudre
¢6 thim quyén hodc Gidy chimg nhan hodc hop déng thué dit, Truong hup thot
han cho thué dat ghi trén céc gidly to néu trén khéc nhau thi co quan ¢6 chire
niing quén 1y dat dai xéc dinh thoi han 1am cin cir dé tinh tién thué dat.

2. Truong hop cung nhéan quyen sir dung dat thué thi thoi han cho thué dét
la thai han ghl trén Phiéu chuyen théng tin do co quan c6 chirc ndng quan ly
dat dai chuyén dén co ‘quan thué theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap giay chimg
nhén hogc theo Hop ddng thué dat da ky.

Diéu 26. Pon gia thué dit

1, Trucrng hop thué dét tra tién thué dat hing nam khéng thong qua hinh
thirc dau gia:

Pon gia thué dat hang nam = Ty | phan trdm (%) tinh don gi4 thué dét
nhan (x) Gia dat tinh tién thué dat. Trong do:

a) Ty 1& phan tréim (%) tinh don gia thué d4t mot nam 1a tir 0,25% dén 3%.

Cin ctr vao thyc té dia phuong, Uy ban nhan dén cép tmh quy dinh mirc
ty 1€ phan tram (%) tinh don gid thué dit theo timg khu v, tuyén (duong trong
tmg voi timg muc dich sir dung dat sau khi xin y kién cua Hoi dong nhan dan
cling cép.

b) Gia dat dé tinh tién thué dat la gia dat trong Bang gi4 dét (theo quy dinh
tai diém b, diém h khoan 1 Piéu 159 Luét DAt dai); dugce xéc dinh theo don vi
dong/mét vudng (dong/m?).

2. Trudmg hop thué dat tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué
khéng thoéng qua hinh thire dau gid:

a) Truong hop tinh tién thue dat khi Nha nude cong nhin quyén st dung
dat theo hinh thire thué dét tra tién thué dét mot lan cho ca thai gian thué doi
vai hg gia dinh, ca nhén thea quy dinh tai dlem h khoan 1 Piéu 159 Luat Dit
dai thi don gia thué dt tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dugec tinh
nhur sau:
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Gid ddt theo mue dich su dung dat thué trong

Bon gid thuée p
i i Béng gid dat

dal tra tién
thué ddt mor

lan cho ca
thoi gian thué

) - = Thoi han
Thoi hgn sw dung dat cua gid dat trong {i’dng X thus dét
gid dat (theo quy dinh ctia Chinh phi vé gid

dar)

b) Truong hop tinh tién thué dat déi véi cac truémg hop quy dinh tai didm
b, diém d khoan 1 Piéu 160 Ludt Dét dai thi don gia thué dét tra tién thué dat
mét 1an cho cé thoi gian thué la gid dit cu thé duge xac dinh theo quy dinh tai
Nghi dinh vé gia dat.

3. Trudng hop déu gia quyén sir dung dt thi don gia thué dat 1a don gia
tring du gia twong tmg véi hinh thire Nha nuéc cho thué dét tra tidn thué dit
hé‘mg nim hodc cho thué dat tra tién thué dat mot l1an cho ca thoi gian thué.

Piéu 27. Pon gid thué dit xiy dung cong trinh ngadm

1. Don gia thué dat dbi voi dit xay dung cong trinh trén mat dét phuc vu
cho vige van hanh, khai thac sir dung céng trinh ngim quy dinh tai diém b
khoan 5 Diéu 216 Luit Dét dai dugc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 26
Nghi dinh nay.

2. Don gid thué dat déi véi dat duge Nha nude cho thué dé xdy dung cong
trinh ngdm (khéng phai 12 phan ngim clia cong trinh xay dung trén mit dit)
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 120 Luét Dét dai, duge tinh nhu sau:

a) Truomg hop thué dét tra tién thué dét hing nim, don gi thué dit duoc
tinh theo mirc khéng qua 30% cua don gia thué dat trén bé mat véi hinh thire
thué dat tra tién thué dét hiing nim co cling myc dich str dung dat.

b) Trudmg hop thué dét tra tién thué dat mét 1an cho c thoi gian thué, don
gia thué dat dugc tinh theo muc khong qué 30% caa don gid thué dat trén bé
mat voi hinh thire thué dat tra tién thué dit mot 1an cho cé thoi gian thué co
cung myc dich sir dung va thoi han sir dung dét.

¢) Can cir vao thyc té dia phuong, Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh cu
thé mirc dom gia thué dét quy dinh tai diém a, diém b khoan nay sau khi xin y
kién ctia Hoi déng nhén dan cing cép.

3. Pbi vai dat xay dung céng trinh ngdm gén v6i phin ngam cong trinh
xdy dung trén mat dit ma ¢6 phén dién tich xdy dung cong trinh ngim vurot ra
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ngoai phan dién tich dét trén bé mit duge Nha nude giao dét ¢6 thu tidn sir dung
dat, cho thué dat cho ngudi sir dung dit dé thi don gia thué dit ciia phén dién
tich vugt ndy duge xae dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Diéu 28. Pon gia thué dat ddi véi dit c6 mit nwde

1. Bdi véi phan dién tich dat khdng cé mit nuée, don gia thué dét tra tién
thué dét hing nidm, don gia thué dat tra tién thué dét mot lan cho ca thoi gian
thué dugc tinh theo quy dinh tai Biéu 26 Nghi dinh nay.

2. Déi vé6i phan dién tich dat c6 mat nude, don gid thué dat tra tién thué
dét hing nam, don gia thué dit tra tidn thué dit mét 14n cho ca thoi gian thué
duge tinh theo mirc khong thép hon 20% cia don gia thué dit hing nim hoic
don gia thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué cta loai dat 6 vi tri lién
ké v6i gia dinh ¢6 ciing muyc dich sir dung dat va théi han st dung dét véi phan
dién tich dat c6 mat nude.

3. Can cir vao thuc té dia phuong, Uy ban nhén dan cp tinh quy dinh cu
thé mirc don gia thué dit quy dinh tai khoan 2 Diéu nay sau khi xin ¥ kién ctia
Hoi dong nhan dén cling cip.

Piéu 29. Co quan xac dinh don gia thué dat

l. Trudmg hop cho thué dét khéng thoéng qua hinh thire ddu gia quyén s
dung dat, can cir gid dit cu thé do Chi tich Uy ban nhén dan cap cé thim quyén
quyét dinh, gia dat tai Bang gia dat, miic ty 1¢ phan tram (%) dé tinh don gia
thué dat, mire don gia thué dét déi véi cong trinh ngdm, mirc don gia thué dat
c6 mat nude, Phiéu chuyén théng tin do co quan ¢é chire nang quan ly dat dai
chuyén dén, Cuc Thué (déi véi t6 chire, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude
ngodi, t6 chirc ¢ von dau tu nude ngoai), Chi cuc Thué, Chi cuc Thué khu vyc
(doi véi céc trudmg hop con lai) xédc dinh don gid thud dat tra tidn thué dit hing
nam, don gia thué dét tra tién thué dit mét 14n cho ca thoi gian thué.

Théng béo vé don gia thué dat thuc hién theo Mau s6 03 tai Phu luc I1 ban

hanh kém theo Nghj dinh nay.

2. Truong hop cho thué dat théng qua hinh thire déu gié quyén sir dung
dat thi trach nhiém xdc dinh gia khoi diém, gia tring du gid thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Pat dai.
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Diéu 30. Tinh tién thué dit

1. D6i véi truomg hop thué dét trd tién thué dat hing nam, tién thué dét
mot ndm dugc tinh nhu sau:

DPon gid thué dat héng ndam theo quy

T;ré:n rhz:e Drg;n tich tinh r::en Hn{e dinh tai khodn 1 Didii 26, Khodn 1
dat mot = dattheoquydinhtai  x diém a khodn 2 Diéu 2 7, khodn f
ném Diéu 24 Nghi dinh nay

khodn 2 Piéu 28 Nghj dinh nay

2. DI v6i truomg hop thué dét tra tién thué dat mét 1dn cho ca thoi gian thué:

a) Tién thué dét tra mot 1an cho ca thoi gian thué duoc tinh nhur sau:
Don gid thué dat tra tién thué

Tién thué dét Dién tich tinh tién dat mét lan cho ca thei gian
tra mgtlancho  thué ddt theo quy dinh _ thué quy dinh tai khoan 2 Diéu
ca thai gian  tai Diéu 24 Nehi dinh . 26, diém b khoan 2 Piéu 27
thué nay khodn 1, khoan 2 Diéu 28 Nghj

dinh nay

b) Tien thué dat c6 mat nudce tra mdt lan cho ca thoi gian thué duge tinh
nhir sau:

Tién thué dat c¢é mdt Tién thué dét ctia phan Tién thué dat ctia
mueoe tra mot lan cho = dién tich dat khéng ¢é +  phan dién tich dat cé
cd thoi gian thué mat niude mdt niede

Trong dé: Tién thué dat cua dién tich dat khong ¢ mit nudc, tién thué dat
ctia phan dién tich dét co miit nude duge tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay.

3. Tn.mrng hop don vi sw nghiép cong lap lua chon hinh thirc Nha nudée cho
thué dat tra tién thué dét hing nim theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 30 Luat Dat dai
thi tinh tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Truomg hop don vj sy nghmp cong [ap khung lya chon hinh thirc Nha nude
cho thué dat tra tién thué dét héing nim ma sir dung nha, céng trinh gan lién Vi
dét dé kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién ket theo quy dinh cta phap luét vé
quan ly, sur dung tai san cong thi thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua
phdp ludt vé quan 1y, sir dung tai san cong, khong phai ndp tién thué dat theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

4. Trudng hop chu dau tu dugc gia han sur dung dat cta dy én theo quy
dinh tai khoan 8 Piéu 81 Ludt Dét dai thi ngoai so tien thue dat phai nop con
phii ndp bé sung cho Nha nuée mét khoan tidn duge tinh nhur sau:
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a) Trudmg hop chu dau tur duoc gia han su dun dit cua du an theo quy
dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luét Dét dai thi ngoai s6 tién thué dét phai nop con
phai ndp bd sung cho Nha nuée mét khoan tién dugce tinh nhu sau:

Gid dat frong Ty Ié (%) Thoi gian
sl S Bang gid dat tai tinh don gia gia han
Y Dién tich Sy :
Khoan K théi diém co quan thué dat do (thang)
Ty dat duge : B SN
tien ba = ia han s~ 6 tham quyén  x Uy ban X
sung g e d;i'{ ban héanh Quyeét nhdn ddn 12
Hng dinh gia han si cdp tinh quy
dung dat dinh
Trong do:

- Gia dét trong Béang gid dét va ty 1¢ (%) tinh don gi4 thué dat duoc xéc
dinh trong tmg véi muc dich sir dung dat duoe Nha nirée cho thué.

- Truong hop thoi gian gia han khéng tron thang thi tir 15 ngay trd lén
duge tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong tinh khoan tién bd sung déi
vGi sO ngay nay.

b) Khéng 4p dung quy dinh vé khau trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu va quy dinh mién, giam tién thué dat déi véi khoan tién quy dinh tai
diém a khoan nay.

5. Trudong hop ngudi thué dat tra tién thué dit héng nam c6 don tu nguyén
tra lai dét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 82 Luat Dét dai thi ngudi sir dung dit
phai ndp tién thué dét tinh dén thoi diém c6 quyét dinh thu héi dét cia co quan
nha nuéc c6 thim quyén theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
mét s6 diéu ctia Ludt Dat dai; truong hop qué thoi han thu hdi dat theo quy dinh
tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dat dai ma co
quan nha nude ¢é tham quyén chua ban hanh quyét dinh thu hoi dét, néu nguoi
str dung dat khong tiép tuc sir dung dit thi khoéng phai ndp tién thué dit cho
thot gian nay.

6. Truémg hop ngudi st dung dét da st dung dat trude khi co quan nha
nude ¢6 tham quyén ban hanh quyét dinh cho thué dat hodc truée khi ky hop
ddng thué dat (d6i voi truong hop cong nhan quyén sir dung dat thué) ma chua
ndp tién thué dit cho thoi gian da sir dung dat thi phai ndp tién thué dit hing
nidm cho thdi gian nay. S6 tién thué dét hing ndm duge tinh theo mic ty 18 (%)
dé tinh don gia thué dat va gia dét tinh tién thué dit ca timg nam sir dung dét
dén thoi diém Nha nuée ban hanh quyét dinh cho thué dét. Viéc tinh va thu,
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ndp tién thué dét ké tir thei diém Nha nuée ban hanh quyét dinh cho thué dét
trés vé sau durge thyce hién theo quy dinh tai Nghj dinh nay.

7. Truomg hop co quan nha nuéce ¢é tham quyén quyét dinh cho thué dat
theo tién d cta dy 4n dau tu, tién dé thu hdi dat, bdi thuong, hé tro, tai dinh
cu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 116 Luat Dét dai thi viéc tinh tién thué dét,
xir Iy kinh phi boi thudng, hé tro, tai dinh cu duge thue hién theo timg quyét
dinh cho thué dat.

8. Truong hop t6 chic dang sir dung dét thude truong hop Nha nudce cho
thué dét quy dinh tai Diéu 120 cua Luit Pat dai dwoc cap Gidy chirng nhéan theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 142 Lust Dét dai thi tinh tién thué dat theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

9. Truémg hop khi cdp dbi Gidy chimg nhan quyén st dung dit déi véi ho
gia dinh, ca nhin ma cé sy chénh Igch dién tich dét ting gitra sb liéu do dac thue
té vdi s6 lidu ghi trén Gidy chimg nhan da cap va ranh gidi thira dat dang str dung
khong thay doi so vdi ranh gigi thira dét tai thoi diém cé Gidy chimg nhin da
cdp theo quy dinh tai Nghij dinh vé cdp gidy chimg nhan thi nguoi sir dung dit
phai ndp tién thué dat doi véi phan dién tich dat tang thém theo quy dinh cua
php ludt tai thei diém cép gidy chimg nhén truéc day.

Diéu 31. Xir Iy kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu; xac dinh chi
phi dAu tw vao dit con lai theo quy dinh tai Didu 107 Luat Dit dai

1. Trudmg hop Quy phét trién dét img von cho don vi, té chire thuc hién
nhiém vu boi thuemg, hé trg, tai dinh cu tao quy dét dé cho thué dit hoic ngén
séch nha nuée da bo tri dé thuc hién bdi thudmg, hé trg, tai dinh cu thi kinh phi
boi thuomg, hd tro, téi dinh cu duge xit Iy nhu sau:

a) Truong hop duge Nha nuée cho thué dat tra tién thué dit mot lan cho
ca thoi gian thué va khdng dugc mién tién thué dat hodc duge mién tién thué
dat nhung trong thoi gian thué cé nguyén vong ndp tién thué dat (khong hudn g
wu dai) quy dinh tai khoan 5 Diéu 38 Nghi dinh nay, ngudi sir dung dit phai
ndp tién thué dét vao ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phép luat. Viéc
hodn tré kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu cho Quy phat trién dét thue
hién theo quy dinh cta phip ludt vé quy phét trién dét, phap ludt vé ngan séch
nha nudc.

Truong hop thué dat tra tién thué dit hing ndm va khéng duge mién tidn
thué dat, ngudi sir dung dét phai ndp trude kinh phi bdi thueme, hé tro, tai dinh
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cur véo ngan sach nha nude; s6 tién nay s& duge quy doi ra sé nam, thing hoan
thanh nghia vy nép tién thué dit hang nam tai thoi diém cé quyét dinh cho thué
dat; hét thai gian duge quy déi da hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat, nguoi
thué dat tiep tuc ndp tién thué dat theo quy dinh. Viéc hoan tra kinh phi bdi
thuémg, hé tro, tai dinh cu cho Quy phat trién dét thue hién theo quy dinh cua
phap ludt vé quy phat trién dat, phép lut vé& ngn sdch nha nude.

b) Truémg hop duge Nha nude cho thué dat ma duge mién tien thué dat
thi ngudi str dung dat phai hoan tra kinh phi béi thuong, hd trg, téi dinh cu véo
ngin sich nha nude va duge tinh s tién nay vao chi phi dau tu ctia dy an theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Pat dai. Viéc hoan tra kinh phi bdi thudng,
ho tro, téi dinh cu cho Quy phat trién dit thuc hién theo quy dinh cia phép luat
vé quy phat trién dét, phép luat vé ngén séch nha nudc.

2. Trudmg hop ngudi duge Nha nude cho thué dat ma thuée trudmg hop
dugce tmg truede kinh phi boi thuong, hé tro, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 94 Luat Dt dai thi hd so dé nghi khéu trir kinh phi boi thuong, hd trg,
téi dinh cu thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Nghj dinh ndy. Viéc xut
Iy khéu trir kinh phi bbi thuong, hé tro, tai dinh cu duge thyue hién theo nguyén
tic quy dinh tai khodn 1 Piéu nay.

3. Viéc xir Iy kinh phi bi thuomg, hé tro, tai dinh cu déi véi du an diu tu
¢6 nhiéu hinh thire sir dung dét (giao dit c6 thu tién st dung dét, giao dit khéng
thu tién sir dung dét, cho thué dét) duoc thyuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 16 Nghi dinh nay.

4. Truomg hop duge Nha nurde cho thué dat theo hinh thire thué dét tra tién
thué dét hing nim va dugc quy ddi kinh phi bdi thudmng, hd tro, tai dinh cur da
img trude ra thoi gian da hoan thanh nghia vu vé tién thué dat hing nam tai thoi
diém c6 quyét dinh cho thué dat thi trong khoang thoi gian duge co quan 6
thdm quyén xac nhin da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dit héng
ndm ngudi thué dat cé quyén vé dat dai nhu déi véi truomg hop duge Nha nude
cho thué dat tra tién thué dat hing nim.

5. Trudmg hop duge Nha nude cho thué dat tré tién thué dét hing nim nhung
da hoan thanh nghia vu tai chinh cho mét s6 nam do duge khau trir kinh phi béi
thuomg, hd tr, téi dinh cur di tng trirde hodc tién dat trude khi chuyén muc dich
str dung dit theo quy dinh tai khoan 3 Didu 34 Nghi dinh ndy vao tién thué dét
phéi ndp theo quy dinh ctia phap ludt, khi chuyén nhuong dyr 4n hodc chuyén
nhuong tai san thude s& hitu ciia minh gan lién véi dét thué theo quy dinh cia



47

phap ludt thi nguoi nhan chuyén nhuong duoc ké thira va ti ép tuc duge trir kinh
phi bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu hojic tién dit trude khi chuyén muc dich sir
dung dit con lai twong (mg voi thoi gian da thue hién quy déi nhumg chua duoe
trir hét vao tién thué dat.

6. Viée xac dinh hoan tra va xir Iy kinh phi béi thuomg, hd tro, tdi dinh cu
dbi véi cée truong hop quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diédu nay dugc
thyc hién ciing thai diém tinh tién thué dit ctia co quan nha nuéce ¢6 thim quyén
theo quy dinh.

7. Trudng hop ngudi st dung dat da dugce mién, giam tién thué dit nhung
khéng dép (mg cdc diéu kién dé duge midn, giam tién thué dAt va bi thu hdi sé
tién thué dit da dugc mién, giam theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 38 Nghi dinh
nay thi viéc xir Iy kinh phi béi thuong, hd trg, tai dinh cu duoc thuc hién theo
quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 3 Diéu nay; ddi véi s6 kinh phi bdi thuéng, hd
trg, tai dinh cur da duogc tinh vao chi phi diu tu cua dy an theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 94 Luat Dt dai thi khéng duoc khiu trir vio tién thué dat.

8. Can i tinh hinh thyc té tai dia phuong, Uy ban nhan dan c4p tinh trinh
Héi dong nhéan dan ciing cap quyét dinh viéc cho phép ngudi sir dung dit duoc
Nha nuée giao dat khong thu tién sir dung dit, cho thué dat trong Khu cong
nghé cao khéng phai hoan tra ngan sach nha nudc kinh phi bdi thuong, giai
phong mat bang da dugc Nha nudce bé tri tir ngdn sach nha nudc (khéng bao
gom trudng hop (g vén tir Quy phat trién dét) dbi voi cac truomg hop sau:

a) Thué dét tré tién hang nim va thudc déi tuong duge midn, giam tidn thué
dat nhung c6 nguyén vong khéng huomg wru dai vé mién, giam tién thué dit.

b) Sir dung dét va dét cé6 mit nude dé xdy dung cong trinh giao théng, ha
ting ky thuét, khu cdy xanh, cong vién sir dung céng cong theo quy hoach
chung va quy hoach phén khu xéy dyng.

¢) Ban quan ly Khu cong ngh¢ cao va cac don vi trire thude Ban quin ly
sir dung dat dé xay dung tru so co quan, cong trinh sy nghiép, céng trinh phuc
vu quan Iy va khai thac ha ting Khu céng nghé cao.

d) Pugc giao dét khéng thu tién sir dung dét, thué dit mién tién thué dét
cho ca thoi han thué va da duge Ban quan ly Khu céng nghé cao ban giao dét
trude ngay 01 thang 7 ndm 2014,



48

9. Truong hop nguoi bi thu hdi dét duge bdi thuomg chi phi dau tur vao dit
con lai theo quy dinh tai diém d khoan 2 Biéu 107 Luat Dét dai, khoan 6 Diéu
17 Nghi dinh s 88/2024/ND-CP thi chi phi ddu tu vao dét con lai duge xéc
dinh nhu sau:

a) Doi véi kinh phi béi thuémg, hd tro, tai dinh cu da img trude theo
phurong éan boi thuong, hé tro, tai dinh cu da duoe co quan nha nudc ¢é tham
quyén phé duyét ma chua khau trir hét vao tién thué dit phai ndp (sau day goi
14 kinh phi chua khau trir hét) duoc xac dinh nhu sau:

al) Truong hop dét trude khi bi thu hoi 1a dit duge Nha nude cho thué dat
tra tién thué mét lan cho ca thoi gian thué ma kinh phi bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu di ing trude da duge tinh vao vén dau tu cia dir 4n va ngudi sir dung
dit da dugc bdi thudng vé dét thi kinh phi chua khiu trir hét duge xéc dinh
bang khéng (= 0)

a2) Truong hop dét trude khi bj thu hdi 1a dit duge Nha nude cho thué dét
tra tién thué hang niam va kinh phi boi thuomg, hd trg, t4i dinh cu dang duge khiu
trir theo phuong thite quy doi ra s6 nam, thang da hoan thanh nghia vu vé tién thué
dat thi kinh phi chua khéu trir hét duge xéc dinh nhu sau:

Don gid thué dat
86 nam, thang tra tién thué d{i;rr h&:ng
Kinh phi dd d'u:p'c quy doi namtrm e‘hﬂ:t d:.em Nfia
ol b n hffan h’ld‘;?h. e nuege quyét {i'_iﬁ:ll phfa.
vl Bl nghta vy vé tién du:ver pfu;"o‘ng dn bfiu
thué dat nhung thuwang, ho tro, tdi dinh
chiea sir dung cuw

Trong do, don gid thué dat tra tién thué dat hang nam dugc xéc dinh theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 26 Nghi dinh nay.

a3) Truong hop dét trude khi bi thu hoi 1a dat duge Nha nude cho thué dat
tra tién thué hﬁng nim va kinh phi bdi thuong, hd trg, téi dinh cu dang dugc
khau trir theo ph wong thire trir dan vio tién thué dat phai nép theo quy dinh thi
kinh phi chua khéu trir hét duoc xéc dinh nhu sau:

Tﬁ'{lg 56 kinh phi S8 kinh
Kinh phi b0i thuong, ho phi boi thiong,
chica fd?'ﬂi’-‘ = tro, tai dinh cie - 13 o i dink
tric het duwoc khau tric ' :

; cw dd thue hién
theo quy dinh khau trit
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b) D6i véi s6 tien thué dat tra tidn thué dét hang ném ma da tra trude cho
nhiéu nim nhung chua sir dung thai gian da tra trirde tién thué dit thi chi phi
dau tu vao dat con lai duoc xéic dinh nhu sau:

Chi phi ddu Tien thué ddt mét nam xdc dinh 1ai
X 'ﬂ:}a 2 = thai diém Nha mede quyét dink phé 3 Thoi han da tra trude
: / duyét phuwong dn béi thuong, hé tro, tién thué dat con lai
con lai
tai dinh cue
Trong do:

- Tién thué dit mot nam duge xdc dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30
Nghi dinh ndy theo chinh séch va gia dét tai thoi diém Nha nude quyét dinh
phé duyét phuong 4n bdi thuomg, hd tro, tai dinh cur.

- Thoi han da tra trude tién thué dit con lai duoc xéc dinh bing (=) thai
han da tra trude tién thué dat trir (-) thoi han da sir dung dat thué tinh dén thovi
diém Nha nuéc quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tdi dinh cu.

Pi¢u 32. On dinh tién thué dét tri tidn thué hing nam

. Tién thué dat hing nam (bao gom ca tién thué dit hing nim trong truong
hop dau gid quyén st dung dat) duoc 4p dung 6n dinh theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 153 Luat Dit dai.

2. Viéc xdc dinh tién thué dét cho chu kv tiép theo duoc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 26, khoan 1 Diéu 30 Nghi dinh nay. Trudng hop tién
thué dat ctia chu ky tiép theo khéng tdng so voi chu ky trude thi khong phai
diéu chinh tién thué dat; truomg hop tang so véi chu ky trude thi ty 1¢ diéu chinh
tién thué dat héng nam theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 153 Ludt Pat dai dugc
xic dinh bang (=) tong chi sé gid tiéu ding (CPI) hiing nim ca nudc cua giai
doan 05 nam lién k& trude thoi diém didu chinh.

Trudng hop chi sé gia tiéu dung (CPI) tang tur 10% tro 1én trong 05 ndm
lién tiép thi Bo Tai chinh phéi hgp vé6i céde BO, nganh lién quan dé bao céo
Chinh phi quy dinh diéu chinh ty 18 diéu chinh tién thué dit héing nam ctia chu
ky tiép theo cho phu hop.

3. Trudng hop duge khiu trir kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu hodc
dugc trir khoan tién da tra dé nhan chuyén nhugng quyén st dung dit vao tidn
thué dat theo hinh thirc quy ddi ra sé nim, thang hoan thanh nghfa vu vé tién
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thué dét theo quy dinh thi khéng phai lam thu tuc diéu chinh tién thué dét theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay trong théi gian duoc xédc dinh di hoan thanh
nghia vu tién thué dat. Sau khi két thac thoi gian duge xdc dinh hoan thanh
nghia vy tién thu@ dit néu trén thi thuc hién didu chinh tién thué dat theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay dé tinh s6 tién thué dt cho th¥i gian tiép theo.

Diéu 33. Tinh tién thué dat trong truromg hop thay doi hinh thire thué
dat theo quy dinh tai khodn 1, khoan 2 Diéu 30 Luat DAt dai

1. Chuyén tir thué dét tra tién thué dit hiing nim sang thué dét tra tién thué
dat mat lan cho ca thoi gian thué:

a) Truong hop nguoi st dung dét duge Nha nude ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén tir thué dat tra tién hang nam sang thué dét tra tién thué dit mét
lan cho ca thoi gian thué thi phai ndp tién thué dit mot ldn cho thoi gian thué
dét con lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghj dinh nay. Don gi4 thué dét
tr tién thué dat mét 1an cta thoi gian thué dit con lai duge xéc dinh theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghj dinh nay; trong dé gia dét dé tinh don gia thué
dat 14 gia dét tai thoi diém Nha nuéce ban hanh quyét dinh cho phép chuyén
sang thué dat tra tién thué dat mét lan.

b) Truong hop ngudi s dung dét dang duge khiu trir kinh phi boi thudng,
hé tro, téi dinh cu hodc duoe trir khoan tién da tra dé nhin chuyén nhuong
quyén str dung dat vao tién thué dét theo hinh thirc quy dbi ra s6 nam, thang
hoan thanh nghia vu vé tién thué dét theo quy dinh thi nay sé con lai (chwra dugc
khéu trir) duge khéu trir vao tién thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué.

S4 tién dé khau trir néu trén duoc tinh bing (=) tién thué dét tinh theo don
gid thué dat tra tién hing nim theo quy dinh tai thoi diém Nha nude ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén sang hinh thite thué dat tra tién thué dét mot lan
cho ca thoi gian thué nhén (x) véi thoi gian da xdc dinh hoan thanh nghia vu vé
tien thué dat hﬁng nam con lai (chua duge khiu trir).

2, Chuyén tir thué dat tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué sang
thué dat tra tién thué dat hiing nam thi tién thué dit duge tinh nhu sau:

a) Truong hop da hoan thanh nghia vu vé tién thué dat thi nguoi su dung
dat khong phai ndp tién thué dat hing nim cho thoi gian thué dat con lai.
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b)T ruung hop chua hoan thinh nghia vu vé tién thué dét thi nguol sir dung
dét phai nop tién thué dét héng ndm tir thdi diém Nha nude ban hanh quyét dinh
cho phep chuyen tir thué dét trd tién thué dit mét 1an cho ca thoi o gian thué sang
thué dét tra tién hang nam. Péi véi thoi gian da sir dung dat thi xir 1y nhur sau:

b1) Truomg hep chua nép tién thué dét thi ngudi sir dung dét phai ndp tién
thué dat cho thoi gian da sur dung dat:

S6 tién thué ddt tra mét lan
Tién thué dét 2 cua ca thoi gian thué ddt 5 Thoi gian dé sir
phai ngp : dung ddat
Thot han thué dat

D’E‘mg thr, ngudi sir dung dat phai nop tién chdam nép tién thué dét tinh
trén sd tién thué dit phai ndp theo quy dinh ctia phép luat veé quan 1y thué tinh
tir théi diém duge co quan nha nuéc cé thim quyén quyét dinh cho thué dét
dén thai diém cho phép chuyén tir thué dit tra tién thué dit mot 13n cho cé thoi
gian thué sang thué dat tra tién hang nam.

bZ) Trudmg hop da ndp mot phan tién thué dat ma sé tién da m)p nho hon
sd tién phai ndp theo quy dinh tai tiét h] diém nay (l(‘ﬂong bao gom tién cham
nop) thi nguoi sir dung dat phai nop s6 tién con thidu va 50 tién cham nop tién
thué dat tinh trén s6 con thiéu iheu quy dinh ctia phap ludt vé quan 1y thué; trromg
hop s6 tién da ndp lén hon s6 tién phai nop theo quy dinh tai tiét bl diém nay
(khéng bao gém tién chdm ndp) thi sé chénh 1ach ting duge trir vao tién thué dit
hing nam bing céch quy dbi ra sb nim, thdng da hoan thanh nghia vu tién thué
dat hiing nam theo don gid thué dét hing nam duge xdc dinh theo gia dét tai thoi
diém Nha nuée ban hanh quyét dinh cho phép chuyén tir thué dat tra tién thué dét
mét lan cho ca thi gian thué sang thué dét tra tién hiing nam.

Diéu 34. Tinh tién thué dft khi chuyén muc dich sir dung dat

I. Trudomg hop duge co quan nha nude ¢6 thim quyén quvet dinh cho phep
chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 121 Luat Dit dai
ma thude truong hop thué dét thi tién thué dét dugc tinh nhu sau:

a) Trudmg hop chuyén tir dit ndng nghiép, dat phi nong nghiép dugc Nha
nuée giao dat khong thu tién str dung dat sang dt phi nong nghiép dugc Nha
nudc cho thué dét thi phai ndp tién thué dit hdng nam hodc nop tién thué dit
m{t 1an cho ca thai gian thué theo loai dit sau khi chuyén muc dich sir dung
dat duoc tinh theo quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh nay.
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b) Trudng hgp chuyén mue dich str dung dét nhung khong chuyén hinh
thire sir dung dat thué:

bl) Trudng hop cd cling hinh thire sir dung dét 13 thué dat tra tién thué dat
mét lan cho ca thoi gian thué ma ngudi sir dung dat di hoan thanh nghia vu vé
tien thué dét doi véi dat trude khi chuyén muc dich thi tién thué dét duoc tinh
nhu sau:

Tién thué dat tra Tién thué ddt cia loai Tién thué dat cia logi
mét lan cho ca thoi  ddt sau khi chuyén dat truce khi chuyén
gian  thué khi muc dich cia thoi =~ muc dich cua thoi gian
chuyén muc dich gian thué ddt con lai thué dat eon lai

b2) Trudmg hop c6 cling hinh thic sir dung dét 13 thué dat tra tién thué dét
héng nam, khi chuyén muc dich st dung dét thi ngudi str dung dat phai ndp tién
thué dit hing nam cta loai dét sau khi -:huyé‘n muc dich theo quy dinh tai khoén
| Diéu 30 Nghi dinh nay.

¢) Trudng hop chuyén muc dich sir dung dat dong thoi vai viée chuyén
hinh thirc thué dat tir thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ma
da hoan thanh nghia vu vé tién thué dit sang hinh thirc thué dat tra tién thué dat
hing nam thi tién thué dat héng ndm phai ndp cho muc dich méi dugce tinh theo
quy dinh tai thoi diém co quan nha nude ¢é thim quyén quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dit két hop véi chuyén hinh thire thué dat.

Tién thué dat da tra mdt 1an cua thai gian thué dét con lai cua loai dat trude
khi chuyén muc dich duoc tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém duge
co quan nha nude ¢ tham quyén quyét dinh cho phép chuyén muyc dich st dung
dat va duge quy doi ra thoi gian di hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué
dat hing nim theo don gid thué dat tra tién thué dit hing nam cua loai dit sau
khi chuyén muc dich st dung dt tai thoi diém co quan nha nuéce cé thdm quyén
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

2. Truémg hogp chuyén myc dich str dung dit quy dinh tai khoan 1 Biéu
121 Ludt Dat dai tir ddt duoc Nha nuée giao dét ¢ thoi han ¢6 thu tién sir dung
dat trude ngay 01 théng 7 nim 2014 ma di hoan thanh nghia vu vé tién sir dung
dét sang loai dét thude truémg hop thué dét theo quy dinh tai Didu 120 Luat Dét
dai thi tinh tién thué dat nhur sau:

a) Truong hop thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué thi tién thué
dat dugce tinh nhu sau:
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Tien thue dat khi Tién thue dat tra mot lan cua thoi gian i
B : i ity ey : So tien sw dung
dwge chuyén muc = su dung dat con lai cua logi dat sau khi - S
L s z Al p3 dat dd nop
dich sir dung dat chuyén muc dich sir dung dat

Trong dé: SO tién sir dung dét da ndp duoc tinh bing tidn thué dit tra mot
an ciia thoi gian st dung dat con lai cia loai dét trude khi chuyén muc dich sir
dung dét duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Didu 30 Nghi dinh nay tai thoi
diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dun g dat.

b) Truomg hop thué dét tra tién hing nam, tién thué dét khi duroc chuyén
muc dich dwge tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay; trong do, tién thué dat
dugc tinh theo muyc dich sir dung dét cia loai dit sau khi chuyén muc dich theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Nghj dinh nay. S6 tién sir dung dat da nép duge
trir vio tién thué dit khi chuyén muc dich sir dung dét va duoc tinh theo quy
dinh tai diém a khoan nay. S6 tién nay dugc quy dbi ra thoi gian hoan thanh
nghia vy vé tién thué dét hing nam tai thoi diém co quan nha nude cé thAm
quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

3. Truong hop to chirc kinh té nhan chuyén nhugng quyén s dung dét
hop phép ctia t6 chirc, ¢4 nhan dé thue hién dy 4n dau tu phu hop vai quy hoach,
ké hoach sir dung dét theo quy dinh tai Didu 127 Luft Dét dai ma phai chuyén
muc dich sur dung dat sau khi nhén chuyén nhugng va phai thue hién nghia vu
vé tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 121 Luat Dt dai thi
tien thué dét duoc tinh nhu sau:

a) Tién thué dét ctia dv 4n dugc tinh theo muc dich sir dung dat sau khi
chuyén myc dich sir dung dét trén co s cin i va thoi diém tinh tién thué dét
quy dinh tai Diéu 155 Luat Dét dai, Didu 30 Nghj dinh nay.

b) Déi véi khoan tién ma tb chirc kinh té da trd dé nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat trre khi chuyén muc dich (sau day goi 1a tién dit trude khi
chuyén myc dich sir dung dat) duge xac dinh va xir Iy nhu sau:

b1) Truong hop nhén chuyén nhugng quyén sir dung dét néng nghiép hop
phdp ciia to chirc (khong thudc truimg hop dit dige Nha nuée cho thué dét thu
tién thué dat h{ing nim hodc dit duge giao khong thu tién thué dat cua 16 chirc)
thi tién dat trude khi chuyén muc dich sur dung dat duoc xéac dinh bing (=) sd
tién thué dat tra mot lan cho thai gian sir dung dit con lai tai thoi didm Nha
nude ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sit dung dét theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 30 Nghj dinh nay. Khoan tién nay duge trir vao tién thué dét
néu loai dat sau khi chuyén muc dich thude truong hop thué dat tra tién thué
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dat mot 1an cho ca thoi gian thué hodc duge quy doi ra thasi gian da hoan thanh
viéc ndp tien thué dat néu loai dét sau khi chuyén muc dich thudc truong hop
thué dat tra tién thué dat hing nam.

- Trudng hop nhén chuyén nhugng quyén sir dung dat néng nghiép hop
phap cua h gia dinh, ca nhan (khéng thudc truong hop duoc Nha nudce cho
thué dét hodc phai chuyén sang thué dit theo phép luat dat dai) thi tién dat trudce
khi chuyén muc dich str dung dat dugc xéc dinh bing (=) gié tri quyén str dung
dét ctia loai dét ndng nghiép turong (mg tai thoi diém Nha nude ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dt.

b2) Trudmg hop nhan chuyén nhugng hop phap dat phi néng nghiép khang
phai la dét & co nguf"}n goc do duge Nha nude giao cé thu tién sir dung dét hodc
duge Nha nude cho thué dét tra tién mét 1an cho ca thai gian thué ma ngudi st
dung dét da hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat thi tién dat
trirére khi chuyén mue dich sir dung dét duoge tinh bing s6 tién thué dat tra mot
lan cho thai gian st dung dét con lai tai thai diém Nha nuéce ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich str dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 30
Nghi dinh nay. Khoan tién nay dugc trir vao sO tién thué dét néu loai dit sau
khi chuyén muc dich thude truémg hop thué dét tréd tién thué dit mét 14n cho ca
thori gian thué. Trudng hop loai dat sau khi chuyén muc dich sir dung dat thudce
trudng hop thué dat tra tién thué déat hing nam, tién dét trude khi chuyén muc
dich sir dung dat duoc quy doi ra thoi gian da hoan thanh nghia vu vé tién thué
dét hang nam tai thoi diém co quan nha nude ¢6 thim quyén ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

b3) Truong hop dét nhin chuyén nhugng ¢ ngudn gée duge Nha nuée
giao dat khong thu tién sir dung dét nhung khong phai 1a dét néng nghiép hoac
nhan chuyén nhugng tai san trén dt gan lien vai dat thué tra tién thué dat hing
nam khi chuyén muc dich sir dung dit ma duoc co quan nha nuée c6 thim
quyén cho thué dat thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dét duoc
tinh bang khéng (=0).

Truong hop ngudi sir dung dat da tra trude tién thué dit cho mét sé nim
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai hodc da timg trude tién boi thuomg, giai
phong mat béng va duge co quan nha nude cho phép khéu trir vio tién thué dat
phai ndp hiang nam béang cich quy déi ra sé ndm, thang hoan thanh nghia vu tai
chinh nhung chua str dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém chuyén muc
dich thi s6 nam, thang chua sir dung hét duge quy dbi ra tién dét trude khi
chuyén muc dich sir dung dét theo don gid thu@ dat tra tién hing nam tai thoi
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diém chuyén myc dich, Khoan tién nay dugc trir vao tién thué dit néu loai dat
sau khi chuyén muc dich thude truomg hop thué dit tra tién thué dit mot 1an
cho ca thoi gian thué hodc duge quy déi ra thoi gian da hoan thanh viée nop
tién thué dat néu loai dit sau khi chuyén myc dich thuge trudmg hop thué dat
tra tién thué dit hing nam.

b4) Trudng hgp nhén chuyén nhugng quyén sir dung dit co thai han sir
dung 6n dinh lau dai (khdng phai la dt néng nghiép) da duoc cap Gidy ching
nhén theo quy dinh cua phap ludt truée ngay 01 thang 7 nam 2014 dé sir dung
vao muc dich san xuat, kinh doanh phi noéng nghiép thi tién dit trudc khi
chuyén muc dich sir dung dit bang tién thué dét ciia du dn duoc tinh theo muc
dich sir dung dét sau khi chuyén muc dich st dung dit theo quy dinh tai diém
a khoan nay.,

¢) Trudmg hop nhén chuyén nhugng hop phép quyén st dung dét san xuét,
kinh doanh phi néng nghiép khéng phai la dat thuong mai, dich vu; sau dé
chuyén muc dich sur dung dét sang dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai
diém g khoan 1 Diéu 121 Ludt Dt dai thi tién dit truée khi chuyén muc dich
sir dung dat duge xéc dinh nhu sau:

c1) Déi véi truomg hop thué dat tré tién thué dit mét I4n cho ca thoi gian thué
thi tién dét truée khi chuyén muc dich sir dung dit duoc tinh béng s6 tien thué
dat tra mot lan cho thoi gian sir dung dat con lai tai thoi diém Nha nuéc ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh tai khoén
2 Piéu 30 Nghj dinh nay.

¢2) Doi véi truomg hop thué dét tra tién hing nam thi tién dét trude khi
chuyén muc dich sur dung dat tinh bing khéng (=0). Truomg hgp nguoi sir dung
dét da tra trudc tién thué dit cho mét s6 nam theo quy dinh ctia phap luat vé dét
dai nim 1993 hodc da img trude tién boi thuong, giai phong mit bing va dugc
co quan nha nude cho phép khau trir vao tién thué dét phai ndp hing nam bing
cich quy ddi ra s6 nam, théng hoan thanh nghia vy tai chinh nhung chua sir
dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém chuyén myc dich thi tién dat trude
khi chuyén muc dich sir dung dét duge xéc dinh theo quy dinh tai tiét b3 diém
b khoan nay.

Tién dét trude khi chuyén muc dich st dung dit duoc trir vao s6 tién thué
dat phai ndp néu lua chon hinh thirc thué dét tré tién mét 1an cho ca thoi gian thué,
Trudng hop ngudi duge Nhi nurde cho thué dat lya chon hinh thirc thué dét tra
tién hing nam thi tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dat duoc quy doi
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ra thoi gian da hodn thanh nghia vy ngp tien thué dat tai thoi diém dugc co quan
nha nude ¢6 tham quyen cho phép chuyén muc dich sir dung dit.

d) Viéc xir Iy tién dit trude khi chuyén muc dich sir dung dat déi voi du
an sau khi chuyén muc dich sir dung dit c6 nhidu hinh thire st dung dét duoc
thuc hién nhu sau:

dl) Truomg hgp du 4n vira ¢6 hinh thire Nha nude cho thué dit vira co
hinh thirc Nha nuée giao dat khong thu tién sir dung dét thi toan bo tién dét
trude khi chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh tai diém b khoan nay
duoc trir vao tién thué dét cia dy 4an,

d2) Truong hop dy dn vira c6 hinh thirc Nha nude giao dét cé thu tién st
dung dét, vira c6 hinh thirc thué dat, vira c6 hinh thirc Nha nuéc giao dit khong
thu tién sir dung dat thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dét quy
dinh tai diém b khoan nay duoc trir vao tién sir dung dét, tién thué dét phai ngp
cua dy an tuong {(mg véi timg phén dién tich giao dit ¢6 thu tién sir dung dét,
dién tich cho thué dét. B6i vi khoan tién da tré dé nhan chuyén nhuong quyén
str dung dét cua phén dién tich dét du 4n duoc Nha nuéce giao dat khong thu
tién str dung dét dugc trir theo nguyén téc phan bd cho phan dién tich dat c6 thu
tién sir dung dét va phan dién tich dét cé thu tién thué dat.

4. Trudng hop hé gia dinh, c4 nhan nhin chuyén nhugng quyén sir dung
dat néng nghiép hop phép dé thuc hién du 4n dau tu phi hop véi quy hoach, ké
hoach st dung dit duoc co quan nha nude cé thim quyeén phé duyét ma phai
chuyén muc dich sir dung dét sau khi nhén chuyén nhuong va phai thuc hién
nghia vu tai chinh vé ndp tién thué dat thi viéc xir Iy tién dét trude khi chuyén
muc dich sir dung dat duge thuc hién theo quy dinh tai tiét bl diém b khoan 3
Piéu nay.

Diéu 35. Tinh tién thué dét khi gia han sit dung dit, diéu chinh thoi
han sir dung dit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 156, diéu chinh quyét dinh
cho thué dét theo quy dinh tai diém ¢ khodn 3 Diéu 155 Luét DAt dai

1. Tinh tién thué dat khi gia han st dung dat:

Khi dugc co quan nha nuée cé thim quyén quyét dinh cho phép gia han
sir dung dit ma nguéi sir dung dét thude dbi trong phai ndp tién thué dat thi
tien thué dat dugc tinh theo chinh séch va gid dit tai thoi diém co quan nha
nude c6 tham quyén ban hanh quyét dinh gia han thoi gian thué dat.
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Déi véi truong hop thué dét tra tién thué dét hing nam thi chu ky én dinh
tién thué dét tinh tir thdi diém co quan nha nuéce c6 thim quyén ban hanh quyét
dinh cho phép gia han thoi gian thué dat. Truong hop thoi diém hét thoi gian
thué dat trude khi co quan nha nuée ¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho
phép gia han thai gian thué dét thi nguai sir dung dit phai ndp tién thué dét
hing nim ma khéng duoc on dinh tién thué dét hing nam theo quy dinh tai
Diéu 32 Nghj dinh nay déi véi khoang thdi gian nay.

2. Tinh tién thué dat khi diéu chinh th&i han sir dung dat:

a) Truomg hop dang thué dét tra tién thué dit hing nim ma duoe co quan
nha nude ¢6 tham quyén cho phép diéu chinh thoi han sit dung dit ciia du 4n
thi tién thué dat dugec tinh theo chinh sach va gid dit tai thei diém quyét dinh
diéu chinh thoi han sir dung dét cia co quan nha nude cé thim quyén.

Trudng hop trude khi diéu chinh thoi han st dung dét ctia du én, ngudi sir
dung dét da (mg trude kinh phi boi thudng, hd tro, téi dinh cur va duoc co quan
nha nuée cé thim quyén cho phép khau trir bing cach quy ddi ra sé nam, thang
hoan thanh nghia vu ndp tién thué dit hing ndm nhung chua st dung hét thi
ngudi sir dung dat tiép tuc duge sir dung dét cho thoi gian di xac dinh hoan
thanh nghia vy vé tien thué dat hang nam con lai tir thoi diém duoc co quan nha
nuée cd tham quyén cho phép diéu chinh thoi han st dung dét ctia dy dn va
khéng phai nop tién thué dat. Hét thei gian néu trén ngudi str dung dat phai nép
tién thué dat hing nam theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Nghi dinh nay.,

b) Truong hop dang thué dat tra tién thué dat mot l1an cho ca thei gian
thué ma duge co quan nha nude ¢é tham quyén quyét dinh cho phép diéu chinh
thai han st dung dat thi tién thué dét duoc tinh nhu sau:

b1) Trutmg hop diéu chinh théi han sir dung dat ctia du an nhung khong
thay déi quy hoach chi tiét ctia du an thi tién thué dét dugc tinh bing (=) chénh
Iéch giita tién thué dét tra mot 1an cho ca thoi gian thud cua thoi han sir dung
dat da duge didu chinh theo quyét dinh ctia co quan nha nude co thim quyén
va tién thué dat da tra mot 1an cua thoi gian str dung dét con lai cla thoi han
thué dat trude khi duge diéu chinh.

b2) Trudng hop dicu chinh théi han sir dung dit ciia dyr én dong thi thay
ddi quy hogach chi tiét ctia dir én thi tién thué dat duoc tinh bing (=) chénh léch
giia tién thué dat trd mét lan cho ca thoi gian thué ctia thoi han sir dung dat da
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dugc diéu chinh theo quyét dinh ctia co quan nha nuée cé tham quyén va tién
thué dat da tra mét lan cia thoi gian sir dung dét con lai cla thoi han thué dit
theo quy hoach chi tiét trude khi dugc didu chinh.

b3) Thai han sir dung dat did dugce diéu chinh theo quy dinh tai tiét b1,
tiét b2 diém nay bao gdm thi han sir dung dét con lai ctia dyr 4n va thoi han sir
dung dét dugc co quan nha nude ¢6 thim quyén quyét dinh cho phép diéu chinh
tdng thém,

b4) Tién thué dit da tra mot 14n cua thi gian sir dung dét con lai cia thai
han thué dét trude khi duge diéu chinh quy dinh tai tiét b1, tiét b2 diém nay
duoc xdc dinh bang (=) s6 tién thué dit da tra mot 1an cua thoi han thué dét
trude khi diéu chinh chia (:) thi han thué dat trude khi didu chinh nhan (x) véi
thoi gian sir dung dat con lai cia thiri han thué dét truée khi diéu chinh.

3. Tinh tién thué dét khi diéu chinh quyét dinh cho thué dét theo quy dinh
tai diém c khoan 3 Piédu 155 Luat Dét dai:

a) Truong hgp co quan nha nuéde ¢6 tham quyén diéu chinh quyét dinh
cho thué dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 155 Luat Dat dai ma lam
tang dién tich tinh tién thué dat va khéng thudc treong hop quy dinh tai diém b
khoan nay thi tién thué dét déi véi phén dién tich dét tan g thém dugec tinh theo
quy dinh tai Piéu 30 Nghi dinh nay tai thoi diém duoc co quan nha nudc cé
thim quyén quyét dinh diéu chinh quyét dinh cho thué dat. Truomg hop thay
d6i gidm dign tich tinh thu tién thué dat (khéng thuée trrdng hop Nha nude thu
hoi dat) ma lam gidm s6 tién thué ddt da ndp thi sé tidn nay duoc tinh vao vén
dau tu clia du 4n.

b) Truong hop co quan nha nuée co thim quyén diéu chinh quyét dinh
cho thué dét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Biéu 155 do thay ddi quy hoach
chi tiét thi tién thué dét dugc tinh theo céch tinh quy dinh tai Diéu 36 Nghi dinh
ndy tai thoi diem duge co quan nha nuée c6 thim quyén quyét dinh diéu chinh
quyét dinh cho thué dét.

¢) Truong hop co quan nhi nude ¢6 thim quyén diéu chinh quyét dinh
cho thué dét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Didu 155 do thay déi thoi han st
dung dat thi tién thué dét dioc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay tai thoi
diém duge co quan nha nude ¢6 thim quyén quyét dinh didu chinh quyét dinh
cho thué dat.
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Dié¢u 36. Tinh tién thué dat khi thay doi quy hoach chi tiét ctia du an theo
ding quy dinh ciia phiap luit ma khéng thay dbi quyét dinh cho thué dit quy
dinh tai diém d khoan 3 Diéu 155, diém a khodn 2 Piéu 160 Luit DAt dai

1. Truong hop nguoi su dung dat dé nghi va dugc co quan nha nude cod
tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua dy én theo ding quy
dinh ctia phép ludt ma lam thay déi co cdu sir dung dét hodc vi tri timg loai dét
hoiic hé sb str dung dét thi phai tinh lai tién thué dat nhu sau:

I.1. Truomg hop du an trude khi didu chinh quy hoach chi tiét khong thude
trueomg hop Nha nude giao dét théng qua d4u gia quyén st dung dat:

a) Trudmng hop thué dét tra tién thué mot 1an cho ca thai gian thué va trude
khi diéu chinh quy hoach chi tiét ciia dyr an, ngudi sir dung dat da hoan thanh
nghia vy vé tién thué dat tra mdt 1an cho ca thai gian thué theo quy dinh:

al) Khi ¢6 quyét dinh didu chinh téng thé quy hoach chi tiét du én cia co
quan nha nude ¢ thdm quyén thi nguoi str dung dét phai ndp tién thué dit bing
chénh léch gitra tién thué dit tinh d6i véi toan bd di 4n theo quy hoach chi tiét
sau khi didu chinh va theo quy hoach chi tiét trurge khi diéu chinh theo quy dinh
ctia phap lut tai cling thoi diém co quan nha nuée ¢6 thim quyén quyét dinh
diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét dyr én cia du an (néu c).

a2) Khi ¢6 quyet dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét du 4n (mot
phan dién tich du 4n) cta co quan nha nude ¢6 thim quyén thi nguéi sir dung
dat phai ndp tién thué dét bang chénh léch giita tién thué dat duoc tinh dbi véi
phan dién tich dugc diéu chinh cyc bd theo quy hoach chi tiét sau khi didu chinh
va theo quy hoach chi tiét trude khi diéu chinh theo quy dinh cta phap ludt tai
cung thoi diém co quan nha nude ¢6 thim quyén quyét dinh didu chinh cuc b
quy hoach chi tiét ciia du an (néu c6).

Trudmg hop khéng tinh hogc phén b6 dugc tién thué dat déi vai phin dién
tich dat duoc diéu chinh thi thyc hign tinh tién thué dét déi véi toan bd du an
nhu quy dinh tai tiét al diém nay.

b) Trudng hop trude khi cé quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua
du 4n, ngudi st dung dit chua hoan thanh nghia vu v& tién thué dit theo quy
dinh (chi dp dung véi di véi du dn duge giao dat trude ngay Luét Dét dai nam
2024 ¢6 hiéu lyc thi hinh ma nay thyc hién diéu chinh quy hoach chi tiét) thi
ngudi sir dung dét phai:
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b1) Trudmg hgp da c6 thong bao tién thué dat tinh theo quy hoach chi tiét
trude khi didu chinh quy hoach thi n gudi s dung dat phai ndp du s tién thue
dét xéc d;nh theo quy hoach chi tiét truéc khi duge diéu chmh cong vai tién
chdm ndp tién thué dat (néu c6) theo quy dinh ciia phép luat vé quan 1y thué.

Trucrng hop chua quyét dinh gia dét thi ngum sir dung dat phai tinh va nép
56 tién thué dét theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 257 Luét Dét dai va khoan thu
bd sung quy dinh tai khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh nay.

b2) Nép bo sung so tién thué dat bing chénh léch gitra tién thué dét phai
ndp theo quy hoach sau khi diéu chinh va theo quy hoach trude khi didu chinh
dugc xdc dinh tai cing thei diém duge co quan nha nude 6 thim quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach theo quy dinh tai tiét a diém nay (néu c6).

¢) Trudng hop thué dét tra tién thué dat hing nim thi ngudi sir dung dat
phai ndp tién thué dat theo chinh sach va gia dat tai thei diém c6 quyét dinh diéu
chinh quy hoach chi tiét ctia co quan nha nuée ¢6 thdm quyen.

2. Truomg hop ngudi sir dung dat dirge Nha nuéce cho thué dat théng qua
hinh thirc dau gia quyén st dung dét theo ding quy dinh cua phap luét va nguoi
str dung dat da ndp tién thué dat thi;

a) Trudmg hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, khi
c6 quyét dinh diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét du 4n ctia co quan nha nude
¢6 tham quyén thi tién thué dit duoc tinh nhu sau:

iﬁ‘d tién thué dat duge So tfé!; thué dat drwcﬁ
tinh doi véi toan b du tinh doi voi toan bg du
dn theo quy hoach chi dn theo quy hoach chi Gid
tiét sau khi diéu chinh tiét trude khi diéu chinh tring

3 . theo quy dinh cita theo quy dinh cia phdp déu gid

Tienthué  _ | opan lut tai thoi diém - ludt tai thoi diém co | o
dat co quan nha nu'm:‘ co qum? nha nuede co rh.:i'fn

thim quyén quyét dinh quyén quyét dinh diéu
diéu chinh quy hoach chinh quy hoach chi Gid khai
chi tiét, tiét diém
L v

b) Trutmg ho‘p thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi g gian thué, khi
co quyet dinh diéu chinh cue bo quy hoach chi tiét dy 4n cia co quan nha nudc
cd tham quyeén thi tién thué dat dugc tinh nhur sau:
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S6 tién thué dat duwgpe

fo i
So tién thué dat dugc SR g T S O
tinh d6i véi phan dign ~ 1inh doi Vi phan dién 3
tich dwge diéu chinh tich dwge diéu chinh Gia
cuc bé theo quy hoach cuc bo theo quy hoach e
chi tidt sau khi didu chi tiét trucoe khi dieu dau gid
Tiénthué | chink theo quy dinh cﬁffnh theo quy dfn:‘r_ N

ddt ciia phdp ludt tai thoi ctia phdp ludt tai thoi —
didm oo quan  nhé diem co quan nha
nude ¢o tham quyén nwde ¢ tham quyén 3
quyét dinh diéu ih:’nh quyet dinh dieu chinh Gi? s

» y  fiE tiem

quy hoach chi tiét. quy hoach chi tiet.

- A

Trudmg hop khéng tinh hodc phan b6 dugc tién thué dat di véi phan dién
tich dét dugc diu chinh cuc b thi thuc hién tinh tién thué dét déi véi toan bd
du én nhu quy dinh tai diém a khoan nay.

¢) Truomg hop thué dat tra tién thué dat hfmg nam thi tién thué dét hﬁng
nam cua toan bé du dn duge tinh lai theo quy hoach chi tiét sau khi didu chinh
theo quy dinh cta phép ludt tai thdi diém co quan nha nuée ¢ thim quyén
quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét.

2. Trudmg hop ngudi sir dung dit da hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién
thué dat tra mét 14n cho ca thoi gian thué nhung do yéu ciu quan Iy, Nha nudc
thue hién diéu chinh quy hoach chi tiét hodc diéu chinh quy hoach chung, quy
hoach phan khu ma lam thay doi quy hoach chi tiét, lam thay déi co cdu sir
dung dét hodc vi tri timg loai dét hogc hé sé sir dyng dat cia dy én din dén lam
tAng, giam tién thué dét thi xir Iy nhu sau:

a) Néu diéu chinh quy hoach chi tiét ma tién thué dat tra mét 1an cho ca
thoi gian thué tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh 16m hon tién thué
dét ctia quy hoach chi tiét trurée khi diéu chinh tai cling thoi diém duoc co quan
nha nuée ¢6 tham quyén ban hanh quyét dinh diu chinh quy hoach thi nguoi
str dung dat phai ngp bd sung sé tién chénh léch giita tién thué dat tra mot lan
cho ca thoi gian thué tinh theo quy hoach chi tiét sau va quy hoach chi tiét truée
khi diéu chinh. Viéc tinh tién thué dat tra mét 1in cho ca thoi gian thué theo
timg quy hoach chi tiét duge thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 Nghj
dinh nay.

b) Néu diéu chinh quy hoach chi tiét ma tién thué dat tra mét an cho ca
thoi gian thué tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh nho hon tién thué
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dat cua quy hoach chi tiét truée khi diéu chinh tai cling thé diém duoe co quan
nha nudc ¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quy hoach thi nguoi
sir dyng dit dirge hoan tra tién thué dét. S8 tién thué dat hoan tra duoc tinh bing
chénh léch giita tién thué dit tra mét lan cho cé théi gian thué tinh theo quy hoach
chi tiét trude va quy hoach chi tiét sau khi didu chinh tai cting thoi diém dugc co
quan nha nuée co tham quyén quyét dinh didu chinh quy hoach. Viéc tinh tién
thué dat trd mét lan cho ca thoi gian thué theo quy hoach chi tiét truée, sau khi
diéu chinh dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 30 Nghi dinh nay.

Viéc hoan tra tién thué dét theo quy dinh tai khoan nay duoc thuc hién
duéi hinh thire hoan tra tryc tiép hogic b trir vao nghia vu tai chinh cua td chirc
v6i Nha nude theo quy dinh ctia phdp luat vé ngén sach nha nude va phap luat
ve quéan ly thué.

3. Trudmg hop dy 4n sau khi diéu chinh quy hoach chi tiét ¢6 nhiéu hinh
thire sir dung dat (giao dit cé thu tién sir dung dét, giao dit khong thu tién sir
dung dét, cho thué dit) thi tinh tién sir dung dat, tién thué dit ctia ca dur én (hodc
cua phén dién tich duge didu chinh cuc bd) bang chénh léch giita tong s6 tién
sir dung dat, tién thué dt theo quy hoach sau khi diéu chinh va tong s6 tién st
dung dat, tién thué dat theo quy hoach truée khi diéu chinh tai ciing thoi diém
duoce co quan nha nude ¢6 thdm quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach.

4. Trudmg hop td chire kinh té, ngudi ge Viét Nam dinh cur & nuéce ngoai,
t6 chire ¢6 vén diu tr nude ngodi da thoa thuan nhén chuyén nhuong quyén st
dung dat dé thyuc hién dy an theo quy dinh tai Diéu 127 Luat Dit dai ma phai
diéu chinh quy hoach chi tiét cua du 4n thi tinh tién thué dét theo quy dinh tai
c4c khoan 1, 2 va 3 Piéu nay.

5. Truémg hop khu dat, thira dét thue hién du én 1a dt nhin chuyén
nhugng hop phap ctia ho gia dinh, ¢4 nhan thi tinh tién thué dit cua khu dét,
thira dét trude khi diéu chinh quy hoach duge xéac dinh bang mirc boi thuong
vé dat cia h gia dinh, cé nhan theo quy dinh tai Nghj dinh v& béi thuemg, hd
trg, ti dinh cu khi Nha nude thu hdi dat va Nghj dinh vé gid dat.

Diéu 37. Tinh tién thué dit phai ndp trong trwdong hop duge mién,
giam tién thud dét

1. Trudmg hop tra tién thué dat hing nam:

a) Déi v6i truomg hop duge midn tién thué dét theo quy dinh tai Diéu 39
Nghi dinh nay, s6 tién thué dit hing nam phai ndp tai th¥i diém bat dau phai
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ndp tién thué dét sau khi da hét théi gian duge mién tién thué dit dugc xdc dinh
nhu sau:

Tién thué dat  Bon gid thué dat hang nam tai thoi Dién tich phai ngp

e it 2 Vi o 5l X 3 7
phai ngp diém hat dau phai ngp tién thué dat tién thué dat

b) Dbi voi truomg hop thué dét tra tlen thué dat hang nam ma dugc giam
tien thué dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 40 Nghi dinh nay thi sb tién thué
dt ctia cde nam duoc giam tién thué dét duge tinh nhu sau:

8o tién thué dat phai nop Tién thué ddt ciia ném (100% - Ty Ié %

cua nam dwoc eiam tién = S . at. X duoc giam tien thué
Hoes duoc giam tién thué dat FrEh
thué dat dat)

Trong dé: Tién thué dét ctia nam duqc giam tién thué dat 14 sé tién thué
dat duge tinh theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 30 Nghi dinh nay.

¢) Déi véi truémg hop tu nguyén dng trude kinh phi bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 31 Nghi dinh nay:

cl) Tru'&mg hop duge mién tién thué dat mét sb nam theo quy d;nh tai
khnén 2 Piéu 39 Ng]-u dinh nay thi sau thoi gian dwoc mién tién thué dat mot
56 nam, ngchrl thué dit duge tiép tuc khau trir kinh phi boi thm‘mg, ho tro, tai
dinh cu bing cach quy dbi ra sé nidm, thang hoan thanh nghia vu vé tién thué
dat theo cong thirc sau:

Sé tién boi thuong, giai phdng mat bang da ung trucc theo

o phuong dn dugc co quan nha miede cé tham quyén phé duyét

Tién thué ddt phai nép theo quy dinh tai diém a khoan nay
Trong do:
n: $6 nam, thang khong phai ndp tién thué dét.

¢2) Truong hop duge giam tién thué dét thi sau khi trir di sé tién dugce
giam theo quy dinh tai diém b khodn nay, ngudi sir dung dat tiép tue duge khiu
trir kinh phl boi lhmmg, hé tro, tai dinh cu da ¢ ung trirde ma duogc co quan nha
nude c6 tham quyen xdc dinh cho khdu trir vao tién thué dit phai nop bing s6
tién tuyét doi doi véi thoi gian duge giam tién thué dit timg nam; sé kinh phi
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boi thufmg, hé tro, tai dinh cur con lai (sau khi da khéu trir vao tién thué dit con
phal ndp hang nam cua thoi gian dugce giam tién thué dat) ducrc khau trir tiép
bing cach quy ddi ra sé nam, thang hoan thanh nghia vu vé tien thué dét theo
don gia thué dt tai thoi diém két thic thoi gian dugc mién, giam tién thué dat
theo cong thirc sau:

Kinh phi héi thwang, ho tro, tdi dinh cue da iing
trude con fqn sau khi da khéu tric vao tién thué dat con phai nép
héng nim cuia thoi gian dwge giam tién thué dat

Tién thué ddt hang nam tai thoi diém tinh tién thué dat theo quy dinh

Trong do:
n la s6 nam, thang da hodn thanh nghia vy tai chinh vé tién thué dat.
2. Trudomg hop thué dat tra tién thué ddt mdt lan cho ca théi gian thué.

a) D6i véi trudmg hop duge mién tién thué dit theo quy dinh tai Piéu 39
Nghi dinh nay

Pon gid thué ddt thu mét lan cia théi han
= thué sau khi da trir di thoi gian dwge mién  x
theo quy dinh tai Diéu 39 Nghi dinh nay

Tién thué dét
phat ngp

Dién tich phai
nop tién thué dat

b) Déi véi trudmg hop duge giam tlen thué dat theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 40 Nghj dinh nay thi sd tién thué dat phai nép duge tinh nhu sau:

Tién ' Don gid thué dit Digén tich S6 tién thué dat duoe
thué dar = tramétlancho x  tinhtién -  giam quy dinh tai khodn
phai ndp ca thoi gian thué thué dat 2 Diéu 40 Nghj dinh nay

¢) Déi véi trudmg hop tu nguyén ung tién boi lhu’ung, giai phong méit bing
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luét Pét dai va khoan 2 Diéu 31 Nghi dinh
nay, sau khi trir i s6 tién thué dit dugc giam theo quy dinh tai diém a, diém b
khoan ndy, ngudi sir dung dat duoc tiép tuc khau trir kinh phi boi thudmg, hd
trg, tai dinh cu da ing trude va duge co quan nha nude co thdm quyén xéc dinh
cho khéu trir vao tién thué dat phai nop.
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. Muyc2 4
MIEN, GIAM TIEN THUE DAT

Ditu 38. Nguyén tic thye hién mién, gidm tién thué dit

1. Ngudi duge nha nude cho thué dit phai lam tha tue dé duoc giam tién
thué dét theo quy dinh:

a) Truong hop thude doi tugng duoce glam tién thué ﬁat nhung nguoi duge
Nha mmrc cho thué dat khéng lam thi tuc dé duge giam tién thué dét thi phai
nép tién thué dat theo quy dinh cta phép lugt. Trudmg hop cham lam thi tye dé
duoc giam tién thué dat thi nguoi sir dung dt chi dugc giam tién thué dét cho
thoi gian wu dai giam tien thué dét con lai tinh tir thoi diém lam thu tue hop 1€
dé duoc giam tién thué dat theo quy dinh; khoang thoi gian cham lam thu tuc
khéng dugc giam tién thué dat.

b) Tn.rcmg hop tai thoi diém lam thu tuc dé dugc giam tién thué dit ma da
hét thoi gian dugc giam tién thué dét theo quy dinh tai Diéu 40 Nghi dinh nay
thi ngudi sir dung dat khong duge giam tién thué dat.

2. Trudng ht;rp ngudi sir dung dat thude doi tuqng dugce huong ca mién va
giam tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay hodc cdc vin ban quy pham
phdp ludt khac c6 lién quan thi duoc mién tién thue dit. Truong hop ngudi sur
dung dat thude doi tugng duge giam tién thué dét nhung cé nhiéu mic giam
khac nhau quy dinh tai Nghj dinh nay va van ban quy pham phép luét khac ¢é
lién quan thi duge huong mic gidm cao nhit.

3. Viéc mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 39 va Piéu 40
Nghi dinh nay dm;rc thuc hién theo timg du an dau tu va chi duge thyc hign tryc
tiép ddi véi déi trong duoe Nha mmrc cho thué dat va tinh trén sé tién thué dat
trir trudmg hop thude déi tugng lmen giam theo quy dinh tai Piéu | 57 Ludt Pt
dai nhung khéng phai lap dy én dau tu. Nguoi sur dung dat ndp gidy t& chimg
minh thugc déi twong duoe gidm tién thué dét theo quy dinh cua phap luét.

4. Truong hop nguoi sir dung dat dang dugc hm;mg uu dai vé mién, giam
tién thué dét cao hon quy dinh ctia Nghi dinh nay thi t:ep tue dugce huong muce
uu déi cho thoi gian con lai; trudmg hgp mite wu dai thap hon quy dinh tai Nghi
dinh nay thi duge hudng theo quy dinh tai Nghj dinh nay cta thoi han uu dai
con lai ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh. Truong hop dén ngay
Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ma da hét thoi glan duoc huong uvu dai thi
khong thue hién uu dii theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Truong hop ngay bét diu tinh tién thué dit trude ngay Nghi dinh nay co
hi¢u Iuc thi hanh nhung tir ngay Nghi dinh nay ¢0 hi¢u lyc thi hanh, nguoi thué
dat moi lam thu tyc dé dugc giam tien thué dit thi ap dung quy dinh vé giam
tién thué dét va cac quy dinh khéc theo quy dinh tai Nghj dinh nay.
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5. Truéng h(;rp ngu'm duac Nha nude cho thué dat tra tién mét 1an cho ca
thoi gian thué va duge micn tién thué dit nhung trnng thoi glan thué cé nguyen
vong I'Iﬂp tién thué dit (khong huéng wu dii) thi so tien thué dat tra mc}t én cho
thoi gian thué dat con lai duge tinh theo quy dinh tai khoan 2 Bleu 30 Nghi
dinh nay va theo chlnh séch, gla dat tai thoi diém nguoi stir dung dat c6 vin ban
dé nghj duoe nop t1en thue dat va dugc co quan c6 tham quyen twp nhan. Ngudi
su dung dit co quyén vé dét dai ru'tmg ung v6i thoi gian thue dat con lai nhu
dbi véi truomg hop khéng dugce mién tién thué dét theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 33 Luét Dét dai.

6. Truong hqrp dugc Nha nude cho thué dat tra tién thué dit hang nam va
dang trong thoi gian duge huong uu dii vé mién, giam tién thué dat néu thye
hién chuyén nhuong tai san thude s hitu ctia minh gfm lién voi dét thué theo
quy dinh cia phap ludt va ngudi mua tai san trén dét tiép tuc duge Nha nude
cho thué dét cho thi gian thué dat con lal voi muc dich sir dung dit theo ding
muc dich khi nhén chuyén nhugng thi viéc mién, giam tién thué dat duoc thye
hién nhu sau:

a) Ngudi chuyén nhugng khong duge tinh s6 tién thué dat da dugc mién,
giam vao gia chuyén nhuong.

b) Ngudi nhan chuyén nhugng tlép tuc dugc mién, giam tién thué dat cho
thoi gian wu dai con lai. Trudomg hop tiép tue duoc giam tién thué dat, nguoi
nhan chuyén nhugng khéng phai lam thi tuc giam tién thué dat,

7. Trutng hop duge Nha nuée cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué da dugc mzen giam tién thue dat theo quy dinh cta phap luat
ma nay chuye en nhuong, gop von bing quyen sl dl,mg dit hodc chuyén nhugng
dur 4n dau tir gin véi chuyén nhuong quyén sir dung dat thi xir Iy nhu sau;

a) Truong hop duge Nhé nudée cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué da duge mlen giam tién thué dat theo quy dinh cia phép lut
ma nay chuyén nhuong, gép von bang quyén sir dung dat theo ding quy dinh
ctia phap luat lhl phai nop cho Nha nudce khoan tién tuong g véi so tién thué
dét da dugc mién, gidm tai thoi diém cho thué dét, cho phép chuyen mye dich sur
dung dat theo quyv dinh tai diém b khoan 3 Diéu 33 Luat Dit dai va phai nop
khodn tién bo sung ddi véi thoi gian ke tir ngdy duge mién, giam tién thué dat
dén ngay chuyén nhm;mg, gop von bang, quyén su dung dat theo mic tuong
duong véi mire cham nép tién sir dung dat theo phép ludt vé quan Iy thué timg
thoi ky.

Viée tinh s6 tién thué dat da duge mién phai tra cho Nha nude thue hién
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30, Dleu 34 Nghi dinh nay theo chinh sach va gid
dét tai thoi diém cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat.

b) Truong hop duge Nha nuéc cho thué dét tra tien thué dat mét lan cho
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ca thoi gian thué da duge mién, giam tlE.‘.‘l‘l. thué dat theo quy dinh cua phdp luat
ma nay chuyén nhm;rng dur 4n dau tir gén véi chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo ding quy dinh cua phap luat:

bl) Truomg ht,‘l"p sd tién thué dit da duoc mlen giam khong tinh vao gla
chuyén nhuong va nguroi nhan chuyén nhugng nep tuc thue hién du an thi nguoi
nhén chuyen nhugng ticp tuc duqc mién, glam tien thué dat theo quy dinh cta
phap lugt ve dau tur cho thoi gian con lai cua dy an, Trudng hop tiép tuc duge
giam tién thué dét, ngudi nhéan chuyén nhuong khéng phai lam thu tuc giam
tién thué dat.

b2) Truémg hop ngudi nhan chuyen nhunrng khong tiép tuc thyc hién dir 4n
va duge co quan nha nude co tham quyén cho sir dung vao muc dich khac theo
dung quy dinh thi phai nop ti én thué dat theo quy dinh doi véi dyr an sau Lhuyen
nhugng. Trm:rng hop ngm:r: chuyen nhugng da thuc hién mat phcm nghia vy ve
tien thué dét thi nguoi nhan chuyén nhuong duge ké thira phédn nghia vu ma
ngudi chuyén nhurong da nop.

8, Truong hqp duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dat han;, nam va
dang trong thoi gian duge hudng wu dai ve mién, gidm tién thué dét khi thyue
hién chuyen d6i mo hinh hoat dong hoéic co phan héa theo quy dinh cta phap
luat thi to chm: kinh té sau khi chuyen dbi hodc c6 phén hoa tiep tuc dugc huong
ru di vé mién, giam tién thué dat cho thm gian uru dﬁl con lai néu tiép tuc str
dung dat vao ding muc dich da dugc mién, giam tién thué dét theo quy dinh
cua phap luft truée khi chuyén d6i mé hinh hoat dong hodc ¢d phan héa.

9. Truong h:;rp co quan nha nudc ¢é thim quyén phat hién nguoi sir dung
dit da dum;; mién, glam tién thué dit nhung khong dép (mg céc diéu kién dé
dugc mién, giam tién thué dét theo quy dinh, str dung dét khéng ding myc dich
da duge ghi tai quyét dinh cho thué dét, hop dong thué dat nhumg khong thude
truomg hop bi thu hdi dat theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai hodic nguoi sir
dung dét dé nghj khéng 4p dung wu dai do khéng con dap tng céc didu kién dé
duge mién, giam thi phai nép ngan séch nha nude sé tién thué dit di dugce mién,
giam. Vige thu hdi sé tién thué dét di duge mién, giam thuc hién nhu sau:

a) S6 tién thué dit duge midn, giam phai thu hdi duge tinh theo gi4 dét tai
Bang gid ddt, mitc ty 1¢ phan trim (%) tinh don gid thué dét do Uy ban nhan dén
cap tinh ban hanh tinh tai thoi diém tinh tién thué dit theo quy dinh tai khoan 3
Biéu 155 Luat Pét dai cong (+) véi khoan tién twong dm:mg véi tién cham ndp
tién thué dét theo quy dinh ctia phép luat vé quan Iy thué timg théi ky.
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b) Théi gian tinh tién cham nop quy dinh tai diém a khoan nay tinh tir thoi
diém duoc mién, giam tién thué dit dén thoi diém co quan nha nuée cé thim
quyén quyét dinh thu héi s6 tién thué dét di duge mién, giam;

¢) Co quan Thué thu héi s6 tién thué dét da dugce mién, giam.

10. Khéng ap dung mién, giam tién thué dit déi véi truong hop sir dung
dit thurong mai, dich vu déi véi nhiing truémg hop mién, giam tién thué dét theo
quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Piéu 39, diém d khoan 1 Piéu 40 Nghi
dinh nay. Khéng ép dung mién, gidm tién thué dét trong truomg hop Nha nude
cho thué dit thong qua déu gia quyén str dung dét.

11. Khéng 4p dung mién, giam tién thué dat theo phép luat vé uu dai diu
tur d6i véi du an dau tu thude linh vue san xudt, kinh doanh hang héa, dich vu
thudc doi tuong chiu thué tiéu thu dic biét theo quy dinh cta Luat Thué tiéu
thu dic biét, trir du an san xuét 6 t6, tau bay, du thuyén.

12. Khéng dp dung mién, giam tién thué dat doi véi du an khai thac tai
nguyén khodng san.

13. Danh muc nganh, nghé uu dii dau nganh, nghé dic biét wu dai déu
tu, dia ban ¢6 diéu kién kinh té - xa hai khé khin, dia ban co diéu kién kinh té
- x4 hdi ddc biét khé khin quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40 Nghi dinh nay thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

Danh muc dia ban dugc huéng wu dai tién thué dit chi dp dung ddi vai dja
ban cé dia gidi hanh chinh cu thé (dia ban cdp huyén).

14, Viéc mién tién thué dét dé thuc hién dy an dau tu xdy dung nha & xa
hoi dé cho thué, du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu duoc thyc hién
theo quy dinh ctia phép ludt vé nha o.

15. Cin cir diéu kién thyc té cua dja phuong, Uy ban nhin dén cap tinh
trinh Hoi ddng nhan dan ciing cép quyét dinh ché dé wu dai midn tién thué dét
theo timg khu vue, linh vuc déi véi dyr 4n sir dung dit vao muc dich san xuat,
kinh doanh thude linh vue wu dai dau tr (nganh, nghé uu dai dau tu) hodc tai
dia ban wu dai dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Dit dai
ma dap img mot trong hai diéu kién: Du dn thude danh muc cée loai hinh, tiéu
chi quy mé, tiéu chuéin xa hdi héa do Thi tuéng Chinh pha quyét dinh; du 4n
phi lgi nhuéan.
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Ché d wu dii duge quy dinh theo nguyén tic: mire t5i da 1a mién tién thug
dat cho ca thi gian thué, mirc t6i thiéu bing mire wu dai mién tién thué dét theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Nghi dinh ndy. Ngudi sir dung dat ldan duge tinh
tién thué dit duoe mién vao gié thanh san pham, dich vu cung cap cho xi héi.

16. Viéc mién, giam tién thué dat déi voi dyu an diu tu dic biét thye hién
theo quy dinh tai Quyét dinh cta Thu tuéng Chinh phil vé wu dii ddu tr dac
biét duge ban hanh theo quy dinh tai Diéu 20 Lut Dau tu va Nghi dinh quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Luat Bau tw. Trinh ty, thu
tue mién, giam tién thué dit thi thue hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phap ludt khéac co lién quan.

Diéu 39. Mién tién thué dit

Viéc mién tién thué dat dbi voi truomg hop Nha nuée cho thué dit theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 Luét Dt dai duoc thuc hién nhu sau:

1. Mién tién thué dat cho ca thoi han thué trong cdc trudmg hop sau:

a) Sir dung dat san xuét néng nghiép déi véi hé gia dinh, c nhan 1a ngudi
dan tdc thidu sé;

b) Sir dung dat dé thuce hién du an dau tu xdy dung nha luu tria c6ng nhan
trong khu cong nghiép;

¢) Sir dung dét xdy dung két cdu ha ting dudng sit chuyén ding, xay dung
cong trinh cdng nghiép dudng sat theo quy dinh tai diém b khoan 1. diém b
khoan 2, khoan 3 Piéu 209 Luat Dét dai.

d) Sur dung dit lam mit bing xay dung try s, sén phoi, nha kho, nha
Xudng san xuat; xay dung co s dich vu tmc tfep phuc vu san xuét nong nghiép,
Idm nghiép, nuéi trong thiy san, lam mudi cua hop téc xa, lién hiép hop téc xa;

d) Str dung dat xdy dung cong trinh cap nude sach va thoat nude, xir 1y
nude thai tai khu vire dé thi va nong thon.

e) Str dung dat dé xdy dung tram bao dudng, stra chita, bai d6 xe (bao gom
ca khu ban vé, khu quan 1y diéu hanh, khu phuc vu cong céng) phuc vu cho
hoat dfng vén tai hanh khéch cong céng theo quy dinh ctia phap luit vé vén tai
giao théng dudng bo.
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g) Sur dung dét xay dung két céu ha ting cang hang khong, san bay theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 208 Luat Pt dai.

h) Su dung dét dé thuc hién dy an dau tu xdy dung két cau ha téng giao
thong theo phuong thite déi tac cong tu.

i) Sir dung dat dé xay dung nha & xa hdi cho thué theo quy dinh tai diém
¢ khoan 2 Piéu 120 Luat Dat dai; du an déu tu céi tao, xay dung lai nha chung
cur ma thuge truong hop dugc mién tién thué dét theo quy dinh cta phap luét
vé nha &, phap ludt vé dit dai.

k) Mién tién thué dét déi véi dién tich khéng phai dat quéc phong, an ninh
sir dung cho myc dich quéc phong, an ninh cia doanh nghiép quan doi, cong
an ma tach dugc dién tich dat sir dung cho mue dich quéc phong, an ninh véi
muc dich str dung dat khac,

2. Mién tién thué dét trong thoi gian xdy dyng co ban theo dy an dugce cap
cé tham quyén phé duyét nhung t6i da khéng qua 03 nam ké tir ngay c6 quyét
dinh cho thué dat dbi véi cac dy én thude truong hop mién tién thué dat theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Dét dai. Truong hop ngudi thué dat
str dung dit vao muc dich san xuat nong nghiép (trfjng cay lau nam) theo dy an
duge cap c6 tham quyén phé duyét thi thoi gian xdy dung co ban vudn cy
duge mién tién thué dit p dung dbi véi timg loai cy thuc hién theo quy trinh
k¥ thudt trong va chim séc cdy 1au nam do Bo Nong nghiép va Phat trién nong
thon quy dinh. Viéc mién tién thué dit trong thoi gian xdy dyng co ban duoc
thuc hién theo du an gén véi viée Nha nuée cho thué dat méi, chuyén tir giao
dat khong thu tién str dung dat sang thué dit, khéng bao goém céc truong hop
dau tu xdy dung cai tao, m& réng co so san xudt kinh doanh va tai canh vuén
cdy trén dién tich dat dang dwoc Nha nuée cho thué; trudng hop dau tu xay
dung cai tao, m& rong co s¢ san xuét kinh doanh ma duge Nha nuée cho thué
thém dién tich dét khac dé thuc hién du an, trong dé ¢6 hoat dong xay dung co
ban thi duge mién tién thué dét trong thai gian xdy dung co ban déi v&i phan
dién tich dét duoc Nha nudc cho thué thém.

Truong hop Gidy chimg nhan dau tu hoic Gidy phép dau tu hode Gidy chimg
nhén dang ky du tu hodic Quyét dinh chu truong dau tu cla cip c6 thim quyén
da cap trude ngay co Quyél dinh cho thué dit theo quy dinh cta phép ludt c6 ghi
thoi gian xay dung co ban (tién do thye hién du 4n) thi ciin ot vao Gidy chimg
nhan dau tu, Gidy phép diu tu, Gidy chimg nhan dang ky dau ti, Quyét dinh chu
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truong dau tu d6 dé xac dinh thoi gian xdy dyng co ban dbi v6i timg dir 4n nhung
toi da khéng qua 03 nam ké tir ngdy co quyét dinh cho thué dét.

3. Mién tién thué dét sau thoi gian duge mién tién thué dét cua thoi gian
xdy dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dbi véi truomg hop sir
dung dét theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 157 Luat Dét dai. trir truong
hop quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu nay, cu thé nhu sau:

a) Mién 03 (ba) nam ddi véi du 4n san xudt, kinh doanh thudéc Danh myc
nganh, nghé vu dai diu tu.

b) Mién 07 (bay) nam déi véi dy 4n san xuét, kinh doanh diu tu tai dia
ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan.

¢) Mién 11 (mudi mdt) nim déi véi du én san xuat, kinh doanh dau tu tai
dia ban ¢6 diéu ki¢n kinh té - xa héi dic biét khé khan; du an san xuét, kinh
doanh dau thugc Danh muc ngénh, nghé dic biét vu dai dau tu; du 4n san
xuét, kinh doanh thuge Danh muyc nganh, nghé wu dai diu tu duoc diu tu tai
dia ban ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan.

d) Mién 15 (muoi 1am) niam ddi véi du 4n san xuit, kinh doanh thuéc Danh
muc nganh, nghé wu dai diu tr duoc diu tr tai dia ban ¢6 diéu kién kinh té - xa
hdi dic biét khé khin; du 4n san xuét, kinh doanh thuge Danh muc nganh, nghé
ddc biét uu dai dau tr duge dau tur tai dia ban ¢é diéu kién kinh té - x3 héi khé
khan; ddi voi dat xdy dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh
khai théc sir dung cong trinh ngém.

e) Mién toan bé thoi gian thué ddi véi du 4n str dung dat vao muc dich san
xuat, kinh doanh thue hién cac dir dn dau tu thuge Danh muc nganh, nghé dic
biét wu dai dau tu dugce diu tr tai dia ban o6 didu kién kinh té - xa hoi dac biét
kho khan.,

g) Mién tién thué dat déi voi céc dir én quy dinh tai khoan 15 Didu 38
Nghi dinh ndy theo mirc do Hoi ddng nhéan dan cap tinh quy dinh.

4. Mién tién thué dét sau thoi gian duge mién tién thué dat cua thoi gian
xdy dyng co ban theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay ddi véi du dn dau tu trong
Khu kinh té thuge truéng hop sir dung dit theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 157 Luat Pit dai nhu sau:
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a) Mién 11 (mudi mét) nam dbi véi du an dau tr khéng thuée Danh muyc
wu dai ddu tu (sau ddy goi 14 Danh muc nganh, nghé wu di diu tu) duoc diu
tir vao Khu kinh té nim trén dia ban cip huyén khéng thudc Danh muc dia ban
ru dai dau tu.

b) Mién 13 (muai ba) nam dbi véi dyu dn khong thude Danh mue nganh,
nghé uu dai dau tu dugc déu tr vao Khu kinh té nam trén dia ban cip huyén
thude dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan.

¢) Mién 15 (mu&i 1am) nam dbi véi dur én khong thuée Danh muc nganh,
nghé wu dai dau tu dugc dau tu vao Khu kinh té nim trén dia ban cé.p huyeén
thudc dia ban ¢ diéu kién kinh té - x4 hdi dic biét kho khan; du dn thudc Danh
muc nganh, nghé uu dai déu tu duoc diu tu vao Khu kinh té nim trén dia ban
cap huyén khéng thude Danh muc dia bén wu dii déu tu.

d) Mién 17 (muoi bay) nim dbi véi dy an thude Danh muc nganh, nghé
wu di dau tu duge dau tu vao Khu kinh té nim trén dia ban cip huyén thudc
dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khin.

d) Mién 19 (mudi chin) nam déi véi du an thude Danh muc nganh, nghé
wu dii ddu tr duge dau tr vao Khu kinh té ndm trén dia ban cap huyén thuge
dia ban c6 diéu kién kinh té - xa héi dac biét khé khan.

¢) Mién tién thué dit cho toan bd thoi han thué déi voi du én diu tur thude
nganh, nghé déc biét vu dai dau tu (trir truong hop quy dinh tai diém g khoan nay).

g) Riéng nha dau tu duge Nha nuée cho thué dat dé dau tu xdy dung,

kinh doanh két cau ha ting khu chirc ning trong Khu kinh t& duge mién tién
thué dat nhur sau:

- Mién 11 (mudi mot) nam dbi véi du an du tu tai dia ban cap huyén
khong thuée Danh muc dia ban wu dai dau tu,

- Mién 15 (mudi 1am) nam dbi véi du én dau tu tai dia ban cép huyén
thuge Danh muc dia ban cé diéu kién kinh té - xa hdi kho khin.

- Mién todn bd théi gian thué dat doi véi du an dau tu tai dia ban cip
huyén thude Danh muc dia ban c¢é diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan.

Trudng hop Khu kinh té nam trén pham vi nhiéu huyén thi viée uu dai
mién tién thué dét dugc xdc dinh theo dién tich trong tmg & timg huyén.
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5. Mién tién thué dat sau thoi gian dugc mién tién thué dat cia thoi gian
xdy dymg co ban theo quy dinh tai khoan 2 Biéu nay ddi véi dy én dau tu trong
Khu céng nghé cao thudc trudmg hop sir dung dét theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 157 Luat Dét dai nhur sau:

a) Mién 15 (mudi 1am) nam d6i véi du én diu tu khong thude Danh muyc
nganh, nghé wru dai diu tu; dy 4n diu tu xdy dymg, kinh doanh két ciu ha ting
Khu cong nghé cao.

b) Mién 19 (mudi chin) ndm déi véi du an thude Danh muc nganh, nghé
wru dai dau tu.

¢) Mién toan b tién thué dét cho ca thoi han thué trong truomg hop du
an thuge Danh muyc nganh, nghé dac biét wu dai dau tu (trir du an diu tu Xy
dung, kinh doanh két cdu ha tang Khu cong nghé cao).

6. Viéc mién tién thué dét trong céc triromg hop khac quy dinh tai khoan 2
Dicu 157 Ludt Dét dai do cde B3, nganh, Uy ban nhan dan cp tinh dé xuit gii
B§ Tai chinh tong hop trinh Chinh phu quy dinh sau khi duoc su ddng ¥ cia
Uy ban Thuéng vu Qudce héi.

7. Dbi véi trudmg hop duge mién tién thué dit ma khong phai lam thi tuc dé
nghi mién tién thué dat va khong phai thye hién thi tuc xéc dinh gia dt, tinh tién
thué dét duge mién theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 157 Lut Dat dai thi khi lam
thi tye cho thué dat co quan c6 chire nang quan Iy dét dai ¢6 trach nhiém théng
ké, tong hop cde truong hop duoc mién tién thué dét. Péi véi truong hop duoe
Nha nuée cho thué dat tra tién thué dét hing nim va dugc mién tidn thué dit mot
s0 nam theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi trude thoi diém hét thoi han 06
thang dugc mién tién thué dat, ngudi sir dung dat phai di lam thu tuc dé xac dinh
vi thu, ndp tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Trong qua trinh thuc hién, co quan, ngudi ¢6 thim quyén phat hién nguoi
dd dugc mién tién thué dat khong dap tmg didu kién dé duoc midn tién thué dit
thi co quan, ngudi c6 tham quyén giri co quan ¢ chirc nang quan ly dit dai dé
phdi hop véi cdc co quan chire nang kiém tra, ra sodt, xdc dinh viée dép (mg
cdc diéu kién vé uu dai mién tién thué dat.

Trudmg hop ngudi da duge mién tién thué dat khong dap (mg diéu kién dé
duge mién tién thué dét thi co quan co chic nang quan ly dét dai bao cdo Uy
ban nhan dan cing cap quyét dinh thu hdi viéc mién tién thué dat va chuyén
théng tin cho co quan thué dé phf:ui hop tinh, thu, ndp s6 tién thué dat phai nop
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(khong duge mién) theo chinh séch va gia dit tai thoi diém Nha nude ban hanh
quyét dinh cho thué dat va khoan tién tuong duong véi tién cham ndp tién thué
dat theo quy dinh cta phép ludt vé quan 1y thué.

Piéu 40. Giam tién thué dit

Viéc giam tién thué dat doi voi truong hop Nha nuée cho thué dét theo
quy dinh tai khoan 1 Biéu 157 Luat Pt dai duge thue hién nhu sau:

1. B6i véi truomg hop thué dét tra tién thué dit hing nam:

a) Giam 80% tién thué dét hiing nim trong ca thai han thué dét déi vai dat
xay dung céng trinh phu trg khéc truc tiép phuc vu cong tac chay tau, don tién
hanh khach, xép d& hang hoa cia dudng sit; dbi voi dat xdy dung cdng trinh
dich vu hang khéng, dich vu phi hang khéng quy dinh tai diém b khoén 1,
diém b khoan 2 Diéu 208 Luét it dai.

b) Giam 50% tién thué dét hing nam trong toan bo thoi gian thué dét cia don
vi sut nghiép cong lap theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Biéu 120 Luat Dét dai.

¢) Giam tién thué dét hiing nam trong toan b thai gian thué dét theo ty 1&
% doanh thu nhi¢gm vu quéc phong, an ninh trén tong doanh thu déi véi dién
tich dat khong phai dat quoc phong, an ninh sir dung cho muc dich quéc phong,
an ninh va doanh thu déi véi mue dich st dung dat khac trong truong hop khong
tach dugc dién tich dat sir dung cho muc dich qudc phong, an ninh véi muc
dich sir dung dat khac. Trudng hop khéng xac dinh duoc ty 1& % doanh thu
nhiém vu qudc phong, an ninh trén téng doanh thu doi véi dién tich dit khong
phai dit qudc phong, an ninh sir dung cho muc dich quée phong, an ninh va
doanh thu déi v6i muc dich st dung dét khéc thi giam 30% tién thué dat hing
nam trong toan bd thoi gian thué dét ddi véi toan bd dién tich dat sir dung vao
mue dich duge Nha nuée cho thué dat,

d) Giam tién thué dat theo mirc quy dinh tai diém b khoan nay doi véi
tnrcmg hop sir dung dat dé thuc hién du 4n diu tu theo phuong thire doi téc
cong tur thude linh vure, dia ban vu dai dau tu theo Danh muc nganh, nghe uu
dai dau t; nganh, nghé dac biét wu dai ddLl t; dia ban c6 diéu kién kinh té - xa
hoi khoé khin, dia ban ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu, trir truong hop quy dinh tai diém h khoan 1 Piéu
39 Nghi dinh nay.

2. Déi véi tmo‘ng hop thué dat tra tién mot lan cho ca thai gian thué, so
tién thué dit duge giam duge tinh nhu sau:
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o2 i @k £ T g Ty Ié giam tién thué

S6 tién thué ddt So tién thué dat tra mét lan J %8 , i :

dwec gidm = cua cd thoi han thué dat x  dittheaquydinh tol
wee g ; khoan | Diéu nay

3. Tham quyén tinh va quyét dinh s6 tién thué dét duge giam thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 41 Nghi dinh nay.

4. Vige giam tién thué dét trong cac truong hop khac quy dinh tai khnan 2
Diéu 157 Luat Dat dai do céc Bo, nganh, Uy ban nhén dan c4p tinh dé xuét guri
Bo Tai chinh tong hop trinh Chinh phu quy dinh sau khi duge su dong v cua
Uy ban Thudng vu Qude hoi.

Diéu 41. Trinh ty, thi tuc mién, gidm tién thué dat

I. Truomg hqrp duge mién tién thué dat thi khong thuc hién thu tuc xdc
dinh gia dit, tinh tién thué dat duoc mlen theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 157
Luat Dit dai. Nguoi sir dung dét duge mién tién thué dét khong phai thue hién
thd tuc d& nghi mién tién thué dét.

2. Trudng hop giam tién thué dit, cin ot vao hd so thué dét cia ngum
thué dét do Van phong dang ky dat dai hodc co quan ¢ chire néng quan ly dit
dai chuyen dén, dbi tugng, mirc g;am tién thué dat theo quy dinh, co quan thue
tinh s6 tién thue dat phal nop, so tién thué dat dugc giam va ban hanh quyét
dinh giam tién thué dat; cu thé:

a) Cuc truong Cuc thué ban hanh quyét dmh giam tién thué dit déi véi
nguoi thue dat la to chire trong nudce; ngudi gde Viét Nam dinh cu & nude
ngoai, to chirc ¢ von dau tu nude ngoai.

b) Chi Cuc trucmg Chi cuc thué, Chi cuc thué khu vuc ban hanh quyét dinh
giam tién thué dét ddi véi ngudi thué dat 1a ho gia dinh, ¢4 nhan,

Quyét dinh vé viéc giam tién thué dat thue hién theo Mau sé 02 tai Phu
luc IT ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
Muc 3
THU, NQP TIEN THUE DAT
Diéu 42. Trinh tw, thi tuc tinh tién thué dit

. Can cir ho so dia chinh vé thué dat (thong tin dién tich, vi trf, muc dich,
hinh thire thué dét, thoi han thué dét); quyét dinh gid dat, don gid cho thué dat
xay dyng cong trinh ngam ctia Uy ban nhén din cap tinh; Bang gid dat, miec ty
le (%) dé tinh tién thué dat do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh; co quan thué
to chire viée tinh, thu, np tién thué dit, cu thé nhu sau:
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a) Trong thoi han 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhin dugce Phiéu Lhuyén
thong tin do Vin phong déng ky dét dai hoiic co quan c6 chire nang quan 1y dat
dai (co quan chuyén Phiéu chuyen Lhcmg tin) chuyén dén, co quan thue thire
hién xdc dinh don gi4, tinh s6 tién thué dat phar n-:;np va ra théng bdo tién thué
dat gui dén ngudi co nghia vu phai ndp tién thué dat; déng thoi giri co quan
chuyén Phiéu chuyén théng tin.

~ Thong béo vé viée ndp tién thué dat thyue hién theo Mau sé 01a hoie Mau
50 01b tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

b) Truémg hop chua di co sé dé tinh s6 tién thué dat thi trong thai han 05
ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc Phiéu chuyén thong tin, co quan thué phai
théng bao bang vin ban cho co quan chuyén Phiéu chuyén théng tin dé bd sung;
trong thai han 05 ngay lam viée sau khi ¢é du ho so dia chinh theo quy dinh,
co quan thué thyue hién xée dinh don gid, tinh so tién thué dat va ra thong béo
tien thué dat giri dén nguoi ¢ nghia vu phai ndp tién thué dét; dong thoi giri co
quan chuyén Phiéu chuyén thong tin.

2. Hang niam co quan thué thong bao nép tién thué dat truc tiép cho nguoi
phai nép tién thué dat dé thuc hién viée thu, ndp trong thoi gian on dinh tién
thué dat. Truong hop cin cir tinh tién thué dit c6 thay ddi thi phai tinh lai tién
thué dat phai nop, sau do thong bao cho ngudi cé nghia vu thuc hién.

Nam ndp tién thué dat tinh theo nam duong lich, tir ngay 01 théng 01 dén
hét ngay 31 thang 12 hing nim. Trutng hop nam dau tién thué dat, nam két
thic thué dat khong di 12 thang thi tién thué nam diu va nam két thuc tinh theo
s0 thang thué. Trudng hop thoi gian thué dat cia thang thué dau tién hoac thang
thué két thiic khéng du s6 ngay ctia mdt (01) théang thi:

a) Néu s6 ngay thué dat tir 15 ngay tro 1én dén du thang ( >= 15 ngay) thi
tinh tron 01 théng.

b) Néu 50 ngay thué dat dudi 15 ngay (< 15 ngay) thi khéng tinh tién thué
dat ddi vai s6 ngay nay.

3. Sau thoi ky on dinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 153
Luét Pat dai, co quan thué phéi hop véi ca quan ¢ chite nang quan 1y dat dai
thye hién viée xdc dinh va thong bdo cho nguoi thué dit thuc hién diéu chinh
lai tién thué dét cho thoi ky 6n dinh tiép theo theo quy dinh ctia phap luit tai
thoi diém diéu chinh. Truong hop thong tin dia chinh (vi tri, doan duong, khu
vire...) ¢6 sur thay déi thi co quan cé chire nang quan ly dat dai, Van phong ding
ky dét dai co tréch nhiém chuyén théng tin cho co quan thué lam cin cir xéc
dinh don gia thué dat cua kv on dinh tiép theo theo quy dinh.
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4. Co quan thué ldp ho so theo ddi tinh hinh thu, ndp tién thué dit theo
mau do Bg Tai chinh quy dinh.

S6 giao théng bdo ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé dét dai theo Mau
s6 04 tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghj dinh nay.

Diéu 43, Thu, ndp tién thué dét

. Tién thué dét nop ngan sach nha nuoc bang tién Viét Nam (VND);
tru&mg hop t6 chire, ¢4 nhan nude n goai, nguol Viét Nam dmh cu & nuoc ngodi
nop tién thué dét bing ngoai ¢ thi thye hién quy doi sang tién VND theo quy
dinh ctia phép ludt tai thoi diém nop.

2. Viéc nop tién thué dét quy dinh nhu sau:

a) Co quan thué guri théng bao ndp tién thué dit dén ngudi thué dét; dong
thoi giri dén Vin phong dang ky dat dai hodc co quan cé chic ning quan 1y dét
dai va Kho bac Nha nuée eling cip (dé theo dai, hach todn theo quy dinh).

b) Ngudi thué dat thyc hién ndp tién thué dét vao ngan séach nha nuée theo
thong bao cua co quan thué theo quy dinh cua phép luét vé quan 1y thué.

¢) Boi véi trudmg hgp cho thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi
gian thué, sau khi thu tién thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thué, cor quan
thu ngan sach nha nude chuyen thong tin thu ndp ngén sach cho co quan thué
theo quy dinh cua phép ludt vé quan ly thué dé co quan thué chuyén cho co
quan ¢é chirc nang quan ly dét dai dé lam cin ci thye hién giao dit cho nguoi
thué dét theo quy dinh. Viec giao dat chi duge thyue hién khi nguoi thué dat da
ndp du tién thué dét tra mot lan cho ca thoi gian thué theo quy dinh.

3. Thai han ndp tién thué dit

~a) Truong ]'lﬂ'p duge Nha mmc cho thué dat thong qua hinh thirc dau gia
quyen sir dung dat, thoi han nop tién tring dau gia quyen sir dung dat phai duge
quy dinh cu thé tai phu‘o‘ng dn dau gid quyen sir dung dat hogc quyet dinh cong
nhan két qua tring déu gia theo quy dinh cua phap ludt vé dau gia dé ngudi
triing dau gia thuc hién, nhung khong qué thoi han phai nop tién thué dét theo
quy dinh ctia phép lut vé quan 1y thué.

Trudomg hop ngum triing du gia vi pham nghla vu thanh todn tién tring
déu gid din dén quyét dinh cong nhan két qua ddu gid bj huy thi v:qc xur 1y thue
hién theo quy d;nh ctia phap luat vé ddu gia tai san Nghr dinh vé quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 didu cta Luat DAt dai, phép ludt vé quan 1y thué.

b) Trudng hop duge nha nude cho thué dét khong théng qua hinh thire du
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gia quyén str dung dit, thai han ndp tién thué dat thuc hién theo quy dinh cia
phép luat vé quan Iy thué, nhung t6i da khdng quéa 180 ngay ké tir ngdy cé quyét
dinh phé duyét gid dét tinh tién thué dit ciia co quan nha nuée c6 thdm quyén
(trong trudmg hop ndp tién thué dat tra mt 1an cho ca thdi gian thué theo gia
dat cu thé). Qué thoi han 180 ngay ké tir ngay ¢6 quyét dinh phé duyét gia dat
tinh tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué ma n gudi thué dat khéng nop
di tién thué dét thi khong dugc giao dit theo quy dinh. Qua thdi han ndp tién
thué dat theo Théng bao ctia co quan thué ma ngudi thué dét khéng nop du tidn
thué dat vao ngén sach nha nuée thi phai nop khoan tién cham ndp tién thué dat
theo mirc quy dinh ctia phap ludt vé quan Iy thué,

Trudmg hgp ngudi thué dat khong tuan thu viée cudng ché thi co quan
thué chuyén hd so cho co quan ¢6 chire ning quan 1y dit dai dé trinh cap ¢é
thim quyén xem xét, xir Iy theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cia Luat Pat dai doi véi quyét dinh cho thué dat nay.

¢) Trudmg hop ngudi thué dét ctia Nha nude dudi hinh thire tra tién thué dit
hfing nam cé nhu cau va dé nghi thi durge nop trude tién thué dat cho mot s6 nam
ctia chu ky 6n dinh tién thué dat (khong qué 05 nam) va c6 quyén ciia ngudi sir
dung dat theo hinh thirc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hing nam.

4. Bo Tai chinh quy dinh t& khai, chimg tir, s6 theo doi thu, nép tién thué dét.

_ ~ Chuong 1V e ‘
TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOI SU DUNG PAT
Muyc 1
TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOI SU DUNG PAT TRONG XAC
PINH VA THU NOP TIEN SU DUNG PAT, TIEN THUE DAT

Diéu 44. Trach nhiém cia co quan va ngwoi sir dung dat
1. Co quan tai chinh:

Chu tri xay dung va trinh Uy ban nhéan dan cap tinh quy dmh mirc ty 1¢
{%) cu thé dé xac dinh don g:a thué dat; erc Ly Ie (%) dé tinh tién thué déi vai
dét x@y dung cong trinh ngam, céng trinh ngam nam ngoai phan khong gian siur
dung dét di xac dinh cho nguol s dung dat, dat c6 mat nude theo quy dinh tai
Piéu 26, 27 va 28 Nghj dinh nay.

2. Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai, vin phong dang ky dat dai:

~a) Xéc dinh dia diérp., vi tri, dién tich, loai gir?it, muyc dich sir dung d'éftt, thoi
diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat (bao gom thai diém ban giao dat thuc
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1é dbi vai triromg hop tinh tién nop bé sung quy dinh tai khoan 2 Piéu 50, khoan
9 Piéu 51 Nghi dinh nay), thoi han thué dat, dcm gia thué dat theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 29 Nghi dinh nay, gia dat cu thé trong tal ca cac truong hop phat
sinh nglua vu ve tién su dung dit, tién thué dét (ké ca trudng hop xac dinh
khoan tién sir dung dat, tién thué dat ctia loai dat trurde khi chuyén myc dich,
trude khi didu chinh quy hoach chi tiét, didu chinh quyét dinh giao dat, cho thué
dit) va céc khoan tién ndp bo sung theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Hang nam, thnng ke, mng hop céc truomg hop durge mién tlE‘.l’l str dung
dit, mién tién thué dat va théng béo cho céc co quan co lién quan dé thuce hién
kiém tra, thanh tra, kiém todn theo chirc nang nhiém vu duge giao.

¢) Thue hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghj dinh nay va phdp
ludt khéc ¢o lién quan.

3. Co quan thué:

a) Can cir quy dinh tai Ngh] dinh ndy va Phiéu chuyen théng tin do co quan
¢ chure nang quan ly dat dai Va cac cof quan khac chuyr.zn dén dé tinh tién sir dung
dﬂt tién thué dat, tién thué dét c6 mit nuéc, tién thué dét dé xdy dumg cong trinh
ngém, cong trinh ngim ndm ngoai phan khéng gian str dung dét theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 27 Ng,hl dinh nay, so tién st dung dét, tién thué dat duoc giam va
thong béo cho ngudi sir dung dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Té chire thuc hign, huéng dan giai dap vudng mic, giai quyét khiéu
nai vé tinh, thu, m)p tién st dung dit, tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh
nay, phap ludt vé quan ly thué va phap luét khéc 6 lién quan.

¢) Xac dinh don gié thué dét tra tién thué dat hang nam, don gid thué dét tra
tién thué dat mbt ldn cho ca thoi gian thué quy dinh tai Didu 26 Nghj dinh nay.

d) Ra soat cac trudng hop da ghi ng nhung den nay chua hodn thanh vige
tra ng dé thong bao dén cac truong hr,rp con ng tién sir dung dat vé vige ghi no,
thanh todn ng va xéa no tién sir dung dit theo ding quy dinh tai Nghi dinh nay.

d) Thye hign cac nhi¢m vu khac theo quy dinh tai Nghj dinh nay v phap
luat khac co lién quan.

4. Co quan kho bac nha nude hodc co quan thu hode 6 chire tin dung
(ngén hang) dwge ty quyén thu theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly thué:

a) Truong hop ngudi sir dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dit tai
Kho bac Nha nudc:
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al) Kho bac Nha nude thire hién thu du sb tién str dung dat, tién thué dét
vao Kho bac Nha nuéc theo Théng bao ndp tién sir dung dat, tién thué dat cua
co quan cé thim quyén va khong duge tir chdi thu vi bt et 1y do gi.

a2) Khéng duge chuyén viée thu tién sang ngay hém sau khi da nhan da
thii tuc ndp tién cua ngudi cd trach nhiém thye hién nghia vy tién sir dung dét,
tién thué dat.

a3) Chuyén thong tin thu ndp ngn séch ctia ngudi sir dung dat cho co
quan thué dé co quan thué chuyén co quan ¢é chirc ning quén 1y dét dai dé lam
cén cir bdo céo co quan nha nudc cé thim quyén giao dat, cho thué dit cho
ngudi str dung dat theo quy dinh.

a4) Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khéc c¢o lién quan.

b) Truong hop ngudi sir dung dét nop tién sur dung dét, tién thué dit tai co
quan thu hodc té chirc tin dung (ngin hang) dugc iy quyén thu theo quy dinh
clia phép luat vé quan ly thué:

Co quan thu hojc t6 chirc tin dung (ngﬁn hang) dugc uy quyén thu thue
hién thu da s tién sir dung dat, tién thué dal theo Thong bo nép tién sir dung
dat, tién thué dat ciia co quan c6 tham quyén; Thuc hién viéc ndp tién vao ngan
sach nha nudc va chuyén théng tin thu ndp ngan sach cia ngudi str dung dat
theo quy dinh cta phap luét vé quan Iy thué.

5. Uy ban nhan dén cip huyén:

a) Xéc nhén sd kinh phi bdi thudmg, hd tro, téi dinh cu dirge trir vao tién
sir dung dat, tien thué dat phai nop.

b) Cung v&i don vi, to chirc thuc hién nhiém vu béi thudmg, hd tro, tai
dinh cu chju trach nhiém vé tinh chinh xac cua s6 ligu va cac thong tin trén
Bang ké thanh toén kinh phi boi thudng, hé tro, tai dinh car.

¢) Thue hién céc nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phép
luat khac ¢o lién quan.

6. Nguoi sir dung dat:

a) Thuc hién viéc ké khai nop tién sir dung dét,,tién thué dat theo quy dinh
tai Nghi dinh nay va quy dinh cua Ludt Quan ly thué va cdc van ban huong dan
thi hanh.
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b) Nop tién str dung dt, tién thué dét theo dung thoi han ghi trén théng
bao cuia co quan thué.

¢) Qua thoi han nop tién str dung dit, tién thué dit theo Thong bdo cia co
quan thué ma khéng ndp di tién sir dung dat, tién thué dat thi phai ngp tién
cham nop theo quy dinh tai Diéu 45 Nghi dinh nay.

7. Trach nhiém cua co quan, ngum sir dung dat trong viéc xdc dinh va thu
npp tién sir dung dat, tién thué dit ddi voi truong hop dugce phén cap thim
quyen theo co ché th1 dlem ddc thu thi thuc hién theo cac van ban quyét dinh
ctia cap 6 thdm quyén vé viée cho phép thyuc hién co ché thi diém, dic tha.

Diéu 45. Xir Iy chim nép

Truong hn;rp cham n¢p tién sir dung dat, tién thué dat vao ngan sach nha
nuoc thi nguoi sir dung dat phai ndp tién cham nop tién sir dung dat, ti én thué
dét d6i véi sb tién chim nép theo mitc quy dinh cia Luét Quan Iy thué va céc
van ban hudng dan thi hanh, trir truomg hop ghi no tidn si dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

Diéu 46. Khiéu nai va gidi quyét khiéu nai
Viée khiéu nai va giai quyét khiéu nai vé tién sir dung dit, tién thué dat
thure hién theo quy dinh ctia Luat Khiéu nai va cac vin ban huéng dan thi hanh.

Trung thcn gian chao g:al quyet, ngum khiéu ngi phai ndp ding thoi han va nop
dui s6 tién sur dung dat, tién thué dat da duoc thong bao.

Muc 2

_ TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUGC
VE THU TIEN SU DUNG PAT, TIEN THUE DAT

Diéu 47. Trich nhiém ciia Bé Tai chinh
1. Hudng dan, kiém tra viéc té chie thye hién Nghi dinh nay.

2. Quy dinh ho so, t& khai, méu s6 dé quan 1y viéc thu, nép tién sir dung
dat, tien thué dat va phén cﬁp viéc quan ly thu, ngp tién st dung dat, tién thué
dat theo quy dinh.

3. Thye hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghj dinh nay va phéap
ludt khéc c6 lién quan.

4. Tong hop trinh Chinh phi quy dijnh vé viéc mién, giam tién su dung
dét, tién thué dét trong céc truong hop khéac quy dinh tai khoan 2 Diéu 157 Luét
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Pit dai do cic BO, nganh, Uy ban nhan dén cap tinh dé xuat sau khi duge su
dong ¥ etia Uy ban Thudng vu Québc héi.

Dicu 48. Trach nhiém cia Uy ban nhan dén cdp tinh

I. Ban hanh mitc ty 1¢ (%) dé tinh don gia thué dat, muc ty 1& (%) thu déi
véi dat xay dung cong trinh ngam, mirc ty 18 (%) thu ddi véi dit ¢6 mat nude
va quyét dinh gia dét cu thé theo thim quyén lam cin cir dé tinh tién sir dung
dat, tien thué dat.

2. Chi dao céc co quan chire ning ciia dia phuong khén truong hoan thién
hé so phap ly vé dat dai ddi véi nguoi sir dung dat dé tinh tién sir dung dat, tién
thué dat.

3. Chi dao cac co quan chirc néng cta dia phuong thuc hién cdc nhiém vu
quy dinh ta1 Nghi dinh nay va phap luat khac c6 lién quan.

4. Chi dao kiém tra va xir Iy cdc truomg hop sai pham vé ké khai va thyuc
hién mién, giam tién su dung dat, tién thué dat khong dung doi tuong, ché do
gay thiét hai cho Nha nudc ciing nhu ngudi ndp tién sir dung dat, tién thué dat;
kiém tra viéc dap tmg céc diéu kién dé duge mién tién sur dung dt, tién thué
dét trong qua trinh str dung dét cua nguoi sir dung dét va théng béo cho co quan
thué dé truy thu (hoan tr) tién str dung dat, tién thué dét trong trudng hop ngudi
sir dung dt, thué dat khong dép img cde diéu kién dé duge mién tién sir dung
dat, tién thué dét trong qua trinh sir dung dat.

5. Giai quyét khiéu nai, t cdo vé viéc tinh, thu, ndp tién sir dung dat, tién
thué dit theo quy dinh cua phap luét vé khieu nai, t6 cdo.

6. Cin cir trinh ty, thii tuc giao dat, cho thué dat, cong nhén quyén sir dung
dat, gia han sir dung dét, diéu chinh th&i han sir dung dét, chuyén muc dich sir
dung dét, x4c dinh gia dat tinh tién sir dung dét, tién thué dit theo quy dinh tai
céc Nghj dinh vé quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dét dai, vé gia
dat va quy dinh vé trinh tu, thu tuc tinh, thu, nop tién su dung dét, tién thué dat
theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé xdy dung va ban hanh Quy dinh vé quy trinh
luan chuyén hé so xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai pht hop véi thuc té
cua dia phuong.

7. C6 trach nhiém trinh Hai ddng nhéan dan cung cép quyét dinh:
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a) Ché do uu dai mién tién thué dét theo timg khu vue, linh vire déi véi du
an str dung dat vao muc dich san xuit, kinh doanh thudc Iinh vue uu dai déu tu
(nganh, nghé wu dai dau tu) hodc tai dia ban wu dai diu tu theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 157 Luét Dat dai ma dép tmg mot trong hai diéu kién: Dy
an thude danh myc céc loai hinh, tiéu chi quy md, tiéu chudn xa hdi hoa do Thu
tuéng Chinh phi quyét dinh; du 4n phi lgi nhudn theo quy dinh tai khoan 15
Diéu 38 Nghj dinh nay.

b) Cho phép ngudi sir dung dat duoe Nha nuéce giao dat khéng thu tién sir
dung dat, cho thué dat trong Khu cong nghé cao khong phai hoan tra ngén sach
nha nuée kinh phi bdi thudmg, giai phong miét bing da duge Nha nude bé tri tir
ngan séch nha nude (khéng bao gbém trudng hop tig vén tir Quy phét trién dér)
theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 31 Nghj dinh nay.

8. Chi dao, ra sodt dé xir 1y dut diém cdc truomg hop ton tai vé tién sir dung
dat, tién thué dat trudc thoi diém Luat DAt dai nam 2024 ¢6 hidu luc thi hanh.

9. Thuc hign cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghj dinh nay va phap
ludt khéac co lién quan.

Diéu 49. Trach nhiém cia By, nganh

I. Cac B§, nganh lién quan theo chite ning, nhiém vy duge giao phdi hop
vai BO Tai chinh trong viée huéng dén thuc hién tinh, thu, ndp tién sir dung
dat, tién thué dit theo quy dinh tai Nghj dinh nay.

2. Thye hién céc nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khac co6 lién quan.

Chwong V
DIEU KHOAN THI HANH

Muc 1
DIEU KHOAN CHUYEN TIEP VA XU LY MOT SO VAN PE C U THE

Pidu 50. Ditu khoin chuyén tiép ddi véi tien sir dung dat

1. Truomg hop ngudi sir dung dat da duge giao dat, cho phep chuyén muc
dich sur dung dit, cong nhdn quyeén sir dung dat, diéu chinh quyét dinh giao dét,
cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét da dugce co quan nha nude ¢6 tham
quyén tinh va thong béo tién sir dung dét phai ndp theo quy dinh ciia phép luat
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trude ngay Luat Pat dai ndm 2024 ¢6 hiéu lyre thi hanh nhumg chua hoan thanh
viée ndp tién sir dung dat thi nay phai ndp s6 tién sir dung dét con thiéu va nép
tién chdm ndp theo quy dinh ctia phép luét vé quan 1y thué timg thei ky.

Trudmg hop co quan nha nuéce ¢6 thim quyén tinh lai ma phat sinh khoan
tién sur dung dat ting thém so vai sb tidn di duoc thong bdo thi ngudi sir dung
dét phai ndp sd tién sir dung dét ting thém va ndp khoan thu bé sung tinh trén sb
tién tang thém theo nhur quy dinh tai khoan 2 Diéu ndy, diém d khoan 2 Diéu 257
Luét Dat dai tinh tir thi diém tinh tién st dung dit theo quy dinh cua phap luat
timg thoi ky dén thai diém ngudi str dung dat ndp tién vao ngan sach nha nude.

2. P6i véi trudng hop da co quyét dinh giao dét, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh ctia phap ludt vé
dat dai va phap ludt c6 lién quan trude ngay Ludt Dt dai ndm 2024 ¢6 hiéu luc
thi hanh nhung chua quyét dinh gia dit thi thuc hién tinh va thu tién sir dung
dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luét Dt dai.

Khoan tién nguoi sir dung dat phai ndp bd sung dbi vai thoi gian chua tinh
tién sir dung dat theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luat Dt dai duoc
tinh bang muc thu 5,4%/nam tinh trén s6 tién sir dung dét phai ndp duoe xéc
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dét dai.

3. Truong hop hé gia dinh, ca nhan da dugc ghi no tién sur dung dit trén
Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phap ludt timg thoi ky nhung dén trude
ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh ma chua thanh toan hét no tién sir dung
dét thi thuc hién nhu sau:

a) D6i véi hé gia dinh, ca nhan da duoce ghi no tién st dung dét trude ngay
10 thang 12 ndm 2019 thi tiép tuc thanh toan tién sir dung dét con ng theo chinh
sdch va gid dat tai thoi diém cap Gidy chimg nhén (hodic theo sd tién ghi trén
Gidy chimg nhan da duge xac dinh theo ding quy dinh cta phép luat). Truong
hop qué thoi han thanh toén theo quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15 théng 5 nim 2014 cta Chinh phu, duoc sira dbi tai Nghi dinh s6 79/2019/NP-
CP ngay 26 théang 10 nim 2019 ctia Chinh pht thi nguoi sir dung dét phai nop
tién sir dung dat con lai theo chinh sach va gié dét tai thoi diém tra no.

b) Déi voi ho gia dinh, ca nhan da duge ghi ng tién sir dung dat tir ngay
10 thang 12 nim 2019 dén trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh thi
tiép tuc thanh todn tién sir dung dét con ng theo sb tién ghi trén Gidy chimg
nhiin d& duoe x4c dinh theo ding quy dinh tai Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP
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ngay 15 thang S nam 2014 cua Chinh pht trong thai han 05 nam ké tir ngay ghi
no tién sir dung dat.

Qua thoi han 05 nam ke tlr ngay ghi ng tién sir dung dét thi ho gia dinh,
ca nhén thyc hién vige tra ng theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh nay.

4. Trudmg hop ngudi sir dung dit thude dm tucmg duge mién tién sir dung
dat nhung chura hoan thanh thu tuc. dé dugc mién tién sur dung dat, xac dinh gia
dét, tinh tién sir dung dat duge mién trude ngay 01 thang 8 ndm 2024 thi ké tir
ngay Nghi dinh nay co6 hiéu luc thi hanh co quan thué chuyén lai hd so cho co
quan c6 chire nang quan 1y dat dai dé xir ly theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157
Ludt dit dai va quy dinh tai Nghi dinh nay.

5 Tmcmg hop nguoi sir dung dét thude doi tuong va dang thue hién cdc
thu tuc giam tien sur dung dat tai co ‘quan Nha nudce ¢6 tham quyen nhung chua
c6 quyét dinh giam t1en str dung dat cua co quan nha nude ¢ tham quyén thi
nay thyc hi¢n giam tién sir dung dat theo quy dinh tai Ngh: dinh nay. T rucmg
hop mire giam tai Nghi dinh nay thap hon mirc giam ma nguoi sir dung dat
dang lam tha tuc dé duge giam thi nguoi str dung dit duge hudng mie giam
cao hon,

6. D6i véi cac hd so 11nh nen str dung dat trong Khu kinh té da dugce co
quan nha nudc c6 thdm quyén tiép nhén theo quy dinh ciia phép luat vé thu tién
st dung dit trude ngay Nghi dinh nay c¢é hiéu lyc thi hanh thi co quan do
chuyén lai ho so cho co quan chire nang theo quy dinh ctia Ludt D4t dai dé thuc
hién theo tham quyén va trach nhiém duge giao.

7. Tru'ung hgp nguoi sir dung dat da duge Nha nude giao dat co thai han
sir dung dét on dmh lau dal c6 thu tién sir dung dat va da duoc co quan nha
nude c6 thim quyén c6 quyét dinh cho phép mién, giam tién sir dung dét theo
quy dinh cua phap ludt trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh hogc
truong hop ngudi sir dung dat da ndp ho so tai co quan nha nude co tham quyen
trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung chua co quyu dinh mieén,
giam tién sir dung dét thi tiép tuc duge mién, glam tién sir dung dét theo quy
dinh ctia phap ludt trude ngay Nghj dinh nay ¢6 hiéu lye thi hanh.

8. Truang hop dy &n nha ¢ thuong mai da duge co quan Nha nude ¢é tham
quyen cho phép dong tién twong duong gia tri quy dat 20% da dau tu xay ch,mg
hé théng ha tang k¥ thuat danh de xdy dung nha & xa hdi theo quy dinh cia
phap ludt vé nha & ma dén thavi diém Nghi dinh nay c6 hiéu lyuc thi hanh chua
tinh khodn tién nay thi thuc hlé;n tinh, thu, nop theo quy dinh tai Nghi dmh nay;
truomg hop da tinh khoan tién nay theo quy dinh ctia phap ludt trude ngay Nghl
dinh nay c6 hiéu luc 1h| hanh thi phai thyc hién viée thu, ndp theo dung_ 8O tién
da tinh va phai ndp tién chdm ndp (hodc khoan tién trong duong véi tien cham
ndp) tién sir dung dit (néu cé) theo quy dinh ctia phép ludt vé quan ly thué.
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9. Truong hop ngudi sur dung dat thuge doi tuong duge Nha nudce giao dat
khong thong qua hinh thire diu gia quyén sir dung dét va da thue hién ung trude
tién boi tlun::rng, giai phong mit bing theo phuang an dugce co quan nha nudc
c6 thaim quyén phé duyf;t theo chinh sach bdi thuong, hd tro, téi dinh cu khi
Nha nuuc thu hoi dat mréf-:: ngay Luat Dat dai nam 2024 c6 hiéu lyc thi hanh
thi tiép tuc duoc trir s tién da g trude vao tién st dung dét phai nép theo
phép luat vé thu tién sir dung dit trude ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh
phu hop vai timg thoi ky.

Di¢u 51. Di¢u khoin chuyén tiép dbi véi thu tién thué dit

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dién tich d4t néng nghiép duoc glao
trude ngay 01 thang 7 nam 2014 ‘nhung vugt han mie giao dat tai thoi diém
giao thi phai chuyén sang thué dat d6i véi phan dién tich vurot han mirc theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 255 Luat P4t dai ndm 2024 va phai ndp tién thué dét
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. T chiec kinh té, ho gia dinh, cd nhan, nguoi Vlet Nam dinh cu ¢ nuéc
ngoai da duge Nha nudc giao dat cd thu tidn st dung dét co thoi han trude ngay
Luat Dt dai nim 2024 c6 hiéu luc thi hanh va da hoan thanh nghia vu tai chinh
vé tién sir dung dit ma nay thude truong hop thué dit theo quy dinh cta Lut
Pat dai nam 2024 thi durge tiép tuc sir ctl,mg dat theo thési han su dung dat con
lai ma khéng phai chuyén sang thué dat. Trucrng hep ¢ nhu cau chuyen sang
thué dit thi khong phai nép tién thué dat cho thoi han sir dung dét con lai;
truong hurp khi chuyén sang thué dat ma thoi gian thué dét ghi trén Quyét dinh
cho thué dét dai hon thdi han sir dung dat con lai trude khi chuyén sang thué
dat thi phai ndp tien thué dat cho khodang thoi gian kéo dai.

Truong hop chua hoan thanh nghia vu ve tién sir dung dét thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 50 Nghi dinh ndy. Khi hét thési han sir dung dat,
neu dugc co quan nha nudc co tham quyen gia han theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 255 Luit E)at dai ndm 2024 ma phai chuyén sang thué dat thi thyuc hién
tinh, thu, nép tién thué dét theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. Té chie, ho gia dinh, ca nhén, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai da
duge Nha nudc giao dht khong thu tién str dung dét trude ﬂgéy 01 thang 7 ndm
2014 ma thudc truomg hop thué dat theo quy dinh cua Luét Dat dai ndm 2013, nay
chuyén sang thué dét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 255 Luat Pit dai nam 2024
thi thire hién tinh, thu, nop tien thué dat theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

Déi véi dat cuia don vi su nghiép cong lap thuge doi tuong phai chuyén
sang thué dit va duge mién tién thué dat theo quy dinh ctia Ludt Pit dai ndm
2013 nhung chua chuyen sang thue dat hoac da chuyen sang thué dat nhung chua
hodic chim lam thi tyc dé dirge mién tién thué dat va co quan thué chua ban hanh
théng bdo ndp tién thué dat thi nay khong phai nop tién thué dat doi vai thoi gian
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chura hodc cham lam tha tuc dé duge mién tién thué dat theo quy dinh trude ngay
Luat Dat dai nam 2024 ¢ hi¢u lye thi hanh, Trudng hop co quan thué da ban hanh
thong bao ndp tién thué dit va tién cham ndp tién thué dat (néu co) ma don vi su
nghlep cong lap chua ngp hodc chua ndp du theo théng bao thi don vi su nghxep
cong lap bdo céo céac Bo nganh, dja phuong chu quan dé tong hop, dé xuat
phtmrng, an xur Iy va gui ve Bo Tai chinh dé B6 Tai chinh tong hop, bdo céo cap
o tham quyén xem xét, quyét dinh. Déi véi trirdng hop da ndp tién thué dat va
tién cham nop (néu cn} trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh thi Nha
nude khong hoan tra sb tién di ndp.

4. Truong hop t6 chie trong nudc, cong ty nong, 1dm nghi¢p da sir dung
dt thude truong hop thué dat tra tién thué dat hing ndm nhung chua c6 quyet
dinh cho thué dat thi phai nop tién thue dit theo muc dich sur dung dit thuc té
va khéng duge én dinh tién thue dit theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.
Trudng hop da nop hé so dé duge co quan nha nude c6 thim quyén hoan thanh
thu tuc phap 1y ve dét (ky hop d{}ng thué dat) nhung co quan nha nude ¢6 tham
quyén cham lam thu tuc hodc khong du diéu ki¢n dé dugc ky hop dong thué dat
nhung chua ¢6 quyét dinh thu hdi dét thi duge 6n dinh tién thué dat theo quy
dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay tinh tir thoi diém ndp du hd so hop 1¢ dé hoan
thanh tha tyc phap Iy vé dat.

5. Truong I'u;p duge Nha nudc cho thué dit theo quy dinh cua phap luat
dat dai trude ngay Nghi dinh L ndy o hiéu lye thi hanh ma nguoi dang sir dung
dat thude doi tuong duge mién, giam tién thué dit theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai hodic theo cac quy dinh khac ctia Chinh phii, Thi tiréng Chinh phu
trude ngiy Luat Dat dai nim 2024 ¢6 hiéu lye thi hanh:

~a) Truong hq;:rp ngum sur dung dat dang dugc co quan nha nudc co tham
quyén cho phép mién, giam tién thué dit Lheo quy dinh cua ph'lp ludt trude
ngay Nghi dinh ndy c6 hi¢u lyc thi hanh thi tiép tuc duge mién, giam tién thué
dat trong thoi han thué dit con Ial theo quy dinh cua phap ludt trude ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh. Hét thoi gian mi&n, giam thi thyc hién ndp tién
thué dt theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Truong hop ngudi str dung dat da ndp ho so theo ding quy dinh tai co
quan nha nude c6 tham quyén va dang con trong thoi gian dugce mién, giam tién
thu dét theo quy dinh ctia phap Iuat truoe ngay Nghj dinh nay cé hiéu luc thi hanh
nhng chua c6 quyét dinh mién, giam tién thué dat thi 4 ap dung uu dai (mién, giam)
tien thué dit theo quy dinh cua phap ludt trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lue thi
hanh; truong hgp mire wu dai tai Nghj dinh nay cao hon thi 4p dung mire wu dai
theo quy dinh tai Nghi dinh nay cho thei gian vu déi con lai.

¢) Trudng hop ngum su dung dit chua lam lhu tyc dé duge mién, giam
tién thué dit nhung dang con trong thai gian dugc mién, giam tién thué dat theo
quy dinh cua phép ludt trude ngay Nghj dinh nay ¢ hiéu lye thi hanh thi thue



88

hién mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay cho thoi gian uu
dai con lai.

d) Déi véi trucmg hnp quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan nay ma thuge
truong hup du'vc mién tién thué dét thi co quan thue chuyeén tra hé so cho co
quan quan ly dat dai dé thuc hién cac thi tuc vé dat dai (khong phai lam thu tuc
mién tién thué dét); dbi vai truomg hop con lai thi co quan thué tiép tue lam thu
tuc va théng bio cho ngudi sir dung dat va co quan quan ly dat dai theo quy
dinh tai Nghi dinh nay,

6. T chirc kinh té, héo gia dinh, ca nhén sir dyng dat co nguon gbc duge
Nha nuée giao dit va da nop tién sir dung dat trude ngay Luat Pat dai ndam
2024 co6 hiéu lyc thi hanh, , nay thude trm:mg hop thué dét theo quy dinh cua
Ludt Dat dai nim 2024, néu c¢é nhu ciu chuyen sang thué dat thi khong phai
ndp tién thué dat cho thoi han st dung dat con lai.

7. Truéng hop duge Nha nude cho thué dat trude ngay Luat Dt dai nim
2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh vé co quan thué da ban hanh thong béo m;)p tién thué
dét nhung dén thoi diém Nghl dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh nguoi thué dat
chua hoan thanh nghia vu vé tién thué dit theo théng béo ciia co quan thué thi
xtr ly nhur sau:

a) Truong hi:rp thué dat tra tien mot lan cho ca thoi gian thue thi duge 1|ep
tuc ngp tién thué dat theo s6 tién da duge - théng bio va phai ndp tién cham ndp
theo mirc quy dinh ctia Luét Quan 1y thué va cdc vin ban hudng dan thi hanh.

b) Truong hop co quan nha nude cd thdm quyén tinh lai ma phat sinh
khoan tién thué dat tang thém so vai sO tién da dugc thong bao thi ngudi sur
dyung dit phai nop s6 tién thué dét tang thém va ndp khoan thu bé sung tinh trén
SO llE[l thué dat tang thém theo quy dinh tai khoan 9 Diéu nay, diém d khoan 2
Piéu 257 Luat DBét dai tmh tir thoi diém tmh tién thué dét theo quy dinh cua
phép luat timg thoi ky dén thoi diém nop tién vao ngén sach nha nudc.

8. Trudmg hop nguoi sir dung dat thude doi tuong dugc Nha nude cho thué
dat khong théng qua hinh thire déu gid quyén sir dung dat va da img trude tién
boi thmmg giai phong mit bang theo phuong an da dugce co quan nha nude ¢o
tham quyen phé duyet theo chinh séach boi thwong, hé tro, tai dinh cur khi Nha
nude thu hoi dat theo quy dinh tai Luat Dét dai nam 2003, Luat Dat dai nam
2013 dang con trong thoi han thué dat nhung chira duge khiu trir vao so t:en
thué dat phéi ngp hodc chua trir hét vao thoi gian hoan thanh nghia vu vé tién
thué dat (dm voi trudmg hop thué dit tra tién hing nam) va chua duoc tinh véo
chi phi (von) dau tu ctia dy an theo quy dinh cua phap ludt leg thoi ky thi tlep
tuc ducrc trir 56 tién di img trude vao tién thué dat phai ndp theo phép luat vé
thu tién thué dét truée ngay Nghi dinh ndy 6 hiéu Iuc thi hanh phit hgp véi
tirng thot ky.
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9. Trudong hop di co quyel dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
sur dung dat cho phép chuyén tir hinh thirc thué dat tra tién hang nam sang thué
dat tra tién mat lan cho ca thai gian thué, gia han sur dung dat, diéu chinh thoi
han st dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét cia du 4n theo quy dinh cia phé
luat vé dat dai va quy dinh khac cia phap luat c6 lién ! quan trude ngay Ludt Dat
dai nam 2024 c6 hiéu lyc thi hanh nhung chua quyét dinh gid dat dé tinh tién
thué dit tra mét lan cho ca thoi gian thué thi viéc tinh tién thué dét thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Dat dai nim 2024,

Khoan tién nguén sir dung dat phai nép bo sung d6i voi thoi gian chura tinh
tién thué dat theo quy dinh tai diém d khoan 2 Bleu 257 Luat Pat dai nim 2024
duge tinh bing mic thu 5,4%/ndm tinh trén sb tién thué dat phai nop duge xac
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luft Dét dai nam 2024.

10. Trudmg hap thué dat trude ngay Nghl dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh va
dang trong thoi gian 6n dinh don gia thué dat theo quy dinh cta phép lujt dat
dai trude ngay Ludt Dt dai nam 2024 c6 hi¢u luc thi hanh thi tiep tuc duge on
dinh don gid thué dit dén het thoi gian on dinh. Hét thoi gian on dinh don gia
thué dat thi thuc hién tinh tlen thué dat theo quy dinh tai E)leu 30 Nghi dinh nay
dé ap dung cho chu ky t:ep theo. Tién thué dat nay duge ¢ un dinh 05 ném, hét
chu ky on dinh tién thué dat thi thuc hién viée diéu chinh tién thué dit duoc ap
dung theo quy dinh tai Diéu 32 Nghj dinh nay.

11. Trudmg hop thué dat tra tién thué hing nim ma thi diém diéu chinh
don gid thué dat trudc ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u luc thi hanh nhung chua
thyre hién diédu chinh thi tinh tlen thué dét theo quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh
nay dé 4 ap dung cho chu ky nep theo. Tién thué dét duoce én dinh 05 nam, hét
chu ky 6n dinh thi thue hién viéc diéu chinh theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi
dinh nay. Doi vai thoi gian dd sir dung dét nhung chua thyc hién diéu chinh
don gia thué dat thi thye hién diéu chinh theo phap luat cua timg thoi ky dé
thyre hién thanh, quyét toan tién thué dat.

12. Céc lrucmg hop thué dat trirge ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh
ma da ndp trude tien thué dit cho nhiéu ndm theo quy dinh cua phap lut thi
trong thoi gian da ndp tién thué dt khong phai tmh lai tien thué dat theo quy
dinh cia Nghi dinh nay. Hét thei gian di ndp tién thué dét thi thuce hién diéu
chinh tién thué dat theo quy dinh tai Dleu 30 Nghij dinh nay dé ap dung cho chu
ky tiép theo. Tién thué dit nay duuc on dinh 05 nim, hét chu ky 6n dinh thi
thuc hién vige diéu chinh tién thué dét duoc 4 ap dung theo quy dinh tai Diéu 32
Nghi dinh nay.

13. Céc 1rucmg hop da dugc co quan nha nude co tham quyén cho phép
ding gia tri quven str dung dit thué (tién thué dét) g6p von lién doanh, lién két
theo quy dinh cta phap ludt truéde ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi
khéng diéu chinh don gid thué dét theo quy dinh cua Nghi dinh nay. Trudng
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hop thoi han gop von lién doanh, lién két bing gia tri quyén str dung dat ket
thic vao mm diém Nghij dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh va quyén quan ly, su
dung dét van thuge quyén quan 1y, st dung ctia ngum su dung dét thué theo
quy dinh cua phap lut thi phai xac dinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai
Diéu 26, Piéu 27 va Diéu 28 Nghi dinh nay.

14, D6i véi céc hd so tinh tién thué dat trong Khu kinh té, Khu céng nghé
cao da duge co quan nha nuéce co thdm quyén tiép nhén theo quy dinh cua phap
lut vé thu tién thué dat trude ngay Nghj dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh thi co
quan do chuyen lai hé so cho co quan chire nang theo quy dinh ctia Luat Dat
dai niim 2024 dé thyc hién theo thim quyén va trach nhiém duoe giao.

15. ancmg hgp dang sir dung dat theo Hop dong thué dét véi co quan Nha
nude co tham quyEn theo quy dinh ctia phap luét ﬂat dai nhung chua duge co
quan Nha nude ¢6 tham quyén quyet dinh cho thué dat; truomg hop chuyén doi
mo hinh hoat dgng hodc c6 phén héa theo quy dinh ctia phap luat thi thyre hién
tinh tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 30 Nghl dinh nay tai thoi diém phai
tinh lai tién thué dat va duge dp dung nguyén tic 6n dinh tién thué dat cho chu
ky 05 nim. Hét chu ky 6n dinh tién thué dat thi thuc hién viéc diéu chinh tién
thué dét duge ap dung theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.

Dieu 52. Xir Iy mot s6 van dé cu thé

1. Tinh tién thué dat doi voi truémg hop nha dau tur dugce Nha nude cho thue
dit tra tién thué dat hang ndm dé dau tu xdy dyng, kinh doanh ket cau ha ting khu
cong nghiép, cum cong nghiép ma da cho thué lai dét c6 két céu ha tang theo hinh
thire tré tien thué dat mét lan cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 7 nam 2014:

a) Poi véi trudmg hc;rp da duge Nha nude cho thué dat trudc nga}f 01 thang
01 nam 2006 ma ba loai glay W gom Gidy chimg nhén déu tu (Gidy phép déu
), Quyet dinh cho thué dat, Hop dong thué dat do co quan Nha nude c¢o tham
quyén cép (ky két) khong ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué dat hodc tai
m{t trong ba loai gidy t& néu trén ¢é ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué dat
nhung dé thyc hi¢n diéu chinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Nghl dinh
s0 142/2005/ND-CP va da cho thué lai dét theo hinh thirc thué dét tra tien thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué trude nga}: 01 thang 7 nam 2014 thi tién thué
dét cua doanh nghi¢p kinh doanh két cdu ha ting phai nép theo quy dinh
tai khoan 2 DPiéu 260 Luat Dit dai nam 2024 dugc tinh, thu, ndp nhu sau:

al) Tinh, thu tién thué dat hiang nim cho thoi gian thué dat tir ngay 01
thang 01 nam 2006 dén ngay 31 thang 12 nam 2025 theo don gia thué dat da
duge xéc dinh theo dung quy dinh hoéc theo don gia thué dat da tam tinh theo
chinh sach va gia dat tai thoi diém ban hanh Théong béo tam nép tién thué dét
va dugce quyet toan sc- tién thué dét theo sd da tinh hoac da tam nop. Truong
hop dang tam ndp tién thué dét theo chinh séch va gid dét trude ngay 01 théng
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01 nam 2006 hodc chwa xac dinh lai don gla thué dat theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP, Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, Nghj dinh s0
135/2016/ND-CP cua Chinh phu thi phai diéu chinh lai don gia thue dt theo
quy dinh cua phép ludt timg thoi ky dé tinh, thu, nép tién thué dat cho thai
gian tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén ngay 31 thang 12 ndm 2025,

a2) Tinh, thu tién thué dat mot 1an cho khodng thoi gmn tir ngay 01 thang
01 nam 2026 dén hét thoi gian cho thué lai dat, $6 tlBl‘l nay dugc tinh trén co
s¢ dién tich dat cho thué lai, thoi gian cho thué lai dét con lai tinh tir ngay 01
thang 01 nam 2026, don gia thué dat hing nam duge xdc dinh theo quy dinh
cua phap luat tai thoi diém ngay 01 théng 01 nam 2006 va cong thém mot khodn
tién u.mrng duong véi tién cham ndp theo quy dinh ctia phap luat timg thoi ky
dbi vai s tién nay tinh tir ngay 01 thang 01 nim 2006 dén thai diém ndp tién
vao ngin sdch nha nude doi véi truong hop da cho thué lal dat trude ngay 01
thang 01 nam 2006 hoéc tinh tur thoi diém cho thué lai dat dén thoi diém mpp
tién vao ngén séch nha nude d6i véi trirdmg hop da cho thué lai dét tir sau ngay
01 thdng 01 nam 2006 dén trude ngay 01 thang 7 nim 2014,

b) Déi véi trudmg hqrp dugc Nha nuée cho thué dat trong giai doan tir ngay
01 thang 01 nam 2006 dén trude ‘ngay 01 thang 7 ndm 2014 va da cho thué lai
dét theo hinh thire thué dat thu ti en mét lan cho ca thai gian thué trude ngay 01
thang 7 nam 2014 thi tién thué dit cua duanh nghiép kinh doanh két céu ha ting
phai ndp theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 260 Luat dat dai nam 2024 dugrec tinh,
thu, ndp nhu sau:

b1) Tinh, thu, nép tién thué dat hang nam tir thoi diém duge Nha nuéce cho
thué dat dén ngay 31 thang 12 nim 2025 theo don gia thué dat da duge xdc dinh
theo ding quy dinh hojc theo don gia thué dat da tam tinh theo chinh sach ‘ua
gia dat tai thoi diém ban hanh Théng bao tam ngp tién thué dat va duoc quyét
ton s6 tién thué dét theo sb tién da tinh hodc da tam ndp. Truong hop chua xac
dinh don gia thué dat hojc dang tam ndp tién thué dat hing nam nhung chua
dung chinh sach va gia dét tai thoi dlem ban hanh Théng bao tam nop tién thué
dat thi phai thuc hién tinh lai dé thu, nnp tién thué dat cho thoi gian
tir thovi diém duge Nha nude cho thué dét dén ngay 31 thang 12 nam 2025.

b2) Tinh, thu, nop tién thué dit mét 1an cho thoi glan tir ngay 01 thang 01

nim 2026 dén hét thai gian cho thué lai dat trrong tmg vai dién tich da cho thué
lai nhu sau:

- Truong hop dugc Nha nude cho thué dat tra tien thué dét hing nim trong
giai doan tir ngay 01 thang 01 ndam 2006 dén trirde ngdy 01 thang 10 nam 2009
(ngay Nghi dinh sé 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 ndm 2009 cua Chinh phu
c6 hiéu luc thi hanh) thi sd tién thué dat phai np mét lan duge tinh bing tién
thué dat hing nam tai thii diém cho thué lai dat nhan (x) sé nam cho thué lai
dat (tinh tur ngay 01 thang 01 nam 2026 dén hét thai gian cho thué lai dit) va



92

cong thém maot khoan tién tuong duurng véi mire thu tién chém np theo quy
dinh cta phdp luat vé quan ly thué thg thoi ky tinh tir thoi diém nha déau tu
cho thué lai dat dén thoi diém ndp tién vao ngan séch nha nudc,

- Truonm g hop duge Nha nuée cho thué dét tra tién thué dit hing
nam trong giai doan tir ngay 01 thiang 10 ndm 2009 dén trude ngdy 01 thang 7
nim 2014 thi so tién thué dat pha1 nop mot Ian duge tinh bang s6 tién sir dung
dat phai nop nhu trudng hop giao dat cd thu tién sir dung dit c6 ciing muc dich
sir dung dit va cling thoi han su dung dét (tinh tir ngay 01 thang 01 nam 2026
dén hét thai gian cho thué lai dat) theo chinh sach va gia dat tai thoi diém cho
thué lai dat va cong thém mot khodn tién turong duong véi mire thu tién cham nop
theo quy dinh cta phap ludt vé quan ly thué timg thoi ky tinh tir thoi diém nha
dau tur cho thué lai dét dén thoi dlem ndp tién vao ngan sach nha nude.

¢) Déi voi truomg hgp nha ddu tu duge Nha m.mrc cho thué dat tra tién thué
dat hing nim dé dau tu xéy dung, kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép,
cum cong nghiép, khu ché xudt ma mot trong ba loai glay tor gobm: Gidy chimg
nhin dau tu (Giay pheP dau ), Quyet dinh cho thué dat, Hop dung thue dat
do co quan nha nuéce ¢6 thim quyén cép (ky két) cé ghi nguyen tac diéu chinh
don gia thué dat va chura thuc hlen diéu chinh lai don gid thué dit theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh s0 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2005
ctia Chinh phu vé thu tién thué dét, thué mat nude, Nghi dinh 6 46/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 nam 2014, Nghi dinh so 135/2016/ND-CP ngay 09 théng
9 nam 2016 cua Chinh phi nhung da cho thué lai dit c6 két cau ha ting theo
hinh thirc tra tién thué dét mét lan cho ca thoi gian thué trong giai doan tir ngay
01 thang 01 nam 2006 den trude ngay 01 théang 7 nam 2014 thi nha dau tu xdy
dung, kinh doanh két cdu ha tang phai nop cho Nha nudce s6 tién thué dét tra
mot lan cho ca thoi gian thué duoc tinh theo nguyén tic quy dinh tai diém a,
diém b khoan nay.

d) Doanh nghi¢p kinh doanh két cAu ha lang khu céng nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xuét phat hoan thanh viéc ngp s6 tién thué dat duoc tinh theo
quy dinh tai diém a, diém b, diém c khoan nay trude ngdy 31 thang 12 ndm
2026. Qua thoi han nay ma doanh nghiép chua hoan thanh viéc nop llEI] thi bi
xir Iy bing céc bi¢n phép hanh chinh va np khoan tién tuon v duong tién chém
ndp tinh trén sé tién chua nop theo quy dinh cua phép ludt vé quan 1y thué.

2. P6i véi céc truomg hop quy dinh tai Ludt Dat dai nam 2024 cho phep
ap dung theo chinh sach thu tién sir dung dat, thu tién thué dat va gia dat tai
thoi diém trude ngay Luat Bat dai nam 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh thi trinh tu,
thu tuc tinh tién sir dung dét, tién thué dét phai thye hi¢n theo quy dinh tai Nghi
dinh nay va cac Nghi dinh khac hudng dan Luat Dat dai.

3. Trudng hop Quy phat trién dét img von cho don vi, 6 chic thyrc hién nhiém
vu boi thuong, ho tro, tdi dinh cur tao qu¥ dat dé giao dat, cho thué dat hoZc ngin
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sdch nha nudc da bd tri dé thuc hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu trude ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung sau ngay Nghi dinh nay coé hiéu luc thi
hanh méi duge Nha nude giao dat, cho thué dit thi thuc hién xur 1y kinh phi boi
thudng, hé tro, tai dinh cu theo quy dinh tai Piéu 16, Diéu 31 Nghi dinh nay.

4. 'Irucmg hop ngudi sir dung dit duoc co quan nha nuée ¢é thim quyén
ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat trude ngay Nghi
dinh nay co hiéu luc thi hanh nhu-ng dén ngay Nghi dinh nay cé hi¢u luc thi
hanh chua hoan thanh nghm vu veé tién sur dung dat, tién thué dat ma dét trudce
khi chuyén muc dich sir dung dit c6 nhiéu hinh thirc sir dung dit, trong d6 ¢6
dat & (nhung khéng tach thanh phén r:eng trong du an sau khi chuyé én muc dich)
hodc dy an sau khi chuyen muc dich ¢6 nhiéu hinh thirc sir dung dat thi tinh
tién dét trude khi chuyén'muc dich duoc thye hién theo nguyén tic quy dinh tai
Diéu 7, Diéu 34 Nghi dinh nay. Gia dat tinh thu tién su dung dat, tién thué dat
duge xdc dinh tai thei didm co quan nha nudc ¢6 tham quyen ban hanh quyét
dinh chg phép chuyen muyc dich str dung dat. Ngudi su dung dat phai ndp khoan
tién tuong duong llgn €hém nop tién sur dung dat, tién thué dit theo quy dinh
cua phap ]uaf‘tﬁifg thoi ky doi véi khodng théi gian tir thoi diém co quan nha
nuac co thim quyén ban hanh quyet dinh cho phép chuyén muyc dich sir dung
dat dén thoi diém nép tién sir dung dat, tién thué dat.

Muyc 2
PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 53. Hiéu lye thi hanh
1. Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh tr ngay 01 thang 8 nam 2024,

2. Nghi dinh nay thay thé céc Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 veé thu tién sir dung dat Nghi dinh s 46/2014/ND- CP ngay 15 thang
5 nam 2014 vé thu tién thué dat, thué mit nude; Nghi dinh s 135/2016/ND-
CP ngdy 09 thang 9 ném 2016, Nghi dinh 86 lZBfZUl?fNB-CP ngay 15 thang
11 ndm 201 7 cua Chinh phu vé stra doi, bo sung mot 56 diéu ctia cic Nghi dinh
quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat thué mat nude; Nghi dinh
s0 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nim 2017 vé thu tién su dung dat thu t:en
thué dét, thué mat nude trong Khu kinh té, khu cong nghé cao; Nghi dinh 50
79/2019/ND-CP ngay 26 thang 10 ndm 2019 ve stra dm Piédu 16 Nghj dinh )
45/2014/NB-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 vé thu tién sir dung dét.

3. Béi bo quy dinh vé wu dai mién, giam tién thué dat doi voi du an thude
linh vyre xa@ hoi hoa theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh sb 69/2008/ ND-CP ngay
30 théng 5 nam 2008, Nghj dinh s6 59/2014/ND-CP ngay 16 thang 6 nam 2014
cua Chinh phu.
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Piéu 54. Triach nhiém thi hanh

Céc Bo trugng, Thu truong co quan ngang b, Thu mmng co quan thude
Chinh pht, Chu tich Uy ban nhén dan céc tinh, thanh phé truc thude trung
wong, ngudi duge Nha nude giao dat cho thué dit chiu trach nhiém thi hanh

Nghi dinh nay.

Noi nhin: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung uong Pang; " A

- Tha tuomg, cde Pho Tha tuéng Chinh phu; KTO'I';‘I:{%T'I"[{]‘C!.’I;%

- Cie b, co quan ngang b, co quan thuge Chinh phu; et

- HDND, UBND cic tinh, thanh phd true thufe trung uvong;

- Vin phong Trung wong va cac Ban cua Dang;

- Viin phong Téng Bi thu

- Viin ph{'rng Chi tich nudc;

- Héi dﬂng Dan tée va cac U}' ban ciia Quée héi;

- Vin phong Qubc héx

- Toa 4n nhén din i cao;

- Vién kiém st nhén dan téi ©ao;

- Kiém todn nha nude;

- Uy ban Giam sét tai chinh Quéc gia;

- Ngén hiang Chinh sach xa hoi;

- Ngén hiang Phat trién Vigt Nam;

- Uy ban trung womg M3t triin To quoc Vigt Nam;

- Car quan trung wong cta cae dodn thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg Iy TTg, TGD Céng TTDT,
cae Vu, Cue, dom vi triue thude, Cong bao;

- Luu: VT, NN (2b). yo




IATHONG BAO NOP TIEN SU DUNG DAT, QUYET DINH
HEN SUDUNG PAT, THANH TOAN NQ TIEN SU DUNG DAT,
HONG BAO VIEC HOAN THANH NGHIA VU TAI CHINH
TIEN SU DUNG DAT, SO THEO DOI THU SUDUNG PAT
(Kém theo Nghi dinh 56 103/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii)

STT Noi dung
Méu sb 01a e B B el ity
e ong bao nop tien sur ad
Maiu s6 01b & ok e

Méu s6 02 Quyét dinh vé viéc giam tién sir dung dét

Mau sé 03 T!mng l:?z;m vévice xac:- nhén viéc hoan thanh nghia vu tai chinh
vé thu tién sur dung dat

Mau s6 04 | S theo déi thu tién sir dung dat




Mau sb: 01a/TB-TSDD

TEN CO QUAN THUE CAP TREN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TEN CO QUAN THUE Ddc lap - Tr do - Hanh phiic
BAN HANH THONG BAO i .

P et B ngay......thang .....nam.....
80 il TBew s o 5

THONG BAO NQP TIEN
Vé tién sir dung dat
o Théng bao léan déu o Théng béo diéu chinh , bé sung

Cén ctr Ludt Quan Iy thué va cac vin ban huéng dan thi hanh;
Cin cit phap ludt vé tién sit dung dat va cac vin ban hudng dan thi hanh;
<Trucng hop ban hanh Théng bdo lan dau: Cin ¢t hd so va phiéu chu) én
théng tin dia chinh dé xac dinh nghia vutai chmh S6...... ngay.... thing....... ndm
. cua ...<Tén co quan tiép nhén ho sové giai quyer thi tyc dang Ky, cap gidy
chtmg nhdn quyen su dung dat, quyen 80 hitu tai san gan lién véi dar>...; s6 licu
xdc dinh cua Uy ban nhén dan cap huyén vé uen boi thucmg. ho tro tai dmh cu

hoac s0 tién thué dat, nhan chuyen nhugng quyén sir dung dét da tra duoc trir vao
tién sit dung dét phai ndp (néu co)>.

<Trucng h%p ban hanh thong béo diéu chinh, b6 sung: Can cit hd 50 va van
ban diéu chinh so...... ngay.... thang....... nam.... cua ...(Tén co quan tiép nhan

hé S0 vé gidi quyét thu tuc dang kY, cap gidy chlmg nhdn quyén sir dung dar,
guyén so hitu tai san gdn lién véi ddr)...>.

.. <Tén co quan thué>... xac dinh va thong béo tién sir dung dat phai nop
nhu sau:

I. THONG TIN NGUOI NOP THUE

1. TEn ngudn S dung dAt: ......oo.ovvereererreseeresses e esseseeeesseeeeees e

T N MM S

£ 2 e e L U
4. 86 dién thoai: ......oevere...... BIBIE .o sinnnmissnsssisseni ssvits
5. Tén dai Iy thué hodic ngudi duge uy quyén (néu cd): ...................
T T R R

i o L e RS . S

II. THONG TIN VE DAT
1. Thira dAt 6 ovvvevevrinennnnnn, TR AD SO .o



2. Dia chi:

3. Vj tri theo Bang gia dat:

3.1. Buong/DPoan duong/Khu vuc:

3.2. Vitri thira dat (1,2, 3, 4...) 0 eeesereemsereeeseseseessesnsseessesssssseesseeessesssssos
4. Muc dich sur dung e D LN 0.
5. Muc dich sir dung dat trude khi chuyén muc dich: ...........ovvennn...
6. Ngudn gbc dat (Nha mese giao/chuyén tir thué sang giao...):

7. Thoi han sir dung dét:

7.1. On dinh lau dai o

7.2. C6 thoi han: ...ndm. TU ngay ...../ ..... ..... dénngay: .../ ..../.....
7.3 Glahan i nim, T ngay ...../ ..../.....dénngdy: .../ ..../.....
8. Thoi diém bat dau sir dung dat tir ngay: .../ .../ ...

10. Dién tich phai ndp tién sit dung dat:

10.1. Pét o:

10.1.1. Trong han murc giao A4t & ........ooevvemeeereneereeeeeeesee,
10.1.2. Ngoai han muirc giao dat 6 .......ovveeverieeeeeeeeiiieeeeeeeaenennnnn,
10.2. Dét nghia trang, nEhTE GIa: ....vevveereeeeeeseeeseeeeeseesseseeeeseessens
10.3. Traong hgp Khac .....oviviiiiiiiiiiciie e e e,
1 1. Dién tich khéng phai ndp tién str dung dat: ....ooovvevrineeriieeeeessniin,
12. Hinh thite st dung dt: ........coooovimieieiiene e,
13. Gia dét tinh tién str dung @4t (d6ng/m?): ....ooveeeeeeesee e
III. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

.Gié cua loai dat trudc khi chuyén muyc dich sir dung: ...........

3. Nguoi str dung dat ndp tién sir dung dét theo mc:
3.1. Chénh léch giita tién sir dung dét cua 2 loai dat khi chuyén muc dich:



3.2. Bing 50% chénh léch giita tién sir dung dat cta 2 loai dét: ............
3.3. Bang 20% gia dat quy dinh tinh thu tién st dung dt: ...................
3.4. Biing 30% gia dét quy dinh tinh thu tién st dung dat: ...................
3.5. Bing 40% gi4 dét quy dinh tinh thu tién sir PORTERE ..o ot
3.6. Bang 50% gi4 dit quy dinh tinh thu tién sir NG BB ..iinnnnnionnis
3.7. Bing 60% gia dit quy dinh tinh thu tién sir dung dét: ..................
3.8. Biing 70% gié déit quy dinh tinh thu tién st dung dét: ...................
3.9. Bang 100% tién st dung dAt: ..........ooveeeeeeeeeeeee o
T N0 TORE ROBRRAC! ... covvivvnanmivmnsimiiis s e b sav s essiss

4. Té-ng sO tién sur dung dat PIAEBOD: ot ims i Tossnransnsines dong

5. Kinh phi bdi thuong, h tro, téi dinh cu v cac khoan giam trir khéc (néu
R e sl R | dong

3.1. Kinh phi bm thudmg, hd trg, tai dinh cu hoan tra cho ngan sach nha
nude duge trir vao tién s dung G4t ....oeeeeeeveeveieesiesseeeeeireee dong

5.2. Kinh phi boi thudng, hd tro, téi dinh cu tu nguyén ung trude duge trir
LN e N i dong

5.2.1 PhAN DO QUOC .. ... eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeese e e s ees ddng
5.2.2 Khéng duoe trir tinh vao chi phi dau tu cia dy an........... dong
53, Cac KBORN RIS B RBARE . vovivvinsvisssmmnioss sysvis s dong
6. Giam tién sir dung dét (néu co):

O T D RS re s i L
6.2, Thixl ZIan @IAM: ....ruvneieensenonnsonessssnsenssnsenesrseoness s sessnnss
6.3. SO HEN GIAM: ..vveeeeeeeeeseeeeeee oo, dong

7. 80 tién con phéi ndp ngan sach nha nude [(6)= (3)— (4)—(5.3)]: ..... déng
(VR BB R 155 6555555n vt s St b e eesseammmen someseennscnna)
8. Thiri han nép tién:

<Théng bdo ldn dau hodc théng bdo diéu chinh, bé sun g

- Cham nhal 1a 30 ngay kc tir ngdy ban hanh Théng bédo, nguoi sir dung dat
phai ndp 50% tién sur dung dit.

- Cham nhat 14 90 ngay ké tir ngay ban hanh Théng béo, nguai sir dung dét
phai ndp 50% tién sir dung dét con lai theo Thong bdo nay>,



IV. THONG TIN NOP NGAN SACH (Ngudi ndp thué, ngin hang, kho
bac nha nudc phal ghi day du céc thong tin dudi dy trén chimg tir nép tién khi
ndp tién vao ngin sach nha nuac):

1. Tén nguoi ndp thue:

................................................................................

B T e SHL Tt T A S Y

3. Tai khoan thu ngan séch nha nude cua kho bac nha nudc: <Tén kho bac
nha nudce> tinh, thanh phé.......... mo tai ngén hang: <Tén ngdn hang thuong mai
nei kho bac n}m nwoe ma tai khoan>.

4. Tén co quan quan ly thu: ............. , Ma co quan quan ly thu: ................

5. T80 CRUWONE: iiiiiiiviossiinvsssirotintunva , M2 Chuong: .....cccoeveevveerinniencnene

6. Tén Noi dung kinh té (Tiéu MUC): vvrerrrans , Ma Tiéu muc: woveverereennnn,

7. Tén dia ban hanh chinh; ............ , M& dia ban hanh chinh: ............cceeee..

8. Ma dinh danh hd SO (MEU CO): w.vveveieeemreeeeeneesereses oo,

Truong hop ngudi ndp thué chim n{ip tién sir dung dét vao ngan sdch nha
nuce sau thoi han ngp theo thong bdo nay (frur truong hop duoc ghi ng tien su
dung dat theo quy dinh) thi ngoai 56 nen st dung ddt phai ndp, nguoi nap thué
phai ty xdc dinh s6 tien cham nop ( = 56 ngay chdm nép x 0,03%/ngay); nép day
dii tién sir dung dat phdi ndp va tién chdm nop vao ngan sach nha nude.

Néu co ) vuong méc dé nghi ngudi ndp tién sir dung dét lién hé véi ... <Tén
co quan thué>. .. theo sé dién thoai: .................. {2 o e de dugce
huéng dan cu thé.

<Truong hop théng bdo diéu chinh, bé sung ma thay thé cho Théng bdo
da ban hanh: Théng béo nay thay thé Thong bao s6.... ngay... thang... ndm
cla ... V& ViéC............ >,

. <Tén co quan thué>... théng béo dé ngudi sir dung dét duge biét va thyue hién.

Noi nhin: THU TRUONG CO QUAN THUE
-<Newdingp thue>; BAN HANH THONG BAO

- <Co quan tiép nhan ho so ctia NNT>; Ky, ohird hot2n. done di

- <Céc bd phan ¢6 lién quan>; (KY, ghi ro ho tén, dong dau)

- Luu: VT, b phén ban hanh TB.

Ghi chii: Phin noi dung chir in nghiéng ghi trong ddu < > chi 14 truémg hop vi du, co
quan thué cin et vao hd so ey thé dé dién théng tin tuong tmg.



Miu s6: 01b/TB-TSDD
TEN CO QUAN THUE CAP TREN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TEN CO QUAN THUE Dic ldp - Tw do - Hanh phiic
BAN HANH THONG BAO _

A .- ;- thdang ...... nam ...
80z TBSCTIECT) &ay g

THONG BAO NOQP TIEN
Vé tién sir dung dat
(Ap dung ddi véi ho gia dinh, cé nhan thue déi tuong
dugc ghi ng tién sir dung dat)

Cén cir Luat Quan ly thué va céc van ban huéng din thi hanh:
Cén cir phap ludt vé tién sir dung dét va céc van ban huéng din thi hanh:
~ Cén ctr Phiéu chuyén théng tin dia chinh dé xdc dinh nghia vy tai chinh
$0...... ngay..., thang....... nm .... cla ...<Tén co' quan tiep nhdn ho so vé gidi
quyét thu tuc ddng ky, cdp giay chumg nhdn quyén su dung dat, quyen so hitu tai
san gan lién voi dar>...; s li¢u xdc dinh cia Uy ban nhén dan cap huyen ve Kinh
phi boi thuomg, hé trg, tai dinh cu duogc trir vao tién sir dung dat phai ndp (néu
co).
..<Tén co quan thué>... xac dinh va théng bao ndp tién sir dung dit nhr sau:
I. THONG TIN VE NGUOI NQP THUE
. Tén ngudi sir dung dét:
2. Mi s6 thué:

..........................................................................
-------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------

A . 4 A A #
5. Tén dai 1y thué (néu co):
6. M s6 thué:

-----------------------------------------------------------------------

...........................................................................................

i = i I e e
I1. THONG TIN VE AT

s S ————— Toban d656: .ovvvvveereeerienenn,
2. Dia chi:

2.1.S6 nha: .... Toa nhi; ......... Ngdé/hém: ......... duomg/pho: ..........

ThBOXOIIED? i visssssessiinioss

...........................................................................................
----------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------



3. Vj tri theo Bang gia dat:

3.1. Dudng/doan duong/Khu VIIC: .........coveecceveiieeceereerieese e s esesessssnns
3.2. Vi tri thura dét (1, 2, 3, S MR oA | (1 I T |
4. M BTl S8 BINE QAL «cicicinmiiievi fomes oshtas srmsrmemss e ses e sems s
5. Nguon gde dat (Nha nuée giao/chuyén tir thué SANE Z180...)! vvvvvrnnnnns
6. Thoi han sir dung dat:

6.1. On dinh lau dai o

6.2. Co thoi han: ...ndm. Tirngdy .../ ..../.....dénngay: .../ ..../.....
6.3.Giahan ......... ndm. TU ngay .../ ..../.....dénngdy: .../ ..../.....
7. Nedy 06 quyét dinh giao it t4i dinh cur cia oo quan nha nude o6 thém quyen. ... ...

8. DIRN R BBE (M2): ....oeeeeevresieeeerernesrsenssnsssssssssssessnnnssersnsmn

9, Dién tich phai ndp tién sir dung dét:

9.1. Trong han mire iao dAt 6:.............ooveveeeierenieeeieeseeeeeseenenn,
9.2, Ngodi han mite @iao @At &7 .....ooveeeeeeeeee o)
10. Hinh thite st dung dat: ........couvieiiieiieie e,
11. Gia dét tinh tién sir dung dit (A0ng/m?): .oovvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeei
I11. TINH THUE CUA CO QUAN THUE
I. Tong s tién sir dung dat phai nop: .........cccovevvevnnnnn... A dong
Kmh phi boi thun'ng, hé tre, téi dinh cur khi Nha nudce thu héi dat duoc
trir vao tién sir VI T L S dong
3. 86 tién duge ghi ng [(3) = (1) = (2)]ieeeeeeeeeererieeeeeeessienennss dong
(Viét bang chik: .. T i v v

IV. THONG TIN N{)P NGAN SACH (N gudi ndp thué, ngan hang, kho
bac nha nuéc phai ghi diy du cac thong tin dudi day trén chimg tir ndp tien khi
ndp tién vao ngén séch nha nudc)

L. Teén nguon nOP thUS: ........oceviiiieeiie e cssessassss s sssessereereereensernens
4 A
2 MBSO THUE: .....coorenerrssimmssnevsrsnssapussensasenbiogssavansssnemmmessanslesssesasyasssssssonion

3. Tai khoan thu ngén sédch nha nudc ctua kho bac nha nude: <Tén kho bac
nha nwde> tinh, thanh pho............. mé tai ngan hang: <Tén ngdn hang thuong
mai noi kho bac nha nude mo tai khoan>.

4. Tén co quan quan ly thu: ............. ,» M co quan quan ly thu: ...
5. TR CRMONG: .voiosmimmismimivsiiasiossoss ; MIE ChROnRg: .....civasiviin
6. Tén ndi dung kinh té (Tiéu muc): .............. , Ma Tidu muc: c.oocverrvirinen.
7. Tén dia ban hanh chinh: ................. , Mi dia ban hanh chinh: ................

8. M dinh danh hd SO (DU CO): .v.vvueeeeeeeeeeeseseesiresseesmessessessssenne



8

Trucng hop nguci ngp thué chim ndp tién str dung dét vao ngdn sdach nha
nuoe sau thoi han ngp theo fhong bdo nay (trie truong hop dwge ghi ng tién st
dung ddt theo quy dinh) thi ngoai 56 tien su dung ddt phai ndp, nguoi ngp thué
phai tw xdc dinh 56 tién chdm nop = s6 ngay chdm ngp x 0,03 %ﬁ?gay) nop day
di tién ste dung ddt phdi ngp va tién cham nop vao ngan sdach nha nuorc.

Néu cd vudng mac dé nghi ngudi nép tién sir dung dét lién hé vai .., <Tén
co' quan thué>... theo sé dién thoai: .. T e dé duqc huréng
dan cu thé.

«.<Tén co quan thué>... thong bao dé ngudi nop tién sir dung dat duoc biét va
thuc hién.

Noinhgn: THU TRUONG CO QUAN THUE
B i BAN HANH THONG BAO

- <Cac an co lién quan>; » e 2 . I

- L V%Fbgr;}ﬁ;“ banqh::h TB. (KY, ghi ra ho tén, dong dau)

Ghi chii: Phan ndi dung in nghiéng ghi trong s ddu < > chi 14 trudng hop vi du, co quan
thué can cir vao hd so cy thé dé dién thng tin tuong dng.



9

Mau s6 02: Quyét dinh vé viée gidgm tién sir dung dét

CUC THUE..... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE..... Dgc lap - Ty do - Hanh phic
88 il QB , ngay...... thang ...... nam ...

QUYET PINH
Vé vige giam ti en sir dung dat doi véi .
(tén to chire kinh té, hé gia dmh cd nhan)

CHUC DANH THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET DINH

Can cue Ludt Quan Iy thué va cdc ven bdn hémg dan thi hanh;

Cén cte Lugt Dat dai va ede van ban hudmg ddn thi hanh;

Cén cik Quyét dinh so ..... Ngay ..... thang ..... nam ... cua ... quy dinh
chike ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chite ctia Tong cuc Thué/Cuc
thué/Chi cuc thué: , ’ .

Can cie Phiéu chuyén Thong tin dé xée dinh nghia v tai chinh vé dat dai so ....dé
xdc dinh nghia vu tai chinh;

Can cie van ban dé ngh:. giam tién sir dung dat s6 . ... hgay ... thang... nam...
kém theo hé so vé dar ..
Theo @é nghj cua ...
QUYET DINH:

Piéu 1. Giam tién s dung dét cho ..... (tén 16 chwc hp gia dinh, cd nhan)......
tai dia chi khu dat . €0 dién tich.......m2 dat, voi tnng sd tién sur dung dit duge
giam la:......... dong (Bang 11 O ), trong dé:

Ly do duge giam tién st dung dat:

Diéu 2. Truong hop ngudi sir dung dat dol phai hoan tra 50 tién da duoc giam
theo quy dinh khoan 6, khoan 7, khoan 10 Duau 17 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
ngdy 30 thang 7 nam 2024 thi phai nép lai s0 tién sir dung dit duoc _giam theo quy
dinh vé chinh sach va gia dit tai thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh giao dat
cong thém mét khoan tuong duo‘ng vai tién chiam ndp tién sir dung dét theo quy
dinh ctia phép ludt vé quén ly thué ciia thoi gian da duoc giam.,

biéu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

(To chike, ho gia dinh, ca nhan)..., (truong cdc bo phan lién quan cua co
quan .'ime} chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay.

Yot whila: THU TRUONG CO QUAN THUE
o RA QUYET DINH

(KY, ghi ré ho tén va déng diu)
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MAiu s6 03: Thong béo vé viéc xdc nhan
viée hoan thanh nghia vy tai chinh vé thu tién sir dung dit

CUC THUE....... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE.:...... Péc lap - Ty do - Hanh phiic
86: ...... = sy ngay....... thang ...... nam .....
THONG BAO

Vé viée xac nhin viéc hoan thanh nghia vy tai chinh vé thu tién sir dung dit

Can ctr s6 liéu vé nghia vu vé tién st dung dat phai ndp cua hg gia dinh, cd
nhan do co quan thué dang theo ddi, quan 1y trén 56 theo ddi ng tién st dung dat
vé tinh hinh thanh todn ng ctia nguoi str dung dat.

(1) Cuc Thué/ Chi cuc Thué < Tén co quan thué> xac nhan <tén ngu'm sur
dung dit> di hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién sur dung dat tai Cuc Thué/ Chi
cyc Thué <Tén co quan thué> dén ngay ..... thang ...... nim .

Hoac: (2) Co quan thue kheng xdc nhin vige hoan thanh nghm vu thué theo
yeu cua <ngudi sir dung dét> do so liéu cua ngudi sir dung dét khong khop ding
voi s6 lleu co quan thue dang quan ly. Dé nghi nguoi sir dung dét lién hé véi co
quan thué dé doi chiéu s6 liéu trude khi xéc nhén.

Nguoi sir dung dat can biét thém chi tiét, xin vui long lién hé véi co quan
thué theo dia chi: <Tén co quan thué, bo phén phong, ban c¢6 thé lién hé>

Bia chi: < s6 nha, dudng phé...>
$6 dién thoai: E-mail:

Co quan thue thong bio dé ngudi sir dung dét biét, thyre hién.

Noinhn: . <THUTRUONG COQUAN THUE HOAC TUQ>
- <len, dja chi cua nguot sir dung dar=; . s a3 g &
- Viin p]lcmg dang ky dit dai hodc (RY, ghi 76 ho tén va dong dau)
co quan cd chirc nang quan ly
dét dai noi o dat:

- <Tén cac b phiin cé lién quan>;
- Luu: VT; KK&KTT,



.....

-----

11

MAu sb 04: S6 theo ddi thu tién sir dung dit

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip - Tw do - Hanh phiic

SO THEO DOI THU TIEN SU DUNG PAT
NAM eorerranss

Thong bio nj

Tenl ) tidn sir dyng dat Theo déi thu np

mgai | MG S6 S5 [ 86 | Ghi
STT | sir | so .| Théi| x So6 5 x| :
i | oz | Ngay, tien . Ngay, | tien | con | chi

dung | thue | So ¢ han .. | chirng ; 3 &t

ai thang [ % | phai X thang | da | phai

at nop a tur A A
ndp ndp | nép

Nguwdi lap biéu

(Ho va tén)

... hgay ... thang ... nam....
Thii truémg co quan thué
(Ky, dong dau, ghi ré ho va tén)




Phy lyc 11
NG BAO NQP TIEN THUE DAT, QUYET PINH GIAM

TIENAHUE DAT, THONG BAO VE PON GIA THUE DAT

(Kém theo Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

STT N§i dung
Mau s6 Ola Sl Mo v ekl N
Miu s6 01b Théng béo ndp tién thué dat
Mius602 | Quyét dinh vé viée giam tién thué dt
Mausé 03 | Thong béo vé don gia thué dat
Miu s6 04 86 giao théng béo ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé dét

dai




Mau so: 01a/TB-TMBDN

TEN CO QUAN THUE CAP TREN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TEN CO QUAN T.HI.I]EZ Poc lap - T do - Hanh phic
BAN HANH THONG BAO .
..... ngay......thang .....nam ...

THONG BAO NOP TIEN
Ve tién thué dit theo hinh thirc nop hang nim

1 Théng béo lan dau 0 Théng béo tir nam thir hai tré di

0 Théng bao diéu chinh, bb sung

Cén cir Ludt Quan Iy thué va céc van ban huéng din thi hanh;
Cén cir phép luat vé tién thué dat va cac van ban huéng dan thi hanh;

<Trumtg hop ban hanh théng bdo ldn dau, tic ndm thie hai tro di: Cén cir
ho so va phiéu chuyén thong tin dja chinh dé x4c dinh nghia vy tai chinh so ......
ngay.... thang....... nam .... cua ...(tén co quan tiép nhdn ha s0 vé gidi qu}er thi
tuc dang ky, cdp gmy chuﬂg nhdn gu}en str dung dat, quyen so hitu tai san gan
lién voi dar} 56 liéu xac dinh cua Uy ban nhén dén cap huyén ve kinh phi bdi
thudmg, hd tro, tai dinh cu duqc trir véo tién thué dét phai nép (néu ¢6); hodc ho
so khai thué cua ngudi ngp thué [truamg hop chua cé quyet dinh cho thué, hgp
dong chu 1hue dat) va vian ban cung cép thung tin 50,..'... ngay.. thang.....'..
nam .... w(tén co quan tiép nhén ho so vé giai quyét thu tuc dang ky, edp
ay chzmg nhfm quyvén sir dyng ddt, quvén so hitu tai san gan lien voi
dar) ......... >

<Trucng hop ban hanh thong bdo diéu chinh, bé sSung: Cin cu hé so va
van ban cung cap thnng tin so...... ngay.... théng....... ndm . .Tén co
quan tiép nhéin fzo SO vé giai quyét thu tuc dang ky, cap gidy ch:mg nhan quyen
sir dung dat, guyen so hitu tai san gan ;’zen Vai é’ar} hodc vin ban cua co quan
nha nude c6 thim quyén xdc dinh sd tién thué dat phal nop da thong bao cho
nguoi ngp thué khéng phti hop véi quy dinh cua phap ludt; cho phép gia han su
dung dat trong truong hop cham dua dét vao si dung hodc cham ticn dé sir dung
dat so vai tién dé ghi trong du 4n dau tu; hodc hd so khai bd sung cua ngudi ndp
thué>.

(Tén co quan thué)... xac dinh va thong béo tién thué dat phai nop nim ...
nhu sau:

A. THONG TIN VE NGUOI NOP THUE

1. Tén ngudi nOP thUS: ...vvveeire oo

2 MESO UG ..o



G0 DL G IS S e A N P SA Y JIP
4. 86 dién BRGNS . i vnis o Email: ..o,
Tl Lo ) e I
T T Rl e b ey
L R MR oY) S S I
B. THONG TIN VE PAT ' o

1. Thira dAt 6: ... T B0 G0 805 ez dovsiiiis iz
2. Dja chi:

2.1. S6 nha: ....Toanha: ......... ngd/hém: .........dutmg/phé: ............
Thén/xém/ap:...... T L e SO S
2oL, PRMOIETRRE . il linin b A R AR
2.3, QURBIIIYRN . i e i assamaadhe bbbt st dhaka g s e aspmansmnmsadiorny
e I E L E LT T S e N 0 RO
3. Vi tri theo Bang gia dat;

3 k- Dutngrdoan AulnaIhn VUCT .. iiivasinaiiiiiicimmsbisssissssvimivismii
Tl s A
4, Muc dich st dung dat: ......eeeeerneeeeseeeeee e e eee e aeeenns

5. Nguon gbc dit (Nha nuée cho thué/chuvén tie giao sang thué...): ...
6. Thidst Ban thoe QRERETAYE < vovics i sonasisvrvmiss st

P DI R AR BRI ot v sivinsriiaoass sovnbanains
7.1. Dién tich phai ndp tién thué: .............ouveeieiienieeeiiiieeieeeeeeeees,
7.2. Dién tich khong phai nop tién thué:..........uvevieiiieieiieiiianininnnn.

C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE
. TIEN THUE DAT
1. PYONBHA thUB @BE:.. ..occomsnssrsssssrssencssesssmessinssensssnsessssisarsssessonsassnsmsevnssrsssesss

2

. Téng s6 tién thué dat phat BOP: o vvnrssssia dong.

3. Kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu va cac khoan giam trir khac (néu
L e dong

3.1. Kinh phl boi thudng, ho tro, tdi dinh cu hoan tra cho ngén sach nha
nude AUQe trir VA0 EN thué dAti.......evvvvereireereeieesiieeresrerrsninnnns dong

3.2. Kinh phi boi thudng, hé trg, tai dinh cur tr nguyén tmg trude dwoc trir
vao tien thué dat (néu s I S SR Pe SR e e déng

3.3, Cae khosnt piam trit BhEC o0 vovavinaisassin ieensiimasnsn samsis déng



4. Giam tién thué dét (néu cé):

AL EFQOGANG ousnivisiissveiosinsasinds s (néu diéu khoan 4p dung)
4.2 ThOL AN BIAM: . ..o iimitivan nanbpingai . ST ——
4.3 80 GOIBIENT «. 01 cre e menins bumus sormmnssns s sossnesmsessresanss dong

5. S tién con phai ndp ngin séch nha nuée [(5)=(2)-(3)-(4.3)]: ...... dong
(VTG BB CRIE i1t i sonsssss s sob nios ssscons suiiin sk snone)

6. Thoi han ndp tién:

<Poi Vi thong bdo lan daw: Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh
théng bao nay>.

<B6i vdi théng bdo tir nam thie hai tré di:

- Ky tht nhit ndp 50% chém nhét 14 ngay 31 thang 5;

- Ky thit hai nop di phan con lai chdm nhét 13 ngay 31 thang 10;

- Trudng hop ngudi nép thué ndp mot ldn tién thué dit cho ca nam thi thai

han ndp chdm nhat 1a ngay 31/5 trong nam>.

<Pai vmr Théng bdo diéu chinh, bé sung theo hé so khai diéu chinh ciia
NNT: Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao nay>,

<Béi véi Thong bdo diéu chinh, b6 sung theo vin ban cua co quan nha
nude cé tham quyen:

- Ch@m nhat 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng béo, ngudi thué dat
phai ndp 50% tién thué dat theo thong bao nay;

- Cham nhat la 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao, ngudi thué dat
phai ndp 50% tién thué dit con lai theo thong bao nay>.

IL. THONG TIN NQP NGAN SACH (Ngusi nop thué, ngn hang, kho
bac nha nuéc phai ghi ddy di cac thong tin dudi day trén ching tir ndp tién khi
nép tien vao ngén sach nha nudc):

6T T e

2N B TR i s oo 8 B A s sssemssssnsbenmen e

3. Tai khoan thu ngén sach nha nude cua kho bac nha nude: <Tén kho bac
nha meée> tinh, thanh pho............. mé tai ngan hang: <7én ngdn hang thwong
mai noi kho bae nha mede mo tai khoan>.

4. Tén co quan quan ly thu: ............. » Ma co quan quan ly thu: ........ e

RO S s CHRUONG. oicooiivmioiniiiaiionsias

6. N§i dung kinh té (Tiéu muc):

Tén ndi dung kinh té (Tiéu muc): M3i Tiéu muc

..................

..................




-~ - 1 L r
8. Ma dinh danh ho 80 (DBUCOY: 1iiiiciiimssmsmmmarssorsionssssssnisssnsnonsossassassosssans

Truong hpp ngudi ngp thué cham nép tién thué dfcfr vao ngan sdach nha nuoc
sau thoi han ndp theo thong bdo nay thi ngoai .m tien thué ddt phdi ngp, nguoi
nop rhue phai tie xdc d’;nh 56 tien chim nop (= 56 ngay cham nop x 0,03%/ngay);
nép day di tién thué dar phai ngp va tién cham nop vao ngdan sach nha nwoc.

Néu cé vun‘ng mic, dé nghl nguoi ndp thué lién hé véi ... (Tén co quan
thué)... theo sb dién thoai: . SR 1~ o <o e SR D dé duoc
huéng dan cu thé.

<Truong hop fhong bdo diéu chinh, bé Sung | ma rhay thé cho Thong bao da
ban hanh: Thong béo nay thay thé Thong bdo sd.... ngdy... thang... nim .....
cua ... ve VICOtsteshtne >

..<Tén co quan thué=... thong béo dé nguoi ndp thué duge biét va thuc

hién
Noinhgn: THU TRUONG CO QUAN THUE
= iguon nOp b, BAN HANH THONG BAO

- <Co quan tiép nhén ho so ciia NNT>;
- <Cédc b phén cd lién quan>;
- Luru: VT, b§ phian ban hanh TB.

(K, ghi rd ho tén, déng dau)

~ Ghi chu: Phan ndi dung in nghiéng ghi trong ddu <> chi la trudmg hop vi dy, co quan
thué can cit vao ho so cu thé dé dién thong tin trong mg.



Mau s6: 01b/TB-TMPN

TEN CO QUAN THUE CAP TREN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TEN CO QUAN THUE Djc lap - Ty do - Hanh phie
BAN HANH THONG BAO =
. o NGAYV......... . thdng ... TGN 0150
1 R | - S
THONG BAO NOP TIEN

Vé tién thué dét tra tién mét lin cho ca thoi han thué
0 Théng béo lin dau 1 Théng bao diéu chinh, bd sung

Can cir Ludt Quan ly thué va céc véin ban huéng din thi hanh:

Can cir phap ludt vé tién thué dét va cdc van ban huéng dan thi hanh:

<Truong hgp ban hanh théng bdo lan ddu: Can clr ho so va phiéu chuyén
théng tin dja chinh dé xac dinh nghia vy tai chinh so...'... ngay.... thang....
nam .... cua ...(7én co quan tiép n.*'rgﬂ ha S0 vé gidi quye! thu tuc r:i’c.fﬂg ky, cap
gidy c!:mg rihdn quyen sir dung dat, quven s0 hitu tai san gan lién véi a‘at)

liéu xdc dinh cia Uy ban nhén dan cap huyén ve kinh phi boi thuong, hd tro, tai
dinh cu duge trir vao tién thué dit phaz nép (néu ¢6); hodc hd so khai thué cua

ngum rmp thué va vin ban cung cap thong tin s6...... ngay.... thang....... nim
(Tén co quan tiép nhén ho so vé giai quye'r rhu fuc dang ky, cdp gidy
ch:mg nhgﬂ quyén sit dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi da)............ >,

<Truong hop ban hanh fhong béo diéu chinh, b .s'ung Cin cit hd so va
van ban diéu chinh $0...... ngdy.... thang....... nam ... (Tén co quan tiép
nhdn ho S0 vé giai quye.r rhu tuc d’ang ky, cap gidy chii ung nhan quy 'én sir dung
dat, quyén sc hiru tai san gan lién voi dar) hodc hd so khai bo sung, diéu
chinh cua ngudi ndp thué>.

.(Tén co quan thué)... xéc dinh va théng bao tién thué dat phai nop nhu
sau:

A. THONG TIN NGUOTNOP THUE
L T DB BOPHAUES .5 vvrvsanmessessnssmmmnasnsnensosssensnsansssnsnssses
2. Mi s6 thué:

-----------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------
....................................
-------------------------------------------------

. Mi s6 thué:

------------------------------------------------------------------

3
4
5. Tén dai Iy thué (néu ca):
6
7

......................................................................



B. THONG TIN VE PAT

1. Thita dét s6: ............ Toban ddsd: ......ovvveeeeeerereriaannn,
2. Bja chi:

2.1.86nha: ..oveerin Toanha: ............ NEO/MEM: vvverrrnrenesss
PARSE/PRO! - cusiissscosvssuriss THOMMOMUAD: (ivivsssvsarsesinsssssennommsmmmnsnne
557, Phucmg/xa ............................................................................................
2 I NI o vuevreveevennonqanssnsanssnsnssnmsnsmennssassssssssnsomssassnsssassesi sansasendssians
2.4, TINWAhANK PRO:.c..vvseeeeeeeeee oo
3 Vi RO B G A oo e it shinne s s r s ermn pyn tans
3.1. Buong/doan duong/khu vye:........... s covsin
A - e R e o L
4. Muc dich St dung dAt:...........ouuveivieeeess e

5. Ngudn g dét (Nha nuédce cho thué/chuyén tir giao sang thué...): ......
6. Thoi han thu @At (DAM): ......ieeeeeeeeeseeseee et e e s e eeseeerrasens
7. Dignsteh diethal Glie o0 L e e s s
7.1. Dién tich phai ndp ten thUué: .......ovveereeereeeiieee e eereeeeerieesan
7.2. Dién tich khong phai nép tién thué: ............cooooveiviiiiiiieeiiann.,
C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

I. THUE PAT

O T L . o
2. Tong s6 tién thué dAt Phai NOP: ..vvvvvvereneeirireeereeeenannne, déng

3. Kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va céc khoan giam trir khac

ey R L AV W’ b O | ' =i dong
3.1. Kinh phi bm thu&mg, hd tro, tdi dinh cu hoan tra cho ngén sach nha

nirére Argc trir vAC tHEn thu dAt:........occciiiiiriiinesrssiormsessesssssenns d{mg
3.2. Kinh ph1 boi thudng, hd trg, tai dinh cu tr nguyén tng trudce duge

EriT VAO tHEN thUS At .....ueiiit et e e e e eeeeaains dong
3.3. Cc khunn et it RRACT . oo suimuvainsno o i mmimssnsesinss dong

4. Giam tién thué dat (néu co):
L8 IV U I SOOI S S
P T L (AR RO COORT . o SO



LTI R S R S dong
5. 86 tién con phéi ngp ngan séch nha nude [(5)=(2)-3)-4.3)]: ..... dong
(V8 BN BRI i1t et i e omm ann s amm e sen et )

6. Thai han nép tién:

<P6i v6i théng bdo ldn déu hode thong bdo diéu chinh, b6 Sung>:

- Cham nhat la 30 ngay ké tir ngay ban hanh théng bdo, ngudi thué dat
phai ndp 50% tién thué dit theo Thong bao nay.

- Chém nhat la 90 ngay ké tir ngay ban hanh théng bo, nguoi thué dét
phai ndp 50% tién thué dit con lai theo Théng béo nay.>

- Thoi han ndp tién thué dét déi véi hd so khai didu chinh chim nhét 1a 30
ngay, ké tir ngay ban hanh Théng bao nay.

I1. THONG TIN NOP NGAN SACH (Ngudi ngp thué, ngan hang, kho
bac nha nude phai ghi day du céc théng tin dudi déy trén chimg tir np tién khi
nop tién vao ngan sach nha nudc);

1. TEN NEUOT NOP thUE: .....ooeoceeeeees et ssesses s e

B B BOMIE: < ovicriiscscinnssssssshimmammamsssmmsmsssstiemtass s isansesevsssessesessiossivens

3. Tai khoan thu ngan sach nha nude cua kho bac nha nudc: <7Tén kho bac
nha nude> tinh, thanh phd.... . m& tai ngan hang: <Tén ngdan hang thuong
mai noi kho bac nha nuée mo m: Hmén>.

4. Tén co quan quan ly thu: ................. . M co quan quan Iy thu: .............

2T CRIRIRE i s » Ma Chuong: ...

6. Néi dung kinh té (Tiéu muc):

Tén nji dung kinh té (Tiéu muc) M3 Tiéu muc
7. Tén dia ban hanh chinh: ................... , Ma dia ban hanh chinh: ..........
8. Ma dinh danh h6 SO (18U CO): wvovvvvvveerrereeoee oo

Truong hop nguci ngp thué chim rzgﬁp tién thué da’: vao ngan sdch nha
nude sau thoi han ngp theo thing bdo nay thi ngam 50 tién thué ddt phai nép,
nguoi ngp thué pha: ti xdc _dinh 56 tien cham ncp (= 56 ngay chdm nop x
0,03%/ngay); nép day du tién thué ddt phai ngp va tién cham nép vao ngdn
sach nha nuoc.

Néu ¢ vucmg mac, dé nghj ngudi nop thué lién hé véi ... (Tén co quan
thué)... theo sb 175 (e | o o L D dé duoc
huéng din cu thé.



<Trucng hop thong bdo diéu chinh, bo sung ma f}my thé cho Théng bao
dd ban hanh: Théng béo ndy thay thé Thong bao so.... ngay.. . thang... n
e ..cua...véwgc ............ >,

..<Tén co quan thué>... thong bio dé ngudi ndp thué dugc biét va
thuce hién.

Noi nhn: THU TRUONG CO QUAN THUE
:ggl;i!aﬁﬁ?a?:hé}w hé so clia NNT=; BAN HANH THONG BA'O
- <Chc b8 phén cé lién quan>: (Ky, ghi 16 ho tén, dong dau)

- Luu: VT, bd phéin ban hianh TB,

Ghi chu: Phan n¢i dung ghi trong diu < > chi 1a trudmg hop vi du, co quan thué ciin et
vao hd so cu thé dé dién thong tin tuong (mg.



Miu sb 02
CUC THUE:......... CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE:...... Déc ldp - Tw do - Hanh phiic
7, SN ;. > , hgay...... thang ...... nam ...
QUYET PINH

Ve viée giam tién thué dét cho....(tén nguwdi ngp thué)....

CHUC DANH THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET DINH

Can cir Ludt Quan Iy thué va cde vén ban hudmg dén thi hanh;
Can cir Ludt Dat dai va cde vin ban hiedng dan thi hanh;

Can cti Quyét dinh 30 . ngay ... rhang ..... nam .... cua . quy dinh
chite ndng, nhiém vu, quyen hr.m va co cau 16 chire ciia Tang cuc ThuefC uc
thué/Chi cuc thué:

Cdn cik van ban dé ngh: giam tien thué ddt 56 ..... ngay ... thang... nam... kém
theo hé so cia ... (tén nguoi nép thué, ma so thué, dia ¢hil.....

Theo dé nghi cia ......

QUYET PINH:
Diéu 1. Giam tién thué dal cho ..... (ten nguoi nop thué, ma sé thué).... ., trong
thoi gian....... ndm, vai tong s6 tién thué dat dugc giam la... ......-...,..,,..dnng
(Bing chlr e

Diéu 2. Tnmrng hqp ngudi thué dit phai hoan tra ngin sach nha nudc 50
tién di dugc mién, giam theo quy dinh tai khoan 9 Bleu 38 Nghi dinh S0
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 thi phai nop lai s6 tién thué dat duroe
rmen giam theo quy dinh vé chinh sich va gia dat tai thoi dlem duge mién, giam
tién thué dat cong thém mot khnan tuong duong véi khoan tién cham nop tién
thué dat cta thoi gian da duge mién, giam.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 higu Iye thi hanh ké tir ngay ky.
«.(Tén nguoi ndp thié)..., ..(tr wong cac bo phan lién quan cua co quan
fhae} chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin: THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET DINH

*I¥liE e 3; Ky, ahi ré ho tén va dong dau
- Lz VT, ... (Ky, & . g dau)
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Maiu s6 03/LCHS

CUC THUE:...... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE:....... Poc lap - Tuw do - Hanh phiic
R 1 - coeeey NEAY...... thdng ..... ndm ...
THONG BAO

Vé don gi thué dét

Can cir Nghi dinh sa 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh vé tlEI‘l su dung dat tien thué dét, Quyét dinh sb.../QD-
UBND ngay . thing... . cua Uy ban nhén clan tinh/thanh phd.... phé
duyét gla dat tlnh thu tlen thue dat cua........ - Cuc thué.. (dm voi 1o LhLI'C
ngudi goc Viét Nam dmh cur & nudc ngoai, to chuc kinh te ¢6 von dau tu nude
ngoai)/Chi cuc Thué....(ddi véi ho gia dinh, ca nhén) théng bdo don gia thué dat
nhu sau:

- Pia chi thira dét WRBE o (ghi tén xd, phuong, thi t an; huyén,
quan, thi xa, thanh pha thuge tinh, tinh; thanh pho true thuge Trung wong noi cé
dat cho thué- ghi thea Quyét dinh cho thué dat).

- Dién tich dit thué.............. m?, tmng da dlen tich phai nop tién thué dét..
m?, dién tich khéng phai nop tién thué dét. .. m? (ghi rd bdang 56 va bang chit. r:'z‘ﬂ'n
vi ia mét vuong va theo Quyét dinh cho thué dat)

- Thoi han thué dit 1a .......... ndm (ghi 5 56 nam thué dat bmwg 56 va bang
chir theo thoi han thué dat da gha rong ngfef dinh cho thué da), ké tir ngay ..
thang ... nam ... dén ngay ... thang ... nam ..

- Hinh thitc ndp tién thué dat:............ (ghi theo Quyét dinh cho thué dat).
-Don gid thu dat:.........coooveeeivieeeneiniinnn.,

- Théi gian én dinh don gia thué dat (déi vai trucmg hgp thué dat tré tién
thué dat hang nam): ké tir ngdy ... thang ... nam ... dén ngay ... thang ...

Don gia thué ciat tai Théng bao nay duge ghi vao Hop dong thué dat va la
can cir xac dinh s6 tién thué dit phai nép theo quy dinh cia phap luat./.

Noi nhin: THU TRUONG CO QUAN THUE

Ml ko (KY, ghi ré ho tén, dong du)



Miu so 04/LCHS

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lip - Ty do - Hanh phic

, SO GIAO THONG BAO
NQP CAC KHOAN NGHIA VU TAI CHINH VE PAT DAI

Ban giao "Thong bao ngp cac khodin nghia vu tai chinh"

Ho, tén . : e R
ngui sir Ngiy Th::mg.?au Ngl.'l‘ﬂ;l giao N‘gulm llhﬁ:lll—
dung d4t | ban giao nop tien (ky tén, ghi (ky tén, ghi ro

£ So | Ngay | ro ho tén) ho tén)

2 3 4 5 6 7




