CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic
$5:123 /2017/ND-CP Ha Néi, ngay 14 thang 1f nam 2017
NGHI PINH

Stra ddi, bd sung mdt s6 diéu ciia cac Nghi dinh
quy dinh vé thu tién si dung dat, thu tién thué dit, thué mit nuée

Cdn cik Ludt t6 chitkc Chinh phii ngay 19 thdng 6 ndm 2015;
Cén cik Ludt dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cu Luat nha 6 ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cén cie Ludt ddu tw ngdy 26 thdng 11 ndm 2014;

Theo dé nghi cua Bo truong Bo Tai chinh,

Chinh phu ban hanh Nghi dinh sia doi, bé sung mot s6 diéu cia cdc Nghi
dinh quy dinh vé thu tién sw dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nucec.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay stra d6i, bd sung mot sé didu ciia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
ngdy 15 thang 5 nim 2014 quy dinh vé thu tién st dung dit va Nghi dinh
s0 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 quy dinh v& thu tién thué dt,
thué mit nudc.

Piéu 2. Sita dbi, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghij dinh s§ 45/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nim 2014 quy dinh vé thu tién sir dung dat

1. B4 sung diém d vao khoan 3 Piéu 3 nhu sau:

“d. Hé s6 diéu chinh gia dat do Uy ban nhéan dén tinh, thanh phd true thude
trung wong (sau déy goi 1a Uy ban nhén dan cap tinh) ban hanh ap dung tir ngay
01 thang 01 hang nam. Thoi diém khao st dé xay dung hé sb diéu chinh gia
dit duge thuc hién tir ngay 01 thang 10 hang nam. Céc chi phi lién quan dén
viéc x&y dung hé sé didu chinh gia d4t (bao gom ca chi phi thué td chirc tu vén
trong truong hop cin thiét) dugc chi tir ngén sach theo quy dinh cta phap luét
vé€ ngan sach nha nude. Viéc lya chon td chirc tu van khao sét, xdy dung hé s6
diu chinh gid d4t duoc thuc hién theo quy dinh ciia phap luat vé déu thau.

~ Trudng hop tai thoi diém xéc dinh tién st dung dat ma Uy ban nhan dén
cap tinh chua ban hanh hé so diéu chinh gia dat theo quy dinh thi 4p dung hé s6
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diéu chinh gia dit dd ban hanh clia nam trude do dé xac dinh tién sir dung dat
phai ndp va Uy ban nhan dén cap tinh chiu trach nhiém vé viéc thét thu ngéan
sach do chdm ban hanh hé s diéu chinh gid dt (néu c6).”

2. Stra @01 diém c khoan 4, bo sung khoan 5 vao Diéu 4 nhu sau:

“c) Don gia thué dit dé xé4c dinh sb tién thué dat pha1 ndp theo quy dinh
tai diém a, diém b khoan nay duoc xac dinh trén co s¢ g1a dat tai Bang gia dét
theo muc dich sir dung dat ctia du 4n, hé s§ didu chinh gi4 dit tinh thu tién sir
dung dt, ty 18 phan trim (%) tinh don gia thué d4t theo muc dich st dung dat
thuong mai, dich vu do Uy ban nhan dén cAp tinh ban hanh.

5. Trinh tu, thi tuc Xéc dinh gi4 khéi diém déu gia quyén sir dung dét dé
giao dat c6 thu tién st dung dat

a) Trinh ty, tht tuc xac dinh gia khoi diém dé dAu gid quyén st dung dét
d6i véi truong hop ddu gid quyén sir dung dit ma dién tich tinh thu tién st
dung dat cua thira dat hodc khu dit c6 gid tri (tinh theo gia dat trong Bang gid
dat) tir 30 ty dong tré 1én dbi voi céc thanh ph truc thude trung wong; tir 10 ty
ddng tré 1én dbi véi céc tinh mién nui, ving cao; tir 20 ty dong trd 1én dbi voi
c4c tinh con lai dugc thuc hién theo quy dinh cia Chinh phu vé gia dit va céc
vin ban sira d6i, bd sung (neu co); trong do gia dat cu thé do S& Tai nguyén va
MBbi trrdng xéc dinh, chuyén cho Hoi dong tham dinh gia dat cua dia phuong
do S& Tai chinh lam thudng truc hdi déng t6 chirc thdm dinh, trinh Uy ban
nhan déan cip tinh phé duyét.

b) Trinh ty, thi tuc x4c dinh gid khéi diém dé du gid quyén sir dung dét
ddi véi truong hop diu gia quyén sir dung dit ma dién tich tinh thu tién st
dung dAt cla thira dét hodic khu dét co gid tri (tinh theo gia dt trong Bang gia
dat) dudi 30 ty déng d01 v6i cac thanh phd truc thude _trung uong; dudi 10 ty
ddng dbi véi céc tinh mién ndii, viing cao; dudi 20 ty ddng ddi véi cc tinh con
lai dugc thuc hién nhu sau:

- Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay co quan nha nudce cé thim quyén
ban hanh quyét dinh ddu gia theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai, co quan
tai nguyén va moi trudng chuyén hd so xéc dinh gid khoi c‘hém téi co quan tai
chinh ciing cdp dé nghi xac dinh gid khoi diém ddu gia quyén sir dung dat. H6
so x4c dinh gia khéi diém gom:

+ Vin ban dé nghj xdc dinh gi4 khéi diém cia co quan tai nguyén va moi
treong: 01 ban chinh;

+ Quyét dinh déu gia quyén sir dung dit duoc co quan nha nudc co thAm
quyén phé duyét: 01 ban sao;
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+ Hb so dia chinh (thong tin dién tich, vi trf, muc dich st dung dét, hinh
thtre thué dét, thoi han str dung dat...): 01 ban sao.

- Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhén dugc hd so x4c dinh gia khéi
diém dé ddu gid quyén st dung dit do co quan tai nguyén va méi truong
chuyén dén, co quan tai chinh x4c dinh gia khéi diém theo quy dinh ctia phép
luat vé thu tién st dung dét, trinh co quan nha nuée c¢6 thdm quyén (Uy ban
nhén dan cAp tinh hodc co quan nha nudc duge phan cp, Gy quyén) phé duyét
theo quy dinh.

Trudng hop chua di co sd dé x4c dinh gia khéi diém, trong thoi han 05
ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so, co quan tai chinh phai thong bio
bang vin ban cho co quan tai nguyén va mdi trudong dé nghj bd sung. Sau khi
nhén dugc du hd so thi thoi han hoan thanh 13 10 ngay tinh tir ngay nhan di hd so
b6 sung.

- Cin cir quyét dinh phé duyét gia khéi diém ctia co quan nha nuée c6 thAm
quyén, don vi duge giao nhiém vu dau gia quyén st dung dat t6 chirc thuc hi¢n
dau gia theo quy dinh cta phép luét.

Trinh ty, thi tuc x4c dinh lai gid khéi diém thuc hién nhu quy dinh doi véi
viéc xac dinh gia khai diem lan dau.

c) Trinh tu, thi tuc x4c dinh gia khoi diém d4u gia quyén st dung dét gén
véi tai san thudce sd hitu nha nuorc dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé
quan ly, st dung tai san cong,”

3. Stra d6i khoan 3, bd sung khoén 4 vao Pidu 5 nhu sau;

“3, Chuyén muc dich sir dung tir dt san xuét kinh doanh phi néng nghiép
(khéng phai 13 dat &) c6 ngudn gbe nhan chuyén nhugng dét & ctia hd gia dinh,
c4 nhan sang d4t & d& thuc hién du 4n dlu tu tr ngay 01 thang 7
nam 2014 tr& vé sau thi ndp tién sir dung d4t bing mirc chénh léch gitta tién sir
dung dit tinh theo quy hoach xay dung chi tiét ctia du 4n duge co quan nha
nuéce ¢ tham quyén phé duyét trir (-) tién sit dung dat tinh theo quy hoach x4y
dung chi tiét xdy dung nha & cda hd gia dinh, ca nhén tai thoi diém duoc co
quan nha nuéc c¢6 thdm quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

Trudng hop hd gia dinh, ¢4 nhan chuyén muc dich str dung dit tir dét san
xudt kinh doanh phi néng nghi¢p (khéng phai 1a dat &) ¢ nguon goc la dat &
sang dat & clia hd gia dinh, c4 nhan thi khong phai ngp tién sir dung dat.

4. Chuyén muc dich st dung tir dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép
(khong phai 1a dat &) c6 thoi han stt dung 6n dinh lau dai c6 ngudn gbe duoc
Nha nuédc giao dét c6 thu tién st dung dit truéc ngdy 01 thang 7
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nim 2004 sang dat & dé thuc hién dy an dau tu tir ngay 01 thang 7 nim 2014
tr& vé sau thi ndp tién st dung dit bing muc chénh 1&ch gifta tién st dung dét
tinh theo gi4 dit & trir (-) tién sir dung dét tinh theo gié dat tinh thu tién thué
dAt mét 1an cho ca thoi gian thué cla dit san xut kinh doanh phi néng nghiép
(thwong mai, dich vu) thoi han 70 nim tai thoi diém duge co quan nha nudce
¢6 thdm quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

4. Stra ddi Didu 9 nhu sau:

“Piéu 9. Thu tién si dung dit khi cong nhén quyen sir dung dat (chp
Gidy ching nhan) cho hd gia dinh, ca nhén d6i voi dat & co nguén gbe duoc
giao khong ding thAm quyén hodc vi pham phép ludt dit dai ké tir ngay 01
thang 7 nam 2004 dén trude ngay 01 thang 7 nim 2014 ma nay duoc Nha
nude xét cap Gidy chimg nhén

1. Hj gia dinh, c4 nhan st dung dat c6 ngudn gbe vi pham phap luat dét
dai theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh s§ 43/2014/ND-CP ngay 15 théng 5
nam 2014 cta Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat dat
dai (sau day goi 1a Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP) hoac dt dugc giao, dugc
cho thué khong ding thAm quyén ké tir ngay 01 thang 7 nim 2004 dén truée
ngay 01 thang 7 nam 2014 nhung nay pht hgp v6i quy hoach st dung dt,
truong hop duge co quan nha nudce ¢d thdm quyén cip Gidy chimg nhan theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 210 Luét d4t dai thi phai nop 100% tién sir dung dat
theo gia dit quy dinh tai diém b, dlem ¢ khoan 3 Piéu 3 Nghij dinh nay tai thoi
diém c6 quyet dinh cong nhén quyén sir dung dét cta co quan nha nude co
thdm quyén. Trudng hop cd g1ay t& chimg minh da ndp tién dé duoc sir dung
dit theo quy dinh thi duoc trir s tién da ngp vao tién sir dung dét phai nop;
mue trir khong vuot qua sb tién sir dung dét phai ndp.

2. Truong hgp st dung dat c6 cdng trinh xdy dung khong phai 1a nha o,
néu dugc cap Giy chimg nhén quyén st dung dit san xuit kinh doanh phi
noéng nghi€p nhu hinh thic giao dat c6 thu tién sir dung dt véi thoi han sir
dyng lau dai thi phai ngp 100% tién st dung dat theo gia dét quy dinh tai diém
b, diém ¢ khoan 3 Piéu 3 Nghj dinh nay ctia loai ¢4t san xuit kinh doanh phi
néng nghiép c6 thoi han sir dung d4t cao rhét quy dinh tai khoan 3 Piéu 126
Luat dat dai tai thoi diém cé quyet dinh cong nhan quyén sir dung dat ctia co
quan nha nuéc c6 thdm quyén.”

5. Bb sung khoan 10 vao Diéu 10 nhu sau:

“10. T6 chirc kinh té dugc Nha nuéc giao dit san xuét kinh doanh ph1
nong nghi€p c6 thu tién str dung dt da hoan thanh nghfa vu tai chinh vé tién s
dung dat va dugc co quan nha nuéc ¢ thim quyen quyét dinh cho phép mién,
giam tién str dung dit theo quy dinh ctia phap luat dit dai trude ngay 01 théng 7
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ndm 2014 khi chuyén nhuong dy én hodc chuyén nhuong quyén sir dung dét tir
ngay 01 thang 7 ndm 2014 trd vé sau thi xr ly nhu sau:

a) Ddi véi truomg hop chuyén nhuong du 4n ddu tu gin véi chuyén
nhuong quyén sir dung dat:

- Trudng hop sb tién sir dung dét di dugce mién, giam khong tinh vao gid
chuyén nhuong va ngudi nhén chuyén nhugng tiép tuc thuc hién du an thi
ngudi nhén chuyén nhuong tiép tuc dugc mién, giam tién st dung dat theo quy
dinh ctia phap ludt vé& dau tu cho thoi gian con lai ctia du 4n.

- Truong hop ngudi nhén chuyén nhuong khong tiép tuc thuc hién dy 4n
thi phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh dbi v6i du 4n sau chuyén nhuorng
Truong hop ngudi chuyén nhuong da thuc hién mot phan nghia vy tai chinh vé
dat dai thi ngudi nhan chuyén nhuong duoc ké thira phan nghia vu ma ngudi
chuyén nhuong d& nop.

b) Dbi véi truong hop chuyén nhuong quyén st dung dit thi nguoi
chuyén nhugng phai n0p du so ti€n dd duoc mien, giam vao ngén sich nha
nudce theo gia dat tai thoi di€m chuyén nhugng quyén st dung dat.”

6. B6 sung Diéu 13a nhu sau:

“Pjiéu 13a. Trinh tu, thi tuc mién, giam tién st dung d4t dbi véi dur 4n nha &
x4 hoi, du 4n dau tu ha tang nghia trang, nghia dia

1. Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay ¢ quyét dinh giao dt clia co quan
nha nudc c¢6 thim quyén theo quy dinh cua phép lut vé dét dai, nguorl sir dung
dt ndp hé so d& nghi mlen giam tién sir dung dit tai co quan thué quan ly thu
tryc tiép hodc tai co quan tlep nh4n hd so thuc hién tha tuc hanh chinh vé dat dai
quy dinh tai Nghi dinh so0 43/2014/ND CP. Truomg hop ndp hd so mién, giam
tién sir dung dét tai co quan tiép nhén hd so thuc hién thi tuc hanh chinh vé dht
dai thi viéc luan chuyén cho co quan thué theo quy dinh ctia phép luét v& trinh
tur, thu tuc tiép nhan, luan chuyén hd so x4c dinh nghia vu tai chinh vé dit dai
clia ngudi st dung dt.

2. Trong thoi han 20 ngdy ké tir ngdy nhan da hd so hop 1 quy dinh tai
khoan 3 Piéu ndy, co quan thué x4c dinh va ban hanh quyet dinh mlen giam tién
str dung dt theo quy dinh hoc thong bao khong dugc micn, giam tién st dung
d4t do khong du didu kién theo quy dinh.

3. Hb so mién, giam tién sir dung dit d6i v&i du 4n nha & x4 hoi, dy 4n déu
tu ha tang nghia trang, nghia dia



6

a) Hb so mién tién sit dung d4t d6i v6i du 4n nha & x8 hoi dau tu theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 53 Luét nha & nim 2014

- Vin ban @& nghj mién tién str dung dét (trong d6 ghi 15 dién tich dét
duoc giao va ly do mién tién sir dung dat): 01 ban chinh;

- Quyét dinh hodc van ban chap thuin dau tu du 4n xay dung nha & xa
hdi cia co quan nha nudce cé tham quyén: 01 ban sao;

- Quyét dinh giao dét ctia co quan nha nude ¢b thAm quyén: 01 bén sao.

b) H6 so mién tién sir dung dat dbi v6i dy 4n nha & x& hoi dau tur theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 53 Luat nha & ndm 2014

- Vian ban @& nghi mién tién sir dung dit (trong d6 ghi rd dién tich dat
dugc giao va ly do mién tién st dung dat): 01 ban chinh;

- Quyét dinh hodic vin ban chdp thuan dau tu du an x4y dung nha & xa
hdi cia co quan nha nudc cé tham quyén: 01 ban sao;

- Quyét dinh giao dit ctia co quan nha nuréc ¢ thdm quyén: 01 ban sao;

- Danh séach ngudi lao ddng ciia doanh nghiép, hop tac xa duge bd tri nha &
¢d xac nhan cua co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh cla phap luat
nha ¢: 01 ban sao;

- Cam lgét cta doanh nghiép, hop tac x& vé gi4 cho thué nha khéng vurot qué
gié thué do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh theo quy dinh cta phap luét nha ¢
¢6 xac nhén cta co quan nha nude ¢6 tham quyén: 01 ban chinh.

¢) Hd so mién tién sir dung d4t déi véi dy 4n nha & x3 hdi dau tu theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 53 Luét nha & ndm 2014:

- Van ban d§ nghi mién tién str dung dt (trong d6 ghi rd dién tich dit & hop
phap va ly do mi€n tién st dung dat): 01 ban chinh;

- Quyét dinh hoic van ban chép thusn ddu tr x4y dung nha & x3 héi cla co
quan nha nudc coé tham quyén: 01 ban sao;

- Gidy to theo quy dinh ctia phép lu4t dét dai chimg nhan dién tich d4t & hop
phap ctia minh d€ dau tu xay dung nha & x4 hoi: 01 ban sao.

d) Hd so mi&n, giam tién st dung dat cia du 4n d4u tu ha ting nghia trang,
nghia dia

- Vin ban d& nghj mién, giam tién str dung dét (trong do ghi rd: Dién tich
dat dugc giao va ly do mién, giam st dung dat): 01 ban chinh;
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- Glay chimg nhan dau tu hodc Gidy phép dau tr hodic Gidy chimg nhan
dang ky dau tu hogc Quyét dinh chu truong dau tu (trtr truong hop thude déi
twgng khong phai cip céc loai gidy to nay theo phép luat vé dau tw): 01 ban sao;

- D 4n dau tu duogc phé duyét theo quy dinh ciia phéap luét vé dAu tur (trir
trudng hop thude d6i tugng duoc clp céc loai gidy td Glay chimg nhan du tu
hogc Gidy phép dAu tu hodc G1ay chimg nhén dang ky dau tu hoic Quyét dinh
chd trwong dAu tu theo phap ludt vé dau tu): 01 ban sao;

- Quyét dinh phé duyét dir 4n du tu theo quy dinh ctia phap luat: 01 ban sao;
- Quyét dinh giao dit ctia co quan nha nudc c6 thim quyén: 01 ban sao.”
7. Sira d6i khoan 5 Piéu 14 nhu sau:

“5. Trudng hop cin cir tinh tién sir dung dét c6 thay ddi thi co quan thué
phai xac dinh lai tién st dung dat phai ndp, thong bao cho ngudi c6 nghia vy
thuc hién.

Trudong hop dang su dung d4t d3 hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién stir
dung dat néu ngudi su dung dit dé nghi diéu chinh quy hoach xay dung chi
tiét lam phat sinh nghia vu tai chinh dat dai (néu c6) thi phai nép bd sung tién
str dung dét vao ngan sach nha nude.

Truong hop chua hoan thanh nghfa vy tai chinh vé tién sir dung dat néu
nguoi sir dung d4t d& nghj didu chinh quy hoach chi tiét lam phat sinh nghia vu
tai chinh dat dai (néu c6) thi ngudi sit dung dat phai:

- Nogp du sé‘ tién st dung dét xdc dinh theo quy hoach x4y dung chi tiét
truge khi duge di€u chinh cdng vai tien cham ndp tuong ng theo quy dinh cua
phap luat;

- Nop bd sung sb tién sir dung dit bang chénh 1éch gitta tién sir dung dét
phéi ndp theo quy hoach truée khi diéu chinh va theo quy hoach sau khi diéu
chinh dugc xéc dinh tai cung mét thoi diém duogc co quan nha nudc co thim
quyén cho phép diéu chinh quy hoach (néu ¢6).”

8. B4 sung Diéu 14a, Pidu 14b nhu sau:

“Piéu 14a. Trinh tu, thi tuc hoan tra hoic khéu trir tién sir dung dét da ndp
hodc tién nhdn chuyén nhugng quyén st dung dat di tra vao nghia vy tai chinh
cla chi dau tu dy an nha & xa hoi

1. Cht du tu du 4n nha & x4 hdi ndp hd so d& nghi hoan tra hodc khiu trir
tién sit dung dat da ndp hodc tién nhén chuyén nhuong quyén sit dung dat da trd
vao nghia vu tai chinh tai S& Tai chinh noi thuc hién du an.
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2. Hb so hoan tra hoac khiu trir tién st dung dit da ndp hodc tién nhan
chuyén nhuong quyén st dung dt da tra khi thyuc hién du 4n nha & x3 hdi

a) Dbi vi dy 4n nha & xa hdi diu tur theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 53 Luat
nha & nim 2014

- Vin ban dé nghi hoan tra hodc khiu trir: 01 ban chinh;

- Quyét dinh hoc vin ban chép thuan du tr dy 4n xay dung nha & x4 hoi
cua co quan nha nude cd tham quyén: 01 ban sao.

- Hop ddng hoic gidy to nhén chuyér} nhuong quyén st dung dit theo quy
dinh cua phép luét tai thoi diém nhan chuyén nhugng: 01 ban sao;

- Gidy t0, héa don chimg minh s tién d ndp tién vao ngan séch khi dugc
Nha nudc giao dit, cho thué dét hodc gidy to, bién lai d nhin chuyén nhugng
quyén st dung dat tir tb chirc, ho gia dinh, c4 nhan khac ma dién tich dit d6 duoc
str dung dé xay dung nha & xa hdi: 01 béan sao.

b) Bbi v&i du 4n nha & x4 hoi dAu tur theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 53 Luat
nha & nam 2014

- Vin ban d& nghi hoan tra hozic khiu trir: 01 ban chinh;

- Quyét dinh hodc van ban chap thuan dau tv du an xay dung nha ¢ x& hoi
cda co quan nha nude ¢ thdm quyén: 01 ban sao;

- Danh sach nguoi lao dong cua doanh nghiép, hop tac xa dugce bd tr{ nha &
cd xac nhdn cia co quan nha nudc cd tham quyéen theo quy dinh ctia phap luét
nha &: 01 ban sao;

- Hop ddng hoic gidy to nhén chuyér} nhuong quyén sir dung dit theo quy
dinh cia phép luét tai thoi diém nhén chuyén nhugng: 01 ban sao;

- Gidy t&, héa don chimg minh sb tién da ndp tién vao ngan sach khi dwoc
Nha nudc giao dit, cho thué dit hoic gidy to, bién lai da nhan chuyén nhuong
quyén str dung dt tir tb chirc, ho gia dinh, c4 nhan khic ma dién tich dét d6 duoc
sir dung dé xay dung nha & x& héi: 01 ban sao.

3. Thoi gian giai quyét viéc hoan tra hogc kh4u trir tién sir dung dit da ndp
hodc tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét da tra.

a) Trong thoi han t6i da 20 ngay k& tir ngay nhan dugc ¢t hd so hop 18 clia
chu dau tu theo quy dinh tai khoén 2 Dleu nay, S& Tai chinh x4c dinh, bao cao
Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyet dinh viéc hoan trd hodc khAu trir tién st
dung d4t da nop hodc tién nhan chuyén nhuong quyén str dung dét vao nghia vu
tai chinh cta chti ddu tur thure hién dyr 4n nha & x4 hoi.
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b) Trong thoi han t8i da 10 ngay ké tir ngay Uy ban nhén dén cép tinh cd
van ban chap thuén viéc hoan tra hofic khAu trr tién st dung dt da ndp hodc tién
nhin chuyén nhuong quyén sit dung dit vao nghia vu tai chinh cia chu dau tu
thuc hién du an nha & xa hoi, S Tai chinh ¢6 van ban gui Cuc thué, kho bac nha
nude cia dia phuong dé thuc hién.

Diéu 14b. Trinh ty, thi tuc xéc dinh tién sir dung dit phai ndp khi nguoi
dugc mua, thué mua nha ¢ xa hoi thuc hién ban, chuyén nhugng

1. Ngudi mua, thué mua nha & x3 hoi c6 nhu cdu ban lai nha & x& hdi ¢6
van ban va ho so quy dinh tai khoan 2 Diéu nay tai Vin phong dang ky
dat dai.

2. HO so xac dinh tién st dung dat phai ndp khi ban nha & xa hoi gom céc
glay to sau:

a) Vian ban cta ngudi mua, thué mua nha & x3 hdi d& nghi x4c dinh tién
sir dung dat phai ndp khi ban nha & x4 hdi: 01 ban chinh.

b) Hop ddng mua, ban nha & x4 hdi: 01 ban sao.

c) Glay chu'ng nhin quyén st dung dit, quyen s¢ hitu nha & va tai san
khac gén lién vdi dét theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai (néu c6) hodc cac
gidy t&, hd so khi mua nha & x4 hdi theo quy dinh cia phap ludt vé& nha & xa
hoi: 01 ban sao.

3. Van phong dang ky dt dai 1ap Phiéu chuyén thong tin dé xéc dinh nghia
vu t3i chinh vé dat dai gl co quan thué quan 1y thu truc tiép kém theo hd so do
ngudl mua, thué mua nha & x& hoi theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu nay dé xac
dinh tién sir dung d4t phai ndp khi ban, chuyén nhugng nha & xa hoi.

Phiéu chuyén théng tin d& x4c dinh nghia vu tai chinh vé& dit dai cua
ngudi mua, thué mua nha & xa hdi theo quy dinh cta phép ludt vé hd so va
trinh ty, tha tuc tiép nhén, ludn chuyén hd so x4c dinh nghia vu tai chinh vé
d4t dai clia ngudi st dung dat.

4. Trong thoi han téi da 20 ngay ké tir ngay nhan dui hd so hop 1§, co
quan thué xdc dinh sb tién st dung dat phai ndp theo quy dinh cta phap luét
v€ ban nha & x4 hdi. Vi€c ban hanh Théng béo ndp tién st dung dét va thu ndp
tién str dung dat thuc hién theo quy dinh ctia phép luat.”

9. Stra dbi khoan 2, khoan 3 biéu 15 nhu sau:

“2. Truong hop thude d01 tugng dugc Nha nudce giao dét khéng théng
qua hinh thic déu gid quyen sir dung dét va tu nguyén img trudc tién bdi
thudng, giai phong mat bing theo phuong an duogc co quan nha nudce cb thdm
quyén phé duyét thi dugc trir s6 tién d3 tmg trude vao tién st dung dit phai



10

nop theo phuong an duge duyét; muc trir khong vuot qué s tién sir dung dét
phai np. Péi véi sb tién bdi thuong, giai phong mat bang con lai chua duge trir
vao tién sir dung dt phai ndp (néu c6) thi duge tinh vao vén dau tu cia du 4n.

HO so d& nghi khéu trir tién bdi thudng, giai phong mit bang gdm:

_ - Phuong an bdi thudng, giai phéng mit bing duoc co quan nha nudc cb
tham quyén phé duyét: 01 ban sao;

- Chimg tir va bang ké thanh toén tién bdi thudng, giai phong mat bang: 01
ban chinh.

3. Truong hop du 4an déu tu duoc Nha nudc giao dit khong thong qua
hinh thirc dAu gia c6 hinh thirc stt dung d4t hén hop: Giao dét c6 thu tién sir
dung dt, giao dét khong thu tién sir dung dét, cho thué dit va nha dau tu tur
nguyén g trudce tién boi thuong, giai phong mat bang theo phwong an dugc
co quan nha nude ¢ thim quyén phé duyét thi viéc khau trir tién bbi thudng,
giai phong mit bing dugc tinh theo timg loai dién tich va dugc phan bé déu
tién boi thuong, giai phéng mat bing cla phan dién tlch dht str dung vao muc
dich cong cong vao cac phan dién tich dét tuong tmg.”

10. B trwdng Bo Tai chinh huéng dan cu thé Didu nay.

Piéu 3. Sira dbi, bb sung mét s6 diéu ciia Nghij dinh s6 46/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 niim 2014 quy dinh vé thu tién thué dit, thué mit nwéc

1. Stra d6i didm a khoan 4, khoan 5 va khoan 6 Diéu 4 nhu sau:

’ “4. Gia d4t cu thé duge x4c dinh theo cac phuong phéap so sanh trire tiép,
chiét trlr, thu nhap, thing du quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phtd vé gia dat
ap dung trong céc trudng hop sau:

a) Xac dinh don gia thué dat tra tién thué d4t hang ndm cho chu ky 6n dinh
don gi4 thué dét dau tién d6i voi truong hop thué dét st dung vao muc dich kinh
doanh thuong mai, dich vy, bt dong san, khai thac khoang san; xac dinh don gia
thué dét tra tién thué dit mét 14n cho ¢4 thoi gian thu€ khdng thng qua hinh thic
dhu gid; xdc dinh don gid thué dht khi chuyen tir thué dét tra tién thué d4t hang
nim sang thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai
khoan 2 Pidu 172 Luat dit dai; x4c dinh don gid thué dt khi nhan chuyén
nhuong tai san gén lién véi dit thué theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 189 Luat dit
dai; x4c dinh don gi4 thué dat tra tién thué d4t hang nam va don gia thué dét tra
tién thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué khi cb phén héa doanh nghiép nha
nude duge ap dung trong trudong horp dién tich tinh thu tién thué dit ca thira dét
hoiic khu dét c6 gia tri (tinh theo gia dét trong Bang gid dat) tir 30 ty dong tré 1én
déi voi cac thanh phé truc thude trung uwong; tir 10 ty ddng trd 1én dbi vai cdc
tinh mién nui, ving cao; tir 20 ty ddng trd 1én dbi véi céc tinh con lai.
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5. Gia dit oy thé dugc xéc dinh theo phuong phép hé s6 diéu chinh gid
dat quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu vé gi4 dat dugce 4p dung trong cac
truong hop sau:

a) X4c dinh don gi4 thué dt tra tidn thué dit hang nam dbi véi truong hop
thué dét str dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bit dong san,
khai thac khoéng san; xé4c dinh don gi4 thué dét tra tién mot 14n cho ca thdi gian
thué khong thong qua hinh thirc diu gi4; x4c dinh don gia thué dat khi chuyén tir
thué dat tra tién thué dit hang nim sang thué dit tra tién thué dt mét 1an cho ca
thoi gian thué theo quy dinh tai khoan 2 Didu 172 Luét dit dai; xac dinh don gia
thué dit khi nhan chuyén nhuong tai san gén lién v6i dat thué theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 189 Luét dit dai; x4c dinh don gi4 thué dat tra tién thué dit hang
nam va don gia thué dit tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué khi ¢b
phén héa doanh nghi€p nha nude duge &p dung trong trueong hop dién tich tinh
thu tién thué dét cia thira dét hodc khu dét co gia tri (tinh theo gia dt trong Bang
gia dat) dudi 30 ty dong d6i véi cac thanh phé truc thude trung uong; dudi 10 ty
ddng dbi véi cac tinh mién ndi, ving cao; dudi 20 ty ddng dbi véi tinh con lai.

b) X4c dinh don gia thué dit tra tién thué dat hang nim cho chu ky 6n
dinh tiép theo ddi vdi thira d4t hodc khu dit dugc Nha nude cho thué st dung
vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bt dong san, khai thac khoang
san c6 gié tri (tinh theo gi4 dét trong Bang gia dit) tir 30 ty ddng trd 1én dbi voi
c4c thanh phd truc thude trung wong; tir 10 ty ddng trd 1én ddi véi céc tinh mién
ndi, viing cao; tir 20 ty ddng trd 1én dbi voi tinh con lai.

¢) Xéc dinh don gi4 thué dét tra tién thué dAt hang nam (khong bao gdm
truong hop thué dat str dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat
dong san, khai thac khoang san).

d) Xac dinh gia khai d1em trong du gia quyén st dung dat dé cho thué
theo hinh thirc thué dt tra tién thué dit hang nam.

. Hang nam, Uy ban nhén dan cp tinh quy dinh hé s§ diéu chinh gi4 dit
de ap dung doi voi cac trudong hop quy dinh tai khoan nay.

Hé s6 diéu chinh gi4 dit do Uy ban nhan dan c4p tinh ban hanh 4p dung tir
ngay 01 thang 01 hang nim. Thoi diém khao sat dé x4y dung hé sé diéu chinh
gia d4t dugc thuc hién tr ngay 01 thang 10 hang ndm. Cac chi phi lién quan
dén viéc xay dyng hé sb d1eu chinh gi4 dat dé tinh thu tién thué dat (bao gdm
ca chi phi thué t6 chirc tu vin trong trudng hop cén thiét) dugc chi tir ngan
sach theo quy dinh cha phép luat vé ngdn sach nha nudc. Viéc lya chon tb
chirc tu vén khao sat, xdy dung hé sb didu chinh gia dit dugc thuc hién theo
quy dinh ctia phép luat vé déu thau.

Trudng hop tai thoi diém x4c dinh don gid thué dat hogc diéu chinh don
gié thué dat ma Uy ban nhan dan cap tinh chua ban hanh hé so di€u chinh gia
dat theo quy dinh thi 4p dung hé s6 di€u chinh gid dat dd ban hanh cua ndm
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trede d6 dé xac dinh s6 tién thué dét phai nép va Uy ban nhén dan cap tinh chiu
trich nhiém vé viéc tht thu ngan sach do chim ban hanh hé sb diéu chinh gi4
dat (néu co).”

6. Trinh tu, thi tuc x4c dinh gi4 khoi diém du gid quyén sir dung dit dé
cho thué dat, thué mat nudce

a) Trinh ty, thu tuc xac dinh gié khéi diém dé dAu gia quyén sur dung dat
d6i véi trudong hop déu gia quyen str dung dat ma dién tich tinh thu tién thué
d4t, thué mit nudce cla thira dat hodc khu dét c6 gia tri (tinh theo gia d4t trong
Bang gia dat) tir 30 ty dong trd 1én dbi vai cac thanh phd truc thude trung
wong; tir 10 ty dbng trd 18n ddi voi cac tinh mién nidi, viing cao; tir 20 ty dong
trd 16n dbi véi cac tinh con lai dugce thure hién theo quy dinh ciia Chinh phu vé
gi4 d4t va cac vin ban sira ddi, bd sung (neu c6); trong d6 gia dit cu thé do S
Tai nguyén va Moi truong xéc dinh, chuyén cho Hoi dong tham dinh gia dét
cta dia phuong do S& Tai chinh lam thudng truc hoi ddng td chirc thim dinh,
trinh Uy ban nhan dén c4p tinh phé duyét.

b) Trinh tu, thi tuc x4c dinh gia khéi diém dé du gid quyén sir dung dét
d6i véi truong hop du gi4 quyén sir dung dit ma dién tich tinh thu tién thué
dat, thué mat nude cia thira dat hodc khu dat c6 gia tri (tinh theo gia dét trong
Bang gia dat) dudi 30 ty dong dbi vdi cac thanh phd truc thude trung uong;
dudi 10 ty dong dbi v6i cac tinh mién nui, ving cao; dudi 20 ty dong ddi véi
cac tinh con lai dugc thue hién nhu sau:

- Trong thoi han 10 ngéy ké tir ngdy co quan nha nudc co thdm quyén
ban hanh quyét dinh ddu gi4 theo quy dinh cia phap luat vé dit dai, co quan
tai nguyén va moi truong chuyén hd so xac dinh gia khoi dlem toi co quan tai
chinh cung cip d& nghi xac dinh gid khoi diém d4u gia quyén str dung dat. Ho
so x4c dinh gia khéi diém gbm:

+ Van ban dé nghi x4c dinh gia khéi diém cta co quan tai nguyén va méi
treomg: 01 ban chinh;

+ Quyét dinh diu gi4 quyén st dung dét dwoc co quan nha nudc c6 tham
quyén phé duyét: 01 ban sao;

+ Hd so dia chinh (thdng tin dién tich, vi tri, muc dich str dung d4t, hinh
thirc thué dat, thoi han thué dat, thué mét nuée...); 01 ban sao.

- Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhén duoc hd so xac dinh gla khaoi
diém dé déu gia quyen sir dung dt do co quan tdi nguyén va méi truong
chuyen dén, €O quan tai chinh xac dinh gia khdi diém theo quy dinh cia phép
luat vé thu tién thué dat thué mat nudc, trinh co quan nha nuéce co thim quyén
(Uy ban nhan dén cip tinh hodc co quan nha nudc duge phan cip, iy quyén)
phé duyét theo quy dinh.
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Trudng hop chua di co so dé x4c dinh gid khoi diém, trong thoi han 05
ngdy lam viéc k& tir ngay nhén dugc hd so, co quan tai chinh phai thong bao
bang van ban cho co quan tai nguyén va méi trudng dé nghi bd sung. Sau khi
nhén duoc di hd so thi thoi han hoan thanh 13 10 ngdy tinh tir ngdy nhan dt hd so
bd sung.

- Cin ctr quyét dinh phé duyét gia khai dlem cua co quan nha nuoc co thdm
quyen don vi dugc giao nhiém vu ddu gia quyén st dung dit t§ chic thuc hién
dAu gi theo quy dinh ciia phép luat.

Trinh tu, thd tuc xac dinh lai gia khai diém thuc hién nhu quy dinh dbi véi
viéc xac dinh gia khéi diém lan dau.

¢) Trinh tu, thi tuc x4c dinh gia khoi diém ddu giad quyén st dung dét gin
v6i tai san thude s hitu nha nudce duge thuc hién theo quy dinh cla phap ludt vé
quén ly, sir dung tai san cong.”

2. Stra dbi khoan 3 Diéu 7 nhu sau:

“3. Nha nudc cho thué mit nude (mit bién) ddi véi hoat dong thim do,
khai thac dau, khi. C4c bén nha thiu ndp tién thué mit nude (mit bién) theo
quy dinh ctia phap ludt trr trudng hop cé cam két riéng ctia Chinh phu
Viét Nam véi Chinh phu hodc td chirc nude ngoai theo cic Hiép dinh da ky
két. Tién thué mit bién duoc quy dinh nhu sau:

a) Pon gi4 thué mit bién dbi véi hoat dong khai thac dau, khi duge ap
dung & muc t6i da ctia khung gia thué mit nude quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
va duoc 6n dinh 05 nim theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh nay hodc
theo cdc cam két riéng cta Chinh phu Viét Nam véi Chinh phu (hodc to chirc
nudce ngoai) theo cac Hiép dinh da ky két. Dién tich dé tinh tién thué mit bién
1a dién tich dugc giao dé khai thac dau, khi theo quy dinh ctia phap luat.

b) Pon gi4 tinh thu tién thué mat bién dbi véi hoat dong tham do bang 50%
don gia tinh thu tién thué mit bién dbi v6i hoat dong khai thac dau, khi. Viée thu
tién thué mit bién ddi véi hoat dong thim do dugce thuc hién trong thoi gian thim
do va tuong tmg véi pham vi dién tich mét bién timg 1an thim do.

¢) Thoi diém tinh thu tién thué mit nudc (mit bién) duoc tinh tir thoi
diém dugc giao mit nudc dé tham do, khai thac dau, khi.”

3. Stra dbi khoan 5, khoan 6 va bd sung khoan 6a, khoan 7a, khoan 8a
vao Piéu 12 nhu sau:

“5.Pbi véi trudmg hop dat st dung ddng thoi vao muc dich phai ndp tién
thué dat, muc dich khong phai ndp tién thué dat thi so tién thué dat phai nop
dugc x4c dinh trén co s phén bo dién tich theo muc dich sir dung dat.
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Trudomg hop thudc ddi trong duge Nha nudce cho thué dét theo quy dinh cta
phap lut dit dai dang sir dung nha, dt tai cong trinh xdy dung c6 muc dich st
dung hén hop thude s& hitu nha nuée hodc ¢ phan dién tich thude quyén quan ly
ctia Nha nuée ma khong téch riéng dugc phén dién tich dét sir dung cho timg dbi
tuong dang sir dung thi sb tién thué d4t ma dbi trong thué dit phai ndp duogc xéc
dinh theo hé s& phan bd trén co s& dién tich san sir dung.

6. Bdi véi truong hop dugc Nha nude cho thué d4t tra tién thué dit mot
14n cho ca thoi gian thué va d ndp tién thué dét theo quy dinh ctia phap luat
hodc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit hop phép sau dé phai chuyén
sang thué d4t néu nha du tu d& nghi diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét
lam phat sinh nghia vu tai chinh dét dai (néu c6) thi phai ndp bd sung tién thué
dat vao ngn sach nha nude.

Trudng hop chua hoan thanh nghia vu tai chinh vé ndp tién thué dat néu
ngudi sir dung dat dé nghi didu chinh quy hoach chi tiét 1am phét sinh nghia vu
tai chinh d4t dai (néu c6) thi ngudi sir dung dat phai:

- Nop du sb tién thué dit xac dinh theo quy hoach x4y dung chi tiét tnude
khi dugc di€u chinh cong voi tién cham ndp tuong tng theo quy dinh cua
phép luat.

- Nop bd sung tién thué dit duoc x4c dinh bang chénh léch gitra tién thué
dat phai ndp theo quy hoach trnrdce khi didu chinh va theo quy hoach sau khi diéu
chinh duoc xac dinh tai cuing mét thoi diém dugc co quan nha nudc cé thim
quyén cho phép diéu chinh quy hoach (néu c6).

6a. Truomg hop ngudi st dung dét dang duge Nha nude cho thué dét tra
tién thué dt hang ndm ma thira dat hodc khu dit ¢6 dién tich tinh thu tién thué
dit c6 gid tri (tinh theo gi4 dit trong Bang gia dét) tir 30 ty dong trd 1én dbi véi
céc thanh phd truc thudc trung wong; tir 10 ty ddng tré 1én ddi véi cac tinh mién
nui, viing cao; tir 20 ty dong tré 1én dbi véi cac tinh con lai khi thuc hién du 4n
dau tr x4y dung theo quy hoach xay dung chi tiét dugc co quan nha nudc co
thdm quy&n phé duyét trén dién tich dit dang thué (nhung khong chuyén muc
dich sir dung dat) ma c6 hé sb sir dung dht (mét 36 xay dung, chidu cao cia
cong trinh) cao hon hé sd sir dung dét theo quy hoach hién trang truéce khi thyuc
hién dy 4n thi Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh diéu chinh ting hé s diéu
chinh gi4 dt d& tinh thu tién thué dat.

7a. Pon vi su nghiép cong lap duge Nha nude giao dit khong thu tién sir
dung dét hodic cho thué dit dugc mién tién thué dit cho ca thoi gian thué c6 sir
dung mdt phan hodc toan bd dién tich dat, mot phan hodc toan b dién tich
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nha, cong trinh xay dung vao muc dich san xuét, kinh doanh, dich vu, cho
thué, li€én doanh, lién két theo quy dinh ctia phap luat quan ly, str dung tai san
nha nudc thi phai ndp tién thué dat nhu sau:

a) Trudong hop st dung toan bg dién tich d4t dugc Nha nudc giao dét, cho
thué dit, tai sén gén lién véi dat vao muc dich san xuét, kinh doanh dich vy,
cho thué, lién doanh, lién két thi tién thué dat duoc xdc dinh nhu dbi voi
tredng hop td chire kinh té dwoc Nha nude cho thué dét san xuét kinh doanh.

b) Trudng hop st dung mot phén dién tich dt hoic tai san gén lién véi
d4t vao muc dich san xuét, kinh doanh dich vu, cho thué, lién doanh, lién két
thi sb tién thué d4t phai ndp duoc x4c dinh trén co s& gia dat tai Bang gia dat,
mtrc ty 18 phan trim (%) tinh don gia thué dét, hé sé diéu chinh gia dit do Uy
ban nhan dan cip tinh ban hanh va ty 18 phan trim (%) dién tich d4t hodc dién
tich nha, cong trinh xay dung (san st dung) st dung vao muc dich san xuét,
kinh doanh dich vy, cho thué, lién doanh, lién két.

¢) Truong hop quy dinh tai diém b khoan nay khéng tach riéng duoc dién
tich phuc vu muc dich san xuét, kinh doanh, dich vy, cho thué, lién doanh, lién
két thi sb tién thué dat phai ndp duoc xéac dinh theo hé sé phan bb. Hé sb phan
bd dugc xac dinh béng ty 1€ gitra doanh thu tlr hoat ddng san xuét, kinh doanh
dich vu, cho thué, lién doanh, lién két vdi tdng du toan thu cta don vi su
nghiép cong 1ap dwgc co quan nha nudc ¢ thAm quyén phé duyét theo quy
dinh ctia phap luét.

8a. T4 chiic, ¢4 nhan duge Nha nuéce cho thué dét tra tién thué dét tra tién
thué d4t hang nam dé thuc hién du 4n dau tu san xuit, kinh doanh tu nguyén
tra lai dat do khéng con nhu ciu sir dung nhung co quan nha nudc c¢é thdm
quyén cham ban hanh quyét dinh thu hdi dat thi khong phai ndp tién thué dat
tlr thoi diém c6 vin ban dé nghj tra lai d4t dén thoi diém co quan nha nude cd
thim quyen ban hanh quyét dinh thu hdi dit theo quy dinh ctia phdp ludt vé
dat dai, T chire, cd nhan phai ndp ddy du nghia vu tai chinh vé tién thué dét
(bao gdm tién chim ndp néu c6) tinh dén thodi diém c6 van ban dé nghi tu
nguyén tra lai dét theo quy dinh clia phép luat dit dai.”

4. Sira dbi khoan 2, bd sung khoan 3a vao Diéu 13 nhu sau:

«2. Pbi véi trucmg hop thudc d6i tuong thué dit khong théng qua hinh
thirc ddu gia va ngudi dugc Nha nude cho thué dit tu nguyén tmg trude tién
boi thudng, giai phong mat béng theo phuong dn dugc co quan nha nude co
thdm quyén phé duyét thi dwoc trir s tién di ng trude vao tlen thué dat phai
ndp theo phwong an dugc duyét; mirc trir khong vuot qua sb tién thué dat phai
ndp. D01 v6i s tién bdi thudng, giai phong mét bang con lai chua dugc trir
vao tién thué dit phai ndp (néu co) thi dugc tinh vao von dau tu cua du 4n.
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HO so d& nghi khéu trir tién bdi thudng, giai phong mit bang gdm:

- Phuong an bdi thuong, giai phong mit bang dugc co quan nha nude cb
tham quyén phé duyét: 01 ban sao;

- Chimg tir va bang ké thanh toén tién bdi thudng, giai phong mat bing: 01
ban chinh.

3a. Trudng hop Nha nuéc thu hdi dét, thuc hién bdi thudng, giai phong
mit bang va cho thué dét theo hinh thirc tra tién thué dit hang nam theo quy
dinh cua phap luét nhung khong cén d6i duoc ngan sach nha nude dé thuc hién
bbdi thudng, giai phéng mat bang thi S& Tai chinh bdo cdo Uy ban nhan dén cap
tinh xem xét, quyet dinh viéc nguoi thué dét ty nguyén tra trude tién thué dat
twong tmg véi sb tién bdi thuong, gidi phong mét bang theo phuong 4n duoc co
quan nha nudce co thdm quyén phé duyét. Co quan thue thuc hién quy dbi sb
tién nay ra sé nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat hang nam va
théng bdo cho ngudi thué dét; mirc trir khéng vuot qué sé tién thué dét phai
nop.”

5. Stra @i khoan 2 Diéu 17 nhu sau:

“2. Khi dugc gia han st dung d4t ma ngudi sir dung dét thuge dbi tuong
phéi nép tién thué dit thi tién thué dit duoc x4c dinh theo chinh sach va gi4 dét
tai thoi diém duoc gia han.

Péi véi trudng hop thué dét tra tién thué d4t hang nim thi chu ky én dinh
don gia thué dt tinh tir thdi diém co quan nha nuée cé thdm quyén ban hanh
quyet dinh gia han thoi gian thué dat. Trudng hop thoi dlem hét thoi gian thué
dat trude khi co quan nha nude ¢b thdm quyén ban hanh quyet dinh gia han thoi
gian thué dét thi ngudi sir dung dit phai ndp tién thué dit hang nim dbi véi
khoang thoi gian nay theo don gid x4c dinh trén co s& gia dét tai Bang gia dét, hé
sb diéu chinh gi4 d4t, ty 16 phan trdm (%) tinh don gi4 thué dat do Uy ban nhan
dan cAp tinh ban ha

6. Stra dbi khoan 7 va bd sung khoéan 9, khoan 10 vao Diéu 18 nhu sau:

“7. Truomg hop céc co quan nha nuée ¢6 thim quyén phét hién ngudi sit
dung d4t d3 duoc mién, gidm tién thué dit, thué mit nuéc nhung khong dap tmg
cac didu kién dé dugc miln, gidm tién thué dit c6 nguyén nhén tir phia ngudi str
dung dét hogic sir dung dit khong ding muc dich d4 dugc ghi tai quyet dinh cho
thué dét, hop ddng thué dat nhung khong thude truong hop bi thu hdi dat theo
quy dinh cta phap luét vé& d4t dai hoic bj thu hdi dét theo quy dinh tai diém i i
khoan 1 Piéu 64 Luét dat dai thi phai thyc hién hoan tra ngén sach nha nuéc so
tién thué dit da dugc mién, giam. Viéc thu hdi sb tién thué dat di duge mién,
giam thuc hién nhu sau:

a) S6 tién thué dét dugc mlen giam phai thuc hién thu hoi dugce xac dinh
theo gi4 dét tai Bang gia dét, hé sb diéu chinh gi4 dit, mirc tj 1& phan trim (%)
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tinh don gid thué dét do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh tinh tai thoi dlem co
quyét dinh mién, glam tién thué dét va cong thém tlen cham ndp tinh trén sb tién
phai thu hdi theo mirc quy dinh cua phap luét vé quén ly thué timg thoi ky.
Ngudi sir dung dit khong phéi hodn tra s6 tién dugc mién, giam theo dia ban uu
dai dau tw.

b) Thoi gian tinh tién chdm ndp quy dinh tai diém a khoan nay tinh tir thoi
diém co quan thue ban hanh quyét dinh mien, gidm tién thué dat den thoi diém co
quan nha nudc c6 thdm quyén quyet dinh thu hoi s6 tien thué dat da duoc mien,
giam.

©) Cuc Thué xac dmh bdo cao Uy ban nhéin dan cap tinh quyét dinh thu hdi
sb tién thué dét da dugc mién, giam d01 véi dbi vai td chire, ngudi Viét Nam dinh
cu & nude ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tw nude ngoai.

d) Chi cyc Thué xé4c dinh, béo cdo Uy ban nhan dan c4p huyén quyét dinh
thu hdi s6 tién thué d4t da duoc mién, giam déi véi ho gia dinh, c4 nhén.

d) Co quan thué ban hanh Quyét dinh thu héi Quyét dinh d& mién, giam tién
thué dat theo quy dinh ctia phép luét.

9. Truong hop nguoi duge Nha nuoc cho thué dat tra tién mét lan cho ca
thot gian thué va duge mlen toan b tién thué dat nhung trong thoi gian thué
cO nguyén vong ndp tién thué dét (khong hudng wu dai) thi sd tién thué dét
phéai ndp mot lan cho thoi gian thué dét con lai duge xac dinh theo chinh sach
va gi4 dit tai thoi diém ngudi st dung dét c6 van ban dé nghi dugc ndp tién
thué dt. Nguoi str dung dét c6 quyén vé dét dai tuong tmg véi thoi gian thué
d4t con lai nhu ddi véi truong hop khong duge mién tién thué dat.

10. Truong hop ngudi dang thué dit khong thude ddi trong dugce wu dai
mién, giam tién thué dat hodc thudc dbi tugng duoc wu ddi mién, giam nhung
d3 hét thoi gian wu di khi duge co quan nha nude ¢ thim quyén cho phép
chuyén muc dich str dung dét dé thuc hién dy 4n diu tu thude doi turong duoc
ru d4i mién, giam tién thué dét ma thoi gian thué dat cia loai dét sau chuyén
muc dich tir 50 nim tr& 1én tinh tir thoi didm c6 quyét dinh chuyén muc dich
str dung dit tré di thi duge mién, giam tién thué dit theo quy dinh.”

7. Stra d6i Piéu 21 nhu sau:
“Pjéu 21. Trinh ty, thi tuc mién, giam tién thué dit, thué mit nuéc

1. Ngudi thué dat nop hd so dé nghi mlen giam tién thué dit tai co quan
thué quén ly thu tryc tiép hodic tai co quan t1ep nhin hd so thuc hién tha tuc
hanh chinh vé dit dai quy dinh tai Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP. Trudng hop ndp
hé so mién, giam tién thué dét tai co quan tlep nhén hd so thuc hién thi tuc
hanh chinh vé dét dai thi viéc luin chuyén hd so cho co quan thué theo quy
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dinh cda phép luat ve trinh tu, thi tuc tiép nhan, luin chuyén hd so xéc dinh
nghia vu tai chinh v& d4t dai cua nguoi st dung dit.

2. Can ctir vao ho S0 quy dinh tai khoéan 3 Piéu nay, co quan thué xac
dinh va quyét dinh sb tién thué dit, thué mat nuée duge mién, giam; cu thé:

a) Cuc truong Cuc thué ban hanh quyét dinh mién, giam dbi véi td chuc
kinh té; to chirc, cd nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai
thué dét.

b) Chi cuc truéng Chi cuc thué ban hanh quyét dinh mién, gidm d6i voi
ho gia dinh, c4 nhan thué dat.

3. Ho so mién, giam tién thué dét
a) Hb so mién tién thué dit trong thoi gian xay dung co ban

- Vin ban d& nghi mién tién thué dét (trong d6 ghi r5: Dién tich dét thug,
thot han thué dat; 1y do mién va thoi gian mién tién thué dat): 01 ban chinh;

- Gidy chimg nhan dau tu hodic Gidy phép dau tu hodc Gidy chimg nhén
dang ky dau tu hogc Quyét dinh chu truong dau tu (trtr truong hop thude doi
tuong khdng phai cap cac loai giay t& nay theo phéap luét vé dau tu): 01 ban sao;

- Du 4n déu tu duge phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé dAu tur (trir
truong hop thude d6i tuong duoc cp céc loai gidy to G1ay ching nhan déu tu
hodc Gidy phép dAu tu hodc Gidy chimg nhén déng ky d4u tu hodc Quyét dinh
ch trrong dAu tur theo phép lut vé dau tu): 01 ban sao;

- Quyét dinh phé duyét du 4n déu tu theo quy dinh ctia phdp luét: 01 ban sao.
- Quyét dinh cho thué dét ctia co quan nha nudc ¢ thim quyén: 01 ban sao.
b) Ho so mién, giam tién thué dat theo quy dinh phap luit vé dau tu

- Vin ban dé nghl mién, glam tién thué dit (trong d6 gh1 rd: Dién tich dat
thué, thdi han thué dit; 1y do mién, gidm va thoi gian midn, giam tién thué
d4t): 01 ban chinh;

- Glay chting nhan dau tu hoic Gidy phép d4u tu hodc Gidy ching nhan
ding ky dau tu hodc Quyét dinh chu truong dau tu (trir trudng hop thude ddi
tuong khong phai cip cac loai gidy to nay theo phap luét vé dau tu va truomg
hop duge Nha nudc giao d4t khéng thu tién sir dung d4t nay chuyén sang thué
dat hodic dugc Nha nuéc cho thué dét nay thude ddi tuong dugc mién, giam
tién thué dat): 01 ban sao;

- Du 4n déu tu dugc phé duyét theo quy dinh cua phap luét vé dau tu (tru
trudng hop duge Nha nude giao dit khong thu tién sir dung dét nay chuyén
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sang thué dét hogc duge Nha nude cho thué dat nay thudc ddi tuong duoc
dugc mi€n, giam tié€n thué dat): 01 ban sao;

- Quyét dinh phé duyét dur 4n dau tr theo quy dinh ctia phap lu4t: 01 ban sao.
- Quyét dinh cho thué dét ctia co quan nha nudce ¢ thim quyén: 01 ban sao;

Truong hop dy an duge cip G1éy chimg nhén dau tu hoic Gidy phép dau
tu hodc G1ay ching nhén dang ky dau tu hodic Quyet dinh chu truong dau tu
thi thanh phan hd so khong cin phai ¢6 Dy 4n dau tu dugc phé duyét theo quy
dinh cta phap ludt (trir trudng hop quy dinh tai diém ¢, diém d khoan 2
Piéu 15 Luét dau tu).

. ©) H6 so mién, giam tién thué dat dbi v6i cac truong hop quy dinh tai cac
diﬁém a, b, ¢, d khoan 1 Diéu 18 Nghi d1nh s0 46/2014/ND-CP (dugc stra doi,
bo sung tai khoan 5 Piéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP)

- Vin ban d& nghi duoc mién, g1am tién thué dit (trong do6 ghi rd: Dién
tich dat thué, thoi han thué dét; Iy do mién, giam va thoi gian mién, giam tién
thué d4t): 01 ban chinh;

- Quyét dinh cho thué dét clia co quan nha nude ¢6 thdm quyén: 01 ban sao;

- Gidy t& chimg minh thudc dbi tuong dwoc mién, giam tién thué dét: 01
ban sao.

d) Ho so mi,én tién thué dit trong thoi gian tam ngung hoat dong trong
cac truong hop bat kha khang theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 47 Luét dau tu
nam 2014

- Vin ban d& nghj duoc mién tién thué dt trong thoi gian tam nglmg hoat
dong: 01 ban chinh;

- Van ban x4c nhan cla co quan dang ky dau tu vé thoi gian tam ngung
hoat dong ctia du 4n hodc van ban xic nhén cia co quan nha nude cd tham
quyén: 01 ban chinh;

- Quyét dinh cho thué d4t clia co quan nha nude c6 thAm quyén: 01 ban sao.

d) H) so mién, giam tién thué dét ddi véi trudong hop cha dau tu thyc
hién du 4n xdy dung nha ¢ cho cong nhan thué trén dat thué lai cia doanh
nghiép kinh doanh két ciu ha tAng khu cdng nghiép, cum cong nghiép

- Véan ban cla doanh nghiép kinh doanh két cdu ha tang dé nghi duogc
mi&n tién thué dit dbi véi dién tich dét cho nha dau tu thir cip thué lai dat dé
thuc hién Du 4n x4y dung nha & cho c6ng nhan: 01 ban chinh;
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- Van ban cla nha diu tu thir cap thué lai dit cia doanh nghiép kinh
doanh keét cau ha tang dé nghi dugc mién tién thué dat dé thuc hién Dy an xay
dung nha & cho céng nhan: 01 ban chinh;

- Dy an xdy dyng nha & cho cong nhan dugc lép, thim dinh, phé duyét
theo quy dinh ctia phap luat dau tu, nha &: 01 ban sao;

- Quyét dinh phé duyét du an diu tu x4y dung nha & cho cng nhan theo
quy dinh cua phép luat: 01 ban sao;

- Hop dong thué lai dét gitta chi dau tu thyc hién dy 4n xay dyng nha &
cho cong nhan va doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép,
cum cong nghié€p: 01 ban sao.

e) HO so mi€n, giam ti€n thué dat doi véi dat xay dung co s& nghién ctru
khoa hoc

- Vin ban dé& nghj duoc mién, giam tién thué dét (trong d6 ghi rd: Dt
xdy dung phong thi nghiém, d4t xay dung co s& wom tao cong nghé va uvom
tao doanh nghiép khoa hoc va cong nghé, dét xay dung co sé thuc nghiém, dat
xdy dung co s& san xuét thir nghiém): 01 ban chinh;

- Giy chimg nhén doanh nghiép cong ngh¢ cao, doanh nghiép khoa hoc
va cong nghé, t6 chirc khoa hoc va cong nghé: 01 ban sao;

- Quyét dinh cho thué d4t clia co quan nha nude ¢ thdm quyén: 01 ban sao.

4. Thoi gian ngudi thué dat ndp hd so d& nghi dwoc mién, gidm tién thué
dat duoc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Trudong hop mién, giam t1én thué d4t trong thoi gian xay dung co ban
va theo quy dinh cta phap lut vé dau tu (trir truong hO’p quy dinh tai diém c,
diém d khoan 2 Pidu 15 Luét dau tu) 1a khong qua 20 ngay ké tir ngdy co quan
nha nudc c6 thdm quyén ky quyét dinh cho thué dat.

b) Truong hop mién, giam tién thué dat quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d
khoan 1 Piéu 18 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP (dugc stra ddi, bd sung tai
khoan 5 Diéu 3 Nghi dinh s§ 135/2016/ND-CP) thi ngudi thué dat phai nép hd
so trong thoi han ti da 1a khéng qua 30 ngay ké tir thoi diém phai chuyén
sang thué dat hoic thoi diém bit ddu duge mién, giam tién thué dit theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai hoic thoi diém quy dinh khac ctia Chinh phu,
Thu tudng Chinh phu c¢6 hiéu lyc.

5. Thoi gian co quan thué ban hanh quyét dinh mién, giam tién thué dat
hoic théng bao khong duoc mién, giam tién thué dit do khong du diéu kién
theo quy dinh cta phap luat

a) Khong quéa 20 ngay ké tir ngdy nhan du hd so hop 18 mién, gidm tién
thué dat trong thoi gian xay dung co ban.
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b) Khong qué 30 ngay ké tir ngdy nhan du hd so hop 16 mién, giam tién
thué dat dbi véi cac truong duoc wu dai theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu
(trir trudng hop quy dinh tai diém ¢, diém d khoan 2 Diéu 15 Luat dau tu) va
céc truomg hop quy dinh tai cic diém a, b, ¢, d khoan 1 Piéu 18 Nghi dinh
s6 46/2014/ND-CP (dugc sira dbi, bd sung tai khoan 5 Piéu 3 Nghj dinh
s6 135/2016/ND-CP).

c) Khong qua 20 ngay ké tir ngdy nhan du hd so hop 1& mién, giam tién
thué dat doi véi truomg hop duge mién, gidm tién thué dat theo quy dinh tai
di€ém c, diém d khoan 2 Diéu 15 Luét dau tu.

d) Khéng qua 20 ngay k& tir ngay nhén da hd so hop 18 mién tién thué dat
trong thoi gian tam ngimg hoat dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 47 Luat
dau tu. Co quan thué phdi hop véi co quan ding ky dau tu va cac co quan
khac (trong trudng hop can thiét) thuc hién kiém tra thuc té, xdc dinh cu thé
thoi gian tam nglmg hoat déng va ban hanh quyét dinh mién tién thué dét theo
quy dinh.

d) Khéng qua 20 ngay ké tir ngay nhén du hd so hop 18 mién tién thué dit
d6i véi truomg hop chu dAu tu thuc hién Dy 4n x4y dung nha & cho cong nhan
thué lai dét trong khu cong nghiép, cum cong nghiép cua doanh nghlep kmh
doanh két cAu ha ting theo quy hoach dugc co quan nha nude c¢é thAm quyén
phé duyét.

6. X4c dinh thdi gian xdy dung co ban dwoc mién tién thué dat

a) Can ctr hd so mién, giam tién thué dét, co quan thué phdi hop vdi cac
co quan c6 lién quan xac dinh thoi gian xay dyng co ban va ban hanh Quyét
dinh mién tién thué dat d6i véi timg du 4n dAu tu nhung t6i da khong qué 03
nam ké tir ngdy c6 quyét dinh cho thué dt.

Trudng hop Gidy chimg nhén dAu tu hodc Gidy phép dau tu hoic Glay
chimg nhén déng ky dAu tu hojic Quyét dinh chi truong d4u tu cua cép co
thAm quyén da cap 14n d4u theo quy dinh cta phap luat c6 ghi thoi gian xay
dung co ban (t1en d¢ thyc hién dy 4n) thi co quan thué can ct vao Gidy chimg
nhén dau tu, Glay phép dAu tu, Gidy chimg nhan ding ky du tu ban hanh
quyét dinh mién tién thue dat dbi voi timg du an nhung t6i da khong qua 03
nam ké tir ngay c6 quyét dinh cho thué d4t.

b) Trudng hop nguoi duge Nha nude cho thué dht khéng dé nghj mién
tién thué dét trong thdi gian xdy dung co ban thi thoi gian mién tién thué dat
theo quy dinh ctia phdp ludt du tu tinh tir thoi diém c6 quyét dinh cho thué
dt. Trudng horp cham ndp hd so mlen tién thué dit theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu nay thi chi dwoc mién tién thué dit cho thoi gian wu dai con lai
(ndu c6) tinh tir thoi diém co quan thué nhan da hd so theo quy dinh va khong
duoc mién tién thué dit trong thoi gian chdm ndp ho so.
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7. Xac dinh sd tién thué dat duoc mlen giam theo quy dinh cia phép lujt
dau tu dé ghi vao Quyét dinh mién, giam tién thué dit

a) Péi vdi trudng hop thué dét tra tién thué dit hang nam:

- Trudng hop tai thoi diém ndp hd so mién, giam tién thué dét da co gia
dat tinh thu tién thué dat do co quan nha nude c6 thém quyén x4c dinh theo
quy dinh cua phap luét thi s tién thué dit duoc mién, giam xé4c dinh theo gid
dt tinh thu tien thué dat.

- Trudng hop tai thoi diém ndp hd so mién, gidm tién thué dit ma co
quan nhd nude c6 thdm quyén chwa xac dinh dugce gia dit tinh thu tién thué
dat theo quy dinh thi s tién thué dét duoc mién, giam xac dinh theo gia dt tai
Bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dat, murc ty 18 phén tram (%) tinh don g1a
thué dat do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh.

- Trudng hop thué dit tra tién thué dét hang nam dugc giam 50% tién
thué dit cho toan bo thoi gian thué dat hoic cho mot s6 nam thi sb tién duoc
giam ghi trén Quyet dinh giam tién thué dt 14 sb tién xé4c dinh trong thoi gian
6n dinh don gi4 thué d4t tai thoi diém ban hanh Quyét dinh va dugc didu chinh
twong ung khi didu chinh don gia thué dét theo quy dinh.

b) Béi véi trudng hop thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué:

- Trudng hop dugc mién toan bd tién thué dét cho ca thoi gian thué thi sb
tién thué dat dugc mien ghi tai Quyeét dinh mién ti€n thué dat duoc xac dinh
theo quy dinh tai di€ém a khoan nay.

- Truong hop gia dat tinh thu tién thué dat dugc xéc dinh theo phuong
phép hé s6 diéu chinh gia dit va dugc mién tlen thué dat trong mot s6 ndm
nhung tai thoi diém ngudi thué dét ndp hd so mién tién thué dit co quan nha
nudc ¢é thdm quyén chua xdc dinh dugc gia dat tinh thu tién thué dét theo quy
dinh thi s tién thué d4t dugc mién ghi vao Quyét dinh mién tién thué dat duoc
xac dinh nhu sau:

Gia dét tai Bang gia S6 nam duge A
£ A A e X eX oA £ Dl@l’l
£ i A dat (x) Hé so diéu micn tién thué dat .
S0 tien chinh gi4 dit (bao dm ca mién tich
thué dat 5 & tinh thu
. X tién thué dit trong x -3
dugc mién . , . tién
Thoi han cia loai thoi gian xay thué dAt
dat tai Bang gia dat dung co ban)

- Truong hop gia dat tinh thu tién thué dat duoc xéc dinh theo phuong
phép so sanh truc tiép, thu nhép, chiét tri, thang du va dugc mién t1en thué dht
trong mot s6 nim nhung tai thoi dlem ngudi thué dat n6p hd so mién tién thué
dAt co quan nha nude c¢é thdm quyén chua xéc dinh duge gia dt tinh thu tién
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thué dat theo quy dinh thi co quan thué chuyén thong tin vé thoi gian dugc
mién tlen thué dat dén co quan tai nguyén méi trudng dé xac dmh gia dét tinh
thu tién thué dit mot lan tuong tng voi thoi gian phai n6p tién thué dét. Sé
tién thué dit dugc mién ghi vao Quyét dinh min tién thué d4t dugc x4c dinh
nhu sau:

$6 tién (filgt(zit) tI?IIe”:Iigndgiéglia 50 nam tuoo micy Dién tich
thué dat L Cer 4% tién thué dat (bao gom tinh thu
- chinh gid dat ca mién tién thué dat A
duge = X x tiénthué
min Thoi gian phai ndp trong thoi gian xay ey
tién thué dét dung co ban)

Thoi gian phai ndp tién thué dht bang thoi gian thué dt trir (-) thoi gian
duge mién tién thué dat (bao gbm ca mién tién thué dét trong thoi gian xay
dung co ban).

- Trudng hop duge mlen t1en thué dat - trong mét sd nam ma tai thoi dlem
ngudi thué dat nop hd so mién tién thué dat co quan nha nudc cé thdm quyén
da x4c dinh dugc gia dit tinh thu tién thué dét cho ca thoi gian thué theo quy
dinh (chua tinh dén yéu t6 thoi gian thué dét duoc mién) thi sb tién thué dat
dwoc mién dé trir vao so tién thué dét phai nop (da dugc xéc dinh) va ghi vao
Quyét dinh mién tién thué dit dugc xé4c dinh nhu sau:

S6 nidm duogc

86 tién thf‘egiﬁgl:i;f“ midn tién thué dt Dién tich

thué dat (bao gbm ca mién tinh thu
duogc = X tién thué dat X  tiénthué
mién Thoi han thué dat trong thoi gian dat

xay dung co ban)
8. Sira dbi, bd sung khoén 3, bd sung khoan 5a vao Diéu 24 nhu sau:

“3. Viéc ndp tién thué dat, thué mat nude dbi véi truomg hop thué dét,
thué mit nudc tra tién thué hang ndm dwoc chia 1am 2 ky: Ky thir nhét nop t6i
thidu 50% trudc ngay 31 thang 5; ky thir hai ndp hét s6 tién con lai trude ngay 31
thang 10 hang nam. Trudng hop thoi diém x4c dinh nghia vu tai chinh vé tién
thué dit, thué mit nu6c phai nop ciia nam déu tién tir ngdy 31 thang 10 dén
hét ngay 31 thang 12 clia ndm thi co quan thué ra théng béo nop tién thué dat,
thué méit nudce cho thoi gian con lai cda ndm va thoi han np t1en clia nam déu
tién 14 30 ngay ke tir ngdy ky Thong bao. Qua thoi han nop tién thué dét, thué
mét nudc cia moi ky ndp tién ghi trén Théng bao cia co quan thué, nguoi
thué dét, thué mit nudc phai nop tién cham ndp ddi véi sd tién chua ndp theo
mtrc quy dinh ctia phép lujt vé quéan 1y thué.”
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“5a. Truomg hop dugc Nha nuéc cho thué dit, thué mit nude trude
ngay 15 thang 7 ndm 2014, thudc do6i tugng ndp truy thu tién thué dat, thué
mit nude cho thoi gian da sir dung dat

a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao truy thu t1en thué dit,
thué mit nudc cia co quan thué, ngudi thué dt phai ndp 50% tién thué dht
theo Thong bao.

b) Trong thoi han 60 ngay tiép theo, ngudi thué dét phai ndp 50% tién
thué dat, thué mat nudce con lai theo Thong bao truy thu.

¢) Qua thoi han quy dinh tai diém a, diém b khoan nay, ngudi duge Nha
nudc cho thué dit chua ndp du tién thué dét theo Thong béo truy thu cia co
quan thué thi phai nép tién chim ndp dbi véi sb tién chwa ndp theo mirc quy
dinh ctia phép luat vé quan 1y thué.”

9. B4 sung khoan 5, khoan 6, khoan 7, khoan 8 vao Piéu 32 nhu sau:

“5. Truong hop doanh nghi€p nha nude da chinh thire chuyen thanh cong
ty c¢b phan trude ngdy 01 thang 7 ndm 2014 nhung thuge d6i tuong phai thuc
hién diéu chinh don gia thué dat, quyét toan sb tién thué dét da tam ndp va
truy thu s6 tién thué d4t phai ndp theo quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 32
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP thi thuc hién xit Iy nhu sau:

a) Truong hop tai thoi diém co quan thué théng béo truy thu sb tién thud
dht phai ndp cia doanh nghiép nha nude theo quy dinh ma co quan nha nudce
c6 thim quyen chua quyét toan ban giao vén, tai san cho cong ty ¢ phan thi
cdng ty co phan c6 trach nhiém nop t1en thué dit phai truy thu vao ngén sich
nha nude. S tién thué dat ma cdng ty ¢ phin ndp dugc xu ly theo quy dinh
v& quyét toan ban giao vdn, tai san cho cong ty c¢b phan theo quy dinh.

b) Trudng hop tai thoi diém co quan thué théng béo truy thu sb tién thué
dat phai ndp theo quy dinh ma co quan nha nugc c6 thAm quyén da thuc hién
quyét toan ban giao vén, tai san cho c6ng ty cb phin theo quy dinh cta phép
luat ve co phén héa doanh nghiép nha nudc thi cong ty ¢ phin khong phai
nop s tién thué dit phai truy thu cua doanh nghiép nha nudc theo quy dinh tai
diém b khoan 4 Piéu 32 Nghi dinh s& 46/2014/ND-CP dén thodi diém chinh

thirc chuyén sang cong ty cb phin.

6. Pi véi céc truomg hop duge Nha nudc cho thué dat tra tién thué dt
hang nam va dang trong chu ky bn dinh don gi4 thué d4t néu Uy ban nhan dan
cap tinh quyet dinh diéu chinh gidm mirc ty 1& phan trdm (%) tinh don gia thué
dht, hé s didu chinh gi4 dat dé hd tro, giai quyet kho khédn doanh nghiép thi
dugc 4p dyng mic ty 1é phén trdm (%), hé s6 d1eu chinh gia dét sau khi didu
chinh ké tir ngdy Quyét dinh ctia Uy ban dan dan cip tinh c¢6 hiéu luc thi hanh
va cho thoi gian con lai ctia chu ky én dinh don gi4 thué dit. Khi hét chu ky
6n dinh, thuc hién diéu chinh don gid thué dit theo chinh sach va gia dit tai
thoi diém diéu chinh.
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7. Xt ly tién thué mit nudce (mat bién) d6i véi céc Hop d@)ng tham do,
khai thac dau, khi dang con hi€u luc d3 ky két trudc ngay 01 thang 7 nim 2017
quy dinh nhu sau:

a) Di v6i cac Hop ddng di co thda thuin phai tra tién thué mit bién thi nha
thiu phai ndp theo Hop dong da ky. Truong hop Hop dong diu, khi ¢6 quy dinh
Tap doan DAu khi Viét Nam (PVN) ¢6 trach nhiém hoén tra nha thiu cic khoan
duoc thanh toan tir tai khoan nha thau cho céc khoan thué, cac khoan phéi ndp
bt budc (trong d6 c6 tién thué mit bién) thi PVN ndp tién thué mit bién hogc
hoan tra cho nha thau s tién thué mit bién ma nha thiu da ndp.

b) Déi véi cac Hop ddng dau, khi quy dinh nha thiu duge mién moi khoan
thué, khoan phai ndp khéac (dudi bit ky tén goi nio) hoic tién thué mit bién
khong nim trong danh muc céc nghia vu tai chinh ma nha thdu phai thuc hién
theo quy dinh ciia phép ludt vé dau, khi thi nha thau khéng phai ndp tién thué mat
bién.

¢) Péi v6i cac Hop dong di ky theo Hop ddng mAu cia Nghi dinh
s6 33/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 ndm 2013 cta Chinh phu thi cdc bén nha
thau khong phai ndp tién thué mst bién. Khi hét han Hop dong va tiép tuc gia han
theo quy dinh cia phap luit diu khi thi nha thiu phai ndp tién thué mit bién theo
quy dinh tai thoi diém dugc gia han.

8. Truong hop nha du tur di chi tra tién den bu, giai phong mt bang theo
phuong an duge co quan nha nudc c6 thdm quyén phé duyét (bao gdm ca trudng
hop tur thoa thudn bdi thudng hodc tr nhan chuyén nhugng) theo quy dinh ciia
phép ludt trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 va dugc Nha nude cho thué dat sau
ngdy 01 thang 7 ndm 2004 thi dugc trir s tién bodi thudong vé dét, hd trg vé dét
theo phuong an da duoc co quan nha nude c6 thAm quyén phé duyét hoic gia tri
quyén sir dung dat theo muc dich d4t nhan chuyén nhuong hop phap dugc co
quan nha nudc co thdm quyén x4c dinh va phé duyét (d01 v6i truong hop tu thoa
thun bdi thuong, tw nhin chuyén nhuong) tai thoi diém tu thoa thuan, tr nhan
chuyén nhuong (phan bd cho thoi gian thué dat con lai twong tmg Vi phén dién
tich 6 thu tién thué dét va chua dugc hach toan vao chi phi san xuét kinh doanh)
vio tién thué dat phéi ndp va khong vuet qua s tién thué dét phai nop. S6 tién
dugc trir vao tién thué phai nop dugc quy d6i ra thoi gian d4 hoan thanh viéc ndp
tién thué dat hang nim. Don gia thué d4t dé thuc hién quy déi 4p dung theo chinh
sach va gia dAt tai thoi diém ngay 01 thang 01 nim 2016.”

10. B6 trudng B Tai chinh huéng din cu thé Piéu nay.
Piéu 4. Hiéu lwe thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngdy 01 thang 01 ndm 2018.

2. B3i bd Piéu 7.9 Miu Hop ddng ban hanh kém theo Nghi dinh
s4 33/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 cua Chinh phu.
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3. Céc B6 truong, Thu truéng co quan ngang bd, Thu trudng co quan
thugc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cédc tinh, thanh pho truc thudc
trung wong chiu trdch nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhin:

- Ban Bi thu Trung wong Dang;

- Tha tudng, cac Phé Thu tuéng Chinh phi;

- Cac bg, co quan ngang bd, co quan thudc Chinh ph;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé trc thudc trung wong;

- Van phong Trung wong va cic Ban cua Péang;

- Vin phong Thng Bi thu;

- Vin phong Chu tich nudc;

- Hoi ddng dan tdc va cic Uy ban cia Quéc hoi;

- Van phong Qudc hdi;

- Toa 4n nhén dan t3i cao;

- Vién kiém sat nhan dan t4i cao;

- Kiém toan nha nudc;

- Uy ban Gi4m sat tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sich xa hdi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mit tran T4 qudc Viét Nam;

- Co quan trung vong ctia cic doan thé;

- VPCP: BTCN, c4c PCN, Tro ly TTg, TGD Céng TTPT,
cac Vu, Cuc, don vi truc thudc, Cong béo;

- Luu: VT, NN (2). {4

Nguyén Xuén Phiic



