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CHINH PHU
Can cir Luit T3 chirc Chinh phi ngay 25 thang 12 nam 2001,
Cin ctr Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 29 thang 6 nam 2006;
Xét dé nghi cia Bo truéng B Xay dung,

NGH] DINH :

'Chu'(mg I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luédt Kinh doanh
bét dong san vé cdc loai bit d6ng san duge dua vao kinh doanh; vén phap dinh
ddi vai t chire, ca nhan kinh doanh bt dong san; mua ban nha, céng trinh xay
dung theo hinh thuc img tién trudc; didu kién nang luc tai chinh cua cha dau tu
du 4n kinh doarh bét déng san; chuyén nhtrgng toan bo du an khu d6 thi méi,
dy an khu nha &, du an ha tAng k¥ thuat khu cong nghiép; dao tao, bdi dudng
kién thirc va cap chimg chi méi gidi, dinh gia bat dong san va quan ly, didu
hanh san giao dich bt dong san; quéan ly nha nuéc vé hoat ddng kinh doanh
bét déng san.

Pidu 2. Cic loai bit dong san duge dua vao kinh doanh

1. Nha, cdng trinh xdy dung theo quy dinh cia phap luat vé xay dung
duoc dua vao kinh doanh, bao gdm: céng trinh dan dung; cdng trinh cdng
nghi¢p; cong trinh giao thong; cdng trinh thuy lgi; ¢ong trinh ha tang k¥ thuit,
trir mot sO loai nha, cong trinh xdy dung sau ddy: nha & cong vy; try sO co |
quan nha nudc; cdng trinh bi mat nha nudc; cdng trinh an ninh, quoc phong;
cong trinh duge cdng nhan 1a di tich lich sir, vdn hod, danh iam thing canh
thudc s& hitu nha nudc va cac ¢dng trinh khac ma phdp luit khdng cho phép
kinh doanh.
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2. Quyén sir dung dat dugc tham gia thi truong bat dong san theo quy
dinh cia phap lujt vé dat dai.

3. Bat déng san la nha, cong trinh xay dyng va quyén sir dung dat quy
dinh tai khoan 1, khodn 2 Diéu nay phai cé du cac diéu kién theo quy dinh tai
Diéu 7 cua Luit Kinh doanh bat dong san thi mdi duge dua vao kinh doanh.

4. Can cit tinh hinh thyc phat trién kinh té - xd hdi va thi rudng bét
déng san, Thu trong Chinh phu diéu chinh, bd sung cac loai bat dong san dugc
dua vao kinh doanh va cac bit dong san khéc quy dinh tai diém c khoan 1
Biéu 6 ciia Luét Kinh doanh bat déng san cho phii hgp véi tinh hinh thuc t.

Chuong 1 .
KINH DOANH BAT PONG SAN

Diéu 3. Von phap dinh d6i v6i doanh nghiép, hep tic xa kinh doanh
bit ddng san

1. Doanh nghiép, hgp tac x3 kinh doanh bét déng san phai c6 von phap
dinh la 6 (sau) ty dong Viét Nam.

2. Viéc xac nhén vén phép dinh ctia doanh nghip, hop tac xa thyc hién
theo quy dinh clia phap luat vé doanh nghiép, hop tac xa va diang ky kinh doanh.

Diéu 4. Mua ban nha, cbng trinh xdy dgng hinh thanh trong tuong lai
theo hinh thirc ing tién trude

Chu dau tur du an kinh doanh bit dong san va khach hang dugc thoa thuén
trong hop ddng vé viéc mua ban nha, c6ng trinh xdy dyng hinh thanh trong
tuong lai theo hinh thuc ung tién trudc phai bao dam cac nguyén tic va yéu
cau sau day:

1. Viéc ung tién trudce phai dugc thyc hién nhiéu lan, lan dau chi dugc
huy ddng khi chu dau tir d3 bét dau trién khai xay dung co sé ha tang ky thuat
theo tien d6 va ndi dung cua dy an da dugc phé duyét. Céc lan huy déng tién
{mg trude tiép theo phai phu hop véi tién db xay dung nha, céng trinh do;

Déi vai du an khu nha & thi ngoai viée phai thuc hién theo quy dinh néu
trén con phai thuc hién theo cac quy dinh cua phép ludt vé nha &;
- 2.Cha du tu phai sir dung ding muc dich tién (mg trudc cia khach hang
dé dau tu tao 1ap bat dong san;

3. Khach hang tmg tién trudc duge hudng gia mua, gia chuyén nhugng bét
dong san tai thdi diém ky hgp dong, tnr truomg hgp cac bén co thoa thudn khac;



4. Trudong hop cha diu tu glao bt dong san cham tién dé ghi trong hop
ddng thi phai chiu trich nhi¢m vai khach hang theo hop déng va phai tra cho
khach hang mét khoan tién lai cta phan tién Ung trudce tinh theo 14i sudt vay
ngan hang thuong mai tai thol diém giao bit ddng san tuong Umg véi thai gian
cham tién do;

Trudng hep chu dau tu giao nha, céng trinh x8y dung khéng ding chét
lwong, thoi han va céc cam két trong hop dong thi chu dau tu phai chiu trach
nhiém voi khach hang; khach hang ¢6 quyén yéu cdu chi diu tu cé bién phép
khic phuc kip thoi va bdi thudong thiét hai do 101 ctia chu déu tur géy ra, néu cht
dau tu khéng thuc hién thi khach hang c¢é quyén don phuong chdm dirt hoac
huy bd hop dong va chi dau tu phdi hoan tra toan bd sd tién khach hiang da
{mg trudc va mét khoan tién 1ai cua phén tién img trudc theo 1ai sudt vay ngdn
hang thuong mai;

5. Truong hop khach hang khong thuc hién ding cam két vé viéc tmg tién
trude trong hop dong thi phai chiu trach nhi¢m voi chu dau tu theo hop dong
va phai tra cho chu dau trr mdt khoan tién 13i cla so tién cham tra tinh theo lai
suat vay ngin hang thuong mai tai thm diém tra tién tuwong ing voi thoi gian
cham tra. Chu dau tu ¢é quyen yéu cu khach hang thuc hién ding cac cam két
trong hop ddng va bbi thuong thigt hai do 101 cua khach hang géy ra, néu khach
hang khéng thue hi¢n thi chu dAu tu co quyén don phuong chim dirt hodc huy
bd hgp ddng, khach hang chiu phat theo hop ddng va chiu trach nhiém vé thiét
hai do viéc vi pham hop ddng gay ra;

6. Viéc chon 141 sudt vay ngan hang thuong mai quy dinh tai khoan 4 va
khoan 5 Piéu ndy phai dugc thoa thuin trong hop ddng.

Pidu 5. Didu kién ning lwe tii chinh ddi véi chi dau tu dw 4n khu d6
thi m&i, dw 4n khu nha &, dir 4n ha ting ky thuit khu céng nghiép

1. Chi ddu tu du 4n khu dd thi méi, dy an khu nha &, dy 4n ha ting ky
thuat khu céng nghiép phai c6 von dau tu thudc sé hitu ciia minh dé thuc hign
du an theo quy dinh sau day:

a) i voi dy 4n khu d6 thi mdi va du 4n ha tang ky thudt khu cong
nghiép thi khéng thap hon 20% tong mirc ddu tu cia dy 4n da dugc phé duyét;

b) DBbi voi du an khu nha & thi khéng thip hon 15% tdng mirc d&u 1 cua
du 4n c6 quy mé st dung dét dudi 20 ha, khong thip hon 20% téng mirc déu tu
cua du an ¢6 quy md sur dung dht tir 20 ha tré 1én da dugc phé duyét.

2. Téng mitc ddu tu du én khu dé thi moi, du 4n khu nha &, dy 4n ha ting
k¥ thudt khu cong nghiép thuc hién theo cac quy dinh cia phap luat tuong tng.



3. Vén thudc s& hitu cia chu dau tur [a vén thuc ¢é cua chu dau tu tinh
dén nam trudc lidn ké véi nam chi dau tu thue hién du an khu d6 thi mdi, du
an khu nha &, du 4n ha tang ky thuat khu céng nghiép dugc thé hién trong béo
cao tai chinh cta chu du tu va phai dugc kiém toan déc lap xac nhan. Trudng
hop chi dau tu la doanh nghiép, hop tac xd méi thanh lap thi phai cd van ban
xé4c nhan cua co quan, té chirc c6 tham quyén.

Chu diu tu cé trach nhiém chimg minh nang luc tai chinh cia minh dé
thuc hién du 4n théng qua viéc ldp danh muc cac du an dang thuc hién dau tu,
trong d6 néu rd téng vén dau tr cha timg dur an.

Picu 6. Qhuyen nhwong toan b dy d4n khu do6 thi méi, du an khu nha
&, dur 4n ha tang ky thuat khu cdng nghi¢p

1. Chuyén nhirong toan bd du 4n khu d6 thi méi, du an khu nha ¢, du an
ha tang k¥ thuat khu céng nghiép 1a viéc chuyén nhugng toan b quyén, nghia
vu va loi ich hop phap tir chi dAu tr cii sang chi du tu ‘moi thong qua hop
déng bang van ban va dugc co guan nha nudc co thdm quyén cho phép.

2. Trong trudng hop dy an khu d6 thi mdi, du an khu nha &, du 4n ha ting
k¥ thuét khu cdng nghiép dang thyc hién d¢ dang ma cha dau tu gap kho khan,
khéng du didu kién dé tiép tuc thue hién du 4n theo dung tlen dd va ndi dung du
an da dugc phé duyét hodc chu déu tr khéng con nhu céu tiép tuc thuc hién du
an thi chi dau tu lap hd so béo cao Uy ban nhan dan cAp tinh xem xét, cho phép
chuyén nhurgng toan bd du an dé cho chi dau tu khac.

3. Co quan cho phép dau tu 1a co quan cho phép chuyén nhuong du an.
Viéc xem xét, cho phép chuyen nhugng du 4n phai dam béo dur an khong bi
gian doan, khéng lam thay d6i muc tiéu va d¢am bao quyén, nghia vu ctia khach
hang va cac bén lién quan khac.

4. Piéu kién, tha tuc chuyén nhuong toan b du 4n dugc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 7 va Biéu 8 Nghi dinh nay.

5. Chi dAu tur cii ¢6 trach nhiém thong béo kip thdi, day du, cong khai va
giai quyét théa dang quyén, lgi ich hop phap ciia khach hang va cdc bén lién quan
khac.

6. Chu ddu tu méi co trach nhiém thuc hién toan bd nghia vu va duogc
huéng moi quyén, loi ich cia chi ddu tu dir 4n theo quy dinh tai Piéu 19,
Diéu 20 ciia Luat Kinh doanh bét ddng san, cic quy dinh trong van ban cho
phép diu tu cta co quan nha nudc cé thdm quyén va hgp déng chuyén nhuong
du an do hai bén ky két.

Piéu 7. Pitu kién chuyén nhwong toan bé dy an khu d6 thi méi, du
an khu nha &, duw 4n ha ting ki thuit khu céng nghiép

Du an dugc chuyén nhugng toan bé khi cé du céc diéu kién sau day:



1. Dy 4n khong thudc ddi tuong bj xir ly theo quy dinh tai Diéu 10 Nghj
dinh nay;

2. Du an @3 duge phé duyét theo quy dinh cia phap ludt;

3. Chu dau tr dd cé quyen sir dung dét théng qua hop ddng thué dét hoic
quyét dinh giao dat hodc gidy ching nhén quyén sir dung dat;

. 4. Phai hoan thanh céng tac bdi thudng giai phong mit bang cua toan bo
dy 4n hogc theo giai doan va phai co cac céng trinh ha tang k¥ thuét tuong ung
voi ndi dung, tién d6 thuc hién du an dd dugc phé duyét,

5. Chu ddu tu méi phai dép ting cac diéu kién sau day:

a)La tb chirc, ca nhan kinh doanh bét ddng san cé céac didu ki¢n theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 8 cta Luat Kinh doanh bat ddng san va Diéu 3 Nghi
dinh nay;

b) Dap (mg didu kién v& tai chinh di véi chi dau tu du én theo quy dinh
tai Diéu 5 Nghi dinh nay;

c) C6 van ban cam két thuc hién dy 4n theo ding tién 4o duge phé duyét.

Pitu 8. Thi tuc chuyén nhuwgng todn by dw 4n khu dé thi méi, dy 4n
khu nhi &, dir 4n ha ting k§ thuit khu cdng nghiép

1. Dél v&i du an do Uy ban nhén dén cap tinh cho phép dau tu thi Uy ban
nhén dén cap tinh xem xét, giai quyét. Dm véi du an do Thu tudng Chinh phu
cho phép déu tu thi Uy ban nhan dén cap tinh 14y v kién cac co quan lién quan
dé bao cdo Thi tudng Chinh phii quyét dinh.

2. Cht dau tu gm hd so xin chuyen nhuong toan b du an dén Uy ban
nhan dan cAp tinh noi ¢6 du an. Hb so xin chuyén nhugng toan bd du an bao
gom:

a) Pon xin chuyén nhugng toan by du dn phai néu r ly do chuyen
nhugng; tinh hinh thyc hién du tu du an tinh den thoi diém xin chuyén
nhugng; dé xuat chu déu tu méi; phuong 4n giai quyet quyen lgi, nghia vu cua
khach hang va cdc bén lién quan;

b) Vin ban cho phép dau tur clia co quan nha nuée co thdm quyén;
c) Hé so dir én da duge phé duyét theo quy dinh cua phap ludt;

_d) Hop dong thué dét hodc quyét dinh giao dét hodc gidy chimg nhan
quyén sir dung tht;

@) Cam két clia chil ddu tu méi.
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3. Trong thoi han 45 ngay, ké tir ngay nhdn du hd so hop 1€, Uy ban nhan
dén cdp tinh ¢ trach nhiém xem xét, tra 1&i bing van ban cho chi dau tu ve
viéc cho phép hoic khéng cho phép chuyén nhugng toan b du an.

Diéu 9. Hop dbdng chuyén nhwong toan bo dy 4n khu dd thj méi, du
an khu nha &, dv an ha ting ki thuat khu céng nghiép

1. Hop dong chuyén nhuong toan bé du &n do hai bén thoa thudn, trong
d6 phai xac dinh rd cha diu tu mdi ¢é trach nhiém thuc hién ddy du cac nghia
vu ¢tia chi dau tu cii véi khach hang, céc bén lién quan va cac nghia vu khac
theo néi dung du an da dugce phé duyét.

2. Hop dbng chuyén nhugng toan b du an phai duge chu dau tu cii théng
“bao dén khach hang, cac bén lién quan dé thuc hién va cac co quan lién quan
dé theo déi, quan ly.

Piéu 10. Xir Iy dbi véi du 4n khu dd thi méi, dw 4n khu nha ¢, dy 4n
ha ting ki thuat khu cng nghiép khi chi dau tw c6 vi pham

1. Co quan cho phép dau tu quyét dinh thu héi van ban cho phép dau
hodic gidy chimg nhan diu tu du an dé giao cho chu dau tu khac tiép tuc thuc
hién du dn trong céac truong hop sau day:

a) Chu dau tu vi pham céc quy dinh cua phap luat vé diu tr xay dung,
quy hoach, kién tric, quan ly dét dai ma khéng co giai phap khac phuc kip thoi
theo yéu ciu clia co quan nha nuéce cé tham quyén;

b) Cha dau tu khong thuc hién ding néi dung du an hodc sau 12 thang, ké
tr ngay nhan ban giao dat ma khéng trién khai thuc hién du an hodc chdm tién
dé qua 24 thang so véi tién do dugc duyét.

2. Cha dAu tu ¢6 du an bi thu hdi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khéng
dirgc giao lam chit ddu tu cic du an kinh doanh béat dong san mdi trong thoi
gian 02 nam, ké tir ngay du 4n bj thu héi,

3. Co quan quyét dinh thu héi van bin cho phép ddu tu hodc gidy ching
nhén dau tu ¢é trach nhiém:

a) Yéu cau chd dau tu cii giai quyet nhing ton tai cla du 4n dam bao
quyén, nghia vy, tréch nhiém cua khach hang va cac bén lién quan;

b) Thong bdo va tb chirc lua chon chi dau tr méi dé tiép tuc thuc hién du an.



Chuwong 111
PAO TAO, BOI DUGNG KIEN THUC CAP CHUNG CHi
MOI GIOL PINH GIA BAT PONG SAN VA QUAN LY, PIEU HANH
SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

Pieu 11. Pao tao, bdi dwirng kién thuc vé méi gioi, dinh gia bit dong
san va quin ly, ditu hanh san giao dich bit dgng sin

1. Ca nhdr hoat ddng mdi gidi, dinh gia bt dong san, quan ly, diéu hanh
san giao dich bdt dong san phai dugc dao tao, bdi dudng kién thire phap ludt va
chuyen mdn vé méi gidi, dinh gia bét dong san va quén ly, didu hanh san giao
dich bét dong san.

2. Co s& dao tao, bdi duding kién thirc vé mai gidi, dinh gia bét dong san
va quan ly, didu hanh san giao dich bt déng san phai cé du céac diéu kién quy
dinh tai Piéu 12 cua Nghi dinh nay.

3. Co s& dao tao, bdi duorug duge té chirc dao tao, bdi dudng kién thirc ve
mdi gidi bét dong san, dinh gia bat dong san, quan 1y, diéu hanh san giao dich
b4t dong san vé cac ndi dung khac ddp timg yéu cdu cua hoat dong kinh doanh
va thj trurdng bét dong san.

Piéu 12. Dleu kién dbi véi co s& dao tao, bm duing kién thu'c vé moi
gidi, dinh gia bit déng sin va quin Iy, diéu hanh san giao dich bt dong san

Co sé dao tao, bdi dudng klen thirc vé méi g101 dinh gia bat dong san va
quan 1y, didu hanh san giao dich bét dong sin phai c6 du cac didu kién sau day:

1. Cé dang ky kinh doanh vé dao tao déi v&i doanh nghiép hodc co chirc
ning, nhiém vu dao tao ddi véi cac td chire khac;

2. C6 chuong trinh, gido trinh, tai liéu pha hgp véi chuong trinh khung do
B§ X4y dung ban hanh;

3. Giang vién c6 trinh dé chuyén mén va kinh nghiém giang day dap ung

yéu cdu clia cic mdn hoc. Glang vién la cic nha gido chuyén nghiép, cic

chuyén gia, cdc nha quan ly, ngudi ¢6 chimg chi va kinh nghiém trong hoat
dong kinh doanh bt dong san.

Piéu 13. TS chire dao tao, bdi duwong kién thuc vé mdi gioi, dinh gia
bAt dong san va quan 1y, diéu hanh san giao djch bat dong san

1. Trudc khi tién hanh dao tao, bdi dudng kién thie vé moi gidi, dinh gid
bat dong san va quan ly, diéu hanh san giao dich bt dong san, cac co s¢ ddo
tao phai dua 1én Website cia Bé Xy dyng céc thong tin: tén va dia chi lién he
cta co s&; linh vue, chuong trinh dio tao, béi dudng kién thirc; doi ngil giang



vién. Khi t5 chirc dao tao, bdi dudng kién thirc vé méi gidi, dinh gia bét dong
san va quan ly, diéu hanh san giao dich bat déng san thi cac co s¢ dao tao, bdi
dudng phai thong bao bang vin ban toi S& Xay dung dia phuong, noi té chire
dao tao.

2. Thi trudng co s& dao tao, bdi dudng kién thirc vé mdi gioi, dinh gia bat
ddng san va quan ly, diéu hanh san giao dich bat déng san quyét dinh va chiu
trach nhiém vé cdc ndi dung sau day:

a) Td chirc cac khoa ddo tao, bdi dudng kién thic vé méi gidi, dinh gia
bat dong san va quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong sin trong pham vi d3
dang ky;

'b) Phé duyet chuong trinh, gido trinh, tai liéu dao tao, bdi dudng kién
thirc vé méi gidi, dinh gid bat déng san va quan ly, diéu hanh san giao dich bét
ddng sén trén co s¢ chuong trinh khung cua B6 Xay dung; bado dam trang bi
cho hoc vién kién thirc phap ludt vé hoat dong kinh doanh bt dong san va
phap luat co lién quan, kién thire chuyén mén va k¥ nang méi gidi, dinh gia bat
dong san, quan 1y, diéu hanh san giao dich bat déng san;

¢) Thu hoc phi trén co s& bao dam dap ung chi phi dao tao va phu hep vai
cac quy dinh cua Nha nudc;

d) T8 chirc vide danh gia két qua hoc tap va cip gidy chimg nhén di hoan
thanh khoa dao tao, boi dudng kién thuce cho hoc vién,

3. Binh ky 06 thang mot lin co s& dao tao, bdi dudng cé trach nhiém béo
cdo két qua dao tao, bdi dudng kién thirc vé moi gidi, dinh gid bat dong san va
quan ly, didu hanh san giao dich bt dong san 16i S& Xay dung, noi co s dat
tru s¢ chinh.

Dinh ky hang ndm S¢ Xy dung ¢6 trach nhiém bdo cao B¢ Xéy dung vé
tinh hinh dao tao, béi dudng kién thirc vé méi gidi, dinh gia bat dong san va
quan ly, didu hanh san giao dich bét dong san.

Bd X4y dung c6 trach nhiém phdi hop vai Uy ban nhén dén cap tinh kiém
tra cdc co s& dao tao, boi dudng, phat hién xur Iy Kip thoi cac co s§ ¢6 vi pham
trong viéc t6 chirc dao tao, béi dudng kién thire vé moi gidi, dinh gia bat dong
san va quan ly, diéu hanh san giao dich bat déng san.

Pidu 14. Diéu kién va hd so cAp chitng chi méi gidi bat dgng san

1. Ca nhan duoc cap chimg chi méi gidi bat dong san khi ¢ du cac diéu
kién sau day:

a} Khong phai la can bd, c6ng chirc nha nudc;



'b) C6 nang lyc hanh vi dan sy ddy du, khong bi cadm hinh nghé theo
quyét dinh cta co quan ¢é thdm quyén; khéng dang trong tinh trang bi truy ciru
trach nhiém hinh su, chip hanh én phat tU;

¢) C6 gidy chimg nhan d4 hoan thanh khoa déo tao, bdi dudng kién thic
vé mdi gidi bat dong san;

d) Co ‘hé‘} s xin cép ching chi méi gidi bat déng san theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.

2. H6 so xin cdp ching chi méi gidi bat dong san, bao gom:

a) Pon xin cap ching chi ¢6 dan anh va ¢6 xac nhdn cua Uy ban nhén din
x4, phuong, thi 1ran (sau ddy goi chung 1a Uy ban nhan dén cap x3) noi cu trd
clia ngudi xin cap chimg chi;

b) 02 anh mau ¢& 3 x 4 cm chyp trong ndm xin cap chimg chi;
¢) Ban sao chimg minh nhén dan hodc h§ chiéu clia ngudi xin cap chimg chi;

d) Ban sao giay chimg nhén d3 hoan thanh khoa dio tzo, bdi dudng kién
thirc vé moi gidi bat ddng san.

Pidu 15. Pidu kién va hd so cip chirng chi dinh gi bit déng san

1. C4 nhan duoc cdp chimg chi dinh gid bit déng san khi co du cac diéu
kién sau day:

a) Khong phai la can b, cdng chirc nha nuac,

'b) C6 nang luc hanh vi dan sy dﬁy du; khong bi cdm hanh nghé theo
quyét dinh cua co quan ¢6 tham quyén; khéng dang trong tinh trang bi truy clru
trach nhiém hinh sy, chap hanh an phat tu;

c) Co gzay chirng nhan d4 hoan thanh khoa dao tao, bdi dudng kién thire
vé dinh gia bat déng san;

d) C6 bing tét nghiép cao dang hoac dai hoc;

d) C(’)‘h(‘") so xin cép ching chi dinh gia bit dong san theo quy dinh tE_l;l
khoan 2 Diéu nay.

2. Ho so xin cdp chimg chi djnh gia bat dony san, bao gom:

a) Pon xin cdp chimg chi ¢6 dan anh va ¢ xdc nhén clia Uy ban nhén dan
A . - » . A P '
cap x3, not cu tn cda ngudl xin cap chimg chi;

b) 02 anh mau ¢& 3 x 4 cm chup trong nim xin cAp chitng chi;
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¢) Ban sao chimg minh nhén dan hoac hd chiéu cia ngudi xin cdp chimg chi;

d) Ban sao gxay chimg nhan da hoan thanh khoa dao tao, bdi dudng kién
thirc vé dinh gia bat dong san;

d) Ban sao bing tdt nghiép cao ding hodc dai hoc.

Diéu 16. Trinh tu, thii tuc va té chirc cip chirng chi mdi giéi, chirng
chi dinh gia bat déng san
1. Ngudi xin cép chimg chi méi gidi, chimg chi dinh gia bat dong san nop

ho ‘so xin cap ching chi tai co quan c6 thim quyén do Uy ban nhin dan cip
tinh quy dinh.

2. Co quan ¢6 tham quyén cdp chimg chi c6 trach nhiém tiép nhan, kiém
tra h so va cip chimg chi trong thoi han 10 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén du
hé so hop 1&. Trudng hop hé so thiéu hoidc khong hop 1& thi phai tra 161 bang
van ban cho ngudi xin cip chimg chi biét ro ly do trong thai han 05 ngay, ké tir
ngay nhan duoc ho so.

3. Ngudi xin cap chimg chi phdi ndp mét khoan 1€ phi cdp chimg chi méi
gidi, chimg chi dinh gia bat ddng san 1a 200.000 (hai tram nghin) déng. Co quan
cap chimg chi dugc st dung 1€ phi nay cho viéc cap chimg chi theo quy dinh cta
phap luat vé phi va 1& phi.

4. Chimg chi méi gidi, chimg chi dinh gi4 bt dong san dugc cép c6 gia
tri str dung trong pham vi ca nudc.

B¢ X4y dung ban hanh mau chimg chi méi gioi bat dong san, chimg chi
dinh gia bat dong san dé ap dung thong nhét trong pham vi ca nudec.

Diéu 17. Quyén va nghia vu clia ngudi xin cap chirng chi, triach nhiém
ciia co quan cAp ching chi mdi gidi, dinh gid bit dong san

1. Ngudi xin cip chimg chi méi gidi, chimg chi dinh gia bat dong san cé
cac quyén sau diy:

a) Yéu cau co quan nha nudc co tham quyen cung cAp théng tin lién quan
dén viéc dao tao, cAp chimg chi va quan Iy hanh nghé mdi gioi, dinh gia bét
ddng sdn;

b) Yéu ciu duoc cp chimg chi ding thoi han khi ¢ dir diéu kién;

c) Pugc hanh nghé méi gii bat dong san. dinh gia bat dong san theo
dung ndi dung chimg chi duoc cép;
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d) Khiéu nai, t5 cdo cac hanh vi vi pham trong viéc déo tao, cap chimg chi
va quan ly hanh nghe mbi gioi, dinh gia bat dong san theo quy dinh cua phap
ludt vé khiéu nai, t6 cdo;

d) Céc quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.
2. Ngudi xin clp chimg chi méi giéi, chimg chi dinh gia bat dong san co
cac nghia vu sau day: .

a) Nop hd so xin cap chirng chi theo quy dinh va chiu trach nhiém trude
phap luat v& hd 30 xin cip ching chi cta minh;

b) Nop 18 phi theo quy dinh;

¢) Cac nghta vu khéc theo quy dinh cua phap luat.

3. Co quan cAp ching chi ¢é trach nhi¢m cong khai céc thong tin, tha tuc,
hé so vé cp chimg chi, chiu trach nhiém vé viéc cap chimg chi chém, sai hoac
c6 hanh vi tiéu cuc, gy phién ha cho ngudi xin cdp ching chi, néu gay thiét
hai thi phai bdi thucmg theo quy dinh clia phap luat.

Diéu 18. Cip lai chirng chi mdi gi6i, chirng chi dinh gia bit djng sin

1. Nguoi da dugce cap chimg chi mdi gigi, ching chi dinh gia bt dong
san dugc dé nghi cap lai chimg chi khi chimg chi cii bj rach nat hosc bi mat.

2. Hb so xin cép lai ching chi bao gém:
a) Don xin cp lai chung chi c6 dén anh;
b) 02 anh mau ¢& 3 x 4 cm chup trong nam xin cép lai ching chi;

¢) Chimg chi cil bi rach nat. Truong hop mat chumg chi thi phai cb gidy
xac nhéan cia co quan da cdp chimg chi néu xin c4p lai chimg chi & co quan
khac.

3. Trinh ty, thi tuc cap lai chimg chi thuc hién theo quy dinh tai Picu 16
" c¢tia Nghj dinh nay.

4. Noi dung cua ching chi cép lai dugc ghi nhu ndi dung ctia chimg chi ci.

Pidu 19. Quin Iy hanh nghd méi giéi bit dong san, dinh gia bt déng san

1. Co quan quan ly hoat ddng kinh doanh bat déng san & dja phuong, co
quan cép chimg chi méi gidi, chimg chi dinh gia bt déng san cé trach nhiém:

a) Quan ly hanh nghé mbi gidi, dinh gia bét d6ng san tai dja phuong theo
quy dinh cla phap luat;

b) Kiém tra, thanh tra va xir ly kip théi cac hanh vi vi pham theo thim
quyén hodc dé nghi co quan co tham quyén xu ly theo quy dinh cta phép ludt;
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¢) Dinh ky hang nam hodc dét xudt (theo yéu cau) tong hop, bao cao Bo
Xay dung tinh hinh cap, thu hoi chimg chi va quan ly hanh nghé méi gioi bét
ddng san, dinh gia bat déng san tai dia phuong.

2. Ngudi nude ngoai va nguoi Viét Nam ¢o chimg chi hanh nghé mai
gioi, dinh gia bt dong sén do nudc ngoai cép con gia tri thi duge cong nhan va
st dung dé hanh nghe tai Viét Nam. Chung chi hanh nghé do nudc ngoai cap
phéi dugc dich ra t:eng Viét c6 céng chimg hodc chimg thuc theo quy dinh cua
phap ludt Viét Nam va phai gui cho co quan quan ly hoat dong kinh doanh bat
dong san tai dia phuong noi hanh nghé dé theo dai, quéan ly.

Diéu 20. Thu hdi chirng chi méi gigi bat dong san, chirng chi dinh gia
bat dong san

I. Co quan c6 thim quyén cp chimg chi méi gi6i bat dong san, dinh gia
bat ddng san cé trach nhiém thu héi chimg chi trong céac trudmg hop sau day:

a) Ngudi dugce cép chimg chi mat nang luc hanh vi dén sy;

b) Nguoi duge cip chimg chi ké khai trong hd so xin cip chimg chi
khong trung thuc;

¢) Chimg chi bi téy X043, stra chira;

d) Ngudi duge chp chimg chi cho ngudi khac muon, thué chimg chi de
hanh nghé;

d) Nguoi duge chp chimg chi vi pham cac nguyén tic hanh nghé quy dinh
tai Diéu 44, Pidu 51 cua Luat Kinh doanh bat ddng san va ndi dung ghi trong
chimg chi;

e) Ngudi duoc cdp chimg chi vi pham cdc quy dinh dén muc bj thu héi
chimg chi theo quy dinh ciia phap luit.

2. Ngudoi bj thu héi chimg chi khéng dugc cap lai chimg chi trong thoi
han 05 nam, ké tir ngay c6 quyét dinh thu héi chimyg chi.

Pitu 21. Pidu kién d6i véi ngudi quén Iy, didu hanh san giao dich bat
djng san

~Nguoi quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong san phai dap ung cac
diéu kign sau day:

1. €6 néng lyc hanh vi dan sy day ¢i; khéng dang trong tinh trang bj truy
ctru trach nhiém hinh su hodc chap hanh an phat ta;

2.Co glay chimg nh4n da hoan thanh khoa dao tao, bdi dudng kién thuc
vé quan 1y, didu hanh san giao dich bat dong san;

3. Khéng bj c¢Am hanh nghé theo quyét dinh cua co quan c6 thdm quyén,



Chuwong IV
TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUOC
VIE HOAT PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Piéu 22. Trach nhiém cia cac B, nganh

1. B4 Xéy dung chju trach nhi¢m trude Chinh phu thye hién quan Iy nha
nudc vé hoat déng kinh doanh bét dong san, bao gom:

a) Soan thao trinh clp cd thdm quyén ban hanh mdi, sira dm bé sung
hoic ban hanh theo thdm quyén cic van ban quy pham phap luat vé hoat dong
kinh doanh bét d6ng san;

b) Xay dung trinh Thu twdng Chinh phu ban hanh chién luge va chinh
sach phat trién thi truong bét dong san;

¢) Chu tri, phdi hop véi cac Bg, co quan ngang BJ, Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thude Trung uong trong viéc quan ly hoat dong kinh
doanh bat dgng séan;

d) Quén ly viéc t8 chire dao tao, bdi dudng kién thirc vé méi gidi, dinh
gia bt déng san va quan ly, didu hanh san giao dich bat dong san;

d) Ban hanh Chuong trinh khung dao tao, bdi dudng kién thirc v& méi
g101i, dmh gia bit déng san, quan ly, diéu hanh san giao dich bit ddng san; ban
hanh miu chimg chi mdi gidi, chimg chi dinh gia bét déng san; huong dan
quan ly dao tao, bdi dudng kién thize va hanh nghé méi gidi, dinh gi4 bit dong
san, quan ly, diéu hanh san giao dich bat déng san;

e) Thanh l4p va quan ly vén hanh hé thdng théng tin vé thj truomg bat
ddng san va hoat dong kinh doanh bét dong san;

g) Hop tac qubc té trong linh virc hoat dong kinh doanh bat déng san;

h) Kiém tra, thanh tra hoat déng kinh doanh bét ddng san va quan ly hoat
dong kinh doarh bét dong san, giai quyet I\hteu nai, té cdo va xu ly vi pham
theo tham quyén hoic trinh cép ¢6 thim quyen xir ly theo phap ludt;

i) Dinh ky hogc dt xuit bao cao Thu tuéng Chinh phu vé tinh hinh hoat
dong kinh doanh bat déng san trén pham vi ca nudc.

2. Bo Tai nguyén va Méi truong trong pham vi nhiém vy, quyén han cua
minh ¢é trach nhiém huong dan thuc hién céc quy dinh vé quan ly cac loai dat
tham gia thj trudng bat dgng san, ban hanh quy dinh cu thé v& quyén sir dung
cac loai dit dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh cia Ludt Kinh doanh bt
dong san.
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3. BS Tai chinh trong pham vi nhig¢m vu, quyén han cua minh ¢6 trach
nhiém hucmg din vé ché d6 thué, phi, 1¢ phi, cac nghia vu tai chinh khac ap
dung déi véi hoat d6ng kinh doanh bat dong san; hudng dan vé& bao hiém trach
nhiém nghé nghiép dinh gia bat dong san.

4. Ngén hang Nha nudc Viét Nam trong pham vi nhiém vu, quyen han
cua minh cé traich nhiém nghién ctu ban hanh co ché hé trg vé tin dung,
huéng dan viéc thanh todn trong céc giao dich kinh doanh bét dong san théng
qua ngan hang, 16 chirc tin dung hoat dong tai Viét Nam nhim tao diéu kién
thuén lgi, an toan cho céc bén tham gia giao dich.

5. Céc B§, nganh lién quan trong pham vi nhiém vy, quyén han cia minh
c6 trach nhiém phéi hop véi Bé Xay dung t6 chirc, quan ly hoat dong kinh
doanh bét déng san.

Diéu 23, Trich nhiém cia Uy ban nhdn din cic tinh, thanh phd truc
thudc Trung vong

1. Thuc hién viéc quan ly nha nuéc déi véi hoat déng kinh doanh bét
d6ng san trén dia ban do minh quan ly.

2. Cho phep dau tu, chuyén nhuong cac du an kinh doanh bat ddng san theo
thdm quyén.

3. Truc tiép déu tu, hd tro ddu tr hodc co chinh sach khuyén khich dau tu
d6i véi cac dy 4n khu dé thi méi, khu nha &, ha ting k¥ thuat khu cong nghiép tai
dia phuong theo quy dinh cia phap luat.

4. Chi dao va té chic viéc cép, thu héi chimg chi mdi gidi bét déng san,
chimg chi dinh gia bat dong san; quy dinh co quan cap chimg chi méi gid,
dinh gia bit déng san bao dam phi hop vdi diéu kién thuc té cua dia phuong,
don gian thu tuc va khéng phién ha cho ngudi xin cép ching chi.

Quan ly hanh nghé méi gidi bat déng san, dinh gia bét dong san, quan ly
hoat déng cia san giao dich bt déng san va cac dich vu bat dong san khac

‘trén dia ban.

5. Tuyén truyen phé bién phap luat vé kinh doanh bit déng san, 16 chirc
hé théng thdng tin vé thi trudng bt dong san trén dia ban tinh.

6. Kiém tra, thanh tra va xir Iy céc vi pham vé hoat déng kinh doanh bt
ddng san theo quy dinh ctia phéap luit.

7. Dinh ky hang nam hodc d6t xuit bao cdo B X4y dimg vé tinh hinh
hoat ddng va quan ly hoat déng kinh doanh bat dong san tai dia phuong,.
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Chuong V.
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 24. Xir Iy chuyén tiép

1. T4 chirc, c4 nhan da dugc cép gidy chimg nhin ding ky kinh doanh vé
kinh doanh bat dong san, kinh doanh dich vy bét ddng san trude ngay Nghi dinh
niy c6 hiéu luc thi dugc tiép tuc kinh doanh, khdng phai lam thu tuc déng ky lai.
Poi vai td chirc, ca nhan di ding ky kinh doanh ve moi giol, dinh gia bit dong
san nhung chua c6 d0 nguoi c¢é chimg chi thi vin duge tiép tuc kinh doanh

‘nhung phai bd sung d0 ngudi ¢6 chimg chi theo quy dinh triréc ngay 01 thang
01 nam 2009.

2. Tl ngay Nghj dinh nay c6 hiéu lyc dén hét ngay 31 thang 12 nim 2008,
t5 chire, ca nhan dang ky nganh nghé kinh doanh dich vu méi giéi bit dong san,
dich vu dinh gi4 bat dong san, dich vu san giao dich bét ddng san nhung chua 6
dt ngudi ¢6 ching chi hodc g@y chimg nhan thi vin dugc cép gidy chimg nhén
dang ky kinh doanh voi dl&g Rién cham nhét ngay 31 thang 12 nam 2008 phai
bd sung chimg chi hozc gidy- ¢himg nhén theo ding quy dinh.

Ké tir ngay 01 thang 01 nam 2009, t chirc, ca nhén dang ky kinh doanh
dich vu méi giéi bit dong san, dich vu dinh gia bit déng san, dich vu san giao
dich bét dong san phai c6 di ngudi c6 chimg chi hoic gidy chimg nhén theo
dung quy dinh.

3. Ké tir ngay Ngh1 dinh nay c¢ hiéu luc dén hét ngay 31 thang 12
ndm 2008, c& nhén co thé tham dinh vién v& gi4 do co quan nha nudc ¢é tham
quyen cip theo Nghl dinh s6 101/2005/ND-CP ngay 03 thang 8 nim 2005 vé
thim dinh gid, ¢d nhan c6 chimg chi ky su dinh gia xay dung theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 99/2007/ND-CP ngay 13 thang 6 ndm 2007 v€ quan ly chi phi dau
tu xay dung c¢dng trinh dugc thue hién dich vu dinh gia bét dong san.

Tir ngay 01 thdng 01 ndm 2009, cé nhén c6 thé thdm dinh vién vé gia va ca
nhén c6 ching chi k¥ su dinh gid xay dung néu kinh doanh dich vu dinh gia bt
ddng san thi phai ¢d chung chi dinh gia bt dong san. De dugce cap chung chi
dinh gia bét dong san thi c4 nhan c6 thé thdm dinh vién v& gi4, c4 nhan cé chimg
chi k¥ su dinh gia xdy dung chi phai hoc bd sung ‘nhimg mén con thiéu so véi
chuong trinh khung dao tao, bdi dudng kién thirc vé dinh gia bit déng san do BO
Xéy dung ban hanh. Gidy chimg nhén di hoc bd sung cadc mén chua hoc nay
thay cho glay chimg nhan da hoan thanh khoa dao tao, bdi dudng kién thic vé
dinh gi4 bat dong san.

Didu 25. Hiéu lye thi hanh

Nghi dinh nay c6 hiéu lyuc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay ding Cong bdo.
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Piéu 26. T chirc thue hign

1. Cac B6 trudmg, Thu trudng co quan ngang B4, Thi trudng co quan thude
Chinh phii, Ché tich Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thuéc Trung vong va
cac 16 chirc, ca nhén lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

2. B§ trudmg Bo XAy dung co trach nhiém hudng dén, theo d&i, kiém tra
viéc thyc hién Nghi dinh nay./.
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